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Bostadsmarknad utan styrara

Tecknen blir allt tydligare pa att vi nu ar pd vag in i en konjunkturavmattning bade
globalt och i Sverige. Samtidigt hdjde Riksbanken reporantan i december for forsta
gangen pa 7 ar och har aviserat fler héjningar. Kombinationen av en
konjunkturavmattning och stigande bostadsrantor ar ingen ljuv musik for
bostadsmarknaden och inte heller i ett lage dar antalet paborjade nya bostader
sjunker kraftigt och forvantningarna hos bostadsproducenterna ar de mest negativa
sedan finanskrisaren. Nu mer &n nagonsin ar det viktigt med fingertoppskéansla hos
ansvariga myndigheter och politiken nar det géaller atgarder riktade mot
bostadsmarknaden.

Tecknen blir allt tydligare pa att vi ar pa vag in i en konjunkturavmattning bade globalt och i
Sverige. SBAB spar i likhet med decemberprognosen att BNP vaxer med endast 1,3 procent
under 2019. Beddmningen om en svag BNP-tillvaxt fér 2019 har starkts med resultaten i
Konjunkturinstitutets senaste Konjunkturbarometer. Nedgangen i férhallande till 2018 beror
till stor del pa en kraftig nedgang i bostadsproduktionen. Tillvéxten drivs i huvudsak av
hushallens konsumtion.

Efter att ha fallit kraftigt 6verlag mot slutet av 2017 har bostadspriserna enligt bade
Valueguards och SCB:s statistik stabiliserats men star nu och vager. Osakerheten om
bostadsprisernas utveckling ar ovanligt stor. | Erik Olssons senaste husprisindikator ar det
ungefar lika manga hushall som tror pa stigande respektive fallande bostadspriser framdver.
SEB:s indikator har en viss 6vervikt pa hushall som tror pa stigande bostadspriser. Den
undersdkning som SBAB gjorde genom Kantar Sifo i forra veckan visade en betydligt storre
optimism hos hushallen.

Avgorande for bostadspriserna framdéver blir konjunktur- och ranteutvecklingen men aven
vilka politiska atgarder som kommer att genomféras med anledning av vad som aviserats i
Januariavtalet. SBAB:s beddmning &r att bostadspriserna kan ga ned med cirka 5 procent till
och med 2022 givet den senaste boranteprognosen baserad pa bland annat marknadens
forvantningar om en nagot langsammare reporanteutvecklingen an tidigare. Men
osékerheten &r stor.

- Oséakerheten om bostadsprisutvecklingen &r ovanligt stor just nu. En svagare
konjunkturutveckling an vantat kan ge en mer dampad prisutveckling p& bostader
samtidigt som Riksbanken i ett sddant lage kan komma att avsta ytterligare
reporantehojningar i nartid, vilket skulle bidra till att halla uppe bostadspriserna, sager
Robert Boije, Chefsekonom, SBAB.

Utbudet av nyproducerade bostader &r just nu rekordstort. Data fran Booli visar att antalet
utestdende annonser pa nya bostader idag ar mer an dubbelt sa stort jamfort med for tva ar
sedan och tiden annonserna ligger ute har okat kraftigt. | Stockholm har kvadratmeterpriset
pa nyproduktionen pa senare tid fallit under det for andrahandsmarknaden. Antalet
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paborjade nya bostader vantas bli cirka 30 procent lagre 2019 jamfort med 2017.
Bostadsbyggarna har i Konjunkturinstitutets Konjunkturbarometer inte haft en mer negativ
syn avseende utvecklingen ett ar framat i tiden sedan finanskrisaret 2009.

- Utvecklingen avseende nyproduktionen ar illavarslande sett till att vi har fortsatt stor
bostadsbrist i manga regioner, sager Robert Boije.

- Bade nér det galler nyproduktionen och bostadsprisernas utveckling framéver ar det
nu viktigare &n nagonsin med stor fingertoppskansla hos ansvariga myndigheter och
politiken. | ett lage dar osékerheten ar ovanligt stor pa bostadsmarknaden nér det
galler konjunktur- och ranteutvecklingen ar det viktigt att politikerna och
myndigheterna inte spar pa oron. For att bostadsmarknaden ska fungera val behovs
en tydlig styrara i form av langsiktiga spelregler. Idag har vi en bostadsmarknad utan
vare sig karta eller kompass, sager Robert Boije.

SBAB publicerar idag arets forsta nummer av Bomarknadsnytt, som ingar i
publikationsserien Vart ar vi pa vag?

FOor mer information, vanligen kontakta:
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