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Hansyn till bostadsrattsféreningarnas skulder allt viktigare

Enligt en tidigare studie fran SBAB tar kopare av bostadsratter i mycket liten
utstrackning hansyn till bostadsrattsforeningarnas skulder. Det ar ett sarskilt stort
problem i nya foreningar som ofta har hoga skulder. Ett stort ansvar vilar pa bankerna
att beakta foreningarnas ekonomi vid kreditprévningen. Detta uppmarksammas av
SBAB:s chefsekonom Robert Boije i en debattartikel i Svenska Dagbladet.

Under det senaste aret har riskerna med den vanligtvis hogre skuldsattningen i nya
bostadsrattsforeningar jamfort med aldre uppmarksammats. Finansinspektionen (FI) gick
tidigare i &r ut och varnade bostasrattskopare for att kdpa nyproducerade bostadsratter i
foreningar med alltfér hoga skulder. De menade ocksa att vissa banker verkar se mellan
fingrarna med hoga skulder i bostadsrattsforeningar. For en bostadsrattskdpare spelar
skulden i foreningen stor roll for den framtida avgiften eftersom manadsavgiften kan stiga
med flera tusen kronor vid en kraftig ranteuppgang. SBAB genomforde tidigare i &r en
empirisk studie ihop med tva studenter fran Handelshdgskolan som visade att
bostadsrattskopare markant undervarderar saval avgiften till som skulden i foreningen.

- Det ar tydligt att manga bostadskopare verkar undervardera skulden i
bostadsrattsféreningen. Detta, tillsammans med den snabba tillvaxten i antalet nya
bostadsratter de senaste aren, kan potentiellt ha tkat kreditriskerna i
bostadsrattsstocken. Dessutom tror de flesta bedémare att bostadsrantorna ar pa vag
upp. Sammantaget visar detta pa behovet av béattre information om
bostadsforeningarnas ekonomi men ocksa att bankerna i sin kreditgivning verkligen
tar ansvar och vager in dessa risker, sager Robert Boije, Chefsekonom SBAB.

For att skapa en battre bild av den totala kreditrisken har SBAB l6pande sammanstallt hur
nagra vanligen anvanda riskmatt skiljer sig mellan hushall som koper bostadsratt i
nyproduktion respektive pa andrahandsmarknaden. Studien omfattar hushall som fatt bolan
hos SBAB for kop som gjordes under perioden 1 januari 2015 till den sista mars i ar.

- Sammanstallningen visar att matt med vanliga kreditriskmatt som belaningsgrad,
KALP (kvar att leva pd), skuldkvot och betalningspaminnelser har kopare av
nyproduktion bland SBAB:s kunder inte en hdgre riskprofil &n andra. Detta beror pa att
SBAB vid kreditprovningen sarskilt beaktar storleken pa skuldsattningen i féreningen
och hur den kan komma att paverka avgiften om rantan hojs. Ur saval ett
konsumentskydds- som riskperspektiv ar det helt centralt att bankerna tar hansyn till
foreningarnas skulder, sédger Robert Boije.
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