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SBAB Banks Maklarbarometer — Bostadspriserna vander upp

Priserna pa bostadsratter och sméahus i Stockholm, Géteborg och Malmo vander upp
igen under forsta kvartalet. Det visar SBAB Banks Boprisprognos som baseras pa en
enkat till 220 fastighetsmaklare i de tre storstadsomradena.

Under forsta kvartalet raknar méaklarna med att efterfrdgan pa bostadsratter och smahus okar
kraftigt och att forsaljningen gar snabbare. For bostadsratter ar det en dvervikt pa 25 procent
av maklarna som bedomer att priserna dkar och for smahus ar motsvarande andel 9 procent.
| Boprisprognosen har méklarnas bedémning av prisutvecklingen for bostadsréatter och
smahus i form av nettotal 6versatts till procentuell férandring.

For bostadsratter ar prognosen att priserna 6kar med 2-3 procent fran fjarde kvartalet forra
aret till forsta kvartalet i ar. Prisokningarna pa bostadsratter vantas bli hogst i Stor-Stockholm
och lagst i Stor-Malmé. For smahus &r prognosen nagot lagre an for bostadsratter med en
prisuppgang pa cirka 1 procent i Stor-Stockholm och Stor-Goteborg och i stort sett
of6randrade smahuspriser i Stor-Malmo.

Osakerheten i méklarnas prognos av bostadspriserna har minskat sedan den férra enkaten i
oktober. Da uppgav 48 procent av méaklarna att osékerheten var mycket storre eller storre an
den brukar vara medan denna andel minskat till 39 procent i den har enkaten.

— Osékerheten i maklarnas prisprognos har minskat men &r fortfarande stérre an normalt.
Det ar inte konstigt med tanke pa att det ar svart att bedéma hur de finansiella problemen i
euroomradet kan komma att paverka den svenska konjunkturen och Riksbankens agerande,
sager Tomas Pousette chefsekonom pa SBAB Bank.

Prisprognos for bostadsratter och smahus, procent fran fjarde kvartalet 2011 till forsta
kvartalet 2012
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SBAB Bank erbjuder 1&n- och spartjanster via internet och telefon samt kreditgivning till féretag. Genom att erbjuda produkter
och tjanster som utmanar och forenklar bidrar SBAB till 6kad konkurrens pa den svenska marknaden. Bolaget grundades 1985
och &gs till 100 procent av svenska staten. Utlaningsvolymen uppgick 2010 till 249,1 mdkr och inlaningsvolymen till 6,1 mdkr.
Antalet anstéllda ar cirka 420 varav drygt 120 arbetar pa huvudkontoret i Stockholm. Las mer pa www.sbab.se,
www.twitter.com/sbabbank, www.facebook.com/sbabbank
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Den 1 augusti forra aret infordes accepterat pris for bostadsratter i Stockholms innerstad och
i &r utvidgades det till bostader utanfor innerstaden. Av de stockholmsmaklare som tillampar
accepterat pris uppger 77 procent att forsaljningstiden blivit [angre och 60 procent bedémer
att skillnaden mellan forsaljningspris och utgangspris minskat. Nar accepterat pris infordes
paverkades forsaljningspriset markbart men darefter har effekten avtagit. | den forra enkéaten,
fran oktober, uppgav 33 procent av maklarna att inférandet av accepterat pris paverkat
forsaljningspriset negativt medan denna andel i den har enkaten minskat till 21 procent.

— Effekten av accepterat pris pa forsaljningspriset verkar inte ha blivit s& stor. En mojlig
tolkning ar att priset mer paverkas av fundamentala faktorer, som rantor och inkomster, an
av hur forsaljningsprocessen utformas, sager Tor Borg, ranteanalytiker pA SBAB Bank.

Effekt av inforandet av accepterat pris pa forséaljningspriset for bostadsratter i
Stockholm
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Fakta om SBAB Banks Mé&klarbarometer och Boprisprognosen

SBAB Banks Maklarbarometer startades 2005 och ar en kvartalsvis enkat till drygt 200
fastighetsméaklare i Stor-Stockholm, Stor-Géteborg och Stor-Malmg. Den gors av CMA
Research pa uppdrag av SBAB Bank. Den senaste enkaten gjordes fran 9 till 16 januari och
svarsfrekvensen var 79 procent. Maklarbarometern finns pa www.sbab.se.

Méklarbarometern har genomforts under 28 kvartal. Det finns darfor tillrackligt langa
dataserier for att statistiskt uppskatta sambandet mellan maklarnas bedémning av
prisutvecklingen, i form av nettotal, och den prisstatistik for bostadsratter och smahus som
sammanstalls av Valueguard. | Boprisprognosen anvands maklarnas forvantningar om
prisutvecklingen for det kommande kvartalet, i form av nettotal, som en ledande indikator for
att prognostisera den kvantitativa prisutvecklingen. Maklarnas férvantningar om
prisutvecklingen for det kommande kvartalet avviker pa ett delvis systematiskt satt fran det
utfall de senare rapporterar i den féljande enkaten. | Boprisprognosen har hansyn tagits till
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detta samband mellan utfall och prognos i maklarnas svar om forsaljningspriserna for att
prognostisera utvecklingen av bostadspriserna.

For mer information, vanligen kontakta:
Tomas Pousette, Chefsekonom SBAB Bank
Tfn: 08-614 43 88, Mobil: 0708-92 26 33, tomas.pousette@sbab.se

Tor Borg, Ranteanalytiker SBAB Bank
Tfn: 08-614 38 84, Mobil: 0761-18 09 02 , tor.borg@sbab.se
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