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Stillastaende temperatur pa bostadsmarknadeni juli

SBAB/Booli:s indikator Bomarknadstempen, som mater hur latt det ar att séljaen
bostad, visar att temperaturen pa den svenska bostadsmarknaden som helhet stod
stillai juli. Tempen for hus steg medan den foll for lagenheter. Husmarknaden ligger
narmast att uppna normal temperatur.

- Antalet budgivare har klattrat 6ver det historiska snittet for hus och ligger néra det
historiska snittet for lagenheter. Langa forsaljningstider och ett stort utbud i
forhallande till det historiska snittet, tynger dock fortfarande marknaden - i
synnerhet for lagenheter, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Sidledes temperaturférandring i juli
Temperaturen pa den svenska bostadsmarknaden som helhet stod stilla i juli (se diagram
1). Tempen for hus steg medan den foll for lagenheter.

- Temperaturen rorde sig sidledes under juli. Bakom det ligger en varmare
husmarknad men en nagot kyligare marknad for lagenheter. Det ligger i linje med
vad vi ocksa sag i prisutvecklingen fér hus respektive lagenheter under juli, sédger
Robert Boije.

Positiva siffror f6r antal budgivare motverkas av stort utbud och langa annonstider
For lagenheter gick enbart 2 av 5 faktorer at ratt hall men fér husmarknaden 4 av 5 (se
diagram 2-3). Antal budgivare ligger nu hégre an det historiska snittet for hus och néra det
historiska snittet for lagenheter. Bdda marknaderna tyngs fortfarande av ett stort utbud
och langa forsaljningstider i forhallande till de historiska snitten. Det géller i synnerhet for
lagenhetsmarknaden.

Normal temperatur pa husmarknaden i Stockholms och Skane lan

Bland storstadslanen steg temperaturen i juli for hus till normala eller mycket nara normala
nivaer i Stockholms lan och Skéane 1an, medan den foll tillbaka i Vastra Gotalands lan (se
diagram 5). Pa lagenhetssidan ar det en bit kvar till normala temperaturer i samtliga tre
storstadslan och i synnerhet i Vastra Gotalands 1an (se diagram 4). Temperaturen for
ladgenheter ligger ddremot 6ver normal niva i Stockholms innerstad och pa eller ndra normal
niva i Goteborgs och Malmdos innerstader (se diagram 6-8).

- Om man letar med ljus och lykta efter normalitet i en annars orolig omvarld och trog
svensk konjunktur uppvisar bostadsmarknaden i storstadernas innerstadsomraden
atminstone det, sdger Robert Boije.
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Fortsatt trégt for de minsta lagenheterna - trots hojt bolanetak och sénkt
amorteringskrav

Bomarknadstempen nedbruten pa lagenheter av olika storlek visar att temperaturen under
aret har 6kat betydligt mer for de allra storsta lagenheterna (se diagram 9). Daremot &r det
fortsatt trogt for ettor och tvdor, dven om juli ménad uppvisade en viss uppgang.

- Att det inte ser ut att ta lite battre fart for de allra minsta bostéderna ar lite
forvanande sett till att bade bolanetaket har héjts och amorteringskravet sénkts.
Samtidigt har det byggts valdigt manga sma lagenheter de allra senaste aren, sager
Robert Boije.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14

E-post: robert.boije(@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

Om Bomarknadstempen

| Boolis databas finns variabler som i olika dimensioner speglar laget pa
bostadsmarknaden. SBAB/Boolis kompositindikator - "Bomarknadstempen” - véager ihop
hur mycket utbudet av befintliga bostader, antal dagar pa Booli (som antas fanga
forsaljningstiden), andelen prissédnkta bostader, antalet budgivare samt medelbudpremien,
avviker fran sina respektive historiska genomsnitt (“normala niva"). De historiska snitten
berdknas som exponentiellt viktade glidande medelvarden, dar aldre observationer ges
lagre vikt &n nyare. Bomarknadstempen ger ett 6vergripande matt pa hur latt eller svart det
ar att sdlja en bostad och publiceras manadsvis. Indikatorn bryts ocksa ner i sina olika
bestandsdelar for att tydligare visa vad det ar som driver férandringarna éver tid. For att
kunna bedéma underliggande férandringar manad fér ménad &r variablerna som anvands i
indikatorn sdsongsjusterade, det vill sdga den berdknade indikatorn justerar for att vissa
manader under dret normalt sett uppvisar en storre respektive lagre aktivitet an snittet for
aret.

Viss metodutveckling sedan féregadende manads publicering

Antal aterpublicerade annonser har tagits bort som delindikator. Samtliga indikatorer hade
tidigare samma vikter. Fran och med denna manad laggs 0,25 vardera pa utbud, annonstid,
och antal budgivare medan 0,125 laggs pa prissankta respektive budpremie. Den gamla
metoden lade valdigt stor vikt vid de allra senaste aren i det exponentiellt viktade glidande
medelvardet. Aven har har vikterna lagts om sa att nagra fler ar bakét i tiden ges lite stérre
vikt vid berakningen av det historiska snittet.
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Diagram 1. Bomarknadstempen for alla bostader och for lagenheter respektive hus i
juli 2026 for Sverige som helhet
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Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i juli 2026 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
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Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett sémre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.

Kalla: SBAB/Booli
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Diagram 3. Bomarknadstempen for hus i juli 2026 nedbruten pa dess olika

delkomponenter
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Diagram 4. Bomarknadstempen for lagenheter i juli 2026 i Sveriges tre storstadslan
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Diagram 5. Bomarknadstempen for hus i juli 2026 i Sveriges tre storstadslan
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Diagram 6. Bomarknadstempen for lagenheter i juli 2026 i Stockholms lan, Stockholms
kommun- och innerstad
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Diagram 7. Bomarknadstempen for lagenheter i juli 2026 i Vastra Gotalands lan,
Goteborgs kommun- och innerstad
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Goteborgs innerstad

Diagram 8. Bomarknadstempen for lagenheter i juli 2026 i Skane lan, Malm6 kommun-
och innerstad
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Diagram 9. Bomarknadstempen for lagenheter av olika storlekar i juli 2026
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