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Misstag att tolka prisuppgangen pa bostader i vissa regioner som

att botten ar nadd

Priserna pa lagenheter fortsatte att falla i augusti i fyra av sex regioner. Huspriserna
fortsatte att falla i tre regioner medan de steg i tre andra. Mycket talar for att de
stigande priserna i vissa regioner till stor del ar en ”efter-sommaren-effekt”.
Sasongsrensat foll priserna pa bade lagenheter och hus med omkring 1 procent i
augusti for Sverige som helhet. Detta visar SBAB och Boolis prisindex HPI som
baseras pa samtliga bostadsférsaljningar registrerade pa Booli under augusti. | takt
med forvantade fortsatta hojningar av Riksbankens styrranta, som drar med sig den
rorliga bolanerantan upp, kan bostadspriserna forvantas fortséatta falla under hosten.

Lagenhetspriserna fortsatte att falla i fyra av sex regioner i augusti

Under augusti foll priserna pa lagenheter i Storgéteborg (-0,5 procent), Norra Sverige (-0,9
procent), Mellersta Sverige (-2,4 procent) och Sddra Sverige (-1,4 procent). | Storstockholm
och Stormalmo steg de dock med 2,2 respektive 1,3 procent vardera. Sedan toppnoteringen
har, trots uppgangen i augusti, lagenhetspriserna fallit som mest i Storstockholm (-9,9
procent). For Sverige som helhet och i sdsongsrensade termer foll lAgenhetspriserna i
augusti med 6ver 1 procent. De foll ocksa sasongsrensat i Storstockholm och Storg6teborg
medan de stod stilla i Stormalmé.

Huspriserna foll i tre regioner medan de steg i tre andra

Under augusti steg priserna pa hus i Storstockholm (0,3 procent), Norra Sverige (3,1
procent) och Mellersta Sverige (1,2 procent). | Storgéteborg, Stormalmé och Sédra Sverige
sjonk de dock med 0,1 procent respektive 2,1 och 1,0 procent vardera. Sedan
toppnoteringen har, trots uppgangen i augusti, aven huspriserna fallit som mest i
Storstockholm (-11,0 procent), tatt foljt av Stormalmé (-10,0 procent) och Storgéteborg (-9,6
procent). FOr Sverige som helhet och i sésongsrensade termer f0ll huspriserna i augusti med
knappt 1 procent. De foll ocksa sasongsrensat i samtliga tre storstadsomraden.

- Inte helt ovantat ser vi nu i vissa regioner en viss rekyl uppat i bostadspriserna efter
att semestrarna ar slut och aktiviteten har tkat nagot pa bostadsmarknaden. Men da
vi tar hansyn till vad som &r normalt for arstiden och gor en sa kallad
sdsongsrensning ser vi att priserna pa bade lagenheter och hus har fortsatt att falla i
Sverige som helhet, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

- Jag tror att det vore ett stort misstag att tolka augustis uppgang i bostadspriserna i
vissa regioner som ett tecken pa att vi nu bérjar narma oss botten pa prisfallet. Aven
om en del av den forvantade fortsatta uppgangen av den rorliga bostadsrantan
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troligen redan ar inprisad skulle jag inte bli forvanad 6ver ett fortsatt prisfall pa
omkring tio procent innan det bottnar, fortsatter Robert Boije.

- For manga ter sig nog det som nu hander pa bostadsmarknaden som dramatiskt. Det
ar det ocksa for framfor allt nya pa bostadsmarknaden som kopt pa toppen och som
av nagon anledning nu behéver sélja. For den majoritet som varit inne pa
bostadsmarknaden ett tag vill jag dock uppmana till lugn. Att priserna faller nér
rantorna gar upp betyder att det som séljs och képs gar ned lika mycket. Priserna
steg ocksa ovantat och kraftigt under pandemin. Sa lange inte arbetslésheten okar
markant finns ingen anledning till alarmism for vare sig den breda majoriteten
bostadsagare eller svensk ekonomi i stort, avslutar Robert Boije.

For prisforandringar i de olika regionerna — se tabell 1 och 2.

For mer information, vanligen kontakta:
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Tabell 1. Prisférandringar enligt SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Procent

Lagenheter
Indexomrade 1 ménad 3 méanader 12 manader Hittills i &r Sedan max
Storstockholm 22% -71.0% 25 % -5.5 % -9.9 %
Storgéteborg -0.5 % 7.4 % 5.1 % 6.8 % -8.5%
Stormalmé 1.3 % 5.3 % -1.0% 12% -6.6 %
Norra Sverige -0.9 % 7.6 % -25% 0.5% -8.2 %
Mellersta Sverige -2.4 % 6.7 % -4.5% -4.4 % -7.8 %
Sédra Sverige 1.4 % 4.6 % -1.6 % -3.2% -6.7 %

Till och med augusti manad.

Hus

Indexomrade 1 ménad 3 ménader 12 ménader Hittills i &r Sedan max
Storstockholm 0.3 % -6.6 % 73% -8.6 % -11.0 %
Storgdteborg -0.1% 4.8 % -4.8% 6.0 % 9.6 %
Stormalmé 21% 7% -8.0 % T4% -10.0 %
Norra Sverige 31% 249 2.0 % 6.5% -4.0 %
Mellersta Sverige 1.2 % -4.9 % 1.7 % 0.6 % -5.6 %

Sédra Sverige -1.0% -6.0 % -4.5% -35% -6.8 %

Anm: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) uppdateras en gang i manaden och visar prisutvecklingen pa bostadsmarknaden
den senaste kalendermanaden, de tre senaste kalendermé&naderna, de 12 senaste manaderna, sedan arsskiftet och sedan den
senaste toppnoteringen. Indexet baseras p& samtliga pa Booli registrerade bostadsforsaljningar under den aktuella perioden.
HPI beréknas som ett index med en hedonisk prismodell som férutom prisnoteringar anvander information om bland annat
bostadernas storlek, taxeringsuppgifter, tomtstorlek, antal rum, vaning, manadsavgift och geografisk placering, samt avgift till
bostadsrattsforeningen. P& sa sétt tar indexet hansyn till (kontrollerar f6r) att de bostader som salts vid olika tidpunkter kan skilja
sig at. For geografisk information anvands kommun- och stadsdelstillhérighet. Prisindexet gér tillbaka till 2013. Indexet &r
uppdelat for lagenheter och villor och beréknas for sex geografiskt skilda omréden. Indexet finns tillgangligt i Boolis
analysverktyg Booli Pro. Booli &r en del av SBAB.
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Tabell 2. Prisférandringar enligt SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Procent, faktiskt och sdsongsrensat

Procentuell férandring, augusti Faktiskt ~ Sdsongsjusterat
Totalt 0,2 -1,2
Lagenheter 0,3 -1,3
Storstockholm 2,2 -0,2
Storgoteborg -0,5 -0,4
Stormalmo 1,3 0,0
Norra Sverige -0,9 -1,0
Mellersta Sverige -2,4 -0,8
Sodra Sverige -1,4 -0,5
Hus 0,2 -0,9
Storstockholm 0,3 -1,5
Storgoteborg -0,1 -1,0
Stormalmé -2,1 -1,3
Norra Sverige 3,1 -0,3
Mellersta Sverige 1,2 0,1
Sodra Sverige -1,0 -1,0
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