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Bostadsbyggandet tvarnitar och bostadspriserna fortsatter att falla
Den svenska ekonomin spas ga in i nolltillvaxt nasta ar. Arbetsldsheten vantas trots
det bara 6ka svagt. En envist hég inflation gor att styrrantan férvantas hdjas med 0,75
procentenheter i nasta vecka for att sedan toppa pa 2,25 procent i februari nasta ar.
Det gor att den rorliga borantan kommer att hdjas snabbare an véntat.
Bostadspriserna bedoms kunna falla med 20 procent fran toppen till botten. Det i
kombination med den kraftiga prisuppgangen painsatsvaror gor att antalet paborjade
nya bostader vantas falla brant nasta ar. Valutgangen vantas inte ha nagon avgorande
betydelse for bostadsmarknaden pa kort sikt. Detta ar nagra av slutsatsernai arets
tredje nummer av SBAB:s rapport Bomarknadsnytt.

BNP 6kar med enbart 0,2 procent nasta ar

Svensk BNP véantas 6ka med 0,2 procent nasta ar for att de kommande tva aren darefter oka
med 1,9 respektive 2,4 procent. Utvecklingen forklaras av en mycket svag utveckling av
bade den privata- och offentliga konsumtionen samt av naringslivets investeringar. Trots en
svag krona vantas inte heller nettoexporten ge nagon storre draghjalp till foljd av en likaledes
svag ekonomisk utveckling i Sveriges viktigaste exportlander.

Envist hdg inflation gor att styrrantan hojs med 0,75 procentenheter i néasta vecka
Inflationen har bitit sig fast pa hogre nivaer an vad bade Riksbanken och manga andra
prognosmakare bedémt. Aven om inflationen véntas falla tillbaka markant under nasta ar
beddms den fortsatta att ligga langt 6ver Riksbankens mal pa 2 procent. Forst under 2024
bedoms inflationen komma ner i narheten av malet. Styrrantan vantas hoéjas med 0,75
procentenheter i nasta vecka for att toppa pa 2,25 procent i februari nasta ar.

- De farska historiskt hdga inflationssiffrorna fran SCB nyligen var knappast nagon ljuv
musik for Riksbanken. Riksbanken befinner sig nu i det besvérliga beslutslaget dar
den envist héga inflationen och risken for kraftigt stigande inflationsférvantningar ska
hanteras utan att man samtidigt riskerar att bidra till onddigt hég arbetsloshet. Det ar
en mycket svar balansgang, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

- Nu ar vi snart i den stagflationssituation — dar inflationen och arbetslésheten stiger
samtidigt — som manga ekonomer tidigare varnat for. Men trots att all varldens elande
tycks sla till pa en och samma gang ar laget pa arbetsmarknaden an sa lange inte
alarmerande. Lat oss hoppas att det forblir sa, sager Robert Boije.

Boprisfall pa sammanlagt 20 procent kan inte uteslutas

Bostadspriserna har fallit relativt mycket de senaste manaderna. Den inte fullt lika negativa
utvecklingen i augusti kan tillskrivas en sasongseffekt. En modellskattning visar att det inte
gar att utesluta att bostadspriserna faller med sammanlagt 20 procent fran toppen till botten.
Osékerheten &r dock stor.
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420 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2022). Antal medarbetare (FTE) ar 860. SBAB bidrar till battre boende
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- Var prognos bygger pa en modellskattning och det historiska sambandet mellan
bostadspriserna och hushallens inkomster respektive bostadsrantorna. Vi har inte
tagit hansyn till att envist hoga elpriser ocksa kan komma att paverka priserna
negativt pa framfor allt smahus i de sodra delarna av Sverige. Samtidigt éverraskade
bostadspriserna uppat under pandemin. Laget ar svarbedomt, men magkanslan ar at
det mer negativa hallet, sager Robert Boije.

Antalet pabodrjade nya bostader vantas falla brant nasta ar
Antalet pabdrjade bostader vantas uppga till 43 000 nasta ar. Jamfort med topparet 2021 ar
det en nedgang med néastan 40 procent.

- De dramatiskt hoga priserna pa manga insatsvaror gar inte att kompensera genom
att hoja priserna pa nya bostader eftersom priserna faller kraftigt pa andrahands-
marknaden. Samtidigt bidrar hogre rantor till forsvarade finansieringsmojligheter.
Aven om vi alltjamt har stor bostadsbrist ar det nu nagot av en perfekt storm mot
bostadsbyggandet och vi utesluter inte en &nnu storre nedgang i byggandet an i var
prognos. Riskbilden ligger pa nedatsidan”, sager Robert Boije.

Valutgangen vantas inte ha nagon avgorande betydelse for bostadsmarknaden
Oavsett hur den nya regeringskonstellationen kommer att se ut och hur de politiska
forhandlingarna fortloper, vantas det inte ha nagon avgorande betydelse for utvecklingen pa
bostadsmarknaden pa kort sikt.

- Jag har i radande lage, dar bostadspriserna redan fallit kraftigt, avratt fran ett
aterinforande av fastighetskatten eller reducering av ranteavdragen. Detta for att inte
gbra om 1990-talets misstag dar sadana atgarder vasentligt bidrog till det stora
prisfallet pa bostader och forstarkte den ekonomiska nedgangen. Trots att fragan
nyligen varit uppe i debatten verkar det inte finnas nagot stérre samlat politiskt stod
for den. Jag tror daremot att den nya regeringen kommer att géra vissa justeringar i
kreditregleringarna for att i radande lage underlatta for hogt belanade bostadsagare.
Pa lite sikt — forhoppningsvis inte alltfor lang — kommer med nddvandighet
bostadsbristen, segregationen och svarigheterna for unga och inkomstsvaga grupper
ocksa att behova adresseras, sager Robert Boije.

Prognostabell med siffror — se nésta sida.

Bomarknadsnytt finns att ladda ner héar
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Prognostabell
2021 2022 2023 2024 2025
BNP till marknadspris Arstakt, procent 5,1 2,3 0,2 1,9 2,4
Delkomponenter
Privat konsumtion Arstakt, procent 6,2 3,5 -0,5 2,0 3,3
Offentlig konsumtion Arstakt, procent 2,9 0,4 -0,5 0,3 0,5
Investeringar Arstakt, procent 7,5 2,0 0,5 2,1 2,2
Nettoexport Arstakt, procent -6,4 2.8 9,7 75 52
Bidrag
Privat konsumtion Procentenheter 2,7 1,5 -0,2 0,9 1,5
Offentlig konsumtion Procentenheter 0,8 0,1 -0,1 0,1 0,1
Investeringar Procentenheter 1,9 0,5 0,1 0,5 0,6
Nettoexport Procentenheter -0,3 0,1 0,4 0,4 0,3
Sysselsattning Arstakt, procent 1,1 2,4 0,2 0,5 1,1
Arbetsloshet Procent av arbetskraften 8,8 7,6 7,8 8,0 7,7
Arbetade timmar Arstakt, procent 2,6 1,8 1,6 1,0 0,9
Timlénekostnad Arstakt, procent 4,0 2,5 3,0 3,5 3,5
Inflation, KPI Arstakt, procent 3,9 9,3 5,9 2,3 2,2
Inflation, KPIF Arstakt, procent 4.1 7,3 3,9 25 2,2
Inflation, KPIF-XE Arstakt, procent 1,7 5,0 3,9 2,3 2,0
Styrranta, arsgenomsnitt Procent 0,00 0,67 2,18 2,00 2,00
KIX-index Index 921118 = 100 114,3 120,5 120,4 118,0 115,7
Hushallens disponibla inkomster Arstakt, procent 5,1 6,2 4,3 4,2 4,4
Hushallens sparkvot Procent av D.I. 16,8 11,3 12,7 12,3 11,2
Sparkvot, exkl. premie- och tjanstepension Procentav D.I. 71 2,8 3,7 3,3 2,2
Hushallens skuldkvot Procent av D.I. 183,6 181,1 180,5 180,5 180,9
Hushallens rantekvot (efter skatteavdrag) Procent av D.I. 2,5 3,4 5,2 5,6 59
Bostadspriser Arstakt, procent 10,6 -11,6 -8,9 0,3 4.1
Bostadsrattspriser Arstakt, procent 9,2 -13,4 -7,8 0,1 4,6
Smahuspriser Arstakt, procent 11,4 -10,4 -9,5 0,4 3,8
Paborjade bostader Tusental 67,8 54,7 43,1 44,1 45,2
Pabdorjade lagenheter Tusental 54,3 42,4 32,8 33,1 33,5
Paborjade smahus Tusental 13,5 12,3 10,3 11,0 11,8
Bostadsbrist Tusental 93 77 51 34 23

Anm.: Fér 2021 &r uppgifterna utfall.

Kallor: Macrobond, Konjunkturinstitutet, SCB, Valueguard och SBAB
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