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Bostadsmarknaderna gar i olika takt

Storstadsregionernas bostadsmarknad fortsatte att utvecklas positivt un-
der slutet av 2016, aven om en viss inbromsning kunde mérkas. Stigande
efterfragan och lagre utbud fick priserna att stiga, trots stillastaende bud-
givning och oférandrade forsaljningstider. Det var dock ganska stora skill-
nader mellan regionerna. Infor det forsta kvartalet vantas bade utbud och
efterfragan 6ka i god takt medan priserna fortsatter stiga.

Maklarbarometerns kvartalsvisa matningar av temperaturen pa storstadernas bo-
stadsmarknader startade 2005. Sedan dess har svenska bostadspriser stigit med
i genomsnitt 7 procent per ar. Bostadsrattspriserna har stigit ndgon procentenhet
snabbare an smahuspriserna och priserna har stigit lite snabbare i Stockholm och
Goteborg an i Malmé. Fran och till har det varit ratt stora fluktuationer i priserna.
2006 och 2007 okade smahuspriserna i Malmo med Gver 25 procent i arstakt.
Goteborgs bostadsrattsmarknader nadde liknande hastigheter bade 2009 och
2015. Bade 2008 och 2011 foll bostadspriserna. | Stockholm och Malmé var pris-
fallet for bostadsréatter 2008 hela 15 procent i arstakt.

Prisutvecklingen har avspeglats val i Méklarbarometerns méatningar. Men Méklar-
barometern ger aven en inblick i marknadsutvecklingen utdver prislaget. | och
med att maklarna aven tillfrdgas om utbud, efterfragan, budgivning och forsélj-
ningstider s& ger den en bredare bild &n den som formedlas via prisstatistiken. De
sammanvagda indikatorerna visar att det varit en hel del svéangningar under de
senaste 10-12 aren. | slutet av 2007, 2008 och 2011 var indikatorerna nere pa
kraftigt negativa nivaer (under -50). Detta var ocksa perioder da bade priser och
forsaljning foll ordentligt. Overhettningsliknande tendenser (6ver +50) kunde férst
noteras under 2009 da aterhamtningen efter finanskrisen var mycket stark. Fran
2013 till sommaren 2015 var dverhettningen néra vilket, utéver stark prisutveckl-
ing, visade sig i kraftig budgivning och sjunkande forsaljningstider.

Sedan mitten av 2015 har marknadslaget blivit lugnare. Indikatorerna har sjunkit
till 1agre nivaer. Den rétt kraftiga nedgangen under det andra kvartalet 2016 ver-
kar ha varit en tillfallig dipp, méjligen framkallad av att amorteringskravet skarptes
da. Det tredje kvartalet aterhamtades storre delen av nedgangen och for det
fjarde kvartalet ligger de sammanvéaga indikatorerna pa positiva nivaer, men val
under tidigare toppnoteringar.
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Stora regionala skillnader

| forra enkaten, som gjordes i slutet av september och bérjan av oktober, fanns
forvantningar om oférandrat utbud av bostader till salu, svagt stigande efterfra-
gan, en mindre 6kning av budgivningen, stillastadende forsaljningstider och en viss
prisuppgang pa samtliga marknader. Utfallet enligt senaste enkéten, som gjordes
i slutet av januari, visar att utvecklingen ungefar legat i linje med férvantan. Utbu-
det av bostéader till salu foll ovantat medan efterfragan. Budpremierna steg nagot
och forséljningstiderna var, i genomsnitt, oférandrade. Priserna 6kade lite mer an
vantat men skillnaderna var stora mellan de olika regionerna.

Vager vi ihop de tre regionerna sa var pristrycket marginellt lagre under det fijarde
kvartalet &n under det tredje. Bostadsrattsmarknaden fortsatter att vara prismass-
igt nagot svagare an smahusmarknaden. 39 procent av méklarna i de tre stor-
stadsregionerna uppger att bostadsrattspriserna steg under det fjarde kvartalet
medan 50 procent uppger att smahuspriserna stigit. Bada noteringarna &r lagre
an tidigare. For bostadsratter har andelen som uppger att priserna minskat gatt
fran 17 procent forra kvartalet till 11 procent detta kvartal medan motsvarande
forandring for smahus var fran 7 till 6 procent. For bostadsrétter ligger darmed
prisutfallet strax under det historiska genomsnittet medan det ligger strax over for
smahus.

Jamfor vi regionerna med varandra s slapar Stockholm beténkligt efter bade Go-
teborg och Malmdé. Andelen méklare som uppger att priserna 6kat under det
fiarde kvartalet ligger kring 75 procent i Géteborg och Malmé medan den ligger
kring 30 procent i Stockholm. Liknande skillnader syns aven i utfallet for efterfra-
gan, budgivning och férsaljningstid.

Den underliggande obalansen mellan tillgang till bostader och det demografiska
behovet pa den svenska bostadsmarknaden kvarstar. Bostadsbyggandet har 6kat
kraftigt men formar anda knappt halla jamna steg med befolkningstillvaxten. Vi
har i tidigare méklarbarometrar konstaterat att det funnit ett inslag av naturlig in-
bromsning pa bostadsmarknaden sedan mitten av 2015, drivet bland annat av att
bolanerantorna slutat sjunka. Utéver detta har en atstramning av finansierings-
mojligheterna (bl.a. hardare amorteringskrav fran Finansinspektionen, skarpta
skuldkvotskrav hos manga banker) ocksa bidragit till att dampa marknaden. Sam-
mantaget har det successivt blivit allt svarare att finansiera bostadskop vilket be-
gransat efterfragan, framfor allt fran forstagdngskoparna. Eftersom prisnivaer och
lanebelopp (i férhallande till inkomsterna) ar hogst i Stockholm blir det ocksa na-
turligt att inbromsningen kommer tidigare och snabbare dar.
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Forvantan om stabil inledning av aret

Infor det forsta kvartalet finns det en aterhallen optimism bland storstadsmék-
larna. Utbudet vantas ¢ka i linje med sasongsvariationen medan efterfrdgan be-
doms oka lite snabbare an tidigare. Prisférvantningarna ligger i linje med det ge-
nomsnittliga historiska utfallet de senaste tio aren for bostadsréatter och lite hogre
for smahus. Forséljningstiderna, tiden mellan att férsaljningsuppdraget pabdorjas
och kdpekontrakt skrivs, vantas ligga still eller minska marginellt. Méklarna réknar
ocksa med att budpremien, skillnaden mellan utgangspris och slutpris, okar lite
pa bade bostadsrétts- och smahusmarknaderna.

Forvantningarna kan sagas vara att 2017 ska inledas stabilt med tillrackligt
mycket efterfrdgeuppgang for att prisuppgangen ska fortsatta, men samtidigt till-
rackligt mycket utbud for att férsaljningsprocesser och budgivning inte ska accele-
rera.

Det saknas inte risker for att detta ganska ljusa scenario inte slar in. | forhal-
lande till inkomster och andra priser ar storstddernas bostadspriser historiskt
héga. Mycket av den tidigare prisuppgangen kan forklaras av att ranteutveckl-
ingen gjort det betydligt billigare att lanefinansiera bostadsidgande. Detta har
ocksa medfort att hushallens skuldsattning i forhallande till inkomst stigit. Sanno-
likt &r bostadsmarknaden darmed mer kénslig for stérningar i dag an vad den var
for nagra ar sedan, trots den underliggande obalansen mellan utbud och efterfra-
gan. En uppenbar risk for framtiden &ar att en ogynnsam utveckling i omvérlden
leder till oro pa de internationella finansmarknaderna som spiller 6ver pa Sverige
och den svenska bostadsmarknaden. En annan risk &r att en ovantad ranteupp-
gang skulle kunna leda till kraftigt minskad bostadsefterfragan.
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Bostadsindikatorerna spretar

Efter forra kvartalets aterhamtning har bostadsmarknaderna i Goteborg
och Malmo fortsatt uppat under det fjarde kvartalet medan Stock-
holmsmarknaderna svalnat nagot. Férvantningarna infor det forsta kvar-
talet ar dock samstammiga och visar pa en aterhallsam optimism.

Under 2014 och 2015 tuffade storstadsregionernas bostadsmarknader pa i Gver-
hettningsliknande fart. Indikatorerna Iag pa historiskt hoga nivaer. | slutet av 2015
kom en forsta indikation p& inbromsning pa bostadsrattsmarknaderna. Under det
andra kvartalet foll indikatorerna ganska brant, sannolikt spelade atstramningen
av amorteringskravet in, men en stor del av fallet &terhamtades under det tredje
kvartalet. | Goteborg och Malmé fortsatte indikatorerna uppat under det fjarde
kvartalet medan de foll nagot i Stockholm. Bostadsindikatorerna vager samman
méklarnas beddémning av forsaljningspris, forsaljningstid samt skillnaden mellan
utgangspris och forsaljningspris, som &r ett matt pa budgivningen. Budgivningen
vid foérséljningar har tilltagit i Géteborg och Malmé, liksom pris6kningarna medan
férséljningstiderna sjunkit snabbare &n forra kvartalet. | Stockholm har utveckl-
ingen varit tvartom. Vara bostadsindikatorer visar darmed att laget pa bostads-
marknaden spretar en del.

Fjarde kvartalet 2016 var bostadsrattsindikatorn -4 i Stor-Stockholm, +50 i
Stor-Goteborg och +51 i Stor-Malmé. Nar indikatorn &r positiv visar den att laget
pa bostadsmarknaden forstarks och nér den ar negativ visar den att laget forsva-
gas. Utfallet var starkare an vantat i Géteborg och Malmd men svagare i Stock-
holm.

Smahusindikatorerna var +2 i Stor-Stockholm, +51 i Stor-G6teborg och +47 i
Stor-Malmg. Detta var ovantade uppgangar i Goteborg och Malmé men négot i
underkant i Stockholm.

Méklarna har skruvat upp sina forvéantningar infor det forsta kvartalet, aven i
Stockholm. Bostadsrattsindikatorerna vantas stiga till +16 i Stor-Stockholm, ga
ned till +22 i Stor-Goteborg och till +28 i Stor-Malmd. Smahusindikatorerna tros
hamna pa +28 i Stor-Stockholm, +32 i Stor-G6teborg och +27 i Stor-Malma.

Sammantaget ger indikatorerna en bild av att forra kvartalets uppatrekyl fort-
satt i vissa regioner men att regionerna inte gar helt i samma takt. Smahusmark-
naden fortsétter utvecklas lite starkare an bostadsrattsmarknaden och Malmé och
Goteborg fortsatter utvecklas lite starkare &n Stockholm.
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Lag sannolikhet for prisfall

Maklarna pa storstadernas bostadsmarknader bedémer, i genomsnitt, att
sannolikheten for prisfall under 2017 ligger kring 15 procent. Detta ar un-
gefar samma beddémning som maklarna gjorde infor 2016. Endast ett fa-
tal méklare tror att sannolikheten for prisfall & hogre an 50 procent me-
dan néastan hélften tror prisfall &r helt osannolikt.

De svenska bostadspriserna har ékat snabbt under flera &r. Manga varningar for
kommande prisfall har utfardats men priserna har fortsatt uppéat. For att f& en upp-
fattning om hur stor risken for prisfall ar stalldes en extrafréga till maklarna i stor-
staderna om hur sannolikt de tror det &r att priserna pa bostadsratts- och sma-
husmarknaderna faller under det kommande aret. Samma fraga stalldes aven i
bdrjan av 2015 och 2016.

P& bostadsrattsmarknaden uppger maklarna, i genomsnitt, att det &r 17 procents
sannolikhet for ett prisfall under det kommande aret, ndgot hégre an den bedom-
ning de gjorde i fjol. I Stockholm har den genomshnittliga sannolikheten fallit fran
20 till 13 procent medan den 6kat fran 14 till 20 procent i Goteborg och fran 13 till
17 procent i Malmo. P& smahusmarknaden ar sannolikheten for prisfall 14 pro-
cent, en procentenhet lagre an i fjol. Aven har har sannolikheten for prisfall mins-
kat i Stockholm, fran 18 till 9 procent, men okat i Géteborg och Malma, fran 14 till
16 procent i bade regionerna.

Sannolikheten for prisfall har saledes reviderats ned i Stockholm men hojts i Go-
teborg och Malmé. P& senare tid har priserna okat lite lAngsammare i Stockholm
an i resten av landet. Kanske har vi en mjuklandning pa gang, och vi ser den forst
i Stockholm

Manga raknar bort prisfall helt

Svarsfordelningen visar att det endast &r ett fatal maklare som satter sannolik-
heten for prisfall till dver 50 procent. Daremot bedémer omkring fyra av tio mék-
lare att sannolikheten &r noll, dvs de utesluter helt mojligheten att priserna skulle
kunna falla. Drygt fyra av tio satter sannolikheten till mellan 1 och 25 procent och
5-10 procent anger 25- 50 procents chans for prisfall.

Genomsnittlig sannolikhet for prisfall under olika ar (procent)
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Mjuklandning i Stockholm

Temperaturen pa Stor-Stockholms bostadsmarknad har dampats under
det fjarde kvartalet. Efterfragan och priser stiger, men inte lika snabbt
som i andra regioner. Budgivningen ar ofdrandrad medan forsaljningspro-
cesserna tar langre tid an tidigare. Maklarna tror dock pa att marknaden
far lite mer fart under nasta kvartal.

Utbud och efterfragan

Bostadsratts- och smahusutbudet sjonk under det fjarde kvartalet, vilket det bru-
kar gora. Nedgangen var trots det nagot ovantad. Infor det forsta kvartalet tror en
ratt stor majoritet av Stockholmsméklarna att utbudet ska 6ka.

Efterfrdgan pa bostadsratter och smahus okade svagt, i linje med férvantan
men mindre an i Géteborg och Malma. Trots en ganska medelmattig efterfrageut-
veckling under nastan hela 2016 sa har maklarna forhallandevis optimistiska for-
vantningar om efterfrdgeutvecklingen under forsta kvartalet 2017.

Prisutveckling

Till skillnad fran i andra regioner s bromsade prisutvecklingen i Stockholm in un-
der det fjarde kvartalet. For bostadsratter uppger 28 procent att priserna 6kade,
bland dessa séager 4 procent att prisékningarna var kraftiga. 15 procent séager att
priserna minskade, varav 2 procent sager att de minskade kraftigt. Det ger ett
nettotal pa +13, vilket kan jamforas med forra kvartalets +30 som var det hdgsta
pa 6ver ett ar. Infor det forsta kvartalet vantar sig maklarna att prisutvecklingen
blir lite starkare an under det fjarde kvartalet.

Aven pé Stockholms sméhusmarknad har prisékningarna blivit Iagre. 32 pro-
cent sdger att priserna steg under det fjarde kvartalet, varav 4 procent att de steg
kraftigt. 11 procent uppger att priserna sjonk, varav 1 procent att de sjonk kraftigt.
Det ger ett nettotal pa +22, i linje med forvantan. Infor det forsta kvartalet vantas
smahuspriserna tka snabbare &n under slutet av 2016.

Detta var femte kvartalet i rad som priserna utvecklades svagare i Stockholm
an i Goteborg och Malmo. Nagot som inte tidigare hant under Méklarbarometerns
historia. Det ar svart att se att ndgot i den underliggande ekonomiska utveckl-
ingen, som demografi, inkomster eller bostadsbyggande, skulle ha drivit fram
skillnaderna. Sannolikt handlar det om att de atstramningar av finansieringsmoj-
ligheterna som gjorts det senaste aret har storre effekt pA marknader dar prisni-
vaerna, och darmed aven lanebeloppen, ar hogre. Eftersom kvadratmeterpriserna
i genomsnitt ar betydligt hogre i Stockholmsregionen &n pa andra stallen sa fore-
faller det rimligt att bostadsmarknaden démpas mest dér.

Budgivning

Budgivningen ddmpades under det fjarde kvartalet. Det vager jAmnt mellan de
som uppgav 6kad respektive skillnad mellan utgangs- och slutpris pa bade bo-
stadsratts- och smahusmarknaden. Bada utfallen var lagre an forra kvartalet och
nagot under forvantan. Trots det raknar maklarna med att budpremierna ska 6ka
nagot under nasta kvartal.

Forséljningstid

Forsaljningstiderna har blivit langre de senaste kvartalen och Stockholmsmak-
larna uppger att forséljningstiderna tkade aven under det fjarde kvartalet. Forvan-
tan infor nasta kvartal ar oféréandrade forsaljningstider.
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Diagram : Stor-Stockholm
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Uppat i Goteborg

Stor-Goteborgs bostadsmarknader avslutade 2016 med en uppgang. Ef-
terfragan 6kade, priserna steg i rask takt, budgivningen tilltog och forsal;-
ningstiderna sjonk. Maklarna raknar med att uppgangen fortsatter under
inledningen av 2017.

Utbud och efterfragan

Utbudet av bostadsobijekt till salu pa Stor-Géteborgs bostadsmarknad minskade
nagot under det fjarde kvartalet 2016. Férvantan var dock att utbudet skulle ka
nagot. Infor det forsta kvartalet 2017 s& raknar maklarna med en ordentlig 6kning
av utbudet av bade bostadsratter och smahus.

Efterfrdgan pa bade bostadsréatter och smahus dkade under det fjarde kvarta-
let. Bada utfallen var en liten uppgang sedan féregdende kvartal, i linje med for-
vantan och dver det historiska genomsnittet. Géteborgsmaklarna vantar sig en
fortsatt uppgang i efterfrdgan pa bostadsratter och smahus under arets forsta
kvartal.

Prisutveckling
Prisbkningstakten for bostadsratter fortsatte accelerera under det fjarde kvartalet.
74 procent av Goteborgsmaklarna uppger att bostadsrattspriserna steg, varav 12
procent att de steg kraftigt. 1 procent séger att bostadsrattspriserna gick ned.
Detta innebar att nettotalet var +73, en uppgang fran +42 foregadende kvartal och
betydligt hégre an vad som férvantades. Infor det forsta kvartalet raknar en tydlig
overvikt bland méklarna med fortsatt stigande bostadsrattspriser.
Smahuspriserna utvecklades starkare dn bostadsrattspriserna for sjunde kvar-
talet i rad. 77 procent av Goteborgsmaklarna noterar stigande smahuspriser,
varav 15 procent kraftigt stigande priser: Ingen av méklarna rapporterar prisfall.
Det ger ett nettotal pd +77, en uppgang sedan forra kvartalet, hogre an forvantat
och aterigen den hdgsta noteringen bland alla undersokta marknader. Det finns
en tydlig optimism infor det forsta kvartalet med en dvervikt for de méklare som
raknar med stigande smahuspriser.

Budgivning

Budgivningen pa Goteborgs bostadsrattsmarknad tilltog under det fjarde kvartalet
och skillnaden mellan utgéngs- och slutpris steg snabbare an foregaende kvartal.
Aven p& sm&husmarknaden tilltog budgivningen. Overvikten var 47 procent for
bostadsratter och 51 procent for smahus. Infor det forsta kvartalet raknar en liten
overvikt bland Goteborgsméaklarna med 6kade budpremier for smahus medan det
vager jAmnt for bostadsréatter.

Forséljningstid

Precis som under féregdende kvartal sa foll forséljningstiderna for bostadsratter
och smahus under det fjarde kvartalet 2016. Infor det forsta kvartalet 2017 raknar
en liten 6vervikt med att forsaljningsprocesserna ska snabbas pa ytterligare.
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Diagram : Stor-Goteborg
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Lytt for Malmos bostadsmarknad

Stor-Malmos bostadsratts- och smahusmarknader fortsatte att varva upp
under det fjarde kvartalet. Minskat utbud och 6kande efterfragan ledde till
Okad budgivning, fallande férsaljningstider och stigande priser. Utveckl-
ingen vantas fortsatta i nastan samma takt under det forsta kvartalet.

Utbud och efterfragan
Enligt en stor dvervikt bland Malméméaklarna minskade utbudet av bostadsratter
och smahus under det fjarde kvartalet 2016. Minskningen var betydligt stérre &n
vad som forvantades infor kvartalet. Under det forsta kvartalet 2017 véntas utbu-
det av bostader till salu 6ka i linje med den vanliga sdsongsvariationen.
Efterfrdgan pa bostader fortsatte 6ka i Malméregionen under det fiarde kvarta-
let. Efterfragan pa bostadsratter accelererade ovantat medan smahusefterfragan
okade nagot langsammare an forra kvartalet. Infor 2017 har maklarna skruvat
upp sina forvantningar och efterfragan vantas 6ka i god takt pa bade bostads-
ratts- och smahusmarknaderna.

Prisutveckling

Pristrycket har tkat p4 Malmé-marknaderna. 74 procent av Malmoémaklarna upp-
ger att bostadsrattspriserna steg under det fjarde kvartalet, Av dessa sa 12 pro-
cent att uppgangen var kraftig. Inte en enda méaklare uppgav att bostadsrattspri-
serna sjonk men 26 procent menade att de stod still under kvartalet. Det ger ett
nettotal pa +74, val dver bade forvantan och det tiodriga genomsnittet. En 6ver-
vikt pa 65 procent, den hogsta ndgonsin, raknar med att bostadsrattspriserna ska
Oka aven under inledningen av 2017.

Aven pa sméhusmarknaden tilltog prisékningarna. Har &r det inte heller ngon
som rapporterat fallande priser. Daremot ansag 73 procent att priserna 6kade
(varav 14 procent svarade att de steg kraftigt). Detta ger ett nettotal pa +73,
hogre an forra kvartalet och val 6ver bade forvantan och historiskt genomsnitt. En
overvikt p& 52 procent raknar med fortsatt stigande smahuspriser under det forsta
kvartalet.

Malmémarknaden slapade under manga ar prismassigt efter Stockholm och
Goteborg, sarskilt vad géller bostadsratter. Denna utveckling verkar ha vant. |
Maklarbarometern har Malmé nu haft den starkaste prisbilden for bostadsratter
fem kvartal i rad. Aven pad smé&husmarknaden har prisutvecklingen varit stark.

Budgivning

For fjortonde kvartalet i rad steg budpremierna pa Malmoregionens bostadsmark-
nader. En 6vervikt pa 45 procent for bade bostadsratter och for smahus uppgav
att skillnaden mellan utg&ngs- och slutpris 6kade. Infor nasta kvartal vantas
budpremierna fortsatta tka.

Forséljningstid

En tydlig 6vervikt bland méklarna uppgav att forséljningsprocesserna gick snabb-
bare bade pa bostadsréatts- och smahusmarknaden under det sista kvartalet. Un-
der inledningen av 2017 vantas inga storre forandringar av forsaljningstiderna pa
Malmds bostadsmarknader.
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Diagram : Stor-Malmo
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Enkatens upplaggning och metod

Unders6kningen

Undersokningen har genomférts under perioden 6 till 26 januari. Den bestar av
fem fragor som stills bade for utfall (de senaste tre manaderna) och prognos (de
kommande tre manaderna). Fyra av fragorna har tre svarsalternativ: ett positivt,
ett neutralt och ett negativt. En av fragorna, om forsaljningspriset, har fem svars-
alternativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Andelen positiva svar minus
andelen negativa svar ger ett nettotal som anvands som matt pa laget/férand-
ringen pa den aktuella fragan. Resultaten redovisas fér omradena Stor-Stock-
holm, Stor-Géteborg och Stor-Malmaé.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Goteborg: Ale, Alingsas, Goéteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungalv, Lerum,
Lilla Edet, MéIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockerdé kommun.
Stor-Malmao: Burldv, Eslév, H66r, Kévlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup,
Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.
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Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med koden 70310 i Svensk Na&-
ringsgrensindelning. Urvalsenheten ar arbetsstéllen, det vill sdga en adress dar

ett féretag bedriver verksamhet. Varje foretag har minst ett arbetsstalle. Manuell
rensning av branschen har gjorts for att sortera bort férmedlingar av hyresrétter,
méklare av kontors- och affarslokaler etc.

Stor-Stockholm: Arbetsstallen ner till och med 4 anstéllda.
Stor-Goteborg: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstallda.

Stor-Malmao: Arbetsstéallen ner till och med 3 anstallda.

Totalt utgjordes urvalet av 368 arbetsstallen. Svar har inkommit fran 220 ar-
betsstallen, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 63 procent.
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Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstéllda for respektive arbetsstélle. | vissa
fall har vikten reducerats for att inte ett enskilt arbetsstélle ska fa for stort genom-
slag i undersokningen.

Omréaden: Viktas med antalet forsaljningar multiplicerat med medelpris fér omra-
det for helaret 2012. Férsaliningsuppgifterna hamtas fran Statistiska centralby-
rans bostadsstatistik.

Fragorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfragan: Okat - Minskat = Nettotal

Forsaljningspris: (Okat kraftigt + Okat n&got) — (Minskat kraftigt + Minskat na-
got) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgdngspris: Okat - Minskat = Nettotal
Forséljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsratts- och smahusindikatorn

Bostadsrattsindikatorn och sméhusindikatorn ar ett sammanfattande matt pa la-
get pa marknaden for bostadsratter respektive smahus. Indikatorn &r ett genom-
snitt av nettotalet for tre olika fragor: férsaljningspris, skillnad mellan forsaljnings-
pris och utgangspris samt férsaljningstiden dar den senare variabeln ingar med
omvant tecken.

Tolkningen av nettotal

Nettotalet &r, som namnts, skillnaden mellan andelen positiva och andelen nega-
tiva svar p& en fraga. Vid tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.
Nettotalet ar positivt och stiger: variabeln 6kar i hogre takt an under forra peri-
oden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i lagre takt &n under forra
perioden.

Nettotalet ar negativt och faller: variabeln minskar i hdgre takt &n under férra
perioden.

Nettotalet &r negativt och stiger: variabeln minskar men i lagre takt &n under
férra perioden.

Specialfradga — sannolikhet for prisfall

| enkéten stalldes tva sarskilda fragor om sannolikheten for prisfall under 2017,
som formulerades pa foljande satt: Hur stor sannolikhet anser du det ar for prisfall
under 2017 géallande bostadsratter, det vill sdga att priserna ar lagre i slutet av
2017 &n i slutet av 201672 Hur stor sannolikhet anser du det ar for prisfall under

2017 gallande smahus?
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