SBAB!

Sa tolkar du brf:ens
arsredovisning

Nycklar for ett tryggare styrelsearbete

Som styrelseledamot i en bostadsrattsforening ar det
viktigt att fa en tydlig bild av féreningens ekonomi. Det
far du genom att lasa de senaste arsredovisningarna,
som visar hur féreningen har utvecklats 6ver tid.

Har gar vi lite kortfattat igenom vilka delar som en
arsredovisning bestar av och vad som kan vara extra
vardefullt att titta ndrmare pa. Tank pa att faktorer som
foreningens storlek, antal bostader och fastighetens
alder paverkar arsredovisningen. En férening som nyligen
gjort stora renoveringar behover till exempel inte satta
av lika mycket till sparande som en férening med manga
underhallsadtgarder framfor sig.

B Tips! Bérja med att titta pd underhéllsplanen.
Den visar vilka renoveringar och investeringar
som planeras framat och goér det lattare att
forsta siffrorna i arsredovisningen.
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De viktigaste delarna

Forvaltningsberattelsen - aret i korthet

Har beskrivs vad som hant i foreningen under aret:
renoveringar, avgiftsférandringar, ekonomi och planer framat.

Fragaer:

=9 Har det gjorts stdrre renoveringar och hur har de
finansierats?

Finns planer pa underhall som kan férandra kostnaderna
framat?

Har avgifterna hojts eller kommer de héjas? Varfor?
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Har foreningen hyresratter eller lokaler som ger extra
intakter?

Resultatrakningen - intakter och kostnader
Resultatrakningen visar hur pengarna rort sig under aret.
Intékterna bestar ofta av avgifter och hyresintékter.
Kostnaderna kan vara allt fran drift och férsakringar till
rantor och underhall.

Titta pa:

Vilka kostnader som ar stérst och hur de utvecklats

Lanens villkor - rénta, bindningstid och om nagot ska
omfoérhandlas snart

Tomtrattsavgéld (om det finns) och nér den kan hojas
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Driftskostnader som el, vatten och sophdmtning. Har
nagot okat kraftigt?

&
{ 4
]
I

3
S

P

g X
8

IS
RS

KX
020
X
X2

s
%
K

N/
A

0

&
0%

,.
5
S

e
Sabie
XXX

XD
&
’2’A
v.v

SE

X

¢

X

R
X

N/

e
X
QR
S

NS

020202020
>
S
%)

Q)
‘0
5
e

S
EX)
AA?:‘."

0%
LK

NS
S

KR
X
e

e

x"’v‘ -
N

5

%63

N
%,

X

%
>

7 %
D
a9 %9

XL
2SS,
\

<4

S5

X >

X

0&“
/

0

N
%
oe:
%

W
O
%
)

S

CAVAVAY;

z

,
| X

Kassaflédesanalysen -
pengar in och ut under aret

Kassaflodesanalysen visar hur
foreningens pengar faktiskt
har rort sig under aret, fran ett
bokslut till nasta.

Till skillnad frén
resultatrdkningen, som bara visar
bokférda intdkter och kostnader,
speglar kassaflédesanalysen den
faktiska forandringen i kassan.
Den ar numera en obligatorisk
del av arsredovisningen for
bostadsrattsféreningar.
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Balansrakningen - tillgangar och skulder
Balansrakningen visar féreningens ekonomiska stéllning vid
arets slut. Har ser du hur mycket féreningen ager (tillgangar)
och ar skyldig (skulder).

Fundera pa:

Hur hog ar beldningen per kvadratmeter?

Har féreningen en buffert som motsvarar minst tre
manaders intakter?

Finns pengar undansatta for kommande underhall?
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Har ni ett sparande som ger ranta pa pengarna i kassan?

Revisionsberattelsen - en sista granskning

Arsredovisningen granskas av en revisor som Iamnar sin
revisionsberéattelse. Lds den noga. Har revisorn, som ofta
ar den enda externa parten med tillgang till foreningens

protokoll och dokument, lamnat ndgra kommentarer eller
anmarkningar behoéver styrelsen félja upp det.

Nyckeltal - snabb koll pa laget

Nyckeltalen i arsredovisningen ger en 6versikt dver
féreningens ekonomi. Nagra exempel:

® Skuldsattning per kvm

® Sparande per kvm

o Arsavgift per kvm

® Rantekanslighet

Om nagot ser hogt eller 1agt ut jamfort med riktvarden

kan det vara bra att ta reda pa varfor. Nyckeltal ar just
vagledande - inte ett facit.

9 Las mer pa sbab.se/brf/nyckeltal



https://www.sbab.se/brf/nyckeltal
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Lanen - en nyckelfraga

Lan star ofta for en férenings stérsta kostnad och har
en tydlig effekt pa avgifterna Darfor ar det viktigt att
styrelsen har koll pa réntor, bindningstider och nér lanen
ska omférhandlas. En tydlig plan minskar risken fér
obehagliga 6verraskningar om réntelaget férandras.

Tareda pa:

Hur stora lanen ar och vilka rantor som géller

°
® Vilka bindningstider som lanen har
® Nar ska lanen omférhandlas

°

Hur ser rantekansligheten ut

Underhallsplanen -
foreningens framtidskarta

En bra underhallsplan hjalper styrelsen att se vilka
renoveringar och investeringar som vantar framat.

Den gor det lattare att planera ekonomin, satta av
pengar i tid och undvika dyra akuta atgarder. Se till att
planen ar realistisk och uppdaterad, sa far ni ett bra
stod for bade beslut och budgetarbete.

Fa stenkoll pa era nyckeltal
- och kvarterets

Med en Booli Pro Brf-analys far ni som SBAB-kund

en tydlig oversikt av er férenings ekonomi. Vara
kundansvariga hjalper er garna att tolka siffrorna, satta
dem i sitt sammanhang och se hur ni stér er mot andra
foreningar i omradet.

9 Las mer om Brf-analysen pa sbab.se/boolipro



http://sbab.se/boolipro
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Checklista - har ni
koll pa?

[ Féreningens storsta kostnader i
forhallande till intakterna

[ Belaning per kvm och amorteringsplan

[ Planerade renoveringar och hur de ska
finansieras

O Buffert for oférutsedda utgifter

O

Att underhallsplanen ar uppdaterad

1 Vilken kompetens som finns i styrelsen
och var du sjélv kan bidra

Avslutningsvis

Att lasa en arsredovisning kan kdnnas krangligt i bérjan,
men den &r ett bra verktyg for att forsta féreningens
ekonomi och agera smart. Diskutera i styrelsen, stall
fragor och ta hjalp vid behov.

Vill du lasa pa lite mer om arsredovisningen? | guiden
pa var hemsida graver vi djupare i allt vi pratat om har i
haftet. Klicka pa lanken nedan for att komma till guiden!

Till var suide om &rsredovisningen



https://www.sbab.se/1/brf/kunskap/guide_till_arsredovisningen.html

