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Maklarna: saljarna har for hoga forvantningar

Av SBAB:s Maklarbarometer framgar att bostadssaljarnai Stockholm férvantar sig lika
mycket betalt nu som nar priserna var som hégst. Generellt sett férvantar sig saljarna
i landets tre storstadsregioner mer betalt an vad spekulanterna ar villiga att ge.
Konsekvenserna blir rekordlag omséattning av bostader och ett stort utbud. Detta har
fatt saljarna att andra sitt beteende, de vill sélja forst och kopa sen. Overlag ar
maklarna betydligt mer pessimistiska infor arets sista kvartal an infor det forra.
Dubbelt sa manga maklare tror pa sjunkande priser.

| SBAB:s Méaklarbarometer har fastighetsméklare verksamma i landets tre storstadsregioner sedan
2005 fatt bedoma marknadslaget utifran en rad parametrar varje kvartal. Infor kvartalets undersékning
har maklarna ocksa tillfragats om saljarnas forvantningar pa priserna och om saljarna andrat sitt
beteende nar det kommer till att kdpa eller sélja forst.

Saljarna férvantar sig mer betalt &n vad kdparna &r beredda att betala

Enligt Booli Pro a&r omséttningen av bostader i Sverige 30 procent lagre nu jamfoért med under samma
period for tva &r sedan. Samtidigt ar utbudet nastan 50 procent storre och méaklarna férvantar sig att
utbudet kommer att tka ytterligare. En majoritet av méaklarna i storstadsregionerna, 65 procent, uppger
att saljarna inte vill salja till det pris som kdparna just nu ar beredda att betala (se tabell 1). Nedbrutet
per region skiljer det sig dock at. 67 procent av maklarna i Stockholm och hela 82 procent av maklarna
i Malmo uppger att saljarna forvantar sig mer &n vad kdparna vill och kan betala. | Géteborg daremot
uppger 60 procent av maklarna att sdljare och képare kommer dverens.

— Att séljarna inte vill gora affar pa den prisnivd som spekulanterna ar beredda att betala forklarar
den rekordlaga omsattningen p& bostadsmarknaden och det stora utbudet av bostader.
Maklarna tror ocksa att utbudet kommer att 6ka ytterligare vilket kan vara ett tecken pa att de
inte tror att saljarna kommer sanka sina férvantningar i nartid. Om sa blir fallet kommer antalet
bostadsaffarer aven framgent att vara f& jamfort med fore prisnedgangen, sager Linda
Hasselvik, SBAB:s privat- och boendeekonom.

— Goteborg gar mot strommen. Dar uppger en majoritet av maklarna att képare och séljare mots.
Det syns inte i antalet affarer annu men det kan tyda pa att ett skifte ar att vanta under arets
sista kvartal och det ska bli intressant att folja, sdger Linda Hasselvik.

Stockholmarna forvantar sig lika mycket betalt nu som nér priserna var som hégst

Det framsta skalet till att képare och séljare inte kommer éverens &r att saljarna vill ha minst lika
mycket betalt som nar de sjalva kdpte uppger 43 procent av maklarna (se tabell 2). Nastan lika
manga, 39 procent, uppger att saljarna forvantar sig att f& ungefar lika mycket betalt som nar priserna
var som hogst. Aven hér skiljer sig svaren &t mellan de olika regionerna. Enligt 60 procent av
maklarna i Stockholmsregionen forvantar sig séljarna lika mycket betalt som néar priserna var som
hdgst — medan séljarna i Goteborg och Malmd har lagre forvéantningar. | Goteborg uppger 65 procent
av maklarna att saljarna forvantar sig att fa lika mycket betalt som nar de kopte. Motsvarande siffra i
Malmd ar 56 procent.
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2023). Antal medarbetare (FTE) &r 889. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for
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— Att saljarna i Stockholm har hogre forvantningar pa priserna kan bero pa att stockholmarna
historiskt sett har varit vana vid en stark utveckling av bostadspriserna. Men det kan ocksé bero
pa att priserna i Stockholm faktiskt inte sjunkit lika mycket sedan toppen som priserna har gjort i
Malmd och Goéteborg, séager Linda Hasselvik.

Séljarna har andrat beteende — de séljer férst och képer sen

Néstan alla maklare, 93 procent, uppger att det nu &r fler som saljer sin bostad innan de képer en ny
(se tabell 3). Det ser likadant ut i samtliga storstadsregioner. Det framsta skélet till det &r enligt 39
procent av méaklarna att man vill veta hur mycket kapital man har att satta in i nsta bostad (se tabell
4). Nastan lika manga, 34 procent, uppger dock att det framsta skalet &r att bankerna staller krav pa
det. En fjardedel av maklarna uppger ocksa att saljarna vill bli av med sin befintliga bostad forst for att
undvika dubbla boendekostnader.

— Den laga omsattningen p& marknaden och det stora utbudet gor det svarare att forutsaga hur
lang tid det kommer att ta att salja en bostad och till vilket pris den kommer att bli séld. Darmed
kan det kdnnas tryggt for saljaren att forst genomfora affaren med den befintliga bostaden och
sedan kdpa nagot nytt. Ibland &ar det ocksé en forutsattning for att man ska fa lan till en ny
bostad, sager Linda Hasselvik.

Méklarna betydligt mer pessimistiska om bostadsmarknadens utveckling

Den senaste Maklarbarometern visar att méklarna &r betydligt mer pessimistiska om prisutvecklingen
det kommande kvartalet jamfort med de forra, bade avseende bostadsratter och villor. Infor det férra
kvartalet spadde 36 procent av maklarna stigande bostadsrattspriser, nu ar de bara 9 procent som tror
pa det. Nu tror 42 procent av maklarna pa sjunkande bostadsrattspriser det kommande kvartalet och
50 procent tror att priserna kommer att vara oférandrade (se tabell 5).

Nar det kommer till villor tror 46 procent pa sjunkande priser, en 6kning frén 20 procent det senaste
kvartalet. 42 procent tror pa oférandrade priser och 12 procent pa stigande priser under arets fjarde
kvartal (se tabell 6).

— Det ar tydligt att méklarna &r mer pessimistiska nu jamfort med infér det férra kvartalet. Mer an
dubbelt s& manga maklare tror p& sjunkande priser nu jamfort med da. Riksbanken har hojt
rantan ytterligare och har aviserat att a&nnu en héjning kan komma. Det talar for att botten inte &r
nadd utan att priserna, likt maklarna forutspar, kan komma att sjunka ytterligare, sager Linda
Hasselvik.

Tabell 1. Saljarna och képarnas férvantningar pa priset

Upplever du att séljarna vill sélja till det pris som kdéparna &r beredda att
betala?

Totalt | Stockholm | Gdteborg | Malmd
Ja, sdljare och kdpare kommer 6verens | 32% 29% 60% 15%
Nej, sdljarna férvantar sig mer 65% 67% 36% 82%
Vet ej 1% 4% 3% 3%

Kalla: Maklarbarometern SBAB. Not: Fragan avser bade lagenheter och sméhus. Avrundning till narmaste hela procenttal kan
gora att siffrorna inte summerar till hundra procent.

SBAB:s affarsidé ar att med nytéankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
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Tabell 2. Darfér kommer séljare och képare inte dverens

Vilken upplever du som den vanligaste orsaken till att man inte kommer éverens? Ar

det att...
Totalt | Stockholm | Géteborg | Malmo
Saljarria forvantar sig ungef?r lika mycket betalt 399% 60% 16% 15%
som nar priserna var som hogst
Saljarna har redan kopt en ny bostad och
. . e ) . 109 29 159 209

behover fa ut ett visst pris for att finansiera den 0% % >% 0%
Saljarna vill ha minst lika mycket som de

. N 43% 31% 65% 56%
betalade nar de kopte
Annat 7% 7% 1% 9%

Kélla: Maklarbarometern SBAB. Not: Fragan avser bade lagenheter och smahus. Avrundning till ndrmaste hela procenttal kan
gora att siffrorna inte summerar till hundra procent.

Tabell 3. Salja eller kbpa forst

Upplever du att séljare idag séljer sin bostad forst, dvs innan man képer
sin nya bostad, i stdrre utstrackning &n tidigare?

Totalt | Stockholm | Géteborg | Malmé
Ja, det ar fler som séljer forst 93% 94% 93% 91%
Samma som tidigare 3% 5% 1% 0%
Nej, de flesta koper forst 1% 1% 1% 8%
Vet ej 0% 0% 0% 0%

Kalla: Maklarbarometern SBAB. Not: Fragan avser bade lagenheter och sm&hus. Avrundning till narmaste hela procenttal kan
gora att siffrorna inte summerar till hundra procent.

Tabell 4. Darfor séljer man forst

Vad uppfattar du som den viktigaste anledningen till att man saljer sin
bostad forst?

Totalt | Stockholm | Géteborg | Malmé
Banken staller krav pa det 34% 26% 52% 33%
Man vill undvika att sta med tva 0 0 0 0
bostader och dubbla boendekostnader 24% 16% 18% 45%
Man vill veta hur mycket kapital man 0 0 0 0
har att satta in i ndsta bostad 39% 4% 29% 16%
Annat 3% 2% 1% 6%
Vet ej 1% 1% 0% 0%

Kalla: Maklarbarometern SBAB. Not: Fragan avser bade lagenheter och sméhus. Avrundning till narmaste hela procenttal kan
gora att siffrorna inte summerar till hundra procent.
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Tabell 5. Prognos for priset pd bostadsratter Q4 2023

Bostadsratter

Okar Oférandrade Minskar
Stor-Stockholm 9% (36%) 47% (45%) 43% (19%)
Stor-Goteborg 11% (34%) 53% (57%) 37% (9%)
Stor-Malmé 1% (39%) 60% (50%) 38% (12%)
Totalt 9% (36%) 50% (48%) 42% (16%)

Kalla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent, foregdende kvartals svar inom parentes. Not: Avrundning till narmaste hela
procenttal kan gora att siffrorna inte summerar till hundra procent.

Tabell 6. Prognos for priset pd smahus Q4 2023

Smahus

Okar Oférandrade Minskar
Stor-Stockholm 8% (26%) 40% (49%) 51% (25%)
Stor-Goteborg 23% (42%) 42% (47%)  35% (11%)
Stor-Malmé 8% (38%) 49% (48%)  43% (14%)
Totalt 12% (32%) 42% (48%) 46% (20%)

Kélla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent, foregdende kvartals svar inom parentes. Not: Avrundning till narmaste hela
procenttal kan géra att siffrorna inte summerar till hundra procent.

Fakta om SBAB:s Maklarbarometer:

SBAB:s Méaklarbarometer ar en kvartalsvis enkaét till 220 fastighetsméklare i Stor-Stockholm, Stor-
Goteborg och Stor-Malmoé som genomforts sedan 2005. Den gors av Origo Group pa uppdrag av
SBAB. Den senaste undersokningen gjordes fran 8 september till 25 september 2023.

For mer information, vanligen kontakta:

Linda Hasselvik, Privat- och boendeekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-561 21 47 Telefon: 076-118 79 14
E-post: linda.hasselvik@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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