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Raset i bostadsbyggandet borde féranleda mer politisk oro
och atgarder

Svensk ekonomi vantas krympa med knappt en procent i ar for att sedan sté och
stampa pa den lagre nivan nasta ar. Sysselsattningen faller, arbetslésheten 6kar och
antalet paborjade nya bostader stortdyker till [dga 20 000. Inflationen vantas ligga i
paritet med Riksbankens mal nasta ar. Det tydligt svagare realekonomiska laget, att
redan gjorda rantehojningar annu inte har haft full effekt samt att manga andra
centralbanker gjort halt, borde foranleda Riksbanken att inte héja rantan pa torsdag.
Mojligen hojer anda Riksbanken rantan i ett forsok att ”lasa in” den senaste tidens
kronforstarkning.

| dag publicerar SBAB Bomarknadsnytt nr 4, 2023 med analyser och prognoser av den
svenska ekonomin och bostadsmarknaden.

Otvetydig svensk lagkonjunktur

Efter att svensk ekonomi visat férvanansvard stor motstandskraft mot bade hog inflation och
snabba rantehojningar blir nu tecknen fler och fler pa ett tydligt svagare realekonomiskt lage.
| SCB:s konjunkturklocka ligger nu 10 av 13 indikatorer under trend. Hushallens konsumtion
faller, sarskilt av sallanképsvaror, och bostadsbyggandet stértdyker. Sysselsattningen faller

och arbetsldsheten 6kar. Svensk ekonomi vantas krympa med knappt en procent i ar for att

sedan sta och stampa pa den lagre nivan nasta ar (se tabell 1).

— Svensk ekonomi &r pa tydlig nedgang men var huvudprognos ar att det &nda stannar
vid en mjuklandning dar arbetslosheten 6kar mattligt nasta ar. Skulle Riksbanken
komma att hoja rantan flera ganger till kan vi sakerligen glomma en mjuklandning,
sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Inflationen i paritet med malet nasta ar

SBAB:s berékningar av den trendmassiga inflationen baserad pa manadsutvecklingen
indikerar att inflationen faller snabbare an vad officiella inflationssiffror baserade pa
arsutvecklingen ger vid handen (se diagram 1). Inflationen har fallit tillbaka i stor utstrackning
till foljd av sjunkande energipriser men det finns kvarvarande hdg inhemsk inflation i form av
bland fortsatt hoga prisokningar pa tjanster. Inflationen bedéms dock klinga av snabbt
framover for att ligga ungefar i paritet med malet pa arsbasis mellan december i ar och
december néasta ar.

— Svensk ekonomi krymper och vantas utvecklas samst i hela EU. Redan gjorda
hojningar av styrrantan har annu inte haft full effekt. | detta lage, dar dessutom
inflationen faller, inte bara i Sverige utan ocksa brett i omvarlden, ar det svart att se
att ytterligare hojningar av styrrantan i Sverige ar motiverade. De far full effekt forst
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nar inflationen redan fallit tillbaka i nivd med malet — eller till och med under malet.
Majligen hojer anda Riksbanken styrrantan pa torsdag i ett forsok att "lasa in” den
senaste tidens forstarkning av kronan mot bade dollarn och euron. Sadant finlir tror
jag dock inte ar avgorande for kronans utveckling. Viktigare ar en tydlig signal om
att FED och ECB har hdjt klart, sdger Robert Boije.

Forlorade ar i bostadsbyggandet

Antalet pabdrjade nya bostader vantas falla till laga 20 000 nasta ar, med risk for en annu
lagre niva da den officiella statistiken bygger pa startbesked och inte nar spaden faktiskt
satts i marken (se tabell 1 och diagram 2). Darefter vantas bostadsbyggandet véxa endast
mattligt. De laga byggvolymerna kommande ar &r inte tillrackliga for att halla jamna steg med
den forvantade 6kningen av antalet hushall och behovet av att inom rimlig tid bygga bort den
initiala bostadsbristen.

— Jag ar orolig for att man fran politiskt hall underskattar konsekvenserna av det som
nu sker inom bostadsbyggandet. Vi behover fler bostader for att inte spa pa
bostadsbristen och trangboddheten. Det behdvs ocksa for att framja en god
ekonomisk tillvaxt efter att inflationskrisen &ar dver och for att kunna sékerstélla
kompetensforsorjningen i grona tillvaxtorter som i till exempel Skellefted. Det ar bra
att finanspolitiken inte har bidragit till att spa pa inflationen, men nu borde det vara
lage att vidta bade strukturriktiga atgarder och sadana som bidrar till att vi inte far
manga forlorade ar inom bostadsbyggandet dar aven mycket kompetens annars
riskerar att forsvinna fran sektorn, séager Robert Boije.

— Tidigare erfarenheter av subventioner till byggande av hyreshusbostader ar inte
odelat positiva. Om man utformar ett sddant stod som en temporar atgard som
aven riktas mot klimatsmart byggande, tror jag anda att effektiviteten i ett sddant
stod kan bli tillfredsstéllande hogt. For att stimulera efterfragan pa nya smahus
skulle man kunna titta pa atgarder som temporart slopad eller kraftigt reducerad
stampelskatt for alla som bestéller ett nytt smahus siag det kommande aret. Aven
hojt tak for uppskov med tidigare kapitalvinster bér 6vervagas for att stimulera
efterfrdgan pa nya bostader. Sddana temporara atgarder bor ha en mattlig effekt pa
bade inflationen och statsfinanserna, sager Robert Boije.

Bostadspriserna, sarskilt de pa lagenheter, vantas falla lite till

Bedomt utifrdn en modell som i genomsnitt val beskriver det historiska sambandet mellan
bostadspriser, bolanerantor och hushallens inkomster, bor bostadspriserna falla nagra
procent till under hdsten innan botten ar nadd.

— Viligger kvar med var bedéomning om att bostadspriserna ska ner 20 procent i
forhallande till forra varens toppnoteringar. | ett par regioner har villapriserna redan
fallit nastan s& mycket. Bostadsrattspriserna bor pressas tillbaka ytterligare
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framover nar manga foreningar vantas hoja avgifterna kraftigt runt arsskiftet, sager
Robert Boije.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14

E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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Tabell 1: Sammanstallning av prognosen
2022 2023 2024 2025 2026

BNP till marknadspris Arstakt, procent 2,8 -0,9 0,0 2,8 8.2
Delkomponenter
Privat konsumtion Arstakt, procent 1,9 -2,0 1,4 3,3 3.7
Offentlig konsumtion Arstakt, procent 0,0 1,9 1.2 1,6 0,6
Investeringar Arstakt, procent 9,8 -5,2 -3,5 4,0 55
Nettoexport Arstakt, procent 21,4 32,3 21 -1,7 -1,4
Bidrag
Privat konsumtion Procentenheter 0,8 -0,9 0,6 1,4 1,6
Offentlig konsumtion Procentenheter 0,0 0,5 0,3 0,4 0,2
Investeringar Procentenheter 2,6 -1,5 -1,0 14 1,5
Nettoexport Procentenheter -0,8 09 0,1 -0,1 -0,1
Sysselsattning (15-74 ar) Arstakt, procent 2,7 11 -0,4 0,8 1,5
Arbetsloshet (15-74 ar) Procent av arbetskraften 7,5 7,7 8,4 8,3 7,6
Arbetade timmar Arstakt, procent 2:3 0,6 0,0 0,5 2,4
Timlénekostnad Arstakt, procent 3,5 4,0 43 4,3 32
Inflation, KPI (dec.-dec.) Arstakt, procent 12,3 4.6 2,0 0,6 1,8
Inflation, KPIF (dec.-dec.) Arstakt, procent 10,2 24 2,2 2,0 2,0
Inflation, KPIF-XE (dec.-dec.) Arstakt, procent 8,4 6,2 23 2,0 2,0
Styrrénta, arsgenomsnitt Procent 0,75 3,46 3,66 2,29 2,00
KIX-index Index 921118 = 100 1211 127,7 126,7 124,7 122,8
Hushallens disponibla inkomster Arstakt, procent 6,8 23 43 51 5.8
Hushallens sparkvot Procent av D.I. 14,4 12,8 12,9 12,9 13,0
Sparkvot, exkl. premie- och tjanstepension Procent av D.I. 58 4,3 46 4,4 4.4
Utlaning till bostadsratter Arstakt, procent 4.1 0,9 3.2 6,0 7,0
Utlaning till smahus Arstakt, procent 3,9 0,7 2,2 4.1 4,3
Hushallens skuldkvot Procent av D.I. 176,6 1748 172,2 171,56 170,3
Hushallens rantekvot (efter skatteavdrag) Procent av D.I. 3,0 55 59 51 4,9
Bostadspriser, SBAB Booli HPI Arstakt, procent -11,5 -4,2 1,9 53 53
Bostadsrattspriser, SBAB Booli HPI Arstakt, procent 97 -4,0 1,0 7,6 7,0
Smahuspriser, SBAB Booli HPI Arstakt, procent -12,4 -4,3 25 3,9 4,2
Paborjade bostader Tusental 54,9 253 20,0 25,0 31,3
Paborjade lagenheter Tusental 429 19,7 15,1 18,8 23,5
Pabérjade smahus Tusental 12,0 56 49 6,3 7.8
Bostadsbrist Tusental 66 38 35 49 66

Anm.: For 2022 ar uppgifterna utfall.
Kallor: Macrobond, Booli, Konjunkturinstitutet, SCB och SBAB
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Diagram 1. Inflation méatt med KPIF, procent per ar respektive SA-trend baserad pa
inflationen i procent per manad uppraknad till arstakt
Procent per ar, 12-manaderstal och manadsutveckling i arstakt
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Kalla: Macrobond, SCB och SBAB
Anm. Den trendberéknade serien (gron graf) visar en tidigare nedgadng i KPIF &n de vanliga 12-manaderstalen (bla graf), pa
liknande satt som den visade en tidigare uppgang nar inflationen tog fart hosten 2021.

Diagram 2. Prognos 6ver antalet paborjade bostader
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Kalla: SCB, Konjunkturinstitutet och SBAB
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