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SBAB:s Maklarbarometer visar:
Storstaderna satter nya bostadsrekord

Storstadsregionernas bostadsmarknader har satt nya rekord under de senaste
manaderna. Under det tredje kvartalet har minskat utbud och stigande efterfragan
medfort att priserna pa bade smahus och bostadsratter bjudits upp i en allt hogre
hastighet. P& bostadsrattsmarknaden har bade priser och budgivning okat i den
snabbaste takten p& mycket lange och forséaljningstiderna minskat markant. Aven
villamarknaden karakteriseras av snabbt stigande priser, tilltagande budgivning och
snabbare forsaljningsprocesser. Trenden vantas fortsatta under arets sista kvartal,
men i ndgot dampad takt. Detta visar SBAB:s Maklarbarometer som baseras pa en
kvartalsvis enkat till 223 fastighetsméklare i Stockholms-, Géteborgs- och
Malmd&regionen.

Storstadsregionernas bostadsmarknader fortsatter att Gverraska pa uppsidan. Infor det tredje
kvartalet fanns en viss férvantan bland storstadsmaklarna om att marknaderna skulle kylas
ned nagot. Utfallet visar att temperaturen istéllet stigit ytterligare. Sjunkande utbud och
snabbt stigande efterfrdgan pa bade bostadsratter och smahus har drivit priserna till nya
hojder. Andelen méaklare som uppger att budpremierna, skillnaden mellan férsaljnings- och
utgangspris, 6kar har inte varit sa hog sedan matningarna inleddes 2005. Detsamma géller
andelen som uppger att priserna stiger. Manga maklare rapporterar ocksa om allt kortare
forsaljningstider.

- Den vantade inbromsningen kom av sig under sommaren. | stallet har
bostadsefterfragan i storstaderna accelererat under sommaren och dragit med sig
priserna. Maklarna raknar med att storstadsmarknadernas styrka haller i sig aret ut,
sager Tor Borg, chefsekonom pa SBAB.

Storstadsregionernas bostadsmarknad tredje kvartalet
(andelen som svarat 6kat minus andelen som svarat minskat)
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Villamarknaden har tidigare slapat efter bostadsrattsmarknaden en del men numera ar
skillnaden ganska liten, efterfragan, priser och budpremier stiger i ungefar samma hastighet
och nedgangen i utbud och forséljningstider gar i takt.

Stockholmsregionen ar fortfarande den starkaste regionen féljt av Goteborg. Malmd-regionen
slapar inte efter pa samma satt som tidigare. Pa villamarknaden verkar det till och med som
om Malmo gatt om och blivit den hetaste regionen.

Prisuppgangen fortsatter

En 6vervikt bland maklarna raknar med att stillastadende utbud och stigande efterfragan
kommer att leda till fortsatt okad budgivning och stigande priser pa storstadernas
bostadsmarknader under arets sista kvartal. Det finns dock en viss forsiktighet i optimismen,
en liten dampning ligger i forvantningarna. Omraknat till procent blir prognosen for de olika
marknaderna prisokningar pa ca 2 procent i Stockholm, 3-4 procent i Géteborg och omkring
3 procent i Malmd mellan september och december.

- Befolkningsokning, inflyttning, lagt bostadsbyggande, rantenedgang,
sysselsattningsokning, borsuppgang, inkomstokningar, skattesankningar och
regelandringar. Listan pa faktorer som drivit pa storstadernas bostadspriser de
senaste aren kan goras lang. Fragan ar vad som hander pa lite sikt, om och néar
omstandigheterna blir mindre gynnsamma, sager Tor Borg.

Prisprognos for fjarde kvartalet 2014
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Fakta om SBAB:s Méklarbarometer

SBAB:s Méaklarbarometer ar en kvartalsvis enkét till 223 fastighetsméklare i Stor-Stockholm, Stor-Géteborg och
Stor-Malmdé. Den gors av CMA Research pa uppdrag av SBAB. Den senaste enkaten gjordes fran 22 september
till 7 oktober. Svarsfrekvensen var74 procent. Maklarbarometern har genomforts pd samma vis sedan 2005. Det
finns darmed tillrackligt med data for att statistiskt uppskatta sambandet mellan méklarnas kvalitativa bedémning
av prisutvecklingen och den prisstatistik for bostadsratter och smahus som sammanstalls av Valueguard.

Maklarbarometern kvartal 3, 2014 finns i sin helhet
https://www.sbab.se/2/analys _rapporter/maklarbarometern_.html
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