SBAB!

Borantan, bopriserna
och borsen 2016

31 december 2015

Borantorna stiger lite grann, bostadspriserna okar nagon procent
och kanske borsen stiger en aning. Sa kan man summera svenska
folkets forvantningar pa 2016.
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e Halften tror boréantan stiger under 2016
e Fortsatt optimism om bopriserna
e Olika bud om bdrsen

Borantan, bopriserna & borsen

Lite hogre boranta, marginellt hdgre bopriser och en
liten men oséker borsuppgang. Sa kan svenska fol-
kets forvantningar pa ar 2016 sammanfattas. Kvin-
nor ar mer optimistiska till bostadsmarknaden an
man, men mer negativa till bérsen och mindre be-
négna att tro pa ranteuppgang. Aldre tror mer pa
uppgangar bade vad galler rantor, bopriser och bors
an vad yngre gor. Vastra Sverige sticker ut, jamfort
med andra regioner, som den del av Sverige dar
man allra mest tror pa uppgangar bade i rantor, bo-
priser och bérskurser.

Hur val har da fjolarets férvantningar uppfyllts? Till
vissa delar bra och till vissa delar inte alls, kan man
véal sédga. Under 2015 har borantorna sjunkit, vilket
bara var fjarde person trodde nar vi fragade dem i
fjol. SBAB:s tremanaders listranta har gatt fran 2,15
procent i januari till 1,69 procent i december. En ma-
joritet trodde istéllet att borantan skull vara oférand-
rad eller stiga marginellt.

De flesta (61 procent) réknade helt riktigt med att bo-
priserna skulle 6ka under 2015 men nastan ingen
var i narheten av de fantastiska prisékningar som vi
fatt. Sannolikt landar den arliga prisékningen i de-
cember i narheten av 15 procent. Nagot som bara
1(") procent av de tillfragade réaknade med forr ett ar
sedan.

Tron pa borsen var splittrad infér 2015, en tredjedel
trodde pa fallande borskurser, en fjardedel raknade
med oférandrade kurser och drygt fyra av tio trodde
pa stigande bors, varav de flesta forutsadg en ganska
forsiktig uppgang. Om inget dramatiskt hander efter
att denna rapport skrivits s lar prognosen om en
forsiktig uppgang pa 5-10 procent faktiskt sla in.

Min egen bild av 2016 &r att borantorna ar pa vag
upp i sakta mak. Riksbanken har sannolikt har gjort
sin sista rantesankning, aven om det inte gar att helt
utesluta en liten, liten sankning under varen eller
sommaren om inflationen viker ned. Borantorna bor
ocksa tryckas upp av en starkare utveckling i omvarl-
den och av 6kade regleringskrav. Svagt stigande bo-
rantor i kombination med politiska atgarder, som
amorteringskrav, bor dampa prisékningarna p& bo-
stadsmarknaden. For att priserna ska falla kréavs
dock kraftigare ranteuppgangar eller stegrad fi-
nansoro. En starkare konjunktur bade i Sverige och
omvarlden bor driva p& bérsen medan stigande ran-
tor kan bromsa. Mitt stalltips ar en liten bérsupp-
gang, men det saknas inte risker och mgjliga scen-
arion som skulle kunna f& borsen pa fall.

Tor Borg,
Chefekonom
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Halften tror pa stigande boranta

Riksbanken har visat att noll inte & nagon nedre grans for rantan. Kanske det ligger bakom att en

viss andel tror att boréantan kommer att fortséatta sjunka under 2016. Knappt halften raknar dock med

att den stiger och relativt manga tror att borantan ligger kvar pa nuvarande niva.

Riksbanken har dragit ned styrrantan fran 0 till -0,35
procent under 2015. Den rérliga borantan har ocksa gatt
ned. Listréntan lar landa kring 1,7 procent i slutet av
2015.

Ett fatal tror pa fortsatt rantenedgang

Andelen som tror pa sjunkande borantor ar mindre i
dag an vad den var forr ett ar sedan. Sammantaget ar
det 16 procent som hoppas pa rantenedgang. 37 procent
tror att den rorliga borantan ligger kvar pa nuvarande
nivd medan andelen som tror pa stigande boranta har
Okat till 47 procent. De flesta som réknar med stigande
boranta tror att uppgangen kommer att halla sig under
0,5 procentenheter.

For att rantan ska kunna ga ner ytterligare krévs san-
nolikt ytterligare stimulanser av Riksbanken, exempelvis i
form av en negativ styrrénta eller genom att man férser
bankerna med billig upplaning som gor att de kan lana ut
pengar billigare &n idag. Scenariot ar inte helt osannolikt.
Vid det senaste rantebeskedet i december flaggade Riks-
banken for att man forbereder ytterligare atgarder for att
fa fart pa ekonomin.

Man och aldre tror mer pa rantehéjningar

En jamforelse mellan kvinnor och méans ranteforvant-
ningar visar att kvinnor &r mer forsiktiga i sina forvant-
ningar. Betydligt stérre andel kvinnor &n man réknar med
oférandrad boranta. Mannen tror ocksa lite mer pa sti-
gande ranta an vad kvinnorna gor.

Tittar vi i de lagre aldersgrupperna sa hittar vi relativt
stora andelar som tror pa fortsatt sjunkande boranta.
Bland de aldre hittar vi daremot storre andelar som for-
vantar sig ett stigande rantelage. Méjligen ar det s& att de
yngre har ett kortare minne &n de aldre och &r vana vid
l&ga och sjunkande rantor medan de aldre minns tider da
réantenivaerna var helt annorlunda.

| Vastsverige (Vastra Goétaland och Halland) och i
norra Mellansverige (Varmland, Dalarna och Géavleborg)
ar man mer benégen att tro att rantenedgangen ar dver
och lite fler raknar med stigande borénta. | Sméaland och
Stockholm hittar vi lite fler som raknar med sjunkande
boranta. Skillnaderna ar dock ganska sma.

Hur tror du att bankernas rérliga bolaneranta (3 ma-
naders bindningstid) kommer att férandras under
20167
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Fortsatt optimism om bopriserna

Priserna pa den svenska bostadsmarknaden har 6kat 6verraskande mycket. Trots det vantas de fort-

sétta stiga, enligt en majoritet av de tillfragade. Mest optimistiska till prisutvecklingen ar boende i

Halland, Vastra Goétaland, Varmland, Dalarna och Gavleborg.

Enligt Valueguards HOX-index sa var den arliga pri-
sokningstakten pa bostadsmarknaden i november 15
procent. Sannolikt landar decembersiffran i narheten av
detta utfall, en utveckling som fa raknade med for ett ar
sedan. Bostadsréttspriserna har aterigen gatt nagot
starkare an smahuspriserna.

Bakom prisuppgangen ligger flera ars kraftig befolk-
ningstillvaxt, 1&gt bostadsbyggande och en stark ekono-
misk utveckling dar hushallen fatt bade stigande in-
komster och lagre konsumtionskostnader. Tillsammans
med begransande regleringar har denna obalans drivit
pa prisutvecklingen. Ytterligare en viktig anledning till
den kraftiga prisuppgangen ar de sjunkande boran-
torna. Trots stigande priser sa tar boendekostnaden i
dag en lagre del av genomsnittshushallets inkomst &n
tidigare.

Manga prisoptimister

Trots den kraftiga prisuppgangen under 2015 och de
varningar som utfardats av olika experter sd &r en majo-
ritet av folket optimistiska om boprisutvecklingen under
2016. Sammantaget rdknar 56 procent med att priserna
ska stiga, de allra flesta (41 procent) tror dock det blir
en ganska marginell uppgang. Drygt var femte person
tror priserna kommer att ligga still, vilket &r ungefar lika
manga som de som tror pa prisfall.

Kvinnor ar lite mer optimistiska &n mén och réknar i
hogre grad med oférandrade eller stigande priser. Aldre
ar mer optimistiska &n yngre.

Minst optimism i Norrland

De mest optimistiska personer hittar vi i Vastsverige
(Halland och Vastra Goétaland) och Norra Mellansverige
(Varmland, Dalarna och Géavleborg) medan befolk-
ningen i Ovre och Mellersta Norrland verkar vara mer
pessimistiska om prisutsikterna an vad man ar i andra
regioner.

Hur tror du att bostadspriserna férandras i din kom-
mun under 20167
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En liten borsuppgang vantas

| snitt vantas borsen sluta 2016 pa en hogre niva an den startar. Men forvantningarna spretar en del

och det gar att hitta bade optimister och pessimister bland de svarande En liten andel pa tva procent

tror dock att borsen faller mer an 15 procent nasta ar. Andelen som tror pa en lika stor uppgang ar 1

procent.

Om inget dramatiskt hander under aret sista borsdag
sa bor vi kunna lagga annu ett ar med borsuppgang till
bockerna. Det ar nu fjarde aret i rad. Det &r dock viktigt
att notera att &ven om borsen slutar aret pa plus sa ligger
den en bra bit under toppnivaerna fran i varas.

Borsforvantningarna spretar

Forvantningarna pa borsen skiljer sig at en del. En
majoritet av de tillfrdgade tror inte att bérsuppgangen
fortsatter, 27 procent raknar med att borsen slutar pa
samma niva som den startar medan 29 procent tror pa lagre
borskurser. Mot detta star 45 procent som tror pa uppgang,
varav drygt 13 procent som tror uppgangen blir tydlig (6ver 5
procent).

Bland de yngre vager det nastan helt jamnt mellan
optimister och pessimister medan de som tror pa uppgang
ar i tydlig majoritet bland de aldre. | Vastsverige (Halland
och Vastra Gotaland) ar andelen som tror pa stigande bors
dubbelt s& manga som de som tror p& bérsnedgang medan
de &r lika ménga i Mellersta och Ovre Norrland.

Stora skillnader mellan mén och kvinnor

Precis som manga andra undersdkningar och studier
visar &ven denna att synen pa bdrsen och aktier skiljer
sig en hel del &t mellan kvinnor och méan. Betydligt fler
man réaknar med uppgang och betydligt fler kvinnor rak-
nar med oférandrade eller fallande borskurser.

Hur tror du att den svenska bérsen kommer att ut-

vecklas under 2016?
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Om undersokningen

Undersokningen har genomférts under perioden 9-15 de-
cember 2015. Understkningen har genomférts via en
webbenkat av CINT/SnabbaSvar.se pa uppdrag av
SBAB.

1018 personer har svarat pa enkaten. Personerna ar i
aldrarna 18-80 &r. De som svarat utgor ett representativt
urval ur befolkningen i avseende pa kon, alder och geo-
grafi.

Svaren ar uppdelade pa kon, fyra aldersgrupper samt
atta geografiska regioner.

SBAB gor regelbundet undersokningar analyser kring bostadsmarknad, boeendeekonomi, bolan, ranteutveckling m.m.
Vill du f& dessa rapporter via mejlen i framtiden sa skickar du ett meddelande till tor.oorg@sbab.se

Boréntan, bopriserna & borsen ar en publikation fran SBAB. Rapporten har sammanstéllts av Tor Borg, telefon 076-118 09 02. Den
har baserats pa kallor som bedémts som tillforlitiga. Dokumentet &r inte gjort for att utgdra det enda redskapet vid enskilda beslut
om lan och investeringar. SBAB patar sig inte nagot ansvar for direkt eller indirekt forlust till foljd av beslut grundade pa detta doku-
ment.
Citera garna Boranta, bopriserna & boérsen men ange alltid kalla.
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