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En klar majoritet stangs ute fran smahusmarknaden

Drygt vartannat hushall kan inte spendera mer an 6 000 kr pa rantor och amorteringar
per manad utan stora neddragningar i 6vrig konsumtion. Nar de nya
amorteringskraven infors i augusti kommer manadskostnaden efter ranteavdrag vara
6 700 kr totalt i landet och hela 12 000 kr i Storstockholm, 10 000 kr i Storgdteborg och
8 300 kr i Stormalmo for den som kdper en genomsnittsvilla i respektive region och
har en kontantinsats pa 15 procent av lanebeloppet.

Detta visar SBAB:s undersokning Bolanet & Amorteringen del 2 som baseras pa en enkat
som SBAB latit CINT/Snabba Svar genomféra 12-18 mars 2015. | undersokningen har 1 033
personer i aldern 20-80 ar svarat. Hela undersokningen publiceras pa sbhab.se den 1 april.

Allt farre forunnat kunna képa ett smahus

Ett genomsnittligt smahus kostar idag 2,5 miljoner kronor, i Stockholmsomradet ar prislappen
hela 4,5 miljoner. Nar amorteringskravet infors i augusti kommer en klar majoritet av de
svenska hushallen fa det svart att ta sig in pA smahusmarknaden. Trots att hushallen i var
utrékning forvantas ha sparat ihop till en kontantinsats pa 380 000 kr och pa sa vis slipper ta
dyra privatlan klarar bara 41 procent av att kopa en svensk genomsnittsvilla utan att behova
gOra stora inskrankningar i den 6évriga konsumtionen.

Resultatet ar sjalvfallet anda mer nedslaende i storstadsregionerna da endast 14 procent i
Storstockholm, 21 procent i Storgéteborg och 32 procent av de boende i Stormalmé kan
kopa ett smahus i sin region utan att behdva gora stora inskrankningar i den 6vriga
konsumtionen. Vilket innebar att &ven om vissa kan gdra smartsamma omprioriteringar i sin
privatekonomi som anda majliggor bostadskdpet utestangs manga, eftersom de antingen
inte ar beredda att offra tillrackligt mycket for att kunna kdpa ett efterlangtat smahus eller helt
enkelt saknar den ekonomiska formagan.

Hur stora totala och langsiktigt [opande manatliga kostnader for ranta och amorteringar
alternativt bostadshyra klarar ekonomin i ditt hushall av utan att ni behdver gora stora
inskrankningar i er évriga konsumtion?
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- For majoriteten av befolkningen, atminstone de som vill bo i narheten av
storstaderna, blir det mycket svart att finansiera ett smahuskop. Hoga priser och
hardare finansieringsvillkor satter, trots laga rantor, effektivt stopp for
smahusdrémmen, sager Tor Borg, chefsekonom SBAB.

Utfallet ser likartat ut i alla aldersgrupper utom 20-29 ar dar, foga férvanande, annu farre kan
finansiera hoga boendekostnader. Man ar generellt kapabla att betala hogre réntor och
amorteringar da var fjarde sager sig kunna ta en manadskostnad 6ver 10 000 kr per manad
mot endast var sjunde kvinna. Med all sékerhet en spegling av inkomstskillnader.

- En del bostadskdp tidigarelaggs formodligen till varen och sommaren, for att undvika
de hardare amorteringsreglerna, vilket kan driva pa bostadsmarknaden nagot.
Sannolikt blir det da en inbromsning under hosten nar reglerna trader i kraft, sager
Tor Borg.

Diagrammet nedan visar hur kapitalkostnaden kommer att se ut for hushall som koper en
genomsnittsvilla i Sverige som helhet och i respektive storstadsregion, givet att hushallet gor
en kontantinsats motsvarande 15 procent av kopeskillingen i linje med kravet om bolanetak.
Om aven privatlan maste tas for hela kontantinsatsen tkar manadskostnaden** med
uppemot 5 000 kr for genomsnittsvillan i Sverige och nastan det dubbla i Storstockholm.
Okar bolénerantan fr&n dagens historiskt 1aga nivaer till den nivan som enligt Riksbanken &r
normalranta forsamras sjalvfallet ekvationen drastiskt da bolanerantan i det laget kan ligga
pa 5-6 procent — vilket innebar en ytterligare manadskostnad pa uppemot 10 000 kr for
genomsnittvillan i Storstockholm och halften sa mycket for Sverigevillan.

Manatlig boendekostnad* (kr) i form av ranta och amorteringar, vid kép av genomsnittsvilla
och beléaning pa 85 procent
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* | utrékningen baseras rantan pa den lagsta officiella tremanadersrantan (1,98 %) och att
Finansinspektions forslag om amorteringskrav inférs enligt forslag.
**Givet 6 procents ranta och amorteringsperiod pa 10 ar.

For mer information, kontakta garna:

Tor Borg, Chefsekonom SBAB, telefon: 0761-18 09 02, tor.borg@sbab.se

Karin Hellgren, Informationschef SBAB, telefon: 0706-68 38 24, karin.hellgren@sbab.se
Andreas Leifsson, analytiker SBAB, telefon: 070-788 99 45, andreas.leifsson@sbab.se
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