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Pressmeddelande 2023-01-23

Fortsatt fler bostadségare som tror pa fallande an stigande
bostadspriser pa ett ars sikt — men viss 6kad optimism

Det ar fortfarande fler av Sveriges bostadsagare som tror pa fallande an stigande
bostadspriser pa ett ars sikt, aven om optimismen tilltagit lite sedan kvartal fyra forra
aret. Den absolut storsta andelen — 35 procent — tror att bostadspriserna faller pa ett
ars sikt. Av dessa anger 88 procent stigande rantor som orsak till detta. 22 procent
tror pa en prisokning medan 30 procent tror att bostadspriserna kommer att sta stilla.
Pa tre ars sikt ar bostadsagarna betydligt mer optimistiska kring synen pa
bostadspriserna da 46 procent tror pa stigande priser medan 11 tror pa fallande.
Bostadsagarna ser ocksa ett tydligt samband mellan héga elpriser och fallande
bostadspriser. Detta visar SBAB:s métning av 1100 bostadsagares prisforvantningar
(Housing Price Expectations — HPE) under arets forsta kvartal.

Flest tror pa fortsatt fallande bostadspriser pa ett ars sikt...

Sedan pristoppen forra varen har bostadspriserna, beroende pa region och boendetyp, fallit
med mellan 10 och 20 procent. Flera av de stora prognosmakarna — d&ven SBAB — spar
fortsatta prisfall under varen. De far medhall av Sveriges bostadsagare visar nya data fran
SBAB.

SBAB har via Kantar Sifo fragat 1100 bostadséagare om vad de tror om bostadsprisernas
utveckling framdover (se tabell 1). Indextalet HPE (se diagram 1) som fangar
prisforvantningarna pa ett ars sikt ar tydligt negativt viket visar att det ar manga fler som tror
pa sjunkande snarare &n stigande bostadspriser. Den absolut storsta andelen av de
svarande (35 procent) tror att bostadspriserna faller pa ett ars sikt. Av dessa anger 88
procent stigande rantor som skal for detta. 22 procent tror pa en 6kning av priserna medan
30 procent tror att bostadspriserna kommer att sta stilla. 13 procent svarade "vet inte”. Sedan
foregaende kvartals méatning har andelen som tror pa stigande priser 6kat nagot medan
andelen som tror pa fortsatt sjunkande priser har minskat nagot.

- Var prognos ar att bostadspriserna kommer att fortsatta ner i nartid. Den bilden verkar
delas av bostadsagarna. Det géller aven nar det galler orsaken till detta, namligen
stigande bolanerantor, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

... medan det omvanda galler patre ars sikt
Pa tre ars sikt ar dock bostadsagarna betydligt mer optimistiska kring synen pa
bostadspriserna. Pa den tidshorisonten spar 46 procent av bostadsagarna stigande priser.11
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procent tror pa fallande priser medan 23 procent spar stillastaende priser pa samma
horisont. Hela 20 procent svarade "vet inte”.

Atta av tio tror att hoga elpriser kan fa bostadspriserna pa fall

| samband med forsta kvartalets méatning forra aret inférdes en extrafraga om hur
bostadsagarna ser pa bostadspriserna om elpriserna fortsatter att stiga. | likhet med
foregadende kvartals matning tror cirka atta av tio av de svarande bostadsagarna att fortsatt
hdga eller stigande elpriser kan leda till fallande bostadspriser.

- Det ar uppenbart att manga bostadséagare ser en tydlig mekanism mellan héga
elpriser och priset pa bostader. Fér manga hushall har elpriserna blivit ett storre
problem &n uppgangen i rantorna. Just nu ser elprisprognosen inte riktigt lika
dramatisk ut som bara for ett kort tag sedan, men den kan &ndras snabbt. Mycket
tyder anda pa att vi behover vanja oss vid hdga elpriser sett till den férvantande
kraftiga efterfragetkningen de kommande aren och stora svarigheter med att halla
jamna steg i utbudet, séger Robert Boije.

- Fortsatt hoga eller pa sikt till och med stigande elpriser, till foljd av
efterfrdgedverskott, paverkar forstas hushallens formaga att betala for boende. Detta
kan ocksd innebara att relativpriserna mellan hus med olika energieffektivitet eller
uppvarmningssystem kan paverkas relativt mycket. En ny undersokning gjord av
Svensk Méklarstatistik visar att prisfallet pa de mest energieffektiva husen har varit
fem procentenheter lagre an for de minst energieffektiva husen, sdger Robert Boije.

Se statistikunderlag nedan!
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Tabell och diagrambilaga

Diagram 1. SBAB Housing Price Expectations (HPE), kvartal 1 2023
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Forklaring till diagrammet: Visar andelen svarande som tror pa stigande minus andelen svarande som tror pa sjunkande
priser pa ett ars sikt. SBAB fragar bostadsagare, SEB bade bostadsagare och de som hyr. Erik Olsson fragar de som gér pa
bostadsvisningar.

Anm. SBAB Housing Price Expectations (HPE) ar en av tre indexserier som SBAB och Booli tar fram for att brett undersoka
temperaturen pa bostadsmarknaden. De andra tva &r SBAB Booli Housing Market Index (HMI), som mater laget for
nyproduktionen av bostader, och SBAB Booli Housing Price Index (HP1) som méter den faktiska prisutvecklingen p& bostader
utifrdn samtliga registrerade bostadsforsaljningar. De forsta tva indexen publiceras kvartalsvis och det senare manadsvis.
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bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli,
maklarguiden Hittamaklare och boendeappen Boappa ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster fér bolan och
boendeekonomi utan krangel. Antal bolanekunder uppgar till 292 000 och 485 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31
december 2022). Antal medarbetare (FTE) &r 863. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom
ramen for Agenda 2030. Malen utgdr en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se,
booli.se, hittamaklare.se, boappa.com, facebook.com/shabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.



SBAB!

Tabell 1. SBAB Housing Price Expectations (HPE), kvartal 1 2023

SBAB bostadspriser, genomfird vecka 5 2023
‘Weighted by: age groups, gender, NUTS 2

Total

%
A ditt permaneniboende idag? Hyrt boende 26%
Agt boende (Bostadarattsiigenhet, villa, gérd etc) Ti%

Annat 1%
Bas 1506

Hur tror du att priset (marknadavirdet) pi din bostad kommer att ulvecklas under det ninmaste dret? 514 stilla 30
Gka med upp 1l 5 procent 7%

Oka med mes &n 5 procent 5%

Minzka med maximait 5 procent 19%

Minska med mer 8n 5 procent 16%

Vet inte 13%
Bas 1100

O g tror an priset (marknadsvirdat) pé din boatad Kommer att Bka det nanmaste ret, varfor tror gu det? | Tl 154d av et higt efterfrigetryck | min bostadsomidde =
For att boatadarintoma kommer ait gjunka 18%

Til 184d av politiska Atgérder som 1l exempel dndrade -

skateregler kommer att vidtas o

Tl 184d av mildase krav pi bankemas kreditgivning (t =

exempel bolinetak, amorteringskrav) o

Foe att min boatad sticker ut positivt jlrf6rnt med andra Pt

Jag hiller pa/avser ait renovera husst s4 ait det stiger =

varde -

Vet inte 5%

Has Z38

Om du tror aft priset (marknadsvirdet) p din bostad kommer att sjunka det narmaste Aret, varibr tror du Till 164 av svagt efteriragetryck | mitt bostadsomréde -
det? -
Fér ait bostadsrintoma kommer att Bka a8%

Tl 154d av siramare krav pé bankemaa kreditghvning (1 .

exempel bolinetak, amoneningskrav) -

For att min bostad sticker ut negativt j@mfén med andia .

Tl 154 av poltiska Agasder, som till exempal andrade 19

skareragler -

Vet inte %

Bas 387

Hur tror du att priset (masknadavirdet) pd din bostad kommer att utveckias under de kommande 3 dren? S14 grilla ot
Gica med upp 18 10 procent E2Y

Oka med mer &n 10 procent T

Minska med maximat 10 procent %

Minska med mes &n 10 procent %

Vet inte 2
Bas 1100

Om du tror aft priset [marknadsvirdet) pé din bostad kommer att Ska de de kommande 3 dren, varldr tror du | Tll 184d av hagt efterfragetryck | mitt bestadsomride .
det? B
For ait bostadsrantoma kommer att sjunka 9%

Til 184d av politiska Atgérder som 1l exempel dndrade P

skattaregler kommer att vidtas -

Till 184d av mildase krav pi bankemas kreditgivning (t P

exempel bolinetak, amorteringskrav) -

Foe att min boatad sticker ut positivt jlrf6rnt med andra 27

Jag hiller pa/avser ait renovera husst s4 ait det stiger =

varde -

Vet inte 4%

Bas 507

Om du tror att priset (marknadsvirdet) pé din bostad kommer att sjunka de kommande 3 dren, varitr tror du | Tl 184d av svagt efteriragetryck | mitt bostadsomrade .

det? )
Fér ait bostadsrintoma kommer att Bka 8%

Tl 154d av politiska Agésder, som till exempel Andrade 20

skareragler kommer ait vidiag -

Til 184 av stramare krav pa bankemas kreditgivning (1 .

exempel bolinetak, amoneningskrav) i

For ait min bostad sticker ut negativt jamfort med andra .

Vet inte 5%

Bas 124
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Tabell 2. Extrafraga om elprisernas betydelse, kvartal 1 2023

Manga pratar om att energiprisemna kan komma att dka relativt mycket framfver. Om energiprisema dkar | hebg grad
redativt mycket | vilken grad beddmer du att det | ain tur ockad kan bidra till fallande bostadapriser? A1%

3
Vst inte 14%

Bas 1 100
hér du kipte din nuvarande boatad, hur viktigt var det fdr dig hur bostaden virmdes upp? Mycket wiktigt 2%

Migot viktigt 3T

Inte alis viktigt 6%

Vet g

Mycket wiktigt + Nagot viktigt 59%

Bas T 100
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