SBAB!

Bostaden & laget

- Narhet till kommunikationer viktigast, framférallt for storstadsbor
- Nojesfordon och hobbys offras garna for en bostad i ratt lage
- Flytt till staden framst av praktiska skal
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Bostaden & laget

Bostadens geografiska och rumsliga placering avgor
mer an nagot annat hur eftertraktad den ar, darfor kan
stora herrgardar i vissa delar av landet ha lagre pris-
lappar an sma ettor i storstaden.

Undersdkningen ”Bostaden & laget” har genomforts
for att identifiera vilka egenskaper det ar som efterfra-
gas vid val av bostad, vilket bade kan forklara lokala
och nationella prisskillnader.

Rapporten Bostaden & laget baseras pa en undersokning
som SBAB latit Snabba Svar genomfora i augusti 2014. |
undersokningen har 1 037 personer i aldern 20-80 ar fran
hela landet svarat pa fragor om bostadens lage.

Bakgrund

Den mest avgodrande lagesfaktorn ar i vilkken del av landet
som bostaden ar placerad. Bostadspriserna har sedan
1990-talskrisen okat i hela landet. Skillnaderna i takten ar
dock péfallande. | Stockholms lan, dar prisékningarna for
smahus varit snabbast, ar 6kningen sedan 1996 300 pro-
cent. | Vasternorrlands lan, dar utvecklingen har varit

svagast, har villapriserna bara 6kat med drygt 100 procent.

Det innebér att genomsnittsvillan i Vasternorrland okat i
pris fran knappt 700 000 kr till knappt 1 400 000 kr samti-
digt som villan i Stockholms lan ¢kat frén drygt 1 000 000
till 4 300 000 kr. Under 18 ar har det alltsa gatt fran en
tydlig prisskillnad till ett avgrundslikt avstand. Aven om
Vasternorrlands lan utvecklats sdmst &r tendensen néstan
densamma i exempelvis Kalmar, Dalarnas, Varmlands,
Blekinge och Orebro lan. Inte sallan har dock centralorten
trots detta utvecklats val, i exempelvis Sundsvall och Kal-
mar har villapriserna dkat dubbelt s snabbt som i det om-
kringliggande lanet. Man kan alltsa se en tydligt stegrad
effekt av laget dar bade nationella centrum och regionala
centrum utvecklas snabbare an periferin.

Laget ar dock aven en lokal faktor som leder till stora pris-
skillnader i enskilda kommuner eller regioner och det ar
framforallt dessa lagesfaktorer som kommer att beskrivas i
denna rapport.

Stor majoritet ndjda med laget pa sin bostad

Som inledande frga i undersékningen undrade vi hur
noéjda respondenterna ar med laget pa deras befintliga
bostad. Resultatet visar tydligt att en forkrossande majori-
tet &r néjda i dagslaget. Det kan ses som ett bevis for be-
tydelsen av ett tillfredsstallande lage. Nar laget inte mots-
varar kraven faller bostaden troligen bort fran urvalet, och
om man anda bosatter sig i ett daligt l1age blir det sannolikt
inte langvarigt.

Villapriser utveckling sedan 1996, lanet med hogst
resp. lagst prisokningstakt

Snittpris milj kr

Stockholms ldn === V3&sternorrlands lan

w
|

IS
|

w
1

N
|

Kalla: Maklarstatistik

Hur n6jd ar du med laget pa din nuvarande
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Goda kommunikationer viktigast vid val av bostad

Kommunikationer och manniskovanlig miljo

Vilka kringliggande faktorer lockar dig mest vid val av bostad? —
eftertraktas

Andel som angivit att respektive faktor & nédvandig

60 procent av de tillfrdgade anser att det maste finnas
goda kommunikationsmajligheter for att de skall vara in-
tresserade av en bostad. Efter denna faktor & omgivning-
arna viktigast, varannan kraver gang- och cykelvanlig miljo,
narhet till attraktiva naturomraden och service i form av
restauranger och affarer.

Det som efterfragas mest ar bade det som &r typiskt for
urbana miljéer och mer naturnara lagen, utmaningen ar
sjalvfallet att kombinera dessa nagot motsatta kraven i en
attraktiv mix.

Mindre viktigt &r de mer rent stadsspecifika egenskaperna
som narhet till stadskérna, aktivt kultur-, ndjes- och folkliv.
Bra lokal arbetsmarknad &ar heller inte jatteviktigt utan
hamnar i mittfaltet. Lokal arbetsmarknad kan rimligen sat-
tas i relation till goda kommunikationer da avstandet mel-
lan bostad och arbetsplats inte ar avgérande om det finns
effektiva kommunikationer.

En sammanfattning av en attraktiv boendemiljé ar att den
skall vara manniskovanlig och latt att ta sig till och fran.

Stora regionala skillnader

Goda kommunikationer som totalt sett &r den klart framsta
forutsattningen for att ett lage skall uppfattas som attraktivt
varderas olika i landets regioner. Tendensen ar mycket
tydlig att det ar i storstadsregionerna som faktorn ar viktig-
ast d& Stockholm och Vastsverige utmarker sig. Det ar
ocksa bara i storstadslanen som narhet till kommunikat-
ioner ar den enskilt viktigaste faktorn, i dstra Mellansverige
hamnar faktorn pa andra plats, i mellersta och évre Norr-

Narhet till kommunikationer
Géng- och cykelvanlig omgivning
Nérhet till naturomraden

Néarhet till service, restauranger, affarer
Attraktiv naturmiljo
Arbetsmarknaden

Nérhet till vatten

Nérhet till stadskéarna

Regionen (néra till andra orter)
Attraktiv stadsmiljo

Narhet till park

Aktiv kultur/ngjesliv

Nérhet till badstrand

Tillganglig sportaktiveter

Aktivt folkliv
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Andel som anger att det &r nddvandigt med nérhet till

kommunikationer

60%

o o . : . khol 9
land pa fjarde plats, i norra Mellansverige sjatte plats och i Stockholm %
Smaland forst pa sjunde plats. ) .

Vastsverige 67%
God infrastruktur som férenklar kommunikationer ar ett hett .

Sydsverige 58%

debatterat amne, var undersdkning visar alltsd ockséa att
det ar den klart viktigaste faktorn néar folk ser sig om efter
bostad i landets storstadsregioner.

BOSTADEN & LAGET 3 SBAB PRIVATEKONOMI « 4 SEPTEMBER 2014

Ostra Mellansverige
Mellersta Norrland
Ovre Norrland

Norra Mellansverige

Smaland, Oland,
Gotland

56%

20% 40% 60% 80%



SBAB!

Hobbyn och fordonen offras for en bostad i ratt lage

63 procent offrar ndjesfordonet for en bostad i battre
lage

For att kunna skaffa en bostad i ett attraktivt lage, exem-
pelvis centralt, sjonara eller pa graddhyllan ar nastan tva
av tre beredda att avsta fran det kostsamma noéjesfordonet,
som kan vara en bat, husbil, husvagn, MC eller liknande.
Nastan lika manga kan offra sin kostsamma hobby — ex-
empelvis jakt, golf, segling — for att fa rdd med bostaden
pa ratt adress. Var tredje ar beredda att offra bilen for bo-
staden, antingen genom att helt avsta fran bilagande eller
minska fran tva till en bil i hushallet.

Hobbyn och nojesfordonet, men aven hushallets bil, riske-
rar alltsd att fa stryka pa foten nar den stalls mot att kopa
en bostad med ett eftertraktat Iage. Andra mdjligheter som
att tvinga barnen att dela rum, minska I6pande konsumtion
och semesterresor vill dock farre vélja.

Storst motstand blir det nar den dyrare bostaden stélls mot
hushallets sparande, tva av tre ar inte beredda att avsta
fran sparande for att frigora pengar till en bostad i ratt lage.
Det betyder alltsa att de flesta inte skulle offra den ekono-
miska sakerhetsbufferten for att fa bo i den eftertraktade
bostaden. Med bibehallet sparande skapas darfér bade ett
sparkapital och ett utrymme i budgeten som kan utnyttjas
om bostadskostnaderna okar eller inkomsterna minskar.

Stockholmare mer offervilliga

Regionala skillnader finns da stockholmarna ar beredda att
offra mer for ett bra lage an 6vriga svenskar. 30 procent av
stockholmarna tycker exempelvis att barnen kan fa dela
rum for att ha rad med en bostad i ratt lage, mot 22 procent
i 6vriga landet.

Jamfort med oOvriga landet ar stockholmarna aven betydligt
flexiblare nar det kommer till bilagande, sin I6pande kon-
sumtion och bostadsytan. Daremot ar stockholmarna
mindre benagna att spara pa sina semesterresor, i nagot
lagre grad géller det &ven for kostsamma hobbys. Resulta-
tet &r intressant eftersom de bada kostnadsposterna hand-
lar om rekreation och darmed &r av mindre materiell art.
Hade stockholmarna varit lika bendgna som 6vriga svens-
kar att slopa semesterresorna hade 22 procent valt det
alternativet och inte bara 17 procent som resultatet visar.

Med landets klart hégsta bostadspriser ar stockholmarna
tvingade att kompromissa mer an 6vriga, det ar darfor inte
férvanande att beredskapen att prioritera for att ha rad
med bostaden &r hogre. Intressantare ar darfor hur priorite-
ringarna gors da bostadens storlek, tillgang till fordon och
I6pande konsumtion verkar vara relativt sett mindre viktiga
fér boende i huvudstadslanet an i évriga landet. Samtidigt
som det motsatta géller for personlig rekreation, framst i
form av semestrar. Bilden som framtrader, och kanske
forvanar, ar att stockholmarna ar mindre materialistiska.

Lage, vad ar du beredd att prioritera bort for att fa bo i en bostad
med ett mycket attraktivt lage? (Centralt, sjoutsikt, strandtomt,
”graddhyllan” etc.)
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Daglig service viktigast, kultur och noje mindre
betydelsefullt nar man valjer att bo i staden

Staden lockar av praktiska skal

Enligt Eurostat ar Sverige det land inom EU som urbanise-
ras snabbast, sett till storstdderna har de svenska vuxit
Overlagset snabbast inom EU sedan 2005. Trenden galler
dock aven de flesta av landets mellanstora kommuner. En
rimlig fragestallining ar darfor vad det &r som framst lockar
med ett boende i staderna som gor att s& manga i vart land
véljer staden fore landsbygden?

SBAB:s undersokning Bostaden & laget innehaller darfor
aven fragor om vilka stadstypiska egenskaper som flest
eftertraktar. Resultatet visar mycket tydligt att det ar till-
gang till dagligvaror, kollektivtrafik, offentlig service, restau-
rang- och afférsliv som lockar mest med stadslivet. Kultur-
och ndjesliv, konserter och idrott har daremot en betydligt
mindre betydelse. Det gar darfor att dra slutsatsen att det
ar av praktiska skal som sa manga valjer staden. Kultur-
och nojesutbudet som manga pratar mycket om men
ganska fa i verkligheten utnyttjar, rankas lagre.

Storstadsbor vs. dvriga svenskar

Genom att jamféra installningen i landets mest urbana
region, Stockholms lan, med 6vriga landet skapas en bild
av hur attityden till stadsliv skiljer sig mellan de som fak-
tiskt i hégst grad har valt staden och landets befolkning i
Ovrigt. Jamforelsen visar en bild av vad som verkligen upp-
skattas, och inte vad folk tror att de efterfragar.

Jamforelsen pekar ut att tydligaste skillnaderna finns i sy-
nen pa kollektivtrafik. Vidare ar stockholmare i hégre grad
intresserade av elva av de 19 alternativen, genomgéaende
varderas restauranger och affarer hégre medan befolk-
ningen i évriga landet &r mer angeldgna om offentlig ser-
vice som sjukvard, skolor och bibliotek.

Nagot férvadnande ar ocksé att stockholmarna varderar
kulturellt, n6jes- och idrottsligt utbud lagre an dvriga
svenskar — trots att de bor dar utbudet av dessa kvaliteter
sannolikt &r hdgst. Stockholmarnas instéllning till stadens
kvaliteter kan vara en vagvisare fér andra stader. Genom
att utveckla det som ar popularast dar kan resurserna ut-
nyttas allra bast nar stadskvaliteter stélls emot varandra i
kommunala investeringsprojekt.

Vid stadsboende, vilken typ av service och tillgangar
ar viktigast?
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Kollektivtrafik 58%
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For mer information om rapporten, vanligen
kontakta:

Karin Hellgren, Presschef SBAB
Telefon: 070 - 668 38 24
Epost: karin.hellgren@sbab.se

Andreas Leifsson, Analytiker SBAB
Telefon: 070 - 788 99 45
Epost: andreas.leifsson@sbab.se

Om undersdkningen

Undersokningen baserar p& material fran SCB och en en-
katundersokning fran Snabba Svar med 1 037 svarande
under perioden 14-20 augusti 2014. Enkatundersoékningen
har gjorts p& uppdrag av SBAB.

"Bostaden & Laget” ar en publikation fran SBAB. "Bostaden & Laget” har sammanstallts av SBABs Ekonomiska Sekretariat. Ansvarig for brevet

ar Andreas Leifsson, telefon 070-788 99 45. Rapporten baserats pa kallor som Sekretariatet bedémer som tillforlitiga. Dokumentet &r inte gjort

for att utgora det enda redskapet vid enskilda beslut om lan och investeringar. SBAB patar sig inte nagot ansvar for direkt eller indirekt forlust till
foljd av beslut grundade pa detta dokument. Citera garna rapporten men ange alltid kalla.

SBAB Bank AB (publ)
Besoksadress: Léjtnantsgatan 21 « Postadress: Box 27308 « 102 54 Stockholm
Tel 08-614 43 00 « Fax 08-611 46 00
Internet: www.sbab.se ¢« E-post: headoffice@sbab.se ¢ (Org.nr. 556253-7513)
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