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Den gula fargmarkeringen i innehé&llsférteckningen visar
vilka sidor som har varit foremal for revision eller gransk-
ning av bolagets revisor. Hallbarhetsrapporten har gran-

skats enligt s& kallad 6versiktlig granskning.

Hallbarhetsrapporten utgér SBAB:s lagstadgade hallbar-
hetsrapport i enlighet med Arsredovisningslagen och

ingdri forvaltningsberattelsen.
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Aretikorthet

Total utlaning, mdkr

509 517
467

21 22 23

Total inldning, mdkr

215

182
145

21 22 23

538 545
1%
24 25
256 265
4%
24 25

Nyckeltaliurval KONCERNEN

mnkr 2025 2024
Rantenetto 5141 5288
Provisionsnetto —45 -54
Nettoresultat finansiella transaktioner 66 86
Kostnader -1927 -1907
Kreditforluster 57 0
Paforda avgifter -596 -570
Rorelseresultat 2764 2900
Avkastning pa eget kapital, % 9,5 10,4
K/I-tal, % 36,8 35,5
Karnprimarkapitalrelation, % 14,2 12,7
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Digital sparkonto-
ansOkan for foretag

Inom Affarsomrade Foretag & Brf lanserade
vi digital sparkontoansdkan for féretag med
flera firmatecknare. Lanseringen innebar
att vi kan hantera nastintill hela flodet digi-
talt, vilket gor att vi battre kan mota vara
kunders forvantningar och 6ka kundnoéjd-
heten. Och vistannade inte dar. Under aret
lanserade vi &ven anstkan digitalt for
bostadsrattsféreningar.
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Valkommen till SBAB, kund nr 800 000

Med gladije och stolthet nadde vi under aret en ny milstolpe med 800 000 privat-
kunder! En siffra som &r ett bevis pa att vdr omtanksamma och transparenta
affarsmodell fortsatter att attrahera. Det &r ocksa ett kvitto pa vara kunders lojali-
tet och uppskattning. Tack for fortroendet!

800000

Sveriges nojdaste
kunderiarigen

Battre kostnadskontroll
med Huskalkylen

For &ttonde dretirad har SBAB nojdast kunder Under &ret lanserade vi forsta versionen av Huskalky-

inom kategorin fastighetslan, och for sjunde

len som hjalper vara kunder att fa battre koll pa kost-

aretirad nojdast kunder inom kategorin bolén. nader kopplade till huset och samtidigt uppmuntra till

Detta enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI).

SBAB

SVERIGES
NOJDASTE
PRIVATKUNDER

manadssparande. Huskalkylen tar hansyn tillsédant
e som behover bytas eller underhallas regel
dranering, tak, fasad, badrum, uppvarmni
SVERIGES med mera, med utgangspunktiden infor

. NOJDASTE den anger om materialval och alder. Kalkyle
FORETAGSKUNDER pa schabloniserade kostnader fér dessa underhéll o
renoveringar.

CSKI

SVENSKT KVALITETSINDEX
‘Apart of 7S Flting Group

I borjan av 1980-talet stod Sverige infor ett betydande under-
skott i statsbudgeten, till stor del orsakat av de statliga bostads-
l&nen och ndgot behévde goras. Losningen blev att skapa ett
nytt statligt bolag som kunde ta éver finansieringen. S& foddes
SBAB den 1juli1985. Med bara fem medarbetare och ett tydligt
uppdrag bérjade resan: att lana upp pengar pa kapitalmarknaden
for att finansiera bostadslanen, genom att ge ut obligationer.
Utlaningen och férvaltningen av lanen skottes fortsatt av
bostadsstyrelsen och lansbostadsnamnderna, medan SBAB
ansvarade for upplaningen. Sedan dess har mycket hant. Fran att
ha varit en I6sning pa ett statsfinansiellt problem har SBAB vuxit
till en valetablerad aktor pa den svenska bolanemarknaden —
med fokus pa langsiktighet, konkurrens och kundnytta.

SBAB 40 ar! (]
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VD-ochstyrelseordférandeord

Vara kunder vardesatter
transparens och tydlighe

TeamEngine E-Signing

Jan Sinclair, styrelseordforande for SBAB, och Mikael Inglander, VD, summerar 2025

Hur skulle ni beskriva aret som gatt?

Jan: Oroligt och svarbeddmt med en omvérld som praglats av
geopolitiska spanningar, handelskonflikter och svangningar i
USA, som fatt tydliga effekter &ven i Europa. Trots detta har
Sverige och den svenska ekonomin visat god motstandskraft.
Osakerheten fortsatter dock paverka hushallens fértroende och
framtidstro, vilket bidrar till att halla tillbaka efterfragan pa de
marknader som vi &r verksamma inom.

Mikael:Det ar gladjande att vi i ljuset av den utveckling som Jan
beskriver har lyckats forsvara och i flera fall flyttat fram vara
positioner. Var affarsmodell satts pa prov i ett lage med lag
marknadstillvéaxt och hog konkurrens om kunderna. Vi har under
aret 6kat vara affarsvolymer samtidigt som vi har bibehallit
branschens hégsta kundndjdhet. Det ar vi valdigt glada och
stolta over.

Hur kommer detsig att vilyckas uppratthallaen sddan hog
kundnéjdhet? VVad goér SBAB som andrainte gor?

Mikael:Jag tror det handlar om hur vi skapar varde for vara kun-
deriallt det som omger produkten. Vara kunder uppskattar att
vi ar tillgéngliga, snabba och enkla att ha att géra med. De varde-
satter ocksa var transparens och tydlighet, att vi ar arliga kring
bade villkor och prissattning. Det kan tyckas sjélvklart, menien
bransch dar det fortfarande finns aktorer som drar fordel av
kundernas osakerhet ar detta langt ifran givet. Slutligen lyfter
méanga kunder fram den kompetens, omtanke och det engage-
mang de moter hos vara medarbetare — ndgot som spelar en vik-
tig roll i hur de upplever oss som bank.

Hur positionerar sig SBAB i en marknad som blir alltmer
digital och datadriven?

Jan: Teknikutvecklingen gar mycket snabbt och det gar att se
hur digitalisering och data férandrar vad kunderna férvantar sig
av sin bank. | dag handlar det i hdg grad om enkelhet, tillganglig-
het och snabbhet, det vill séga tjanster som fungerar somlost, ar
relevantai stunden och som gar att anvanda nar och var kunden
vill. Vivet ocksa att utvecklingen kommer att fortsattai en takt
och riktning som &r svar att fullt ut férutse. Att SBAB &r val posi-
tionerade for utvecklingen, vad galler allt fran teknik- och sys-
templattform till arbetssatt och digitala tjanster ar av storsta
vikt. Det pagar ett I6pande forandringsarbete som genomsyrar
hela organisationen och som ar hogt prioriterat &ven pa styrelse-
niva.

4 SBAB ARSREDOVISNING 2025
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Finansinspektionen (Fl) valde under aret att lagganed den
unders6kning som man initierade under 2024 med fokus pa
SBAB:s utlaning till kommersiella bostadsfastigheter. Finns
detnagralardomar som ni tar med er frAn den processen?
Jan:Pa SBAB arbetar vi kontinuerligt med att utveckla och for-
finavarainterna processer och uppskattar de inspel och forbatt-
ringsférslag som vi har mottagit fran Fl. Att véaxa inom detta seg-
ment var ett medvetet strategiskt och kommersiellt beslut som
fattades av styrelsen under 2020. Ledningen sag en tydlig moj-
lighet att starka bolagets position i en marknad praglad av stora
finansieringsbehov och hog efterfragan pa bostader. Fran styrel-
sens perspektiv ar det naturligtvis tillfredstéllande att vi under
en relativt sett kort period lyckades véaxa var utldning och vara
marknadsandelar kraftigt till bibehallen risk och med god intern
styrning och kontroll.

Vilka ar de viktigaste drivkrafternabakom arets resultat?
Mikael: Trots de ndgot mer utmanande marknadsforutsattning-
arnaredovisar vi for helaret ett stabilt finansiellt resultat med en
avkastning pa eget kapital om 9,5 procent. Det ar gladjande att vi
totalt sett véxer vara affarsvolymer, sarskilt inom bolan, aven om
den higa konkurrensen fortsatter att satta press pa marginaler
och I6nsamhet. Var starka inlaningstillvaxt har under de senaste
aren varit en viktig faktor for den 6vergripande resultatutveck-
lingen, inte minst som ett satt att motverka effekterna av pres-
sade bol&nemarginaler. Andra viktiga faktorer handlar om kost-
nadsdisciplin och —som alltid — god kreditkvalitet och l&ga kre-
ditforluster.

Kan du utvecklaresonemanget om kostnadsdisciplin?

Hur kopplar detan till de organisatoriska forandringar

som niaviserade under aret?

Mikael: Ett av vara malomraden handlar om att 6ka effektivite-
teniverksamheten eftersom det utgor en forutsattning for att
kunna erbjuda attraktiva villkor till vara kunder. Effektivitet ar
ocksa en forutsattning for att kunna erbjuda den service och
upplevelse som vara kunder efterfragar. Vi har under en langre
period investerat i verksamheten for att uppna just detta. Givet
den 6kade pressen pé intaktssidan har vi dock under éret lagt allt
storre fokus pé att se 6ver véra kostnader och takten pa vara
kostnadsdkningar. Som ett led i detta arbete beslutade vi bland
annat under aret att minska antalet tjanster inom utvecklingsor-
ganisationen. | samband med detta skruvade vi &ven pa vart




arbetssatt och hur vi &r organiserade for att sdkerstélla fortsatt
hog leveranskapacitet och formaga att tillvarata tillvaxtmajlig-
heter. Jag ar 6vertygad om att dessa forandringar gor att vi stér
battre rustade att mota vara langsiktiga mal.

Inlaningen fortsatter att vaxa, om &nien mer blygsam takt
antidigare. Hur ser ni p&inlaning framat?

Mikael:Inldningen utgor en viktig finansieringskalla som bidrar
till bade var resultatutveckling och var formaga att 6ver tid
kunna leverera konkurrenskraftiga villkor pa bolan och bostads-
finansiering. Aven om sparkonto som produkt tappat viss attrak-
tionskraft i takt med det sjunkande rantelédget, forblir det ett val-
digt viktigt fokusomrade for oss framat. Vi ser fortsatt stora
mojligheter att utmana storbankernas nollréantor och vaxa vara
marknadsandelar.

Arhallbarhet fortfarande ett lika hégt prioriterat omrade
som tidigare? Vilka framsteg har ni gjort under aret?
Mikael:Hallbarhet ar en tydlig och integrerad del av var verksam-
het och styrning. Var vision — att forverkliga framtidens boende
och bostader — ar i min mening dessutom starkt sammanlankat
med héllbarhet i stort, till exempel kring omraden som ansvars-
full kreditgivning, energieffektivitet och social trygghet. Under
aret har vi tagit viktiga steg framat och starkt vart arbete ytterli-
gare. Det &rinspirerande att se det engagemang och den driv-
kraft som finns i organisationen nér vi tillsammans arbetar mot
samma mal. Intresset for vara grona utlaningsprodukter fortsat-
ter att 6ka. Genom dessa bidrar vi aktivt till energiomstallningen
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VD-och styrelseordférandeord

och en mer hallbar bostadsmarknad. Vi har under aret forbattrat
var formaga att samlain och analysera klimatdata och tagit fram
en forsta version av var omstéllningsplan, som nu vagleder vart
fortsattaarbete. Vianvander data for att genom dialog, informa-
tionsinsatser och digitala verktyg hjalpa vara kunder att fatta
mer klimatsmarta beslut kring sina bostader. Tillgangen till data
ar ocksa en viktig forutsattning for att vi pa sikt ska bli annu
battre pa att integrera klimatrelaterade risker och mojligheter i
véra kredit- och investeringsbeslut.

Hur kopplar dettaan mot SBAB:s klimatmal?

Jan:Det har blivit allt tydligare att det i praktiken ar svart att nd
vart klimatmal enbart genom vara egnainsatser. De faktiska
utfallen paverkas i hog grad av yttre faktorer som regleringar,
politiska styrmedel, subventioner, teknisk utveckling och kun-
dernas faktiska omstallningsférméga. Det gor det utmanande
att direkt koppla enskilda initiativ och leveranser till klimatma-
lets utveckling. Styrelsen ar dock mycket n6jd med hur verksam-
heten arbetar — strukturerat, langsiktigt och med tydlig riktning
—for att successivt narma sig det 6vergripande klimatmalet.

Vilka ar de tre viktigaste prioriteringarnainfor 2026

och framat?

Mikael: Att bibehalla var hoga kundnojdhet, sakerstalla bered-
skap for 6kad marknadsaktivitet och fortsatta arbetet med att
effektivisera vara processer for att skapa en annu battre upple-
velse for vara kunder.

Mikael Inglander
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Erbjudande ochvardeskapande

Saskapar vivarde

Vart vardeskapande bygger pa en stabil affarsmodell dar kundernas fortroende ar grunden.
Genom att ta emot inlaning och erbjuda finansiering, radgivning och trygga sparformer kanalise-
rar vi kapital dit det gor storst nytta. For vara kunder handlar varde om tillganglighet, personlig
radgivning och digitala tjanster som forenklar vardagen bade for privatpersoner och foretag. For
vara medarbetare innebér det en arbetsmiljo som praglas av delaktighet, utveckling och stolthet
over att bidra till ndgot storre. F6r vara agare skapas varde genom en stabil och langsiktigt hallbar
avkastning, byggd pa sund riskhantering och effektiv kapitalanvandning.

Med nytankande och omtanke gor vi det mojligt for 6ver en halv
miljon manniskor att &ga sitt hem och for foretag att finansiera I .
bostadsfastigheter. Genom var verksamhet vill vi pa ett ansvars- u
fullt s&tt mojliggéra och underléttailivets allaboendefaser samt
bidra till att 6ka kunskapen om boende och boendeekonomi.
Véra kunder aterfinns inom affarsomrade Privat samt Foretag
& Bostadsrattsforeninga (Ftg & Brf). Inom Privat erbjuder vi
tjanster inom boende och boendeekonomi, sdsom lan- och spar-
produkter, bostadssoktjanster, méklarrekommendationer och
forsakringsformedling. Verksamheten bedrivs under varumar-
kena SBAB, Booli och Hittamaklare. Inom affarsomrade Ftg & Brf
erbjuder vi bostadsfinansieringslésningar till fastighetsbolag,
bostadsutvecklare och bostadsrattsforeningar samt sparkonto
till foretag och organisationer. Vi finansierar flerbostadshus,
sdval befintliga som under nybyggnation.

Byggstenar for vart erbjudande

Vi tar in finansiellt kapital fran tre olika kallor: eget kapital fran dgaren, upplaning via kapitalmarknaden och inlaning
fran allmanheten. | utbyte betalar vi ranta och utdelning. Det finansiella kapitalet omvandlar vi till olika typer av lan
och finansiering till vara kunder.

Upplaning, inlaning Bolan
& eget kapital & bostadsfinansiering
m SBAB majliggor
. Privat boende for ver en
Agare . L. ' A rivatpersoner ays
nvesterare <@ Finansiering SBAB Utlaning S0 Fastighetsbolag halv miljon
Sparare Y Bostadsréattsforeningar A
Réntekostnader Rénteintakter
& utdelning
6 SBAB ARSREDOVISNING 2025
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Var héllbara styrmodell

Sastyr SBAB verksamheten

Vi styr verksamheten med var hallbara styrmodell. Den beskriver pa ett enkelt och tydligt
satt varfor vi finns, vart vi ska, vad vi ska gora for att komma dit och hur vi tillsammans ska
gora det. Fokus och prioritering genom en balans mellan vad vi ska géra och hur vi ska gora
det, ar en forutsattning for att na var vision att forverkliga framtidens boende och bostader.

Vart

L&ngsiktigt Nojda
vardeskapande kunder

Hallbart
samhalle

Attraktiv
arbetsplats

E ektiv
verksamhet

Vad

T

Mission: Den omtanksamma banken med béast
erbjudande inom boende och boendeekonomi

Varfor

Varfor

Mission: Den omtanksamma banken
med bast erbjudande inom boende och
boendeekonomi

Var mission &r vart syfte och tydliggor varfor vi finns och vad vi
bidrar med till vara kunder och samhallet. Missionen uttrycker
var drivkraft, hur vi sarskiljer oss fran andra och den nytta vi gor
varje dag. Var mission gor oss stolta och engagerade.
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Vart

Vision: Forverkliga framtidens
boende och bostader

Var vision ar vart slutmal och det vi vill erbjuda vara kunder.
Visionen sporrar oss till att hela tiden bli battre. SBAB:s fokus och
huvudsakliga produkt ar bolan till privatpersoner samt bostads-
finansiering till bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag. Vi
skaidag och pa sikt férbattra for manniskor, foretag och sam-
hélle, med visionen att férverkliga framtidens boende och
bostader. Vinar var vision genom vara fem malomréaden:
Langsiktigt vardeskapande, Néjda kunder, Hallbart samhélle,
Effektiv verksamhet och Attraktiv arbetsplats.
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VAr héllbara styrmodell
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Vad — Ansvarsfull boendeekonomi

Ansvarsfull boendeekonomi handlar om att hantera och erbjuda
produkter och tjanster som framjar kundernas ekonomiska val-
befinnande och stabiliteti samband med boendet. SBAB:s
affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjudalan och
sparande samt andra tjanster for battre boende och boendeeko-
nomi till privatpersoner, bostadsrattsforeningar och fastighets-
bolagi Sverige. Vi arbetar kontinuerligt for att utveckla och for-
battra vart kunderbjudande.

For att positionera oss som det basta bolanealternativet i Sve-
rige har vi tydliga strategier for kunderbjudande, distribution, IT,
risk, finansiering och HR. Att vara ledande inom véar nisch och
erbjuda tjanster som kunder behover och vardeséatter ar vart fram-
gangsrecept. Vart helhetserbjudande inom boende och boende-
ekonomi loser kundernas behov genom hela boenderesan.

Viarbetarien hdg takt och sakerstéller att vi foljer de 6kande
regelverken inom bank- och finanssektorn. God riskhantering,
regelefterlevnad samt intern styrning och kontroll ar grundférut-

sattningar for SBAB. Vart arbete med regelefterlevnad inklude-
rar internaregler i form av styrande dokument, och vi fraimjar en
foretagskultur dar varje medarbetare forvantas ta ansvar, agera
etiskt och félja bdde externa och interna regelverk.

SBAB:s sex vasentliga héllbarhetsomraden speglar de omra-
den som vi har stérst mojligheter att paverka och bli paverkade
av. Att arbeta pa ett integrerat och strategiskt satt med véra
vasentliga hallbarhetsomraden ar ett satt for SBAB att framja
hallbarhetsaspekter i och utanfor verksamheten. De sex omra-
dena tacker bade miljomassiga, sociala och ekonomiska aspek-
ter dar vi har tagit fram relevanta mal som ska guida oss i utveck-
lingen framat och lyfta vart redan ambitiésa och integrerade
hallbarhetsarbete till nya nivaer. Hallbarhetsomradena ar kopp-
lade till SBAB:s fem verksamhetsovergripande malomraden och
gar att finna bland de globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030.

Hur —Vart varderingsdrivna arbetssétt

Var gemensamma attityd och hur vi arbetar tillsammans ar avgo-
rande for att vi ska nd var vision och vara mal. Vi kallar det att
arbeta varderingsdrivet. VVara fyra varderingar ar grunden for hur
vi ar, agerar och fattar besluti vardagen. De hjalper oss att vara
sjalvdrivande medarbetare, fatta kloka beslut och skapa en
arbetsmiljo dar vi trivs, utvecklas och presterar tillsammans. De
gOr oss starkare och mer konkurrenskraftiga som foretag, samti-
digt som de bidrar till en bra och utvecklande arbetsmiljo.

Ansvar hela
vagen

Smart
med fart

Lyckas
tillsammans

8 SBAB ARSREDOVISNING 2025
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Varderingarna kompletterar varandra och tillsammans skapar de
en balanserad helhet. Nedan beréttar vi vad de betyder for oss.

Stoltaproffs

Kunden ar alltid i fokus och att leverera &r en sjalvklarhet for oss.
Med nyfikenhet och vilja att ligga i framkant utvecklas vi stan-
digt och nar vara mal.

Ansvar helavéagen

Vivérnar om det stdrre perspektivet och ser till helheten. Var och
en av oss tar ansvar och gor skillnad - for oss sjélva, féretaget
och samhallet.

Smartmed fart

Med nytankande och mod att testa nytt levererar vi resultat. | en
foranderlig varld ar vi snabba pa att stalla om. Vi kranglar inte till
det och prioriterar det som skapar varde.

Lyckas tillsammans

Vivisar omtanke om varandra och lyckas som ett lag dar en
mangfald av perspektiv berikar och gor oss battre. Nar vi samar-
betar ar vi raka, tydliga och generdsa med att dela var kunskap.
=9 Lismer pasidan 17.
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Méaluppfyllelse

Maluppfyllelse

SBAB:s styrelse har faststallt fem 6vergripande malomraden for verksamheten. Tillsammans
utgor dessa grunden for ett gemensamt forhallningssatt for hur SBAB ska utveckla verksamhe-
ten langsiktigt och skapa varde for kunder och samhaélle. Respektive malomrade méts genom
overgripande mal.

Utfall Mal Mal
Malomraden och mal 2025 2025 2030  Forklaring
Langsiktigt vardeskapande
Avkastning pa eget kapital 6ver tid 9,5% 10% 10% Vihar ett ansvar att bidra till Angsiktigt vardeskapande for

allade intressenter som pa ett eller annat satt berérs av var
verksamhet. Vi vill véxa ansvarsfullt, med god Ibnsamhet
och till rattrisk.

Marknadsandel Bolan 8,80 8,9% 10% Tillvaxt ar viktigt, med fler kunder har vi méjlighet att
utveckla vara erbjudanden. Att vi 6ver tid vaxer och tar
Marknadsandel Féretag 18,24 18,3% 20% marknadsandelar ar ytterst ett bevis pa att vara kunder

) uppskattar var service och vart erbjudande.
Marknadsandel Bostadsrattsféreningar 10,57 11,5% 15%

Reduktion klimatpaverkan i kg CO,e/ -2,2% —17% —50% Viharettansvar for de manniskor och de delar av samhal-

m2 fran utlningsportféljen let som péverkas av vér verksamhet, bade idag och i framti-
den. Vihar som l&ngsiktig ambition att kraftigt minska vara

Bidra till fastigheters klimatomstallning 56% 80% n/a kunders klimatpaverkan i linje med internationella mal och

dverenskommelser.

Bidra till fastigheters klimatomstélining bestar av ett sam-
manvagtindex av nio nyckeltal som speglar de mest cen-
trala affarsdrivande atgardernai omstallningen.

K/I-tal 37% 33% <30%  Attvibedriver verksamheten pa ett s effektivt satt som
mojligt ar en forutsattning for var 1angsiktiga konkurrens-
kraft. Hog kostnadseffektivitet 6kar dessutom var for-
maga att erbjuda vara kunder attraktiva villkor.

Engagemangsindex, sammanvéagt 4,2 >4 >4 Vi ar évertygade om att motiverade och engagerade med-

resultat av medarbetarundersékning aEbetare utgor sjalva grunden for SBAB:s langsiktiga fram-
gang och konkurrenskraft.

©
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' Langsiktigt

\

ﬁ vardeskapande

SBAB har ett ansvar att bidra till langsiktigt vardeskapande for alla de intressenter som pa ett
eller annat satt berors av var verksamhet, daribland var agare, den svenska staten. Val funge-
rande banker bidrar till tillvéxt, utveckling och sysselsattning i samhéllet och utgor en viktig del
av den finansiella stabiliteten. Vi vill vaxa ansvarsfullt, med god Idnsamhet och till ratt risk.

God Ibnsamhet utgor grunden for langsiktigt vardeskapande

Langsiktigt vardeskapande handlar om att forvalta och 6ka var-
det pa de medel som tillfors verksamheten for att 6ver tid uppna
en avkastning som 6verstiger den bedomda risken i verksamhe-
ten. Att SBAB ar [6bnsamt ar en viktig forutsattning for att vi éver
tid ska lyckas na vara langsiktiga strategiska mal, eftersom I6n-
samhet utgor grunden for sdval var formaga att vaxa som var for-
maga att investera i verksamheten och vart erbjudande.

Viuppnar Idnsamhet genom att utveckla och arbeta med saval
intakter som kostnader. De storsta paverkande faktorerna pa
intaktssidan handlar om tillvaxti form av fler kunder, 6kad utla-
ning samt rantemarginalen pa utlaningen. Pa kostnadssidan
handlar det om att uppna hig och uthallig kostnadseffektivitet,
med laga marginalkostnader for tillvaxt och utveckling av vart
kunderbjudande.

Vihar som mél att uppné en avkastning pa eget kapital om
minst 10 procent 6ver tid. Avkastning pa eget kapital uppgick for
2025 till 9,5 procent (10,4).

Tillvaxtett tydligt kvitto pa att varakunder uppskattar vart
erbjudande

SBAB:s langsiktiga ambition &r att véxa utldningen. Trots utma-
ningar kring kredittillvaxt och hdg konkurrens fortsatter vi att
vinna mark och ta marknadsandelar. Viktiga framgéngsfaktorer
bakom utvecklingen handlar om enkelhet, omtanke och transpa-
rens — faktorer som sedan lange utgor vasentliga delar av saval
SBAB:s foretagskultur som erbjudande. SBAB:s totala utlaning
véaxte under &ret med 1,3 procent (3,9) och uppgick vid utgdngen
av 2025 till 544,9 mdkr (537,8). Av den totala utlaningen utgjorde
377,6 mdkr (366,0) bolén, 1,8 mdkr (1,7) privatlan, 104,6 mdkr
(105,3) utlaning till fastighetsbolag och 60,8 mdkr (64,8) utlaning
till bostadsrattsforeningar. Tillvaxt ar ett bevis pa att vart kun-
derbjudande ar efterfragat och uppskattat.

Ansvarsfull kreditgivning

Som bank har vi ett stort ansvar att sakerstalla att vara kunder
inte hamnar i en svar ekonomisk situation. Det stéller stora krav
pa oss att sa langt som mojligt sakerstélla att vara kunder, ver
tid, klarar av att betala de réntekostnader och amorteringar som
ett lan innebér. Snabbt stigande rantor och ékade priser har
under de senaste &ren satt press pa hushallen och foretagen.

10 SBAB ARSREDOVISNING 2025
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Kreditkvalitet ar ett ytterst viktigt omrade for oss och vi féljer
utvecklingen pa marknaden noggrant. Kreditforlusterna uppgick
for aret till positivt 57 mnkr (0). Andelen 1an inom kreditsteg 3 —
det vill saga lan som beddms ha sarskild hog risk — uppgick vid
utgdngen av 2025 till 0,16 procent (0,16) av var totala utlaning.

Inl&ning - enalltviktigare finansieringskalla

Huvuddelen av var finansiering bestér av upplaning via kapital-
marknaden. En annan stor och véaxande andel av var finansiering
bestar av inlaning fran allmanheten. Inldning &r nar privatperso-
ner, foretag och bostadsrattsforeningar sparar pengar pa
SBAB:s sparkonton. | takt med stigande upplaningskostnader
via bostadsobligationer har inldning som finansieringskalla kom-
mit att spela en alltmer betydande roll for savél var finansiella
utveckling som var forméaga att kunna erbjuda konkurrenskraf-
tiga villkor till vara kunder.

Vi har under aret fortsatt att investera tid och resurser for att
vassa sparerbjudandet, bade vad galler produktférbattringar
och villkor, men ocksd i termer av anvandarvanlighet och enkel-
het. Vilagger dartill resurser pa att ytterligare synliggéra SBAB
och vart erbjudande p& marknaden. Inl&ningen 6kade under aret
med 3,4 procent (18,9) till totalt 264,7 mdkr (255,9). Inldningens
andel av utldningen uppgick vid arets utgang till 48,6 procent,
jamfort med 47,6 procent vid ingdngen av aret.

God kapitalisering ett krav, men ocksaen forutsattning

for tillvaxt

SBAB:s kapitalkrav styrs i stor utstrackning av externa lagar och
regler och tillsynen skéts av Fl. Vara kapitalmal styr vilken séker-
hetsmarginal vi har till regulatoriska krav. Fl:s krav motsvarade
vid arsskiftet en karnpriméarkapitalrelation om 10,0 procent
samtidigt som SBAB:s faktiska karnprimérkapitalrelation vid
samma tillfalle uppgick till 14,2 procent (12,7).
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Var verksamhet bygger pa fortroende

SBAB vill som bank bidra till ett val fungerande finansiellt sys-
tem. Darfor riktar vi ett stort fokus pa sakerhets- och regelverks-
fragor. Ett hogt fortroende fran kunder, medarbetare, leveranto-
rer och samhallet i stort &r en mojliggorare for oss att lyckas na
véara mal 6ver tid.

Sahanterar vicyberrelaterade hot

Identitetsstolder, ransomware, 6verbelastningsattacker och
andra typer av cyberhot ar vdxande samhallsproblem. SBAB
arbetar proaktivt och strukturerat med cybersakerhet for att
sékerstélla och uppratthalla en hog cybersédkerhetsniva och
medvetenhet i verksamheten. Malet ar att skydda vara kunders
och bankens information. | detta arbete ar kontinuitetshantering
centralt for att sékerstélla bankens formaga att driva kritiska
processer pa en acceptabel niva vid eventuella stérningar.
Genom leverantdrsstyrning och uppféljning arbetar SBAB for
att sakerstélla att vara leverantorer uppfyller de sdkerhetskrav
som stélls.

Samotverkar vifinansiell brottslighet

Den organiserade brottslighetens nyttjande av det finansiella
systemet for att generera brottsvinster och tvatta pengar utgor
ett hot mot fortroendet for den finansiella sektorn och samhéllet
i stort. Banksektorns roll i att motverka finansiell brottslighet &r
viktig och SBAB har en enhet som arbetar med att motverka att
bankens produkter och tjanster nyttjas for finansiell brottslig-
het. Anti Financial Crime-enheten arbetar proaktivt med att
bade skydda banken och bankens kunder fran brott.

SBAB bevakar utvecklingen av regelverk, modus och teknisk
utveckling inom omradet finansiell brottslighet och deltar aktivt
i ett antal olika samverkansforum. Arbetsprocesser och system-
stod utvecklas riskbaserat for att sa flexibelt som majligt folja
brottsutvecklingen och vara medarbetare utbildas for att halla
kunskapen uppdaterad.

Saskapas vart resultat

Var totala utlaning till privatpersoner, fastighetsbolag och
bostadsrattsforeningar uppgick vid utgangen av aret till
544,9 mdkr. Som ersattning for dessa lan erhaller vi ranta.
Skillnaden mellan rantekostnaden for var finansiering och
den totala summan som véra l&ntagare betalar in i form av
ranta kallas for rantenetto. Vart slutgiltiga resultat bestar
forenklat av rantenettot minus kostnaderna for att bedriva
verksamheten, kreditforluster, paforda avgifter och skatt.
Resultatet for 2025 uppgick till 2 175 mnkr (2 282).
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Uppférandekod

SBAB:s uppférandekod ger vagledning i hur vi ska upptrada och
ageraiolika situationer samt vilket ansvar som foljer av att vara
anstalld p4 SBAB. Medarbetare, konsulter, féretagsledning och
styrelsemedlemmar har alla ett ansvar att satta sig ini och folja
koden. Koden finns publicerad pé sbab.se.

Leverantorskod

SBAB:s leverantorskod ar bilagd till majoriteten av vara leveran-
torsavtal. Den redogor fér SBAB:s syn och forvantningar pé vara
leverantorers héllbarhetsarbete samt efterlevnad av internatio-
nellariktlinjer och principer. Vi foljer aven upp hur de storsta
leveranttrerna efterlever leverantdrskoden.

Visselblasning

For oss p& SBAB ar det viktigt att vi har ett 6ppet féretagsklimat
och att eventuella missforhéllanden snabbt kommer fram. Vi har
enintern visselbl&dsarkanal som tillhandahélls av en extern leve-
rantor. Genom kanalen kan misstankta missforhallanden som
har ett allméanintresse, eller som strider mot unionsréatten, rap-
porteras konfidentiellt och med anonymitet. Under 2025 har det
inte inkommit n&gon visselblasning.

AR
w
r h 4
ole

Ekonomiska mal

SBAB:s styrelse fattade i slutet av 2025, i enlighet med den
nya dgarpolicyn, beslut om uppdaterade ekonomiska mal.
De nya malen barjar galla fran den 1 januari 2026.

Lonsamhet: Avkastning pa eget kapital om minst 10 pro-
cent over tid.

Kapitalisering: Karnpriméarkapitalrelation om 1-3 procent-
enheter éver det kommunicerade myndighetskravet.

Utdelning: Ordinarie utdelning om 20—40 procent av arets
vinst efter skatt.
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Marknadsandel
Bolan

P& SBAB arbetar vi for att vara transparenta, ansvarstagande, enkla och tillgangliga. Genom
digitalisering och ett hallbart kunderbjudande moter vi vara kunders behov och férvantningar-
—oavsett om kunden ar en privatperson, ett foretag eller en bostadsrattsforening. Vi mater
detta malomrade genom att félja var marknadsandel for bolan till privatpersoner samt lan till

foretag och bostadsrattsforeningar.

Ansvarsfullaoch transparenta erbjudanden

Kunder uppskattar en konkurrenskraftig, transparent och enkel
prissattning av bolan. For oss pd SBAB &r det en sjélvklarhetien
fortroendefull kundrelation. Det &r ocksé en stor anledning till
att fler och fler kunder valjer SBAB for sitt bolan.

Skillnaden mellan listrantor och genomsnittsrantor for bolan
fortsatter att vara stor hos de flesta storre banker. P4 SBAB slip-
per vara privatkunder forhandla om bolanerantan, eller kopa fler
tjanster for att fa bra och ratt ranta pa sitt bolan. Vi tycker inte
att vem man pratar med pa banken eller hur talfér man &r ska
paverka rantan. Hos oss ar det vardet p& bostaden i férhallande
till hur mycket kunden vill lana som avgor vilken ranta vi kan
erbjuda. Det innebér att allamed samma forutsattningar far
samma ranta— helt utan forhandling. Vi har inga tidsbestamda
rabatter eller avdrag. Pa sbab.se kan vara kunder sjalva rakna pa
vilken ranta de kan fa.

For fastighetsbolag erbjuder vi dessutom I6sningar som stot-
tar hallbar tillvaxt. Genom produkter som Gront byggnadskredi-
tiv och Hallbarhetslankade Ian uppmarksammar och premierar vi
vara kunders omstallningsarbete. Genom initiativet Hallbar
byggbransch driver vi tillsammans med vara kunder atgarder for
att motverka kriminalitetinom byggsektorn.

For att gora det annu enklare for vara kunder att fatta trygga
beslut kring sitt boende erbjuder SBAB &ven flera digitala tjans-
ter som stottar hela boenderesan — fran forsta tanke pa att flytta
till genomford afféar. Vid nyproduktion &r vi dessutom med och
erbjuder tjanster och stéd under hela resan till fardig och inflyt-
tad fastighet, bade for bostadsutvecklaren, den nya féreningen
och den enskilde bostadskdparen.

Genom Booli, som har Sveriges storsta samlade utbud av
bostéader till salu, slutpriser och statistiska bostadsvéarderingar,
hjalper vi kunderna att hitta sitt ndsta boende, vardera sin nuva-
rande bostad och fainsyn i aktuella slutpriser. Nar det ar dags att
sdlja guidar vi kunderna via tjansten Hittamaklare till de bast
lampade maklarnaideras omréde. Tillsammans med vara 6vriga
tjanster blir det tryggt och enkelt foér alla som ska kdpa, sélja eller
barabo.
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Dialog och tillganglighet

Dialogen med véra privatkunder sker framst digitalt via webb,
app och telefon. Vara foretagskunder och bostadsrattsforen-
ingar moter vi dessutom i personliga moten, bade ute hos kund,
pé varakontor och vid kundtraffar. Vi vet att dessa kundgrupper
ofta har komplexa behov, dar beslut paverkar manga manniskor
over lang tid.

Attsittaistyrelsen for en bostadsrattsférening ar ett kré-
vande arbete med stort ansvar. Darfor har SBAB en specialist-
verksamhet som enbart arbetar med 1an och sparande for
bostadsrattsforeningar. Det gor att vi kan hélla en hég kompe-
tensniva och erbjuda radgivning som verkligen stodjer styrelsen i
dess uppdrag. Pa motsvarande satt erbjuder vi vara foretagskun-
der specialistkunskap och I&ésningar anpassade for fastighetsa-
gande och fastighetsforvaltning.

Det ar viktigt att vi finns tillgangliga for vara kunder pa deras
villkor. Vi vill att vara kunder fortsatt ska vara néjda och det stal-
ler stora krav pa oss att vara bade flexibla, tillgangliga och
lyhorda for alla kundgrupper. Vi vet att kundernas fortroende
6kar nar vi tillhandahaller tydlig och transparent information.
Och vi forsoker standigt kommunicera pé ett personligt, enkelt
och relevant sétt.

En mycket viktig del av SBAB:s verksamhet ar var Kundservice
som tillhandahaller stéd, information och I6sningar for vara kun-
ders behov och fragor. De vagleder kunderna genom hela boen-
deresan, frdn ansékan om ett lanel6fte for kdp av ny bostad till
frdgor om ranta, amortering eller utékning av bolan. De hanterar
och fattar kreditbeslut avseende kunders ansékningar om bolan
och privatln. Kundservice hjalper dven kunder med sparande
saval som flytt av bolan till oss.

For att ytterligare 6ka tillgangligheten har vi utokat vara tjans-
ter och implementerat automatisering med chattboten Bo, som
hjalper vara privatkunder varje dag, dygnet runt. Kunderna upp-
skattar att de far svar direkt, utan ko och vid alla tider p& dygnet.
For att ytterligare minska svarstider och ge snabb och effektiv
support har SBAB dven en livechatt dar véra privatkunder kan
chatta direkt med vara bolanespecialister.




Videlar generdst med oss av var kunskap

P& SBAB vill vi géra frdgor om boende och boendeekonomi enkla,
roliga och tillgangliga. Darfor delar vi med oss av var kunskap
genom att forklara och informera. Nar ndgot &r roligt blir det ofta
enklare att ta till sig. Den som vet mer kan dessutom fatta klo-
kare beslut. Var chefsekonom och privat- och boendeekonom
delar med sig av sina kunskaper till kunder, investerare, allméan-

Ansvarsfull kreditgivning

SBAB:s kreditgivning och kredittillvaxt ska vara langsiktigt hall-
bar for vara kunder, for SBAB och for samhallet. Vi har ett ansvar
att bedéma att vara kunder klarar av att betala ranta och amor-
tering pasinalan.

Sabeviljar SBAB lan till privatpersoner

Var kreditgivning till privatpersoner grundar sig i en kreditprov-
ningsprocess som sakerstéller att kunderna har de ekonomiska
forutsattningar som kravs for att klara av sina &taganden.

Kreditprovningsprocessen tar sin utgangpunkt i kreditregler,
information fran kreditupplysning, fastighetsregister samt infor-
mation som kunden sjalv tillhandahaller. Centralt i kreditprov-
ningsprocessen finns den sa kallade boendekostnadskalkylen,
vilken bygger pa kundens inkomster och kostnader for I1an och
hushall.

P& SBAB stravar vi efter att ha en standardiserad, digital och
effektiv kreditprévningsprocess for sd manga som majligt av
vara kunder. Men nar sa behovs gor vi daven individuella 6verva-
ganden for att ytterligare mojliggora for fler kunder att fa 1an och
for att battre kunna aterspegla samhallsutvecklingen.

Etta for attonde respektive
sjunde aretirad!

For attonde aret i rad har SBAB nojdast kunder inom kategorin
fastighetslan, och for sjunde aret i rad néjdast kunder inom kate-
gorin bolan. Detta enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI). Nar det gal-
ler fastighetslan far SBAB betyget pa 74,5, medan branschsnittet
ar 70,9, och for bolan till privatpersoner betyget 72,3, jamfort med
branschsnittet p& 64,9.

Dialogen med vara kunder har gett extra bra resultatinom
fastighetslan. Dar vi i ar ar battre 4n snittet i alla delar som byg-
gerresultatet.

I undersokningen lyfter aven SKI att vi ar tydliga i var rante-
sattning for bolan, som ar enkel, tydlig och transparent. Det gor
att man som kund hos oss far en bra ranta direkt och slipper for-
handla.

Den kunskap, kompetens, professionalism och omtanke som
vara medarbetare dagligen visar vara kunder syns tydligt i mat-
ningen fran SKI. Vi ar stolta och tackar alla vara kunder for for-
troendet!
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het och media med kommentarer, analyser och prognoser kopp-
lade till svensk ekonomi, rantor och bostadsmarknad. Med vart
framgangsrika marknadsforingskoncept "Boendeekonomi &r jat-
tekul" forsoker vi ytterligare gora det trékiga och svéra, lite roli-
gare och lattare. Aven nyhetsbrev &r en viktig kanal for att n&
vara kunder med kunskap, informera om SBAB:s rapporter,
undersokningar och analyser samt ge rad och tips.

Amortering

Pa SBAB anser vi att amortering bidrar till en sund hushallseko-
nomi. Vi for en individuell dialog kring amortering med vara kun-
der i samband med ett nytt bolan.

Sabeviljar vilan till foretag och bostadsrattsforeningar
SBAB:s kreditproévning av foretag och bostadsrattsforeningar
grundar sig framfor allt pa aterbetalningsfoérmaga, vara kunders
ekonomiska situation samtindividuella faktorer. Sékerheten
utgors framst av pantbrev i beldnade fastigheter. Vara fore-
tagskunder hanteras individuellt av ett team bestaende av bland
andra kundansvarig och analytiker. Bostadsrattsforeningarna
har en mer standardiserad hantering med strdvan om 6kad digi-
talisering.

Omenkund far svart att betala

SBAB:s ambition &r att sa tidigt som mgjligt initiera en dialog om
vi upptéacker att en kund har, eller riskerar att f4, problem med
att betala ranta och amortering. P SBAB ansvarar vi sjalva for
hela obestandshanteringen och séledes hjélper vi vara kunder
genom hela l&neprocessen.

SBAB

SVERIGES
NOJDASTE
PRIVATKUNDER

BOLAN SBAB
SVERIGES
NOJDASTE

FORETAGSKUNDER

2025

CSKI

SVENSKT KVALITETSINDEX
Apart of EPS| Rating Group.

FASTIGHETSLAN

2025

CSKI

'SVENSKT KVALITETSINDEX
Apart of EPS| Rating Group.
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Hallbart
' samhalle

Mal 2030

-500%

SBAB:s
klimatpaverkan

Samhallsutmaningarna 6kar saval ekonomiskt och socialt som miljomassigt, vilket méarks tyd-
ligt d&ven inom bostadssektorn. Genom samverkan finansierar vi hallbart byggande, starker
energieffektivitet samt framjar inkluderande och trygga bostadsomraden. Vi satter ambititsa
hallbarhetsmal och foljer bade var egen och vara kunders klimatpaverkan for att kunna ta nasta

steg mot ett mer hallbart samhalle — tillsammans.

Tillsammans for klimatet

Bostader star for en betydande del av den totala energianvand-
ningen i Sverige. Att energieffektivisera och stélla om fastighets-
sektorn spelar en nyckelroll for att Sverige ska kunna uppna de
nationellt uppsatta klimatmaélen dar manga fastigheter ar langt
ifrdn sa energieffektiva som de behdver vara. Har kan SBAB som
finansiar av bostader gora skillnad. Tillsammans med vara kunder,
leverantdrer och andra intressenter jobbar vi for att minska kli-
matpéaverkan fran energianvandningen och dka energieffektivite-
ten samtidigt som vi tar hansyn till klimatrelaterade risker.

Vartklimatmal vagleder oss

Grunden for ett effektivt klimatarbete ar att forsta, noggrant mata
och satta mal for vaxthusgasutslapp. For SBAB:s del kan vi gora
storst skillnad genom att stotta vara kunder i deras klimatomstall-
ning. For oss ar det viktigt att vi pa ett transparent och forsknings-
baserat satt tar var del av ansvaret. Genom att mata och malsatta
de utslapp vara kunders bostader och fastigheter ger upphov till
kan vi pa ett mer fokuserat satt arbeta for att minska den storsta
klimatpaverkan vi har —genom finansiering.

SBAB:s styrelse antog 2024 ett medellangsiktigt utslapps-
reduktionsmal om att minska finansierad utslappsintensitet
(kgCO,e/ m2) fran utldning med sékerhet i fastighet med 50 pro-
cent till &r 2030 jamfort med basaret 2022. Maletingari GHG
scope 3 kategori 15 (Investeringar) och omfattar utlaning till privat-
personer, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med séker-
hetifastighet.
=P Las meriHallbarhetsrapporten i avsnitt E1-4 p& sidorna 68-69.

Tillsammans energieffektiviserar vi Sveriges bostader

Ett nara samarbete och dialog med vara kunder &r SBAB:s fram-
sta mojlighet att paverka samhalleti en mer hallbar riktning.
Genom var utlaning kan vi paverka bostadsmarknaden med inn-
ovativa lésningar, krav, villkor och rad for att minska energian-
vandningen hos vara kunder. Med Kilowattkalkylen gor vi det
enklare for kunden att forsté vilken effekt en energirenovering
kan fa. Kalkylen hjalper till att utforska mojligheterna till en hall-
bar varmekalla. Vi erbjuder dven Kilowattlanet, ett 1dn med for-
delaktig ranta dedikerat till energieffektiviseringsatgarder pa
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fastigheten sdsom fonsterbyte, installation eller underhall av
specifika varmekallor, isolering eller battre ventilationsldsningar,
men aven atgarder for att minska risken for dversvamning sdsom
dranering och byte av tak.

=¥ Las mer i Hallbarhetsrapporten i avsnitt SBM-1och E1-3 p& sidorna 53 res-
pektive 68.

SBAB:sgronaldn motiverar

Sedan 2018 ger SBAB per automatik ut ett grént bolan till kun-
dersom borivillaeller flerbostadshus med giltig energideklara-
tion motsvarande energiklass A, B eller C. Ju bé&ttre energiklass
desto storre ranteavdrag pa bolanerantan. Det grona bolanet ser
visom ett incitament for vara kunder att satsa mer pa energief-
fektiva bostader. Vi erbjuder dven gront investeringslan till fore-
tag och bostadsrattsforeningar. Det ar ett 1an anpassat for kun-
der som gor energieffektiviseringar i sina fastigheter. SBAB
erbjuder dven energildn som &r ett privatlan till kunder som lanar
till energibesparande investeringar.

=> Las meriHallbarhetsrapporten i avsnitt SBM-1och E1-3 p& sidorna 53 res-
pektive 68.

Hallbarhetslankade lan

Under hosten 2023 betalade SBAB ut sitt forsta hallbarhetslan-
kade lan, en produkt som ett flertal kunder sedan dess har visat
intresse for. Ett hallbarhetslankat lan innebdr att Iantagares vill-
kor anpassas om de uppfyller pa forhand bestamda hallbarhets-
mal, till exempel att minska sin energianvandning. Forflyttningen
ska vara pa en 6vergripande niva, vara utmanande och krava
extrainsatser av foretaget. Det vill sdga, vi ska kunna hérleda att
pengarna har gett en forflyttning som inte skulle ha skett utan
dem. For att gbéra det tar vi tillsammans med kunden fram ett
antal KPl:er som foljs upp arligen. Det ar viktigt att mélen ar
vetenskapligt underbyggda och méts pa ett kvalitetssakrat satt.
For SBAB:s del ar det hallbarhetslankade lanet ett satt att bidra
till vart mal om att bidra till fastigheters klimatomstallning men
aven andra typer av hallbarhetsaspekter.

=» Lasmer i Hallbarhetsrapporten i avsnitt SBM-1 och Atgarder avseende
berérda samhéllen pd sidorna 53 respektive 98.




Klimatférandringar —en av var tids storsta utmaningar

Pa SBAB ska vi bidra till att bostader och fastigheter som vi
finansierar tar hansyn till klimatrelaterade risker som uppstéar pa
grund av klimatforandringar. Klimatrisker bestar dels av fysiska
risker, dels av omstallningsrisker. Genom att arbeta med integre-
ring av klimatrisker i kreditprocessen mojliggor vi en minskning
av SBAB:s och vara kunders exponering for riskerna. | framtiden
kommer hallbarhetskriterier ges storre utrymme i kreditbevilj-
ningsbeslut.

=% Las meri Hallbarhetsrapporten avsnitt E1IRO-1pa sidorna 59-60.

Safungerar och bidrar SBAB:s grona obligationer

De medel som SBAB erhaller genom att emittera gréna obligatio-
ner anvands till att finansiera eller refinansiera bostadsfastighe-
ter som uppfyller ett antal kriterier for energieffektivitet. Villko-
ren for vidareutl&ningen samt forutsattningarna for utgivande av
véra gréna obligationer beskrivs narmare i SBAB:s grona obliga-
tionsramverk ("SBAB Group Green Bond Framework 2024”) som
finns tillgéngligt pa sbab.se. Varje &r publicerar SBAB rapporten
"Green Bond Impact Report". Den beskriver vilka effekter de
bostadsfastigheter som vi finansierar med medel frdn gréna
obligationer faktiskt har p& miljoén i form av besparingar av vaxt-
husgasutslapp uttryckt i koldioxidekvivalenter, CO2e.

=% Las mer om aterrapportering kring SBAB:s grona obligationer
i Green Bond Impact Report 2025.

Hallbar ochinkluderande bostadsmarknad

P& SBAB vill vi att alla ska kunna bo i bostader som de har rad
med, kunna fatta kloka beslut fér en trygg boendeekonomi och
ha mojlighet att bo héallbart. Som kreditgivare &r SBAB med och
paverkar vad som byggs och hur det byggs. Genom dialog och
samverkan vill vi bidra till battre, sundare och mer inkluderande
boendemiljoer. Bristen pa hyresratter, hoga priser, bolanetak och
amorteringskrav gor det svart for manga hushall att ta sig in pa
bostadsmarknaden. Har tar SBAB en aktiv roll, bland annat
genom att finansiera nybyggnation.

Ungavuxnakampar mest pd bostadsmarknaden

Antalet hemmaboende unga vuxna &r historiskt hégt och manga
upplever att det ar svart att ta sig in pd bostadsmarknaden.
SBAB ser att bristande kunskap och lagt sparkapital ar vanliga
hinder fér unga. Har kan vi gora skillnad, bland annat genom
utbilding. P4 sbab.se finns en guide till unga vuxna med tips och
rad infor flytten hemifran och kopet av sin férsta egna bostad. Vi
forsoker hjalpa forstagangskopare in p& bostadsmarknaden. P&
SBAB finns det majlighet for forstagdngskopare att 1ana till en
viss del av kontantinsatsen, foérutsatt att man i 6vrigt klarar sed-
vanlig kreditprovning.

Regelverken som inférts for att bromsa hushéllens skuldsatt-
ning har hojt trosklarna in pa bostadsmarknaden, vilket har lett
till nya boende- och upplatelseformer. SBAB for dialog med kun-
der och partners om méjliga samarbeten kring nya boendefor-
mer och satt att bygga bostéder. HSB Dela och Riksbyggen hyr-
kop ar exempel p& boendeformer som vander sig till unga vuxna.
Det innebér att kunden kdper halva lagenheten och samager res-
terande del tillsammans med bostadsutvecklaren. Efter fem ar
har kunden mojlighet att kopa ut den kvarstdende delen. SBAB
var aven forst ut med att erbjuda privatpersoner bolan vid kop
med OBOS Deldga. Vi har ocksa ett samarbete med Stockholms
Stadsmission, dar SBAB bland annat har bidragit till Bostad
2030, ett program de driver med fokus pa att f4 fram bostader
for manniskor som star 1angt ifrdn bostadsmarknaden.

Allahar ratt till bostad och social trygghet

Ratten till bostad &r stadgad saval i FN:s konvention om mansk-
ligarattigheter somisvensk grundlag. Vi samarbetar sedan
manga ar tillbaka med Stockholms Stadsmission for att pé olika
satt stodja deras arbete med boendeldsningar fér manniskor
som lever i hemldshet och i social utsatthet. | syfte att bidra till
en béattre boendesituation for hemldsa och socialt utsatta mann-
iskor stodjer vi &ven Situation Stockholm och Faktum.
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Hallbar byggbransch mot fusk och kriminalitet

Det har skett en orovackande utveckling av hur bostader och
infrastruktur byggs. Det forekommer undanhallande av skatter,
illegal arbetskraft och Il6nedumpning samt att arbetstagares
rattigheter inte alltid respekteras i entreprendérsleden pa byggar-
betsplatser. Banker utgor en viktig del i hela processen vid
nybyggnation och stérre renoveringar och har darfér méjlighet
att paverka utvecklingen. Bankinitiativet Hallbar byggbransch ar
ett samarbete mellan sex banker och syftar till att motverka fusk
och kriminalitet i byggbranschen. Initiativet startades av SBAB
2018, lanserades hosten 2023 och rullades ut under 2024. Upp-
foljning under aret visar att anvandandet av olika kontrollsystem
har 6kat kraftigt i byggbranschen.

=% Las meriHallbarhetsrapporten pé sidorna 96-97.

Ansvarsfull fastighetsforvaltning

En néra dialog med boende ar viktigt for fastighetségare som vill
skapa langsiktigt varde. M&nga arbetar redan med trygghet,
engagemang och skolresultat. Tillsammans med vara kunder dri-
ver vi sociala projekt som starker boendemiljder, boendeeko-
nomi och inkludering. Finansiering av renovering, energieffekti-
visering och social upprustning ar ocksa central —sarskilt i
utsatta omraden, dar sddana satsningar kan 6ka trygghet, trivsel
och motverka segregation. Har ar SBAB stolta att kunna bidra.
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Effektiv
‘\' oF verksamhet

3.

Mal 2030

<30%

Kostnadseffektivitet
(K/I-tal)

Att SBAB bedriver verksamheten pa ett sa effektivt satt som mojligt ar en forutsattning for var
langsiktiga konkurrenskraft, eftersom kostnadseffektivitet okar var formaga att erbjuda att-
raktiva villkor till vara kunder. Vi mater framdriften inom detta malomrade genom att folja vara
kostnader i forhallande till vara intakter, det vill saga vart K/I-tal.

Viinvesterar for att uppna okad effektivitet

Det ar viktigt att vi pd SBAB kontinuerligt arbetar med effektivi-
tet, i allt vi gor. Med effektivitet menar vi att leverera samma
eller hogre varde till en relativt sett lagre insats. | takt med att vi
blir mer effektiva kan vi ge vara kunder snabbare besked, tka
kvaliteten i vara produkter och erbjuda battre villkor. Kundnéjd-
heten och den interna arbetsgladjen 6kar i takt med att vi far
battre utvaxling pa vart arbete.

P& SBAB mater vi effektivitet genom att titta pa vart K/I-tal,
det vill sdga vara kostnader i relation till vara intakter. Vi har som
mal att nd och uppratthélla ett lagt K/I-tal for att 6ver tid kunna
leverera mer varde till en lagre kostnad. Vi stravar efter att mar-
ginalkostnaden ska vara sé 1dg som mojligt. | takt med att margi-
nalkostnaden blir Iagre blir var affar mer skalbar, och vikan ta
hand om allt fler kunder och storre affarsvolymer till en bibehal-
len eller lagre kostnad.

For att bygga en skalbar affar och uppné hog effektivitet
kravs att viinvesterar i var verksamhet. Det handlar i forsta hand
om digitala processer som hjalper sval vdra medarbetare som
vara kunder.

Regulatoriska krav

Att bedriva bankverksamhet har under senare ar blivit alltmer
komplext och kravande till féljd av den regulatoriska utveck-
lingen, bland annat kring fragor som rér kundmotet, hallbarhet,
redovisning, rapportering, kapital, risk och likviditet. Den 6kade
komplexiteten kring dessa omraden har 6kat de fasta kostna-
derna forknippade med att bedriva bankverksamhet. For bibe-
hallen kostnadseffektivitet kravs, allt annat lika, en storre kund-
bas och intjaning att sld ut de fasta kostnaderna pa.

Internaprocesser och systemstod

Vi hanterar dagligen stora floden med kunder i vara olika kanaler,
bade nar vi tar emot nya kunder och hjalper befintliga. Vi maste
standigt utmana oss sjalva och sattet som vi arbetar. Moderna
och flexibla systemstdd utgor en viktig grundsten for effektivi-
tet; effektiva systemstdd mojliggor 6kad grad av digitaliserade
och automatiserade processer, vilket minskar behovet av manu-
ell handpéalaggning. Det i sig utgor ocksa en viktig férutsattning
for var framtida formaga. De senaste aren har ndgra av vara mest
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prioriterade projekt handlat just om interna processer och sys-
temstod — vi har bytt ut var karnbanksplattform och har paborjat
bytet av vart kreditberedningssystem.

Kundmote och kundupplevelse

Effektivitet handlar inte bara om interna processer, minst lika vik-
tigt ar att de kunder vi pratar med ocksa véljer oss, och stannar
kvar hos oss. Darfor ar kundmotet och kundupplevelsen viktiga
aven ur ett effektivitetsperspektiv. Digitalisering och nya kund-
beteenden forandrar i grunden forutsattningarna for SBAB:s
verksamhet; kundernas behov forandras, och hur de méts kan
andras snabbt. Darfor galler aven det omvanda forhallandet; vara
kunder vanjer sig vid snabb service dar och nar de behdver den,
och var interna effektivitet behdvs for att kunna svara snabbt pa
kundernas behov. Digitaliseringen gor det vasentligt lattare for
konsumenter att jamfora produkter och priser, vilket gor att varor
och tjanster utsatts for 6kad konkurrens. Samtidigt ges aven
mojligheter for oss att erbjuda service till vara kunder pa nya sitt,
inte minst genom 6kad grad av sjalvservice.

Vi tror att var forméaga att snabbt anpassa oss efter nya forut-
sattningar ar en nyckelférmaga for éverlevnad och langsiktig
konkurrenskraft. Vi arbetar ocksé for att alla vara kanaler ska
fungera tillsammans i en helhet som mojliggoér en friktionslds
process och upplevelse for vara kunder.

Tillgdng och hantering av dataallt viktigare

En god hantering av data kan bidra till allt frAn 6kad intern effek-
tivitet till nya affarsmojligheter, inte minst efter de senaste arens
stora utveckling inom Al. Genom effektiv och andamaélsenlig
kommunikation vid ratt tidpunkt blir vi mer relevanta for véra
kunder, och kan till exempel erbjuda hégre grad av sjalvservice.
Det gor kundens upplevelse bade snabbare och enklare samti-
digt som det frigor resurser for SBAB att lagga pa mer vardeska-
pande aktiviteter. Férm&gan att analysera stora mangder data pa
kort tid, till exempel genom att tillampa Al-system, ger battre
mojligheter att upptécka oegentligheter och hanterarisker.
Genom Booli har vi unik tillgang till bostadsmarknadsdata som vi
kan anvandai allt fran kunderbjudanden i alla vara segment till
intern processeffektivisering.




@ v
v

Attraktiv
arbetsplats

Mal 2030

>Loy,

Engagemang

P& SBAB ar vi ar 6vertygade om att motiverade och engagerade medarbetare ar en forutsatt-
ning och sjalva grunden for var framgang, konkurrenskraft och langsiktiga vardeskapande.
For oss ar det viktigt att alla medarbetare trivs pa jobbet, att de mar bra, att de kan vara sig
sjalva och att de varje dag kénner att vi tillsammans utvecklar SBAB. Vi foljer utvecklingen
inom detta malomrade tva ganger per ar med ett engagemangsindex.

Viar SBAB

Attjobba pa SBAB innebér att varaenilaget av bjussiga proffs. Vi
har en fast tro pa att kunskap och omtanke bidrar till kundnytta
och sunda affarer. P4 SBAB &r det viktigt att vara schyssta mot
varandra! Vi vill att alla ska kunna vara sig sjalva och mé bra pa job-
bet samtidigt som vi utvecklas professionellt. SBAB &r pé en till-
vaxtresa dér alla bidrar till att leverera, utmana och tanka nytt.

Genom ett malmedvetet arbete med var HR-strategi, som
bland annat rymmer omraden sdsom méangfald och inkludering,
larande organisation samt ledarskap sé skapar vi en attraktiv
arbetsplats.

Engagemang ochupplevelse

For att understka det gemensamma engagemanget och upple-
velsen av arbetsplatsen genomfér vi medarbetarundersokningar.
En 6kad forstéelse for vad som fungerar bra och vad som behéver
utvecklas hjalper oss att rikta insatsernaratt. | medarbetarunder-
sokningen som genomfordes i oktober 2025 deltog hela 97 pro-
cent av vara medarbetare. Engagemangsindex lag pa 4,2 av 5,0.

Varderingar som driver oss framat

Véra varderingar ar grunden for hur vi agerar och jobbar tillsam-
mans. De guidar oss, uppmuntrar initiativ och starker genomfoér-
andekraften. Det gor oss starkare och mer konkurrenskraftiga
som foretag, samtidigt som det bidrar till en bra och utvecklande
arbetsmiljo. Vara fyra varderingar kompletterar varandra— for en
balanserad helhet behovs alla.

Tillitsfulltledarskap

SBAB:s ledarskap baseras pé tillit och inkludering och syftar till
att skapa forutsattningar for alla att vara sjalvdrivande medarbe-
tare. Ledarskapet praglas av tydlighet, empati och helhetstéank.
P& SBAB forvantar vi oss att alla vara ledare &r inkluderande och
inkannande, men ocksa tydliga, transparenta samt tar det ansvar
och de beslut som behovs for var affar. | medarbetarundersok-
ningen ser vi att ledarskapet uppskattas — vara narmaste chefers
ledarskap hor till de omraden som far hogst betyg (relation till
chefindex 4,4 av 5,0).
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Larande och utveckling

For att vara langsiktigt konkurrenskraftiga i en féranderlig varld
behover alla standigt utveckla sin kompetens. Larande och
utveckling ar avgdrande for SBAB:s framtid och aven centralt for
att attrahera och behalla kollegor. SBAB:s varderingsdrivna
arbetssatt skapar goda forutsattningar for en larande organisa-
tion som préglas av nyfikenhet, dialog, samarbete och kunskaps-
delning. Att vi upplever oss som en larande organisation syns
tydligti medarbetarundersdkningens Larande och utvecklings-
index (4,1 av 5,0). Under aret har vi lagt extra energi pa att 6ka
kunskapen om férandringsledning, bade hur vi sjilva paverkas i
forandring, séval som hur vi kommunicerar och leder i forandring
pa ett effektivt satt.
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Forenklad resultatrakning

+ SBAB:sintakter
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Ekonomisk redovisning

Forenklad balansrakning

SBAB:s tillgangar

2025 2025
mnkr (2024) mdkr (2024)
Rantenetto 5141 Véardepapper (likviditetsreserv) o1
SBAB:s storsta och viktigaste intaktspost &r rantenettot som (5288) For att halla god likviditetsberedskap har SBAB olika former av 97)
bestar av skillnaden mellan ranteintéakter och rantekostnader. vardepapper, framsti form av en likviditetsportfol;.
Ranteintakterna kommer framfor allt fran bolan och fastighetslan, Likviditetsportféljen finns till for att sakerstalla tillgang till
medan rantekostnaderna i huvudsak bestér av kostnader for finansiering vid behov.
uppléning och inldning.
Utlaning till allménheten 545
Provisionsnetto —45 SBAB:s storsta tillgdngspost i balansrakningen &r utléning till (538)
Provisionsnettot bestar i huvudsak av intakter fran (-54) allmanheten. Posten bestar av bolan och privatlan till
forsakringsformedling och andra kreditrelaterade avgifter samt privatpersoner samt fastighetslan till féretag och
kostnader relaterade till uppl&ning och vardering. bostadsrattsféreningar.
Nettoresultatav finansiella transaktioner 66 Utlaning till kreditinstitut 8
Nettoresultat av finansiella transaktioner uppstar genom SBAB:s (86) I den korta likviditetshanteringen anvénder sig SBAB bland annat (8)
tillampning av finansiella instrument och som en f6ljd av av repomarknaden for att placera eller I&na pengar av andra banker.
redovisningsmassiga varderingseffekter. .
Derivat 7
Ovrigaroérelseintakter 68 SBAB anvander olika former av derivat pa saval tillgangs- som 11
Ovriga rorelseintédkter bestér i huvudsak av intakter frin boende- (57) skuldsidan for att skydda foretaget mot oonskade rante- eller
och boendeekonomitjanster i form av avgifter och annonsintékter. valutakursforandringar.
Totalaintakter 5230 Totala tillgangar 655
(5377) (660)
—SBAB:s kostnader SBAB:sskulderoch eget kapital
2025 2025
mnkr (2024) mdkr (2024)
Kostnader ~1927 Inl&ning 265
SBAB:s kostnader bestér till storsta delen av personal-, lokal- (~1907) SBAB:s utlaning finansieras bland annat genom inlaning fran (256)
och marknadsforingskostnader samt kostnader fér IT- och allmanheten. Inldning &r nar privatpersoner, féretag eller
affarsutveckling. bostadsrattsforeningar sparar pa SBAB:s sparkonton i utbyte mot
Kreditforluster 57 sparranta.
K.redlffc;rlustehr upps:ar'nar SBVA_\B:ikEnder Lr;tt;kar? petala (0) Skulder till kreditinstitut 1
sina ."""7_ or och amor e:rlng?r. tarbetar med att minimera Se kommentar under posten "Utlaning till kreditinstitut” ovan. (7)
kreditforlusterna utifran var beslutade riskaptit.
Till foljd av regelverkskrav tar vi ocksé hojd for forvantade Emitterade vardepapper (upplaning) 343
framtida kreditforluster genom reserveringar. Den stérsta delen av SBAB:s utldning finansieras genom uppléning (352)
paférdaavgifter _596 pa Ifaplta!;matkgaden, vilket i balansrékningen omnamns som
Inom paférda avgifter ingar riskskatten, resolutionsavgiften samt (-570) emitterade vardepapper.
rantefri utlaning till Riksbanken som infordes 2025. .
Derivat 10
Skatt —-589 Se kommentar under posten "Derivat” ovan. (11)
Skatt utgors av inkomstskatt p& 20,6 procent av arets resultat (-618) B
med tillagg for skatteméssiga justeringar samt eventuell justering Efterstalldaskulder ) » 2
av skatt for tidigare &r. SBAB anvénder efterstélld skuld for att starka kapitalpositionen. )
Att skulderna ar efterstallda innebér att de vid en konkurs far
infrias forst efter att andra skulder har blivit betalda.
Egetkapital 28
(26)
Totala kostnader -3055 Totalaskulder och eget kapital 655
(-3095) (660)
=Aretsresultat 2175
(2282)
Arets resultat bestar av de totala intékterna minus de totala
kostnaderna. Resultatet aterfors i eget kapital.
SBAB ARSREDOVISNING 2025 19
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Koncernensresultat
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Koncernens resultat

Allméan information
Styrelsen har undertecknat och darmed
avgivit rsredovisningen inkluderat hall-
barhetsrapportenisin helhet. Denlegala
arsredovisningen, inklusive denna forvalt-
ningsberattelse, ar reviderad och omfattar
sidorna 18-36, 43 och 114-203. SBAB har
upprattat en lagstadgad hallbarhetsrap-
portienlighet med arsredovisningslagen,
European Sustainability Reporting Stan-
dards (ESRS) samt taxonomiférordningen.
Hallbarhetsrapporten har varit foremal
for lagstadgad granskning enligt RevR19.
For bolagsstyrningsrapporten har en sa
kallad lagstadgad granskning genom-
forts, vilken & mindre omfattande én en
revision eller dversiktlig granskning.

Organisation och verksamhet

SBAB har tva affarsomraden,; Privat samt
Foretag & Bostadsrattsforeningar (Ftg &
Brf). Per den 31 december 2025 hade
SBAB 1077 (1082) medarbetare (FTE,
Full Time Equivalent) pa fem kontor; 523
(523)i Solna, 58 (52) i Stockholm, 470
(473) i Karlstad, 16 (15) i Goteborg och 10
(19) i Malmé. | Solna sitter primart [T och
centrala funktioner. | Stockholm sitter
Booli. Kundservice och vissa andra funk-
tioner aterfinns i Karlstad. | Goteborg och
Malmo finns lokalt kundansvariga och till-
horande tjanster inom Ftg & Brf.

Finansiellamal

VAr dgare, den svenska staten, har fast-
stallt foljande 6vergripande finansiella
mal for SBAB som géller for 2025:

+ Lonsamhet: Avkastning pé eget kapital
over en konjunkturcykel om minst 10
procent.

» Kapitalisering: Karnprimérkapitalrela-
tion och total kapitalrelation om minst
0,6 procentenheter 6ver Fl:s kommuni-
cerade krav. Over tid och under normala
omstandigheter ska SBAB halla en buf-
fert pd motsvarande 1 - 3 procentenhe-
ter 6ver Fl:s kommunicerade krav. Detta
mal som inférdes av VD 2022 ar ett kom-
plement till den av styrelsen beslutade
nedre gransen pa 0,6 procentenheter.

Utdelning: Ordinarie utdelning om minst
40 procent av arets resultat efter skatt
med beaktande av koncernens kapital-
struktur.
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Verksamhetsutveckling

Utlaning till allméanheten 6kade under aret
med 1,3 procent till totalt 544,9 mdkr
(537,8). Den totala nyutlaningen uppgick
till 81 mdkr (86). Av den totala utlaningen
utgjorde vid arsskiftet 377,6 mdkr
(366,0) bolan, 1,9 mdkr (1,7) privatlan,
104,6 mdkr (105,3) utlaning till fastig-
hetsbolag och 60,8 mdkr (64,8) utlaning
till bostadsrattsforeningar.

Finansielltresultat

Verksamheten fortsatte att utvecklas vél
under 2025. SBAB:s rorelseresultat upp-
gick till 2 764 mnkr (2 900). Avkastning
pa eget kapital uppgick till 9,5 procent
(10,4).

Intakter

Rantenettot minskade till 5 141 mnkr (5
288), framst hanforligt till 1agre margina-
ler inom bade utl&ning och inlaning. Okad
andel inl&ning i finansieringsmixen till en
lagre kostnad &n annan upplaning paver-
kade posten positivt. Provisionsnettot
Okade under perioden till 45 mnkr (=54)
vilket framst forklaras av hogre intakter
fran forsakringsférmedling. Nettoresultat
av finansiella transaktioner uppgick till 66
mnkr (86).

Kostnader

Kostnaderna dkade till 1927 mnkr (1 907),
framst drivet av 0kade personalkostnader
kopplat till h6gre antal medarbetare
under aret 4ven om antalet medarbetare
var lagre vid utgdngen av aret. Antalet
medarbetare (FTE) minskade under aret
fran 1082 till 1 077. Till viss del motverka-
des de hogre kostnaderna av lagre kost-
nader for utvecklingskonsulter. Personal-
kostnaderna uppgick till 1 167 mnkr (1
025). Ovriga kostnader exklusive av- och
nedskrivningar uppgick till 593 mnkr
(671). Av- och nedskrivningar av materi-
ella och immateriella anlaggningstill-
gangar uppgick till 167 mnkr (211). K/I-
talet uppgick till 36,8 procent (35,5) och
K/U-talet till 0,36 procent (0,36).

Kreditforluster

Kreditforlusterna var positiva under aret
och uppgick till 57 mnkr (0). Foréandring-
arnaireserverna paverkades av upplos-

ning av reserver under 2025 kopplade till
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kreditsteg 3 for privatkunder pa grund av
farre nya fallissemang och tillfrisknande
av fallerade engagemang. De konstate-
rade kreditfoérlusterna uppgick till 29
mnkr (14).

Pafordaavgifter

Inom paforda avgifter ingar den svenska
riskskatten, resolutionsavgiften och den
nya raden rantefri utlaning till Riksban-
ken. Riskskatten uppgar till 0,06 procent
av kreditinstitutets skulder. Under 2025
har Riksbanken beslutat att svenska kre-
ditinstitut ska hallainlaning hos Riksban-
ken rantefritt. Enligt IFRIC 21 bokas den
uteblivna rantan som paford avgiftisin
helhet. Under kvartal 4 bokades 21 mnkr
som avser 8 manaders inldningskrav.
Paforda avgifter uppgick for 2025 till 596
mnkr (570), varav riskskatten utgjorde
367 mnkr (362), resolutionsavgiften 207
mnkr (208) och rantefri utlaning till Riks-
banken 21 mnkr (-).

Utdelning ochvinstdisposition
Styrelsen foreslar arsstamman en ordina-
rie utdelning p& 44 418 kronor per aktie
(46 600) och en extra utdelning pa 66
627 kronor per aktie (0,00), vilket utgor
en total utdelning om 111 045 kronor per
aktie. Fullstéandigt forslag till vinstdispo-
sition aterfinns senare i denna redovis-
ning. Se not I z.

Ersattningar

Det foreligger inga skillnader i forslag till
riktlinjer for ersattning och andra anstall-
ningsvillkor till ledande befattningsha-
vare som ska beslutas pa nasta ars-
stamma jamfort med de riktlinjer som
gallt under aret. Senaste beslutade rikt-
linjer terfinns i not [I4 5.

Handelser efter balansdagens utgang
Information om héndelser efter balansda-
gens utgang aterfinns i not [y 4.

Ytterligare information

Ytterligare kommentarer kring koncer-
nens finansiella stallning aterfinns senare
i dennaredovisning.

=9 Lismer pésidan 116.




Uppsving iekonomin
och sjunkande rantor

SBAB:s utlaning och lonsamhet paverkas
av utvecklingen pa den svenska bostads-
marknaden. Utvecklingen pa bostads-
marknaden paverkas av hur det gar for
svensk ekonomi som helhet. Sverige ar en
liten starkt exportberoende ekonomi som
i hog utstrackning paverkas av den inter-
nationella ekonomiska utvecklingen.

Efter ndgra ar med en ekonomisk
utveckling som statt och stampat syns
det ett litet uppsving i BNP frdn och med
andra halvaret 2025. Den starkare
utvecklingen drivs p& av hogre investe-
ringar bland foretagen och véaxande kon-
sumtion bland hushallen. Utvecklingen
framover ar dock bracklig eftersom anta-
let foretagskonkurser ar fortsatt hogt
och arbetslosheten inte vant nedat. Sys-
selsattningen ar dock pa uppatgéende.
Hushallens flyttbenagenhet och efterfra-
gan pa bostader har under aret varit nor-
mal for hus, men lagre &n vanligt pé lagen-
heter, 4&ven om den varit p& tydligt uppat-
gaende sedan halvarsskiftet.

Prisutveckling pd bostader
(SBAB Booli HPI, 2013.01 = 1)
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Sjunkande rantor starkte bostads-
marknaden

| september beslutade Riksbanken om en
sankning av styrrantan till 1,75 procent.
Det var den fjarde sankningen under aret
frdn 2,75 procent den 1 januari, &ven om
beslut om den forsta sénkningen den 8
januari 2025 redan hade fattats den 18
december 2024. Vid sidan om styrrénte-
sankningarna fortsatte Riksbanken under
aret att minska sitt innehav av vardepap-
per i svenska kronor, vilket vid utgdngen
av aret uppgick till 219 miljarder kronor.
Det innebar att tillgdngarna under aret
minskat med 216 miljarder kronor, och
sedan toppen i mars 2022 med 793 mil-
jarder kronor.

Den sammantagna effekten pa ekono-
min av sankt styrrénta och minskat inne-
hav av svenska vardepapper handlar om
lagre marknadsrantor, for i huvudsak kor-
tare bindningstider, och darmed om att
vara mindre atstramande. Under aret har
korta marknadsrantor sjunkit med
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Marknadsoversikt

omkring 0,5 procentenheter. LAnga mark-
nadsrantor har pendlat lite uppat och
nedat, men efter en uppgdng mot slutet
av aret stigit med totalt sett omkring 0,1
procentenheter.

For hushallens del har utvecklingen
inneburit en fortsatt nedgang i bolane-
rantorna under aret. | januari 2025 upp-
gick den genomsnittliga snittrantan pa
bolan med 3-manaders bindningstid till
3,31 procent. | december 2025 hade den
sjunkit till 2,62 procent. Aven rantorna pa
boldn med medellanga bindningstider foll
tillbaka nagot under aret medan rantorna
pa boldn med lang bindningstid 1&g for-
hallandevis stilla. En lagre styrranta har
ocksa inneburit 1agre rantor pa hushéllens
I6nekonton och sparkonton, vilket for alla
konton sammantaget handlar om en ned-
gang franigenomsnitt 1,28 procent i janu-
ari 2025 till 0,67 procent i december
2025.

Inl&ningstillvaxt
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Marknadsoversikt

Sval bostadsmarknad

Temperaturen p& bostadsmarknaden var
fortsatt sval under 2025, den steg dock
nagot for hus men 1ag for lagenheter pa
ungefar samma nivd mot slutet av aret
som i bdrjan. For mindre lagenheter for-
samrades forsaljningslaget tydligt under
arets forsta halva. Darefter har i stort sett
hela nedg&ngen atertagits och mot slutet
av aret var situationen likvardig oavsett
storlek. Det har dock varit betydligt latt-
are att séljalagenheter i storstadernas
innerstader jamfort med i andra delar av
landet. Beddmningen av temperaturen
baseras pa hur sex nyckelfaktorer, som
exempelvis utbud, forsaljningstider, antal
budgivare och budpremier, férhaller sig till
sinarespektive historiska medelvarden.

Under aret har bostadspriserna sjunkit
med i genomsnitt 0,7 procenti Sverige
som helhet. Utvecklingen ar klart lagre an
vad som motiveras av stigande disponibla
inkomster for hushallen, vilket &r den
langsiktigt viktigaste forklaringsfaktorn.
Forlagenheter handlar det dock om en
liten prisuppgang med 0,1 procent jam-
fort med en prisnedgang med 1,1 procent
pa smahus. Sammantaget med arets pris-
nedgang ligger bostadspriserna i genom-
snitt 11,7 procent under toppnoteringen
varen 2022.

Omsattningen pa hus dterhamtades
redan under 2024 och har under 2025
legat pa en normal niva. For lagenheter ar
situationen annorlunda. Aven har intraf-
fade en forbattring under 2024, men som
foll tillbaka under inledningen av 2025.
Trots en uppgang senare under aret lag
omséttningen pé lagenheter cirka 10 pro-
centunder den normala nivan vid slutet
av 2025. Omsattningen pa bostader ar
konjunkturkanslig vilket delvis kan for-
klara den laga nivan. Det finns sannolikt
ytterligare faktorer som har paverkat
situationen for lagenheter. En faktor kan
vara att det har byggts ménga lagenheter
under de senaste aren och att det inte
langre finns en skriande bostadsbrist. En
annan faktor kan vara att den genom-
snittliga boendetiden i lagenheter &r for-
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hallandevis kort och att det finns en ovilja
att sélja till ett lagre pris an inkdpspriset.

Marknaden for nyproducerade bosta-
der skiljer sig at fran den for befintliga
bostader. Till att borja med gér detinte
att peka pa nagon generell prisnedgéng i
sparen av ranteuppgangen 2022 och
2023 &ven om det blivit vanligare med
prissankta objekt. Daremot har forsalj-
ningstakten, som foll brant redan under
2022, fortsatt att ligga mycket 1dgt under
2025. Trots det har inte utbudet av nya
bostader varit hogre under 2024 jamfort
med exempelvis under 2022, utan tvéart
om lagre. Det kan forklaras av ett 1agt
infléde av nybyggda bostader.

For Sverige som helhet visar SBAB
Booli Housing Market Index (HMI, tillgang-
ligt héar) att forutsattningarna for att
bygga bostader under 2025 har rort sig
mot ett potentiellt underskott. Detinne-
bar att det finns potential for en hégre
byggtakt framdover. For tillfallet verkar
dock inte hushallen beredda att omsatta
sin potentiella efterfragan pa bostaderi
handling, vilket rimligen beror pa det
osakra laget i omviarlden men ocksa pa en
trevande prisutveckling for befintliga
bostéder i Sverige. Utvecklingen mot ett
potentiellt underskott géller for riket i
stort. Det kan dock férekomma lokala
over- eller underskott for specifika boen-
deformer.

Hushallen bkade sparande ochlan
Under 2025 vaxte hushallens bostadslan
med 2,8 procent (1,4) till totalt 4 251 mil-
jarder kronor (4 133). Lan till fastighets-
bolag inklusive bostadsrattsforeningar
vaxte med 0,7 procent (2,1) till totalt 1
067 miljarder kronor (1 059). Den fortsatt
dampade tillvaxttakten for hushallens 1an
kan forklaras av framfor allt en lag
omsattning palagenheter, men ocksa av
en svag utveckling for bostadspriserna.
Dessutom har hushallen fortsatt att vara
sparsamma och daribland amorterat pa
sina bostadslan. Tillvaxttakten for fastig-
hetslan till foretag kan delas upp i tva
delar, dels en 1ag tillvaxt for [&n till
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bostadsrattsforeningar som 6kade med
0,9 procent (-0,7), dels en &nnu lagre till-
véxt for fastighetslan till ovriga foretag
som under aret 6kade med 0,5 procent
(5,7). Den laga tillvaxten for 1an till
bostadsrattsforeningar kan forklaras av
att de har avvaktat med investeringar och
avgiftshojningar. Den mycket laga till-
véxttakten for Ian till fastighetsbolag kan
forklaras av en 1ag byggtakt och av f4 far-
digstallda fastigheter men ocksé av att
fastighetsbolagen har finansierat en
storre del av verksamheten med egen
upplaning pa kapitalmarknaden i stallet
for med banklan.

Tillvaxttakten for hushéllens konsum-
tionsl&n 6kade under aret till 1,0 procent
(0,6) och lanen 6kade till totalt 302 mil-
jarder kronor (299), vilket ar en forhallan-
devis lag 6kningstakt. Det &r ett vanligt
forekommande ménster i lagkonjunkturer
att hushallen drar ned pa konsumtionen
av kapitalvaror, vilket minskar behovet av
blancol&n, men ocksa med hogre kredit-
forluster.

Under 2025 6kade inlaningen fran
hushall med 4,5 procent (2,1), och vid
utgdngen av aret uppgick hushallens inla-
ning till 2 764 miljarder kronor (2 644).
Hushallens inldning, som till stora delar
gors pa bankkonton, vaxte strax under
vad som betraktas som en normal takt,
vilket kan forklaras av att jamforelsevis
hogre réantor och darav hégre amorte-
ringar pa lan som trangde undan bankspa-
rande.

Marknaden for inlaning fran icke finan-
siella foretag, inklusive bostadsrattsfor-
eningar minskade marginellt under aret
med -0,1 procent (1,3) till totalt 1 339 mil-
jarder kronor (1 340). Den lagre tillvaxt-
takten jamfort med 2024 skulle kunna
forklaras av en stigande framtidstro hos
foretagen och darmed hégre investe-
ringar, vilka inte fullt ut har finansierats
med ett hogre kassaflode eller med
exempelvis lan.
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Affarsomrade Privat

Affarsomréde Privat erbjuder privatper-
soner en rad tjanster relaterade till
boende och boendeekonomi sdsom
bolan, privatlan, sparprodukter, bostads-
sok, varderingstjanster, fastighets-
maklartjanster samt férmedling av hem-
forsakring och laneskydd. Verksamheten
bedrivs under varuméarkena SBAB, Booli
och Hittaméklare. Oavsett vilket varu-
marke kunden kommer i kontakt med oss
genom sker det digitalt eller via telefon
utan fysiska kundmaoten. Var marknads-
andel avseende bolan uppgick vid arsskif-
tet till 8,80 procent, vilket gor oss till den
femte storsta bolaneaktoren i Sverige.
Booli visar det storsta samlade utbudet
av bostéader till salu, marknadsinsikter,
varderingar och slutpriser. SBAB:s stra-
tegi ér att erbjuda ett véardeskapande och
sarskiljande kunderbjudande kring
boende och boendeekonomi med tjanster
for helaboenderesan.

Bolan

Marknaden for bostadskrediter véxte
med 2,8 procent under 2025 vilket &ren
6kning fran foregdende ar men fortfa-

Forenklad resultatrakning,

rande betydligt lagre &n genomsnittet de
senaste tre aren som uppgick till knappa
4 procent. Prisutvecklingen har svangt
upp och ned under aret och slutade med
en svag nedgang for aret. Prisutveck-
lingen har varit starkare i centrala Stock-
holm. Bostadspriserna for villor var ofor-
andrade under aret och minskade for
bostadsratter med omkring 4 procent.

Konkurrensen pé boldnemarknaden
fortsatter att vara hard. Det beror pden
kombination av den relativt Iaga tillvaxten
pa boldnemarknaden tillsammans med
storbankernas fokus pa att behalla sina
marknadsandelar. Den harda konkurren-
sendriver ytterligare p& behovet av digi-
talisering for battre kundupplevelse och
effektivitet.

SBAB:s nyutlaning av bolan uppgick
under aret till 59,5 mdkr (61,1). Den totala
bolanevolymen tkade med 3,2 procent
(5,7) till totalt 377,6 mdkr (366,0). Det
placerar SBAB pa femte plats efter de
fyra storbankerna med en marknadsandel
pa 8,80 procent (8,76). Bolanevolymerna
fordelade sig vid arsskiftet pA 302 000
bolanekunder (298 000) och 195 000

Laneportfoljens sakerhets-

Privat sammansattning, Privat
mnkr 2025 2024 2023 mdkr 2025 2024 2023
Rorelseintékter 3344 3230 3302 Pantbrev 1954 187,3 176,1
Kostnader -1373 -1411 -1195 Bostadsratt 181,7 178,1 169,9
Kreditforluster, netto 61 -69 -22 Kommunal borgen och
s . direktlan kommuner 0,0 0,0 0,0
P&forda avgifter -405 -379  -353
N Statlig kreditgaranti 0,0 0,0 0,0
Rorelseresultat 1627 1371 1732
K o Bankgaranti 0,0 0,0 0,0
Avkastning pa eget
kapital, % 7,7 8,1 10,0 Ovrig sékerhet 0,0 0,0 0,0
Privatlan® 25 2,5 2,2
Summa 379,6 367,9 3483

1 Lan utan sékerhet till hushall.
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Affarsomrade Privat

finansierade bolaneobjekt (192 000).
SBAB:s utlaning ar koncentrerad till
Stockholms-, Oresunds och Géteborgs-
regionerna, vilka tillsammans represente-
rade 82 procent av boldnestocken. En
majoritet av SBAB:s boldnekunder valde
under dret ndgon av vara kortare rante-
bindningstider. Andelen av den totala
utlaningen med 3-méanaders rantebind-
ning uppgick vid utgangen av aret till 87,6
procent (84,9). Den genomsnittliga bela-
ningsgraden i SBAB:s bolaneportfolj upp-
gick vid utgangen av 2025 till 61 procent
(59). Det genomsnittliga bolanet till pri-
vatkunder uppgick vid samma tidpunkt
till 1,9 mnkr (1,9).
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Affarsomrade Privat

Privatlan

Ett privatlan ar ett 1an utan krav pa saker-
het. Privatlanet binds inte till ett specifikt
lanesyfte, som bostadslénet. Privatlanet
anvands ofta som finansiering av bilkop
och renovering men anvands ocksa som
komplement till boldnet i samband med
bostadskop. Vid arets utgang uppgick
den totala volymen privatlan till 1,8 mdkr
(1,7). Marknadsandelen uppgick vid
samma tidpunkt till 0,57 procent (0,52).
Per den 31 december 2025 hade cirka 26
000 kunder (26 000) privatlan hos SBAB.

Sparkonto

SBAB:s attraktiva sparkontoerbjudande,
med enkla och bra villkor i forhallande till
andra aktorer pa marknaden, har medfort
att manga kunder valjer att spara sina
pengar hos oss. Inlaningen ar viktig for att
vi ska kunna erbjuda ett konkurrenskraf-
tigt erbjudande for bol&n och bostadsfi-
nansiering. Under aret har vi fortsatt
utveckla vara sparkonton med béattre
funktionalitet samtidigt som vi har kon-
kurrenskraftig rénta, ar avgiftsfria, har
fria uttag och omfattas av den statliga
insattningsgarantin.

Inlaningen fran privatpersoner uppvi-
sade under 2025 en fortsatt mycket god
utveckling med fortsatt stort infléde av
nya kunder. Dock har det lagre réntelaget
gjortatten del kapital som kominihog-
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rantemiljon hittat andra placeringsalter-
nativ an spar- och placeringskonton utan-
for SBAB. Inlaningen uppgick vid
utgdngen av aret till totalt 207,2 mdkr
(202,0). Andel inlaning med fast rante-
bindningstid uppgick vid utgdngen av aret
till cirka 40 procent. Marknadsandelen
6kade till 7,50 procent (7,65). Vid arsskif-
tet hade cirka 716 00O privatkunder (679
000) sparkonto hos SBAB.

Forsakringsformedling

Viformedlar tre forsakringsprodukter
som pa olika satt anknyter till bolanet och
boendet: betalskydd, livskydd och hem-
forsakring. Betalskydd inkomst forsakrar
vid arbetsloshet och sjukskrivning d&
kunden ersatts med den forsékrade delen
av manadskostnaden for lanet. Livskyd-
detinnebar att lAntagarens bolan helt
eller delvis kan avskrivas vid dodsfall.
Hemforsakring ersatter bostadsinneha-
varen vid skador pd hemmet. Produkterna
utgor ett skydd for vara kunder meninne-
bar ocksa ett mervarde for SBAB da ett
gott forsékringsskydd minskar risken for
kreditforluster.

Fler anvander vara tjanster

Vart kunderbjudande till privatpersoner
bestar av tjanster kopplade till boende
och boendeekonomi. Med vara tjanster
frn Booli, Hittaméklare, SBAB och sam-
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arbetspartners vill vi tillgodose vara kun-
ders behov genom hela boenderesan.
Méanga besdker varje manad SBAB:s hem-
sida for att hantera bolan, sparande eller
hitta inspiration kring boende och boen-
deekonomi. Det genomsnittliga antalet
besokare per manad pa sbab.se uppgick
under aret till 1 450 000. Booli och Hitta-
maklare ar en del av SBAB:s tjanster for
bolan och boendeekonomi utan krangel.
Tryggt och enkelt for att kdpa, sélja eller
bo. Booli visar det stérsta samlade utbu-
det av bostader till salu, marknadsinsik-
ter, varderingar och slutpriser. Booli véxer
och fler anvandare 4n ndgonsin besoker
Booli for att hitta sin nésta bostad. Hitta-
maklare &r en matchningstjanst och mak-
larguide som samlar Sveriges maklare pa
ett stélle. Cirka 96 procent av antalet
aktiva fastighetsmaklare i Sverige har
nagon gang anvant Hittamaklare:s tjans-
ter




Okade marknadsandelar
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Den totala volymen bolan till privatpersoner 6kade under aret med 3,2 procent till totalt 377,6 mdkr (366,0). Marknadsandelen
avseende bolan uppgick till 8,80 procent (8,76).

Volym och marknadsandel, bolan
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God kreditkvaliteti utlaningsportféljen
Viarbetar malmedvetet och kontinuerligt for att sakerstalla god kreditkvalitet i var utlaningsportfolj. Under de senaste aren har vi

Nyutlaning ochl6sen, bolan
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Volym och marknadsandel,
inl&ning, privat

mdkr %

250 10
200 8
150 6
100 4
50 2
0 (o]

21 22 23 24 25

M Inldning, mdkr
Marknadsandel, %

bland annat utvecklat befintliga kreditregler och implementerat en mer riskbaserad rantesattning.

Belaningsgrad (Itv)
i boldneportfoljen

Genomsnittlig skuldkvoti
nyutlaningen under 2025

B LTV 0-50% 30 % (32)

B LTV 50-75% 45% (46)

B LTV 75-85% 19% (16)
LTV >85% 6% (5)

B Skuldkvot<3,5 48% (53)
B Skuldkvot>3,5-<4,5 36% (36)
B Skuldkvot>4,5 16% (11)
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Bolaneportfoljens geografiska
sammansattning

B Stockholmsregionen 61,9% (62,5)
M Oresundsregionen 9,5 % (9,3)
B Goteborgsregionen 10,9% (10,9)

Universitets- och tillvaxtorter 10,5% (10,3)

Ovrigaorter 7,2% (7,0)
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Affarsomrade Ftg & Brf
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Affarsomrade Foretag & Brf

Affarsomrade Foretag & Brf erbjuder
bostadsfinansieringslosningar till fastig-
hetsbolag, bostadsutvecklare och
bostadsrattsforeningar samt spar- och
placeringskonto till féretag och organisa-
tioner. Vi finansierar flerbostadshus.
Fastigheterna kan vara befintliga eller
under nybyggnation. Var utldning inom
detta segment motsvarar omkring en
tredjedel av SBAB:s totala utlaning. Vi
erbjuder personlig service till vara kunder
som &r koncentrerade till tillvéxtregio-
nernakring vara kontor i Stockholm,
Goteborg och Malmd. Marknadsandelen
for fastighetsutlaning till fastighetsbolag
uppgick vid utgangen av aret till 18,24
procent (18,00). Marknadsandelen for
utlaning till bostadsrattsforeningar upp-
gick till 10,57 procent (11,15).

Fastighetsfinansiering

SBAB finansierar flerbostadshus, séval
privatdgda som bostadsrattsféreningar.
Fastigheterna kan vara befintliga eller
under uppférande, dar vi belanar detalj-
planerad mark och byggnation. | var kre-
ditprocess féljer vi I6pande fastighets-
marknadens utveckling och genomfér

Okade utlaningsvolymer i foretagsaffaren

I6pande granskningar och riskbedom-
ningar av samtliga kundengagemang.
SBAB:s totala utlaning till fastighetsbolag
och bostadsrattsforeningar minskade
under dret med 2,8 procent (0,5), och
uppgick per den 31 december 2025 till
165,4 mdkr (170,1). Av dessa utgjorde
104,6 mdkr (105,3) utlaning till fastighets-
bolag och 60,8 mdkr (64,8) utlaning till
bostadsrattsféreningar.

Fastighetsbolag
Fastighetsmarknaden har under framfér
alltinledningen av aret praglats av osa-
kerhet och avvaktan, varfor aterhamt-
ningen som inleddes under féregéende &r
tillfalligt kom av sig. Aterhamtningen har
sedan gradvis aterupptagits i takt med
fortsatt ekonomisk stabilisering. Opti-
mismen bland marknadens aktorer &r
fortsatt pé en forsiktig niva dar fokus
annu inte har skiftat mot tillvaxt brett
over marknaden, men den 6kande trans-
aktionsaktiviteten visar pa okad stabilitet
och fortroende.

Efter en period av storre fokus pa den
egna forvaltningen pavisar de forvaltande
fastighetsbolagen i stort fortsatt goda

operationellaresultat. De finansiellt star-
kare bolagen blickar successivt mot att
mojliggora tillvaxt, men generellti mark-
naden prioriteras fortsatt den egna for-
valtningen och investeringar i befintligt
bestand. Vidare noteras ett fortsatt
inflode av utlandskt kapital i fondstruktu-
rer. SBAB:s fokus pé bostadsfinansiering
och starka kundrelationer ger oss goda
forutsattningar att bistd kunder med ett
Okat antal affarer framover.

Nyutlaningen till fastighetsbolag upp-
gick for 2025 till 8,0 mdkr (10,5). Den
totala utldningen uppgick vid utgadngen av
aret till 104,6 mdkr (105,3). Antalet storre
fastighetsbolagskunder uppgick till 118
(123). SBAB:s utlaning till kommersiella
fastigheter, exklusive bostadsfastigheter,
uppgick per den 31 december 2025 till
11,7 mdkr (12,4). Marknadsandelen avse-
ende 1an till fastighetsbolag uppgick vid
arsskiftet till 18,24 procent (18,00).

Kreditiv

Nyproduktionsmarknaden har haften
fortsatt svag utveckling under 2025, &ven
om viss aterhamtning har skett sett till
antalet byggstarter och framst inom stor-

SBAB:s utlaning till fastighetsbolag minskade under aret till totalt 104,6 mdkr (105,3). Marknadsande-
len uppgick vid utgdngen av aret till 18,24 procent (18,00).

Laneportfoljens geografiska
sammansattning, Féretag & Brf

I Stockholmsregionen 47,8% (48,8)
Universitets- och tillvaxtorter 15,5% (15,3)
M Oresundsregionen 19,4% (18,9)
B Goteborgsregionen 8,9% (8,9)
Ovriga orter 8,4% (8,2)
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Volym och marknadsandel,
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stadsregionerna. Byggkostnaderna har
stabiliserats men pa en hég nivd medan
investeringsviljan hos hushéllen fortsatt
ar lag. Saledes kvarstar utmaningarna for
bygg- och utvecklingsbolagen med att fa
ihop kostnadskalkyler, vilket har bromsat
aterhdmtningen och medfort att en tydlig
vandning uppat for bostadsbyggandet
har uteblivit under 2025. Boverket bedo-
mer dock att antalet byggstarter under
2026 kommer att 6ka ndgot jamfort med
2025 ars nivaer.

SBAB prioriterar sedan manga ar att
medverka till att bostadsbristeni Sverige
byggs bort. Under 2025 bidrog SBAB till
finansieringen av cirka 1400 nya bostader.

SBAB fokuserar kreditgivningen till
etablerade kundrelationer och storre
erfarna byggutvecklare i tillvéaxtregioner
dar bostadsbristen &r som storst.
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Bostadsrattsforeningar

Marknaden for utldning till bostadsratts-
foreningar har under 2025 kannetecknats
av en hard priskonkurrens om framfor allt
befintliga IAnevolymer givet en mycket
I&g marknadstillvaxt. Investeringsviljan
for planerat underhall har forvisso suc-
cessivt starkts med okad efterfragan pa
renoveringskrediter, men inte i tillrackligt
stor utstrackning for att bidra till en rele-
vant nettotillvaxt i marknaden. SBAB:s
marknadsandel har under aret minskat
nagot och uppgick vid utgangen av aret
till 10,57 procent (11,15). Antalet bostads-
rattsforeningskunder uppgick vid
utgdngen av 2025 till 2 441 (2 456).
SBAB:s totala utlaning till bostadsratts-
foreningar uppgick vid utgangen av 2025
till 60,8 mdkr (64,8). Nyutlaningen upp-
gick till 3,9 mdkr (6,2).

Affarsomrade Ftg & Brf

Inl&ning

SBAB har attraktiva spar- och placerings-
kontoerbjudanden till féretag, bostads-
rattsforeningar och organisationer med
bindningstider upp till fem ar.

Inlaningen fran foretag och bostads-
rattsforeningar 6kade under aret till totalt
57,5 mdkr (53,9) och marknadsandelen
uppgick vid utgdngen av 2025 till 3,95
procent (3,73). Vid arsskiftet hade 13 900
foretagskunder (12 500) och 6 200
bostadsrattsforeningar (5 900) spar-
konto hos SBAB.

Laneportfoljens sakerhets- Forenklad resultatrakning, Kreditiv
sammansattning, Foretag & Brf Foretag & Brf
mdkr 2025 2024 2023 mnkr 2025 2024 2023 2025 2024 2023
Pantbrev 1655 166,6 156,1 Rorelseintakter 1886 2147 2065 Godkénda kreditiv,
. antal 30 37 66
Bostadsratt 0,0 0,0 0,0 Kostnader -554 -496 -468
L Godkanda kreditiv,
Kpmmtmal borgen och Kreditforluster -4 69 -71 makr 74 101 18,9
direktlan kommuner 0,1 0,2 0,2 o e .
) ) ) Paforda avgifter -191 -191 -188 _Varav utbetalt, % 46 81 76
Statlig kreditgaranti 0,0 0,0 0,0 N
Rorelseresultat 1137 1529 1338
Bankgaranti 0,0 0,0 0,0 _
Avkastning paeget
Ovrig sékerhet 0,0 3,8 13,2 kapital, % 14,0 13,9 14,1
Summa 165,6 170,6 1695

Stark position och hog aktivitet avseende utlaning till bostadsrattsforeningar
Marknaden for utldning till bostadsrattsforeningar fortsatte att praglas av hérd priskonkurrens till lhga marginaler. Marknadsandelen
minskade under aret och uppgick vid arsskiftet till 10,57 procent (11,15)-
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Upplaning och likviditet
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Upplaning och likviditet

Upplaningsverksamheten

SBAB:s verksamhet finansieras framst
genom upplaning via kapitalmarknaden,
men sedan flera ar tillbaka ocksa i vax-
ande grad genom inlaning fran allmanhe-
ten. SBAB-koncernen &r aktiv bade i den
icke sdkerstallda obligationsmarknaden
genom moderbolaget SBAB ochiden
sékerstallda obligationsmarknaden
genom det heladgda dotterbolaget SCBC.

Langfristiga upplaningskallor

Rambelopp
Euro Medium Term Note
Programme (EMTN), SBAB 13 md EUR
Euro Medium Term Covered Note
Programme (EMTCN), SCBC 16 md EUR
Svenskt sékerstallt obligations- [Inget fast
program, SCBC rambelopp]

Kortfristiga upplaningskallor

Rambelopp
Svenskt certifikatprogram (SvCP) 25 mdkr
European Commercial Paper
Programme (ECP) 3md EUR

Finansieringskallor,
Koncernen

¥ Svenska sakerstallda benchmark-
obligationer SCBC 34,0% (34,5)

M Inlaning 43,4% (42,0)

B EMTN-program SBAB 7,4% (7,6)
EMTCN-program SCBC 14,8% (15,5)
Forlagslan 0,3% (0,3)

M ECP 0,0% (0,0)

SVCP 0,0% (0,0)
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Overgripande marknadsutveckling
Rantemarknaden gick in i aret med for-
vantningar om fortsatta rantesankningar
fran centralbankerna. | inledningen av
aret fick marknaden revidera férvantans-
bilden d& hogre inflationsutfall forsva-
rade utsikterna for centralbanker. Rénte-
sankningar togs darmed bort eller senare-
lades av marknaden. Ju langre aret led
kom inflationsutfallen ut narmare malni-
van, och fokus flyttades i stéllet till en
svag arbetsmarknad och den tréga eko-
nomiska konjunkturen. Detta gav ny
energi till diskussionerna att rantor maste
ner ytterligare.

Marknadssentimentet har stundtals
préglats av politiska utspel under aret,
och kanske allra fraimst av de manga
utspel frdn USA:s president Donald
Trump. I inledningen av april inforde USA
kraftigt hogre tullar mot omvarlden vilket
Okade risksentimentet pa finansiella
marknader, och oron kring inflationen och
tillvaxten blev &terigen pataglig. Riskbil-
den forbattrades sen successivt av att
nya handelsavtal kom pa plats mellan
USA och omvérlden. Utdver hur ameri-

Valutafdrdelning finansierings-
kallor, Koncernen

B SEK 84% (82)
B EUR 16% (18)
Ovriga valutor 0% (0)
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kansk politik har paverkat finansiella
marknader, har finanspolitiska program
fran Tyskland, Frankrike och Storbritan-
nien satt sin pragel pa rantemarknader
under aret som gatt.

Riksbanken inledde aret med en styr-
ranta pa 2,50 procent och sénkte styrran-
tan vid tre tillfallen till den nuvarande
nivan pa 1,75 procent. ECB sankte styr-
rantan fyra ganger under aret och avslu-
tar &ret med en styrranta pd 2 procent.
Fed avslutar &ret med en styrranta pa
3,75 procent efter vidare sénkningar
under hosten.

Kreditspreadar har sett en nedatga-
ende trend under aret. En hel del osaker-
het prisades in i marknaden i slutet pa
2024, sa utgangspositionen i borjan pa
aret gav utrymme for en konstruktiv upp-
l&ningsmarknad med nedatgdende kre-
ditspreadar. Efter nyheterna om handels-
tullar frAn USA rekylerade kreditspreadar
relativt kraftigt uppat, och upplanings-
marknaden blev under en kort period
mindre mottaglig for nya placeringar.
Detta var en forhallandevis kortvarig
reaktion, men riskupstéllet gav mojlighet

Utestéende forfalloprofil,
Koncernen
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till en ny nedatgdende trend av kredits-
preadar under andra kvartalet. En patag-
lig och supporterande faktor under ret
har varit de kapitalinfléden som rante-
marknaden fortsatt att se. Detta har
fungerat som ett "backstop” nar risksen-
timentet forsamrats och drivit pa den
nedatgaende trenden av kreditspreadar.

SBAB-koncernens totala upplanings-
behov var betydligt storre &n de senaste
aren, vilket framst drevs av stora obliga-
tionsforfall. Under &ret emitterades lang-
fristiga obligationer om totalt 94,6 mdkr
(35).

Vid sidan om lépande emissioner pa
den svenska sékerstéllda marknaden
emitterade SCBC &ven en 5-arig obliga-
tioniden europeiska sakerstéallda obliga-
tionsmarknaden under aret. SBAB var
aktiv med flertalet transaktioner i icke-
sakerstallt format under bankens EMTN
program (Senior Preferred, Senior Non-
Preferred och T2) i bdde SEK- och EUR-
marknaden. Under september emittera-
des primérkapital (AT1) om 1,3 mdkr for
att refinansiera forfallande skuld och
ytterligare stérka SBAB:s kapitalbas.
Efterfragan fran investerare var god och
samtliga transaktioner mottogs vél av
marknaden.

Utestdende emitterade vardepapper
uppgick vid utgangen av aret till 343,0
mdkr (351,9), varav 297,9 mdkr (305,2)
utgjorde sakerstalld upplaning och 45,1
mdkr (46,7) icke sakerstalld upplaning.

Finansieringsstrategi

Genom tillgang till stabil och konkurrens-
kraftig finansiering sakerstaller vi att
SBAB kan lana ut pengar till attraktiva
villkor. Vi arbetar aktivt med att diversi-
fiera vara finansieringskallor genom tkad
privat- och féretagsinlaning. Vaxande
inlaningsvolymer har under senare ar lett
till att vart kapitalmarknadsberoende har
minskat samtidigt som det har bidragit till
en forbattrad och mer balanserad finan-
sieringsmix. Att verka for en diversifierad
upplaning och att vara en regelbunden
emittent i sdval den svenska som den
europeiska obligationsmarknaden utgér
hornstenarnai var upplaningsstrategi.
Aktiv skuldhantering, bland annat genom
aterkop av obligationer med kort atersta-
ende |0ptid, samt en jamn forfalloprofil
utgdr andra viktiga delar. Vi faster stor
vikt vid att regelbundet traffa och uppda-
terainvesterare i de marknader dar vi ar
aktiva, framfor allt i Sverige och Europa.
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Icke sakerstalld upplaning

Langfristig upplaning

Ett fortsatt starkt infléde av inl&ning och
en god likviditetssituation har bidragit till
att behovet av langfristig icke sakerstalld
upplaning har minskat som andel av total
finansiering 6ver tid. Langfristig icke
sakerstalld upplaning uppgick vid arsskif-
tet till 46,1 mdkr (46,4), varav 23,8 mdkr
(19,8) utgjorde underordnade icke saker-
stéallda obligationer (senior non-prefer-
red) och 21,3 mdkr (26,6) 6vriga seniora
icke sékerstéllda obligationer.

Kortfristig upplaning

Kortfristig upplaning i form av certifikat
utgor fortsatt en begréansad del av
SBAB:s totala upplaning och uppgick vid
arsskiftet till 0,0 mdkr (0,3). Kortfristig
upplaning anvands i huvudsak for att
hantera och jamna ut likviditet mellan
perioder.

Sakerstalld upplaning

Upplaning genom utgivning av séker-
stallda obligationer sker i det heldgda
dotterbolaget AB Sveriges Sékerstéllda
Obligationer (publ), (SCBC). Total séker-
stalld upplaning uppgick vid arets utgang
till 297,9 mdkr (305,2), varav 230,9 mdkr
var i SEK och 67,0 mdkr i utlandsk valuta.

Likviditetsposition

SBAB:s likviditetsreserv har som primart
syfte att verka som reserv i situationer d&
mojligheten att anskaffa likviditet pa
annat hall ar begransad eller kraftigt for-
svarad. SBAB:s likviditetsreserv bestari
huvudsak av likvida rdénteb&rande varde-
papper med hdg rating. Marknadsvardet
av tillgdngarnailikviditetsreserven upp-
gick vid arets utgang till 90,4 mdkr (98,2).
Med hansyn tagen till Riksbankens och
ECB:s varderingsavdrag uppgick likvidi-
tetsvardet av tillgdngarna till 87,7 mdkr
(95,0). Bade externa regelverk och
interna limiter dikterar likviditetsreser-
vens storlek och sammansattning. Varde-
pappersinnehaven limiteras per tillgangs-
klass och land och ska ha lagst AA-rating
vid forvarv. Vid arets utgang hade 95 pro-
cent av reserven minst en AAA-rating.
Utdver grupplimiter kan éven limiter for
enskilda emittenter faststéllas. Investe-
ringar gors i huvudsak i SEK, EUR och
USD. SBAB anvander derivat for att han-
terarante- och valutarisk i portfdljen.

Grona obligationer i likviditetsreserven
Vid utgéngen av 2025 uppgick varainne-
hav i grona obligationer till cirka 12,2 mdkr
(11,2).
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Uppléaning och likviditet

Nyckeltal —likviditet )
2025 2024 2023

Overlevnadshori-
sont 524 532 529

Likviditetstack-
ningskvot (LCR),

% 225 196 258
Net Stable

Funding Ratio

(NSFR), % 128 126 132

1 Avser konsoliderad situation.

Kreditbetyg

Langfristiga och kortfristiga kreditbetyg
frdn Moody’s och S&P (Standard & Poor’s)
var oférandrade under aret.

Rating
Standard &
Moody’s Poor’s
Langfristig upplaning,
SBAB Al A
Langfristig upplaning,
SCBC Aaa -
Kortfristig upplaning,
SBAB P-1 A-1

Kortom SCBC

SCBC:s huvudsakliga verksamhet
ar att emittera sakerstallda obliga-
tioner pa den svenska och interna-
tionella kapitalmarknaden. Bola-
gets upplaningsprogram har hig-
sta mojliga langfristiga kreditbetyg
("Aaa”) fran Moody’s. SCBC bedri-
ver ingen utlaning i egen regi utan
forvarvar krediter fran SBAB, med
syftet att dessa helt eller delvis ska
ingé i den sdkerhetsmassa som
utgor sakerhet for SCBC:s saker-
stallda obligationer. Information
om SCBC:s sékerstallda obligatio-
ner och dess sékerhetsmassa
publiceras manadsvis pa sbab.se.
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Risk- och kapitalhantering
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Risk- och kapitalhantering

SBAB:srisk och kapitalhantering
sakerstéller att SBAB har motstands-
kraft for att hanterabefintligarisker
samtupptacka framvéaxande risker.
Riskramverket utvecklas I6pande for
att aterspeglarisker kopplade till bland
annat marknadstrender och féréand-
ringariomvarlden.

SBAB:s funktion for oberoende riskkon-
troll identifierar, analyserar och utvecklar
metoder for att hantera olika typer av ris-
keriverksamheten. Den huvudsakligaris-
ken utgors av den kreditrisk som uppstar i
samband med utlaning till framfor allt pri-
vatkunder, men &ven till bostadsrattsfor-
eningar och foretagskunder. Darutdver ar
SBAB exponerat mot kreditrisk i finans-
verksamheten, sarskilt motpartsrisk for
de derivat och repokontrakt som SBAB
ingar for att hantera finansiella risker.
Andrarisker i SBAB:s verksamhet ar
marknadsrisk, likviditetsrisk, affarsrisk,
operativ risk samt ESG-risk. FOr att aven
vid stressade situationer mota dessa ris-

SBAB:sriskaptit

ﬁ Las mer pasidan 34.
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ker haller SBAB tillrackligt med kapital
och likviditet. SBAB é&r val kapitaliserat
och har en kapitalbas som Overstiger bade
detinternt skattade, och det av Fl skat-
tade kapitalbehovet. Likviditetsrisk han-
teras utanfor kapitaldimensionen genom
attuppratthalla en likviditetsreserv samt
genom att diversifiera finansieringen.

SBAB:srisker ochriskhantering

Risk definieras som en potentiellt negativ
paverkan som kan uppsta pa grund av
pagéende eller framtida internaeller
externa handelser. | riskbegreppet ingar
dels sannolikheten for att en handelse

intraffar, dels den paverkan som handel-
sen skulle kunna ha pa SBAB:s resultat,
kapital, likviditet eller varde. SBAB:s ram-
verk for riskhantering utgérs av en risk-
strategi, en riskpolicy, en kapitalpolicy och
en riskaptit. Riskpolicyn anger SBAB:s mal
med riskhanteringen samt definierar de
risker SBAB:s verksamhet ar eller kan bli
exponerad for. Exponeringen mot respek-
tive risktyp, undantaget for affarsrisk,
begransas genom limiter som angesi
riskaptiten. ESG-risk ar en riskdrivare som
paverkar eller kan forstarka andra befint-
ligarisker i bankens verksamhet. ESG-risk
materialiseras dérmed genom de traditio-

Operativ ris*
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nella finansiellariskerna. Det innebér att
SBAB identifierar och bedémer ESG-risk
och deras péverkan pa SBAB:s traditio-
nellarisker for att kunna hantera dven
dem iriskhanteringen.

Figuren nedanillustrerar att SBAB:s
overgripande mal satter ramarna for
mélen med riskhanteringen. SBAB:s
riskaptit inom de olika riskslagen ska vara
forenlig med, och styrsindirekt av,
SBAB:s 6vergripande mal.
=P Lasmer pdsidorna34-35.

Riskstyrning

Samtliga véasentliga risker foljs upp och
rapporteras till styrelsen. Styrelsen har det
overgripande ansvaret for SBAB:s totala
riskexponering. Det ar styrelsens ansvar
att sakerstélla att verksamheten bedrivs
med god intern kontroll. VD ansvarar for
den|6pande forvaltningen och foljer upp
att rapportering till styrelsen fran respek-
tive enhet, déribland Risk, sker enligt rele-
vanta instruktioner. Risk ansvarar for att
overvaka samt stodja verksamheteni
arbetet med attidentifiera och hantera
risker samt ansvarar for att kvantifiera,

De tre forsvarslinjerna

Verksamheten

Ager och hanterar risker
idet dagliga arbetet.

RISK

EET
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analysera och rapportera samtligarisker.
Ansvarig for Risk ar Chief Risk Officer
(CRO) som ar understalld VD och rappor-
terar till SBAB:s VD och styrelse.

Riskstrategi

Styrelsen beslutar om den strategiska
inriktningen och den dvergripande riskni-
vén som SBAB ar villig att acceptera,
baserat pé affarsverksamheten och hur
varde skapas for kunderna. Det betyder
att SBAB medvetet endast ska exponeras
mot risker som kan kopplas direkt till,
eller beddms vara nédvéndiga for verk-
samheten. SBAB:s Iénsamhet &r bero-
ende av formégan att bedéma, hantera
och prissétta risker. Det handlar ocksd om
att uppratthalla tillrackligt med likviditet
och kapital for att kunna méta oférut-
sedda handelser.

Kunskap och kdannedom om vilka risker
som SBAB kan utséttas for, tillsammans
med ratt kompetens for att uppskatta stor-
leken pa befintliga och potentiellarisker, ar
darfor en absolut nédvandighet for var
verksamhet. Samtliga risker ska utvarderas
mot den av styrelsen beslutade riskaptiten.

Risk & Compliance

Stdodjer, kontrollerar
och féljer upp.
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styrelsens uppdrag.

Risk- och kapitalhantering

Risktagande

SBAB:s risktagande halls pa en nivd som ar
forenlig med kort- och langsiktiga planer for
strategi, kapital och finansiell stabilitet. En
viktig deli SBAB:s affarsmodell handlar om
att de risker som SBAB &r exponerade mot
skavara laga och forutsagbara. Detinnebar
inte att varje enskild kreditexponering ska
varaav lag risk, utan att SBAB:s totala utla-
ningsportfolj till stor del ska bestd av 1&n
med Iag risk och att varje Ians inbordes risk-
paverkan ar sddan att den totala risken blir
begransad. Utgangspunkten for SBAB:s
aptit for risk &r att den skarymmasibola-
gets riskbarande formaga. Riskbarande for-
méaga betyder férmagan att tacka forvan-
tade och ovantade forluster utan att bryta
mot uppsatta kapitalkrav. Omfattningen av
de risker som accepteras ar tydligt kopplat
till hur viktiga de ar for SBAB:s affarsmo-
dell, allts& de positiva effekter som forvan-
tas uppnasi form av forvantade intakter,
kostnadsbesparingar eller minskning av
annan risk. SBAB minimerar odnskade ris-
ker genom andamalsenliga funktioner, stra-
tegier, processer, rutiner, internaregler,
limiter och kontroller.

Granskar pa
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Risk - och kapitalhantering

Kapitalsituation
Riskexponeringsbeloppet (REA) mins-
kade vasentligt under aret till 150,8 mdkr
(168,9), framst med anledning av inforan-
det av det sd kallade Bankpaketet (CRR3-
regelverket) med i huvudsak minskade
riskvikter for foretagsexponeringar.
SBAB:s kdrnprimarkapitalrelation upp-
gick vid arets slut till 14,2 procent (12,7)
och den totala kapitalrelationen uppgick
vid samma tidpunkt till 20,1 (17,5). Finans-
inspektionens samlade kapitalkrav, mot-
svarade vid arsskiftet en karnprimarkapi-
talrelation om 10,0 procent och en total
kapitalrelation om 14,3 procent. SBAB:s
kapitalmal motsvarade vid arsskiftet en
karnprimérkapitalrelation om lagst 11,0
procent samt en total kapitalrelation om
lagst 14,9 procent.

Karnpriméarkapitalet minskade under
aret med 0,1 mdkr till 21,3 mdkr (21,4),
framst hanforligt till 6kat avdrag for for-
vantad utdelning, fr&n 40 procent till 100
procent av arets resultat. Det totala kapi-
talet 6kade under aret med 0,7 mdkr, till

Kapitaltackning (utfall Pelare 1)

TeamEngine E-Signing

30,3 mdkr (29,5) till foljd av att SBAB
under andra halvaret emitterat primarka-
pital (AT1) om 1,3 mdksr, vilket bidrog till
att starka det totala kapitalet.

Bankpaketet borjade tillampas den 1
januari 2025. Det nya kapitalkravsgolvet
om 72,5 procent (med en infasning fran
50 procent 6ver fem ar) for exponeringar
inom IRK forvantas fér SBAB:s del inte
vara bindande i nartid. Utrymmet till kapi-
talgolvet uppgick vid utgdngen av aret till
59,2 mdkr.

SBAB har sedan slutetav 2024 en
pagaende ansdkan hos Fl avseende en ny
LGD-modell fér hushallsexponeringar,
vilken kommer att tillampas for privatper-
soner med bol&n och privatlan utan saker-
het. Under andra halvaret genomférdes
en omkalibrerering av PD-estimat inom
foretagsaffaren. Forandringen hade mar-
ginella effekter pA REA och bedoms som
icke vasentlig i enlighet med Kommissio-
nens delegerade forordning (EU) nr
529/2014.

Fl:s besluti dversyns- och utvarderings-
processen (OUP), som meddelades den
30 september 2025, innefattar en Pelare
2-vagledning fér SBAB om O procent pa
det riskvagda kapitalkravet samt 0,15
procent for bruttosoliditeten, jamfort
med de tidigare kraven om O procent pa
det riskvagda kapitalkravet samt 0,5 pro-
cent pa bruttosoliditeten. Totalt brutto-
soliditetskrav omfattar dels Pelare 2-vag-
ledningen om 0,15 procent, dels ett mini-
mikrav om 3 procent, vilket resulterari ett
totalt bruttosoliditetskrav om 3,15 pro-
cent av exponeringsbeloppet. Bruttosoli-
ditetsgraden uppgick per den 31 decem-
ber 2025 till 4,28 procent (4,19). Ytterli-
gare information kapitaltackning ater-
finnsinot [ds.

Kapitalmalens bestandsdelar

KONSOLIDERAD SITUATION

KONSOLIDERAD SITUATION

mnkr 2025-12-31  2024-12-31 % av REA 2025-12-31  2024-12-31
Kreditrisk - IRK- metoden 42 647 74537 Totalt kapitalkrav enligt FI) 14,3 14,4
—varav hushéllsexponeringar (IRBA) 8935 17763 _varav Pelare 1 minimikrav?® 8,0 8,0
—varav foretagsexponeringar (FIRB) 33712 56774 —varav Pelare 2-krav (P2R) 1,8 1,9
Kreditrisk - Schablonmetoden 8682 9248 —varav Kapitalkonserveringsbuffert 2,5 25
—varav motpartrisk 746 563 —varav Kontracyklisk buffert 2,0 2,0
Kreditvarderingsjusteringsrisk (CVA) 1909 1119 —varav Pelare 2-végledning (P2G) _ _
Marknadsrisk (schablonmetoden) 689 417 SBAB:s kapitalmal 14,9 15,0
Operativa risker 8203 7603
Ytterligare krav (riskviktsgolv, artikel 458 CRR) 88638 75966 Karnprimérkapitalkrav enligt FID 10,0 101
REAtotalt 150768 168889 —varav Pelare 1 minimikrav2) 45 45
—varav Pelare 2-krav (P2R) 1,0 11
Kamprimarkapital 21335 21417 —varav Kapitalkonserveringsbuffert 25 25
Primarkapital 28335 21517 —varav Kontracyklisk buffert 2,0 2,0
Totaltkapital 30333 29534 —varav Pelare 2-vagledning (P2G) - -
Kéarnprimérkapitalrelation % 14,2 12,7 SBAB:s kapitalmal 11,0-13.0 111131
Primérkapitalrelation % 18,8 16,3
Totalt kapitalrelation % 201 175 12))Avser lagstadgade k.rav'inklusive Finansinspelftionfens kra\f pa P?R ochP2G .
Inkluderar Pelare 1 riskviktgolvet, svenska bolan (Tillsynsférordningen 575/2013 artikel
Bruttosoliditetsgrad, % 4,28 4,19 458)
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Utveckling av kreditrisk 2025

Den dvergripande kreditkvaliteten i
SBAB:s utlaningsportfolj bedoms som
god. Under 2025 har kreditrisken i utla-
ningsportféljen minskat négot, vilket kan
hénforas till ett stabiliserat makroekono-
miskt lage, praglat av stabilare inflation
och lagre rantenivaer. Utvecklingen av
riskparametern som mater sannolikhet
for fallissemang (PD) har under aret mins-
kat inom affarsomrade Privat, medan den
for affarsomréde Foretag & Brf har okat
nagot, men ligger fortfarande pélaga
nivaer. Riskparametern som mater for-
lustgrad i héandelse av fallissemang (LGD)
har under aret 6kat ndgot, men ligger
fortfarande pa laga nivaer pa grund av
goda belaningsgrader. Den volymviktade
genomsnittliga belaningsgraden har for
privataffaren 6kat under aret och uppgick
per 31 december 2025 till 60 procent,
medan den for Féretag respektive Brf-
affaren varit stabil och uppgick per ars-
skiftet till 60 och 32 procent. Priserna pa
bostadsratter var i stort sett oférandrade
(+0,1 procent), medan villapriserna sjonk
(-1,1 procent). Samtidigt forekom geogra-
fiska skillnader.

Under 2025 har forlustreserveringar
(ECL) samt riskexponeringsbelopp (REA)
for utldningsportfoljen minskat. Minsk-
ningen av forlustreserveringarna ar han-
forlig framfor allt till 1agre exponering i
fallissemang inom affarsomrade Privat
och till viss del positiva riskklassmigratio-

Affarsomréade, Privat
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Kvot forlustreserveringar, %

nerinom samma affarsomrade samt slut-
placering av byggnadskreditiv. Minsk-
ningen av forlustreserveringarna motver-
kades av nagot 6kad fallerad volym inom
affarsomrade Foretag & Brf. En uppdate-
ring av ECL-modellen, revidering av den
manuella justeringen och uppdaterad
framatblickande information bidrog aven
till férandringen av forlustreservering-
arna. Minskningen av REA ar framfor allt
hanforlig till inforandet av bankpaketet
(CRR3), vilket ledde till lagre LGD-scha-
bloner fér foretagsexponeringar med
pantifastighet.

Avseende aterbetalningsférmaga har
andelen utl&ning till kunder inom affars-
omrade Privat som erhallit pAminnelser
eller kravbrev minskat n&dgot. Inom affars-
omrade Foretag & Brf har andelen varit i
stort sett oférandrad. For bada affarsom-
radenaligger andelen fortsatt palaga
nivaer. Antalet kunder i fallissemang samt
andelen utlanat kapital till kunder i fallis-
semang har under &ret minskat inom
affarsomrade Privat, till foljd av ett stabi-
liserat makroekonomiskt lage. Minsk-
ningen av volymen i fallissemang inom
affarsomréde Privat har skett i samband
med en 6kning av de konstaterade kredit-
forlusterna, vilket ar en foljdeffekt av
flera fallerade engagemang under tidigare
ar. Andelen utlanat kapital i fallissemang
inom affarsomrade Foretag & Brf 6kade
under aret pa grund av en individuell

Affarsomrade , Foretag & Brf
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Risk - och kapitalhantering

reservering for ett enskilt engagemang,
vilket delvis motverkades av tillfriskning
fran fallissemang for ett annat engage-
mang. Under &ret har minimibeloppet i
kvar-att-leva-pé-kalkylen (KALP) juste-
rats ned till f6ljd av uppdaterad berakning
av skaliga levnadskostnader fran Konsu-
mentverket, samtidigt som kalkylrantan
sankts med 0,25 procentenheter.

Totala kreditforluster (netto) uppgick
under 2025 till 57 mnkr (0). De konstate-
rade kreditforlusterna uppgick till 29
mnkr (14), och atervinningar for tidigare
konstaterade kreditférluster uppgick till
5 mnkr (4). F6r mer information om for-
lustreserveringar och nedskrivningsmo-
dellen, se not

Kvoten av forlustreserveringar ar definierad
som skattningen av forvantade kreditforluster
(ECL) i férhallande till utl&ningen till allménhe-
ten. Av figurerna framgar att forlustreserve-
ringarna ar fortsatt valdigt 1aga i relation till
utldningen. Okningen under 2023, framfor allt
inom Foretag & Brf, forklaras huvudsakligen av
en forandring och kalibrering av ECL-modellen
aven om underliggande kreditrisk 6kat i form
av negativa riskklassmigrationer inom bada
affarsomraden.
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SBAB:sriskaptit

Klassificering Niva

Kreditriskiutlaningsverksamhet
\ Risken for att motparten inte fullgor sina betalningsforpliktelser mot SBAB. Kreditrisk uppstar, for- Onskvard risk Medel
utom vid 1&n och laneléften, &ven genom vardeforandringar av stéllda sakerheter som innebar att
dessainte langre tacker koncernens fordringar. Har ingar aven koncentrationsrisk, vilket avser den
6kning av kreditrisk som uppstar vid stora exponeringar mot enskilda motparter, eller vid koncentra-
tioner mot specifikaregioner och branscher.

—) Lasmerinot [3i51

Kreditrisk i finansverksamhet
\ Definieras som summan av motparts- och placeringsrisk. Motpartsrisken definieras som kreditrisk i Nodvéandig risk L&g

derivat som uppstar da vardet pa instrumentet paverkas till foljd av exempelvis rante- eller valutakurs-

forandringar vilket medfér att SBAB erhéller en fordran pd motparten. Dessutom innebdr motpartsrisk

risken for att SBAB:s finansiella motparter inte kan fullgora sina dtagande i ingdngna repokontrakt. Pla-

ceringsrisk definieras som kreditrisken i finansiella placeringar och innebar risken for att en kredittagare

inte fullgor sina betalningsforpliktelser. Finansiella placeringar ar en del av likviditetsforvaltningen vars

syfte ar att minska likviditetsrisken samt att utnyttja 6verskottskapital for att bidra till 5kad I6nsamhet.

= Lasmerinot >

Marknadsrisk

Risken for forlust eller lagre framtida intakter p& grund av marknadsrorelser bestar i SBAB:s verksam- Nodvéndig risk Lag
’ hetav rénte-, valuta-, kreditspread-, basis- samt pensionsrisk. Ranterisk avser rantevariationer som

leder till forlust eller lagre framtida intakter till foljd av att tillgdngar och skulder har olika rantebind-

ningstid och/eller rantevillkor. Valutarisk avser risken for forandringar av svenska kronans kurs som

leder till forlust eller lagre framtida intakter. Kreditspreadrisk avser exponering mot ett andrat forhal-

lande mellan en emittents rantekostnad kontra en referensranta. Basisrisk avser den risk som ar for-

knippad med in- och utldning som ar I&st till olika rantebaser. Pensionsrisk avser den risk som uppstar

vid vardeforandringar i portfoljen som ar avsedd att tacka bankens pensionsataganden.

=) Lasmerinot {44

Operativrisk

Risken for forluster fororsakade av ménniskor, ej andamalsenliga eller fallerade system och processer Nodvéndig risk Lag
samt externa héndelser, inbegripet legala risker, modellrisker (inkluderat Al-modellrisk) och informa-

tions- och kommunikationsteknikrisker (IKT-risker). Med legal risk avses bland annat risken for rattsliga

pafoljder eller att rattshandlingar inte kan fullgoras. | kategorin ingar dven regelefterlevnadsrisk. Regel-

efterlevnad &r centralt for att bibehalla fortroendet for SBAB:s verksamhet, men dven marknadspraxis

och etiska riktlinjer paverkar SBAB:s forhallningssétt till anstallda och kunder.

== Lasmerinot 5

Affarsrisk

Risken for vikande intjaning med anledning av svara konkurrensférhallanden, fel strategi eller felaktiga Noédvéandig risk L&g
‘ beslut. SBAB:s affarsrisk delas ini strategisk risk, risk for forsvagad intjaning och anseenderisk. Strategisk

risk avser risk for forlust pa grund av exempelvis ogynnsamma affarsbeslut, felaktigt genomforande av

strategiska beslut, eller forandringar i den politiska miljon. Risk for forsvagad intjaning avser risk som upp-

star som ett resultat av exempelvis fordyrad finansiering eller hardare konkurrens. Anseenderisk avser

risk for forlorat anseende till foljd av bristande hantering av ovan namnda risker saval som andra handelser.

=P Lasmerinot (@6

Likviditetsrisk
’ Risken att inte kunna infria sina betalningsforpliktelser utan att kostnaden for att erhalla betalnings- Nodvéandig risk L&g
medel 6kar avsevart. Kortfristig likviditetsrisk avser risken for att pa kort sikt drabbas av brist pa likvi-
ditet medan strukturell likviditetsrisk forekommer nar det finns skillnad mellan tiligdngar och skulder
avseende kapitalbindningstid - vilket riskerar att pa langre sikt leda till likviditetsbrist.

=P Lasmerinot [z

ESG-risk

Med ESG-risk avses har risken for forlust eller lagre framtida intakter pd grund av handelser relaterade Nodvéndig risk Lag
till hallbarhet. Har ingar handelser inom tre kategorier; (i) klimat, (i) sociala aspekter samt (iii) bolags-

styrning.

—) Las mer i Hallbarhetsrapporten avsnitt IRO-1, E1 IRO-1samt de tematiska avsnitten.
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SBAB:sriskaptit

Riskprofil Riskhantering

SBAB erbjuder bostadsfinansiering till framfor allt pri-
vatpersoner, bostadsrattsforeningar och fastighetsbo-
lag dér sékerheten utgérs av panti fastighet eller nytt-
janderatt. Merparten av SBAB:s kundbas ar koncentre-
rad till storstadsregionerna.

Kreditrisken &r central i SBAB:s affarsmodell och beddms vara den dominerande risken i verksamheten.
Kreditrisk hanteras enhetligt pd SBAB och analys av risknivan sker [opande och rapporteras till styrelse,
VD och féretagsledning. SBAB:s kreditgivning praglas av ansvarstagande med hénsyn tagen till kunder-
nas langsiktiga aterbetalningsformaga och motstandskraft samt vardena pa stallda sakerheter. Kreditre-
gler samt kredithantering analyseras, bearbetas och férbattras kontinuerligt. Foretagskunder bearbetas
paettindividuellt satt medan privatkunder analyseras i en strukturerad process i samband med kredit-
provning. Koncentrationsrisk och stora exponeringar bevakas och féljs noga upp.

SBAB:s motpartsrisker och placeringsrisker ar laga och

beddms ej vara dominerande risker.

Motpartsrisk hanteras enhetligt pA SBAB och analys av risknivan sker lopande och rapporteras till
styrelse, VD och foretagsledning. Motpartsriskexponeringen ar till vervagande del sdkrad genom
sékerhetsavtal, dar motparten stéller sékerheter i syfte att reducera exponeringen. Placeringsrisken
begransas genom att SBAB enbartinvesterar i raéntebarande obligationer med hog kreditvérdighet.

SBAB:s marknadsrisk &r Idg och bedéms ej varaen
dominerande risk.

Marknadsrisk hanteras enhetligt pd SBAB och analys av risknivan sker [6pande och rapporteras till
styrelse, VD och foretagsledning. Ranterisker begransas genom direkt upplaning i matchad valuta
och I6ptid eller genom anvandande av derivat. Valutarisker begransas genom att upplaning i
utlandsk valuta kursséakras genom valutaswappavtal eller matchas mot tillgdngar i likviditetsport-
foljenisammavaluta.

Operativrisk ar en naturlig del i all verksamhet.
SBAB:s malséttning ar att optimera forhallandet mel-
lan kostnader for reducering av risk och riskens
potentiella utfall. Operativ risk ar en férutsattning for
genomforandet av affarsidén pa ett effektivt och
konkurrenskraftigt satt, med hansyn tagen till verk-
samhet, strategi, riskaptit och omvarldsbevakning.

Operativa risker hanteras enhetligt pd SBAB och analys av risknivan sker Ipande och rapporteras
till styrelse, VD och foretagsledning. Sjalvutvérderingar av vasentliga processer, kontroller och IKT-
system genomfors arligen. Férandringar som kan paverka bankens riskniva identifieras och relate-
rade risker identifieras i ett tidigt skede och infor beslut om genomférande lamnar andra férsvars-
linjen ett utldtande. Ovantade handelser som kan paverka banken negativt ska rapporteras som
incidenter och hanteras enligt beslutad instruktion.

SBAB:s affarsrisk ar 1&g och bedéms ej vara en domi-
nerande risk.

Affarsrisk hanteras enhetligt pd SBAB och analys av risknivan sker lopande och rapporteras till sty-
relse, VD och foretagsledning. Risker relaterade till strategi och intjaning utvarderas bada fortl6-
pande under aret inom forsta linjens strategiarbete. Strategiskt viktiga beslut hanteras &ven inom
ramen for vasentliga forandringar. Det sker en arlig utvardering av visentliga risker till styrelsen
som beror bade affarsmassigt strategiska risker och bankens évergripande intjaning. Vidare utvar-
deras affarsrisken i SBAB:s stresstester.

SBAB har en 13g likviditetsrisk och en diversifierad
uppléning. De vardepapper som ingar i likviditetsre-
serven har hog kreditvardighet och ar pantsatt-
ningsbara i antingen Riksbanken eller Europeiska
Centralbanken, for att sékerstalla likviditeten.

SBAB:s likviditetsstrategi innefattar en proaktiv och kontinuerlig likviditetsplanering, aktiv skuld-
forvaltning och en adekvat likviditetsreserv. Likviditetsrisk hanteras enhetligt pd SBAB och analys
av risknivan sker I6pande och rapporteras till styrelse, VD och féretagsledning. | upplaningsstrategin
beaktas tillgdngssidans forvantade [6ptid. Med utgdngspunkt i den, begréansar SBAB sin strukturella
likviditetsrisk genom att efterstrava en diversifierad finansiering med tillrackligt Iang 16ptid. SBAB
har ett flertal limiterade likviditetsmatt varav de flesta 6vervakas och rapporteras internt dagligen.

ESG-risk definieras av SBAB som en nddvandig risk
och ska hallas pa en niva som inte vasentligt dventy-
rar SBAB:s tillg&ngar, resurser och anseende.

Bedémningen av huruvida SBAB:s riskniva for hallbarhetsrisker héller sig inom faststalld riskaptit
utgors huvudsakligen genom uppféljning och analys av nyckelriskindikatorer, utfall av scenarioana-
lyser samt uppfoljning av bankens strategiska hallbarhetsarbete.
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Risker och osakerhetsfaktorer

Den svenska ekonomin ar kanslig for det
globala konjunkturlaget och for tillstan-
det pa de internationella finans-
marknaderna. Den ekonomiska utveck-
lingen i Sverige ar den framsta riskfaktorn
for SBAB:s framtida intjaningsformaga,
och tillgdngarnas kvalitet ar i huvudsak
exponerad mot kreditrisk inom svensk
bostadsmarknad. Hanteringen av rénte-
och valutarisker medfor viss exponering
mot prisrisker.

Befolkningstillvaxten har under lang
tid varit hégre an bostadsbyggandet vil-
ket bidragit till en hog efterfragan pa
bostader och en bostadsbrist. En hdg
byggtakt under de senaste &ren och en
lagre befolkningstillvéxt sedan 2020 har
reducerat bostadsbristen &ven om viss
brist kvarstar. Den hdga byggtakten och
den med tiden allt stdrre andelen
bostadséagare och stigande bostadspri-
ser har medfért en 6kande privat skuld-
sattning, daribland vissa hégt skuldsatta
hushall. Boendekostnaderna som andel
av hushallens inkomster 4r dock gene-
rellt sett 1aga, sarskilt bland hushéll som
ager sina bostader, vilket forklaras av
relativt sett hégre inkomster. Hogre ran-
tor bidrog initialt till h6jda boendekost-
nader under 2023 och 2024. Lagre ran-
tor har dock gjort att rantekostnaderna
sedan 2025 bedoms ligga pa en langsik-
tigt normal niva.

Under 2024 féll inflationen tillbaka
och styrrantan likasa. Sjunkande styr-
rénta och darmed sjunkande marknads-
rantor drog med sig bolanerantorna ned.
Den konjunkturdterhamtning sominled-
desunder slutet av forra aret tappade
fartunder 2025 i samband med starten
av det amerikanska tullkriget, men har
sedan andra kvartalet tagit férnyad fart.
Inflationen steg 6ver Riksbankens mal,
men bedémdes vara tillfalligt hég och har
inte hindrat en sankning av styrrantan till
1,75 procent. Riksbanken ser inte ytterli-
gare sankningar framfor sig utan tvart om
ett par hojningar med start 2027 upp till
den neutrala nivan. Radande rantenivaer
och utvecklingen framat utgor viktiga
variabler for SBAB eftersom det har stor
baring pa bland annat rantenetto och
rorelseresultat.
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Lagre bostadspriserochetthoégre ran-
telage tynger hushallen
Sjunkande styrranta och sjunkande mark-
nadsrantor har dragit med sig de korta
bolanerantorna ned under 2025. Boran-
torna forvéntas stiga langsamt fran nuva-
rande nivaer for att langsiktigt ligga mel-
lan 3 och 4 procent beroende pa bind-
ningstid. Eftersom en majoritet av hus-
héllen &ger sin bostad, och dd ménga har
bolan till rorlig ranta, ar den svenska eko-
nomin kénslig for rantelaget. Det &r for-
visso bra fér det penningpolitiska genom-
slaget, men gor att det finns enrisk att
skuldsatta hushall med sma marginaler
far tillfalliga problem med att klara av de
I6pande betalningarna pa sina bolan da
rantornastiger. Generellt sett indikerar
dock stresstester att riskerna ar laga vid
maéttligt stigande réantor.

Sjunkande bolanerantor har bidragit
till stigande bostadspriser, dock inte i
narheten av den bostadsprisnedgang
som triggades av den tidigare ranteupp-
gangen. Huspriserna lag vid utgangen av
2025 13 procent under toppnivan 2022,
och lagenhetspriserna 10 procent under.
For narvarande tyngs prisutvecklingen av
en svag arbetsmarknad och en hdg
arbetsloshet. Framover vantas en mattlig
uppgang i bostadsprisernai takt med att
hushallens inkomster vaxer. Risker kopp-
lade till stigande rantor kan forstérkas av
fallande bostadspriser och snabbt sti-
gande arbetsldshet. Till stor del beror ris-
ken pdivilken grad en fundamentalt
grundad prisnedgang leder till beteende-
forandringar som orsakar ett storre pris-
fall, och hur osékerhet om framtida
bostadspriser paverkar omsattningen pa
befintliga bostéader och byggandet av nya
bostader.

Lagre rantor har minskat trycket pa
fastighetsbolagen

Manga fastighetsforetag har Ian, och ett
hogre réantelage sanker fastighetsbola-
gens vinster och vardet pa deras fastig-
heter. Ett hogre ranteldge kan ocksé sitta
fastighetsféretag med sma marginaler
under press. Det kan handla om problem
med ett tillréckligt hogt kassafléde for
I6pande ranteutgifter, eller med att refi-
nansiera obligationsforfall.

TeamEngine Document E-Sign ID: 9AD05BCE-883A-456A-AC4E-F8FB6173A6BD. Page 36 of 215.

Internationell ekonomioch finans-
marknader

Storningar pa de internationella finans-
marknaderna eller i den globala ekonomin
medfor en risk for SBAB bade som aktor
pa den svenska marknaden, och som
emittent pa den internationella kapital-
marknaden. Storningar kan exempelvis
uppkomma till féljd av globala politiska
och makroekonomiska handelser, forand-
ringar i centralbankers penningpolitik
eller av extraordindra handelser sdsom
pandemier, krig och terroristhandlingar.
Det kan handla om stigande kreditsprea-
dar pé rantebarande tillgdngar och volati-
litet pa aktiemarknaderna.

Geopolitisk oro och vapnade konflikter
Vapnade konflikter skapar framfor allt ett
stort manskligt lidande, men paverkar
ocksé den ekonomiska utvecklingen och
de finansiella marknaderna, inte bara
lokalt, utan ofta ocksa globalt. Rysslands
krig mot Ukraina har medfort omfattande
sanktioner mot Ryssland, och har paver-
kat saval gas- som oljeleveranser till
Europa. Det har ocksa fort med sig hogre
offentliga forsvarsutgifter, vilka kan for-
vantas stiga ytterligare framdver. Konflik-
ternaiMellandstern har &n s lange inte
medfort nagra tydliga konsekvenser for
den globala ekonomin, men riskerar bland
annat att, forutom den 6kade osékerhe-
ten, leda till hégre oljepriser. Aven om
SBAB inte har ndgon nérvaro i krigs- eller
sanktionsdrabbade omraden, paverkas
bolaget indirekt av oroligheterna genom
dess paverkan pa den globala ekonomin.
Krig kan bidra till hdg inflation, via exem-
pelvis omfattande offentlig upplaning,
osakerhet om framtiden och volatilitet pa
de finansiella marknaderna.
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Bolagsstyrningsrapport

Bolagsstyrningsrapport

SBAB Bank AB (publ) (SBAB) &r ett svenskt publikt bankaktiebolag som &gs till 100 procent av svenska staten. SBAB
har sitt sate i Solna. Agarens styrning av SBAB sker genom bolagsstamman, styrelsen och VD i enlighet med
aktiebolagslagen och bolagsordningen. Darutdver styr dgaren banken genom att SBAB tillampar statens agarpolicy
och principer for bolag med statligt 4gande, beslutad av regeringen den 20 februari 2025 ("Agarpolicyn”), varigenom
det bland annat foreskrivs att SBAB ska tillampa applicerbara delar av Svensk kod fér bolagsstyrning ("Koden”).
Denna bolagsstyrningsrapport har upprattats i enlighet med bestdmmelserna om bolagsstyrningsrapport i Koden
och arsredovisninglagen, med tillampning av Agarpolicyn. Vidare foljer SBAB ett antal internationella riktlinjer inom
hallbarhet samt de regler som géller for bolag med noterade vardepapper pa de reglerade marknader dar SBAB:s

vardepapper ar noterade.

Denna bolagsstyrningsrapport har gran-
skats av bolagets revisor enligt sa kallad
lagstadgad granskning.

Grundernai SBAB:sbolagsstyrning

En val fungerande bolagsstyrning, risk-
hantering och intern styrning ar grundlag-
gande for att SBAB ska nd uppsatta mal
och atnjuta fortroende bland SBAB:s
intressenter. Férutom bolagsstyrning i
dess traditionella beméarkelse, det vill

saga det system genom vilket foretaget bankverksamhet.

Tillampning av Koden

DAa SBAB 4gs av svenska staten tillampar SBAB Koden med
undantag av regler som ror valberedning samt regler om val av
styrelse och revisor. Vidare tillampar SBAB inte de regler som
specifikt riktar sig till bolag som har fler én en &gare. | de fall reg-
lerna om erséattningar till ledande befattningshavare i Koden
avviker fran regeringens principer som slagits fast i Agarpolicyn,
ska regeringens principer gélla. Utifran dgarbilden och med iakt-
tagande av Agarpolicyn har avvikelser skett fran féljande kod-
regler:

Kodregel 1.1 —publicering av information om aktie&gares initia-
tivratt. Syftet med regeln ar att ge aktiedgarna mojlighet atti
god tid forbereda sig infor arsstamman och fa drendet upptaget i
kallelsen till &rsstamman. | statligt helagda bolag bér, enligt 4ga-
rens riktlinjer, allmanheten bjudas in att narvara pa bolagsstam-
man. Genom att kallelse skickas till riksdagens centralkansli har
ocksa riksdagens ledaméter mojlighet att narvara.

Kodregel 1.4 — forslag till ordférande vid stamma. | statligt 4gda
bolag lamnar d4garen genom sitt nomineringsbeslut forslag pa
ordférande vid stamman.

styrs och kontrolleras, &r SBAB:s vision,
mission, affarsidé och varderingar viktiga
delari SBAB:s styrmodell. For SBAB ar
det vidare av stor vikt att upprétthalla
transparensiinformation, en stark fore-
tagskultur och ett tillitsfullt ledarskap
samt att verksamheten bedrivs pa ett
langsiktigt hallbart satt. Sammantaget
bidrar detta till att allmanheten kan upp-
ratthélla hogt fortroende for SBAB:s
verksamhet. Fortroende ar grundeniall
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Intern styrning och kontroll
Riskhantering samt intern styrning och
kontroll ar viktigt for att tillse att SBAB:s
verksamhet bedrivs enligt géllande regler.
Hantering sker genom att SBAB identifie-
rar, mater och kontrollerar relevantaris-
ker, har en effektiv organisation och for-
valtning av verksamheten samt en tillfor-
litlig finansiell rapportering. Att den
interna styrningen och kontrollen ar god
ar ytterst styrelsens och VD:ns ansvar.
Styrelsen och VD:ni SBAB har flera funk-

Kodregel 2 —inrattandet av en valberedning bland annat for val
och arvodering av styrelse och revisor. Skéalet till avvikelsen &r att
beredning av nomineringsfragor i statligt Agda bolag gors av dga-
ren pa satt som narmare beskrivs i Agarpolicyn.

Kodregel 4.1 —efterstravande av en jamn kdonsfordelning. | stat-
ligt agda bolag anges mer specifika riktlinjer avseende en jamn
konsfordelning som atfoljs i den av Finansdepartementet koor-
dinerade styrelsenomineringsprocessen.

Kodregel 2.6, 4.4, 4.5, 4.6 samt 10.2 — styrelseledamoters obero-
ende i férhallande till storre dgare ska redovisas. Skalet till att
s&dan redovisning inte sker r att syftet med de aktuella kodreg-
lernaihuvudsak ar att skydda minoritetsagare i bolag med spritt
agande. | statligt helagda bolag saknas darfér, i enlighet med
principerna fér bolagsstyrning i bolag med statligt &gande, skal
att redovisa sddant oberoende.
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tioner till sin hjalp i detta arbete. Viktiga
kontrollfunktioner i detta sammanhang &r
funktionerna fér Compliance, Risk och
Internrevision, som beskrivs vidare
nedan. Aven andra funktioner som Redo-
visning, Kredit och Juridik ar stod for sty-
relsen och VD:nifraga om god intern
styrning och kontroll. Alla cheferinom
respektive ansvarsomréde har ett ansvar
for att den verksamhet som denne ansva-
rar for bedrivs med god intern styrning
och kontroll.

Hallbarhetsstyrning

Inom SBAB ar det styrelsen som ar ytterst
ansvarig for att ett aktivt och langsiktigt
arbete for hallbar utveckling och hallbart
vardeskapande bedrivs inom foretaget.
Styrelsen beslutar om strategi och mal,
Hallbarhetspolicyn samt foljer upp och
utvarderar SBAB:s hallbarhetsarbete.

Intern kontroll avseende den finansiella
rapporteringen

| SBAB ar den interna kontrollen avseende
finansiell rapportering priméart inriktad pa
att sékerstélla att en effektiv och tillfor-
litlig process for SBAB:s finansiella rap-
portering finns pa plats och att s&val
intern som extern finansiell rapportering
ar korrekt och rattvisande. Arbetet med
intern kontroll avseende den finansiella
rapporteringen bestar i huvudsak av fol-
jande internkontrollkomponenter.

Kontrollmiljo

Den interna kontrollen avseende finan-
siell rapportering tar sin utgangspunkt i
SBAB:s organisationsstruktur, styrande
dokument, processkartor och varde-
ringar.

Riskvardering

Respektive enhet inom SBAB identifierar,
varderar och hanterar samt beddmer sina
egnarisker. Analys av risknivan i all verk-
samhet, inklusive finansiell rapportering,
genomfors regelbundet och rapporteras
till foretagsledning, VD och styrelse.
Riskvardering genomfors arligen genom
sjalvutvardering av vasentliga verksam-
hetsprocesser, inklusive finansiell rap-
portering, och hanteras samt rapporteras
i ett separat riskverktyg. Vid inférandet
av nya, eller vasentligt férandrade, pro-
dukter, tjanster, marknader, processer, IT-
system samt vid storre férandringar av
SBAB:s verksamhet och organisation,
finns en godké&nnandeprocess. Syftet
med processen ar att vid vasentliga for-
andringar utvardera potentiella risker och
paverkan pa kapital.
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Kontrollaktiviteter och uppfdljning

For kontrollaktiviteter avseende den
finansiella rapporteringen finns ett
internt regelverk med planerings- och
rapporteringsrutiner samtidentifiering av
nyckelkontroller i den operativa verksam-
heten. Nyckelkontroller identifieras
genom att det kvartalsvis genomférs en
intern riskbeddmning. Den internariskbe-
démningen tar sin utgdngspunkt i vilka
poster som har storst paverkan pa
balans- och resultatrdkningen. Bedom-
ningen sker aven utifran faktorer sdsom
historiska fel, manuella inslag, komplexi-
tet och fraud risk. Utifran den interna
riskbedémningen identifieras de verk-
samhetsprocesser som bidrar med data
till finansiella rapporter och genomgéng
sker av de nyckelkontroller som é&r flag-
gade till den finansiella rapporteringen.
Nyckelkontrollerna bedéms bade utifran
den riskvardering som sker inom forsta
linjen, och den kontrolltestning som sker
inom andralinjen. Resultatet avden
interna riskbedémningen och bedém-
ningen av nyckelkontrollernarapporteras
till styrelsens Revisions- och compliance-
kommitté, som 6vervakar savél den finan-
siella rapporteringen sdsom hanteringen
av den interna kontrollen.

Styrelsens atgarder for att folja upp
deninterna kontrollen avseende finansiell
rapportering sker bland annat genom sty-
relsens ldpande uppfdljning av SBAB:s
finansiella stéllning och resultat, men éven
genom styrelsens genomgang och upp-
foljning av revisorns granskningsrapporter.

Information och kommunikation
Ekonomi- och finansenheten sakerstaller
attinstruktioner rérande redovisning och
finansiell rapportering ar uppdaterade,
kommunicerade och finns tillgéngliga for
de enheter som behdver dessai sitt
arbete. Instruktionerna finns ocksa till-
gangliga pd SBAB:s intranat.

Affarsetik, antikorruption och
visselblasning

Samtliga medarbetare i SBAB genomgar
en utbildning i affarsetiska fragor arligen
och ska folja bolagets uppférandekod
som faststélls av styrelsen. Bolaget arbe-
tar aktivt med att forhindra korruptions-
brott och annat oetiskt agerande genom
internaregler foér den egna verksamheten
samt leverantdrer och samarbetspart-
ners. FOr att rapportera misstankta
oegentligheter, sdsom brott mot affarse-
tiska regler, finns en visselblasarfunktion
som kan anvandas av samtliga medarbe-
tare i SBAB.

—’ Las meri Hallbarhetsrapporten.
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Bolagsordning

SBAB:s bolagsordning reglerar bland
annat bolagets verksamhetsforemal, vil-
ketihuvudsak &r att bedriva bankverk-
samhet. | bolagsordningen finns inga
bestammelser som reglerar tillsdttandet
eller entledigandet av styrelseledamoter,
med undantag for en bestammelse om
att styrelseordféranden ska utses av
bolagsstamman samt lagsta och hogsta
antalet styrelseledamdter. Dessutom
anges att om styrelseordféranden lamnar
sitt uppdrag under mandatperioden, ska
styrelsen inom sig vélja en ny ordférande
intill utgdngen av den bolagsstamma d&
en ny ordférande véljs avstamman. For
andringar av bolagsordningen géller att
kallelse till extra stamma, dar fraga om
andring av bolagsordningen ska behand-
las, utféardas tidigast sex veckor och
senast fyra veckor innan stamman. Det
kan aven noteras att en andring av bolag-
sordningen behéver godkannas av
Finansinspektionen.

Bolagsstamma

Arsstammai SBAB hélls den 29 april 2025.
Till &rsstamman inbjods savél allmanheten
som riksdagens ledamoter att narvara
fysiskt eller digitalt. Agaren representera-
des av Daniel Johansson Stattin, Finans-
departementet. Vid arsstamman var
ocksa flertalet styrelseledamdter, VD och
SBAB:s revisor narvarande. Vid arsstam-
man var Jan Sinclair, SBAB:s styrelseord-
forande, stammans ordférande. Stimman
beslutade att vélja foljande styrelseleda-
moter: Jan Sinclair (styrelseordférande),
Lars Borjesson, Inga-Lill Carlberg, Jenny
Lahrin, Jane Lundgren Ericsson, Wenche
Martinussen, Synnoéve Trygg, John Saetre
och Rikard Josefson. Vid extrastamman
den 9 september 2025 valdes Mattias
Forsberg till styrelseledamot. De lokala
fackliga organisationerna hade vid tid-
punkten for arsstamman utsett Karin
Neville (Finansforbundet) respektive Mar-
gareta Naumburg (SACO) till arbetstagar-
representanter i styrelsen med David Lars-
son (SACO) som suppleant. Finansférbun-
det har att utse en suppleant. P& &rsstam-
man beslutades om ansvarsfrihet for sty-
relsen och VD:n, vinstdisposition och fast-
stéllelse av bokslutet for 2024. Bolags-
stdmman beslutade att en utdelning om
912 miljoner kronor skulle l&mnas till &ga-
ren. Vid arsstamman valdes Deloitte AB,
med Malin Liining som huvudansvarig revi-
sor, till SBAB:s revisor intill slutet av ars-
stamman 2026. Arsstamman féljde upp
de av arsstamman 2024 beslutade riktlin-
jerna for ersattning till ledande befatt-
ningshavare samt beslutade att anta ofor-




andrade riktlinjer, se not IK 5 for detaljer
om riktlinjerna. Ersattningsriktlinjerna
odverensstammer med ersattningsprinci-
pernaiAgarpolicyn. Stamman beslutade
ocksd om arvoden till ledaméterna. Arv-
ode utgar inte till ledamoter som ar
anstélldai Regeringskansliet eller som &r
arbetstagarrepresentanter. VD och styrel-
seordforande redogjorde for arets verk-
samhet i SBAB respektive styrelsens
arbete under 2024.

B Styrelsen

Sammanséttning och nominerings-
process

For statligt agda bolag tillampas enhetliga
och gemensamma principer for en struk-
turerad nomineringsprocess for att utse
styrelseledamoter. Syftet &r att saker-
stélla en effektiv kompetensforsérjning
till bolagens styrelser. Styrelsenomine-
ringsprocessen inom Regeringskansliet
koordineras av Finansdepartementet. For
varje bolag analyseras kompetensbeho-
vet utifrdn bolagets verksamhet, situa-
tion och framtida utmaningar, styrelsens
sammansattning och genomforda styrel-
seutvarderingar. Darefter faststalls even-
tuellarekryteringsbehov och arbetet
inleds. Urvalet av ledaméter gors utifran
en bred rekryteringsbas i syfte att ta till-
vara kompetensen hos saval kvinnor och
man, som hos personer med olika bak-
grund och erfarenheter. Det ligger sty-
relsens ordforande att informera ansva-
riga for nomineringsprocessen inom
Regeringskansliet om den kravprofil och
de beddmningsgrunder som styrelsenii
SBAB beddmt ska tillampas vid tillsatt-
ning av ny styrelseledamot. Vidare ska
styrelsens ordférande informera ansva-
riga for nomineringsprocessen inom
Regeringskansliet om den kompetens och
erfarenhet som befintliga ledaméter i sty-
relsen har och darmed vilken kompetens
och erfarenhet som styrelsen bedémer
bor tillforas styrelsen som helhet. Vid till-
sattandet av en ny ledamot ska aven
bolagets policy avseende mangfald i sty-
relsen beaktas. Policyn syftar till att
framja en diversifierad grupp av styrelse-
ledamoter och harigenom uppna en bred
uppsattning av kvaliteter och kompeten-
servid rekrytering av ledamoter i styrel-
sen, for att uppnd olika asikter och erfa-
renheter samt for att underlatta obero-
ende utldtanden och sunt beslutsfat-
tande i styrelsen. Policyn 6éverensstam-
mer med de krav pd méngfald som ater-
finns i Agarpolicyn. | samband med till-
sattandet av en ny ledamot gors dvenen
intern lAmplighetsbedémning av denne
med beaktande av personens kompetens,
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erfarenhet, anseende och omdéme. Det
kan noteras att &ven Finansinspektionen
genomfor en lamplighetsprovning av ban-
kens styrelseledamoter.

Styrelsens ordférande

Styrelsens ordférande véljs av bolags-
stamman. Om styrelseordféranden lam-
nar sitt uppdrag under mandatperioden
ska styrelsen inom sig vélja en ny ordf6-
rande intill utgdngen av den bolags-
stamma da en ny ordforande valjs av
stadmman. Styrelsens ordférande leder
styrelsens arbete, bevakar att styrelsen
utfor sina uppgifter och foretrader styrel-
sen gentemot dgaren samt uppréatthaller
kontakten med &garen. Ordféranden
ansvarar ocksa for att ta initiativ till och
félja upp den arliga utvarderingen av sty-
relsens och VD:ns arbete. Ordféranden
ser till att styrelsen erhéller tillfredstal-
lande information och beslutsunderlag
for sitt arbete och far den utbildning som
kravs for styrelsearbetet.

Styrelsens arbete och dess former

Vid SBAB:s arsstamma valdes nio leda-
moter av stamman. Utover det valdes
ytterligare en ledamot in pa extra stimma
i september 2025. SBAB:s styrelse
bestod vid utgangen av aret av dessa tio
ledamaoter valda av stimman samt tva
ledamoter utsedda av arbetstagarorgani-
sationerna SACO och Finansférbundet.
VD:ningarinte i styrelsen. Ingen av sty-
relseledamoternaeller VD:n innehar
aktier utgivna av SBAB, dd SBAB ar ett av
svenska staten helagt bolag, eller finan-
siellainstrument utgivna av SBAB. For
information om utlaning till nyckelperso-
ner, se not A4 2. Styrelsearbetet foljer den
arbetsordning som arligen faststalls vid
styrelsens konstituerande styrelsesam-
mantrade som foljer efter arsstamman.
Arbetsordningen reglerar beslutsordning
inom SBAB, styrelsens motesordning
samt arbetsférdelning mellan styrelsen,
styrelsens ordforande, styrelsens utskott
och kommittéer. Styrelsens arbete foljer
en arsplan som bland annat ska tillgodose
styrelsens behov av information och
I6pande utbildning. SBAB:s styrelse fat-
tar beslut i frAgor som rér SBAB:s strate-
giska inriktning, exempelvis genom
affarsplan och beslutar i frdgor om storre
investeringar, finansiering, kapitalisering
(inklusive kapital- och likviditetsutvarde-
ring), betydande organisationsfragor
samt policyer.

Styrelsen faststaller verksamhetsmal
och strategier for verksamheten. Styrel-
sen har dessutom till uppgift att tillsatta,
utvardera och, vid behov, entlediga VD.
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Bolagsstyrningsrapport

Styrelsen féljer ocksa upp SBAB:s risker,
regelefterlevnad och rapporter om effek-
tiviteten i den interna kontrollen inom
SBAB genom rapportering fran obero-
ende Riskkontroll, Compliance och
Internrevision. Styrelsen far darutéver
rapporter fran SBAB:s revisor avseende
rapporteringen av genomforda gransk-
ningar och beddmningar rérande den
finansiella rapporteringen och den
interna kontrollen.

VD och foretagsledning

Styrelsen har faststéallt en instruktion for
VD:s arbete. VD:n har ansvaret fér den
I6pande foérvaltningen av verksamheten
enligt styrelsens riktlinjer, faststéllda
policyer och instruktioner. VD:n rappor-
terar till styrelsen. Féretagsledningen ar
VD:s stdd for utdvandet av den operativa
ledningen i SBAB. Foretagsledningen
bestar av foljande funktioner; Chef
Affarsomrade Privat, Chef Affarsomrade
Foretag & Brf, Chief Financial Officer,
Chief Digital & Information Officer, Chef
Hallbarhet, Marknad & Kommunikation,
Chef Affarsspecialister, Chief Human
Resources Officer samt Chief Risk Offi-
cer.

VD:s rdd och kommittéer

VD:n har tillsatt ett antal rdd och kommit-
téerinom SBAB som stdd for sitt arbete
med att leda den operativa verksamhe-
ten. Dessa har som uppgift att bereda
fragor, antingen for beslut eller for rekom-
mendation av VD:n och for beslut av sty-
relsen. De rdd och kommittéer som har
etablerats ar primart ledningsutskottet,
viket inkluderar Prisr&dd, ALCO (Asset and
Liability Committee) och Portféljnings-
styrning samt Kreditkommittén. Prisra-
det hanterar fragor om prissattning av
SBAB:s produkter, ALCO bereder och
beslutar om frdgor avseende koncernens
finansiella verksamhet och risker i balans-
rakningen samt kapitalfragor. Portfolj-
ningsstyrning bereder och beslutar om
fragor kring framfor allt koncernens
utvecklingsprojekt. Ledningsutskottet
bereder dven fragor avseende verksam-
hetsutveckling i 6vrigt. Kreditkommittén
bereder och beslutar, inom vissaramar,
fragor kopplade till SBAB:s kreditverk-
samhet och limiter avseende den finan-
siella verksamheten.

Ersattning till styrelse och ledande
befattningshavare

Information om erséattning till styrelse,
VD och féretagsledning framgar av not
™4 5. Riktlinjer for ersattning till ledande
befattningshavare fastslas pa arsstam-
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Bolagsstyrningsrapport

40

EXTERN REVISOR

Revisorn granskar &rsredo-
visningen, koncernredovis-
ningen och bokslutet samt
styrelsens och VD:ns for-
valtning av foretaget.

TeamEngine E-Signing

BOLAGSSTAMMA

Bolagsstdmman &r SBAB:s hogsta beslutande
organ dér aktiedgaren utdvar sin beslutanderétt.

Styrelsen &r ytterst ansvarig for SBAB:s
organisation och forvaltning.

REVISIONS- OCH

COMPLIANCEKOMMITTE

Revisions- och compliance-
kommitténs huvudsakliga
uppgift ar att granska
SBAB:s styrning, den
interna kontrollen och den
finansiellainformationen.

och krediter.

COMPLIANCE

Compliance foljer upp att
verksamheten drivs enligt
lagar och regler.

B} «reoitutskotT

Kreditutskottets huvud-
sakliga uppgift &r att
besluta om kreditlimiter

VDY

VD:n har ansvaret for den I6pande
forvaltningen av SBAB.

RISK- OCH KAPITAL-

KOMMITTE

Risk- och kapitalkommit-
téns huvudsakliga uppgift
&r att bereda fragor inom
risk- och kapitalomréadet.

Risk analyserar och kontrollerar

SBAB:s samlade risker.

ERSATTNINGS-

KOMMITTE

Ersattningskommitténs
huvudsakliga uppgift

ar att bereda principer

for ersattning och andra
anstallningsvillkor for
ledande befattningshavare.

INTERNREVISION

Internrevision ar styrelsens
granskningsfunktion.

Foretag
&Brfd)

1 Ingar i foretagsledningen.

Digital®

Affars-
specialister?)
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Privat?

Hallbarhet,
marknad &
kommunikation?)
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man. Styrelsens forslag pa riktlinjer
bereds i Ersattningskommittén innan for-
slaget fastslas av styrelsen infor beslut av
agaren. Riktlinjerna for ersattning till
ledande befattningshavare féljer, utéver
regleringen i aktiebolagslagen, princi-
perna for ersattning och andra anstall-
ningsvillkor for ledande befattningsha-
vare i bolag med statligt 4gande.

m Compliance

SBAB har en centralt placerad complian-
cefunktion. Compliance ansvarsomrade
omfattar regler om intern styrning och
kontroll, kundskydd och marknadsuppfo-
rande. Compliance &r oberoende fran
afférsverksamheten och ar direkt under-
stalld VD. Compliance ger rad och stod till
verksamheten i compliancefragor, analy-
serar compliancerisker samt foljer upp
regelefterlevnaden inom den tillstands-
pliktiga verksamheten. Rapportering sker

Styrelsens arbete
under 2025

Styrelsen har under 2025 haft atta
ordinarie moten och fyra extrainsatta
maoten. Utbver styrelsemdten har sty-
relsen dven haft en strategidag samt
tva utbildningsdagar med fokus pa
risk-, regelverks- och governancefra-
gor. Styrelsen har under aret haft sar-
skilt fokus pa bankens strategiarbete,
hallbarhetsfragor inklusive dubbel
vasenlighetsanalys och omstéllnings-
plan samt krishantering och kontinui-
tetsplanering.

Styrelsens fokusomraden 2025
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I6pande till VD samt kvartalsvis genom
skriftlig rapport till styrelse och VVD.
Omfattning och inriktning p& Compliance
arbete faststalls i en &rsplan som beslu-
tasav VD.

I Risk

SBAB-koncernen har en central riskav-
delning med det 6vergripande ansvaret
for att utveckla och sékerstélla att kon-
cernens strategier for risktagande utforsi
enlighet med styrelsens avsikt och att
policyer, instruktioner och processer sto-
der en relevant uppféljning. Risk ansvarar
foridentifiering, kvantifiering, analys och
rapportering av samtliga risker. Ansvarig
for Risk &r CRO som é&r direkt understalld
VD och rapporterar till SBAB:s styrelse
och VD. Risk ska kontrollera att det finns
en adekvat riskmedvetenhet och accep-
tans for att hantera risker pa daglig basis.
Risk ska aven vara stddjande och arbeta

+ Affarsplanering, mal och budget
* Strategirevision

» Kvartalsrapport Q3

» Verksamhetsrapporter

* Kris- och kontinuitetshantering
« Utbildningsdag

* Omstallningsplan

03

+ Delarsrapport Q2

* Verksamhetsrapporter
* Fordjupning affar och strategi
* Dubbel vésentlighetsanalys

Bolagsstyrningsrapport

for att verksamheten har de rutiner, sys-
tem och verktyg som krévs for att upp-
ratthélla den I6pande hanteringen av ris-
ker och att verksamheten darigenom
uppfyller géllande lagar och reglerinom
Risks ansvarsomrade.

Internrevision

Internrevisionen i SBAB utgér enintern
oberoende granskningsfunktion i enlighet
med Fl:s foreskrifter och allmannarad om
styrning, riskhantering och kontroll i kre-
ditinstitut. Funktionen &r direkt under-
stalld styrelsen. Internrevisionens arbete
ska bedrivas enligt god sed for internrevi-
sion, som bland annat framgar av det
internationella ramverket International
Professional Practicies Framework (IPPF).
En av Internrevisionens huvuduppgifter ar
att granska och utvarderadeninterna
styrningen och kontrollen samt skapa
nytta och forbattringar i verksamheten.

01

* Bokslutskommuniké

» Lamplighetsbedémningar

» Utvardering av styrelse & VD
» Ersattningsfragor

» Successionsplanering

+ Antaganden av arsrapporter inkl.
forslag vinstdisposition

* Faststallande IKLU
* Verksamhetsrapporter

« Konstituerande mote (efter
arsstamma)

« Kvartalsrapport Q1

* Verksamhetsrapporter

* Rapport utlagd verksamhet
* Verksamhetsrapporter

« Utbildningsdag

« Strategimote

« Strategi & Innovation
» Anpassningar till statens reviderade dgarpolicy
» Langsiktigt vardeskapande och ekonomiska mal
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* Genomlysning av dubbel vasentlighetsanalys
* Effektiviseringsfokus
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Bolagsstyrningsrapport

Internrevisionens granskningsinsatser
skerienlighet med en revisionsplan som
arligen bereds av Revisions- och compli-
ancekommittén och beslutas av styrel-
sen. Chefen for Internrevisionen rappor-
terar muntligt och skriftligt till Revisions-
och compliancekommittén och styrelsen.
Internrevisionens ansvar och arbetsupp-
gifter samt ndrmare arbets- och rappor-
teringsrutiner framgar av den av styrelsen
arligen faststallda policyn.

Extern revisor

Bolagsstamman utser revisor. SBAB:s
Revisions- och compliancekommitté
utvarderar revisionsinsatserna och bitra-
der dgaren vid framtagande av forslag till

TeamEngine E-Signing

revisor. Regeringskansliets forvaltare och
handléggare féljer upphandlingsproces-
sen fr&n upphandlingskriterier till urval
och utvardering. Agaren valjer pa ars-
stamman den revisor eller det revisions-
bolag som far uppdraget att revidera
SBAB. Revisor ska vara auktoriserad revi-
sor eller auktoriserad revisionsbyra med
en huvudansvarig revisor. Frdn och med
2011 sker val av revisor varje ar i SBAB
enligt aktiebolagslagen och bolagsord-
ningen. Fran arsstamman 2016 ar Deloitte
AB valt revisionsbolag, med Malin Liining
som huvudansvarig revisor. En narmare
presentation av revisorn och de arvoden
och kostnadsersattningar som utgatt
aterfinns i not [Id 6. Revisorn granskar

Styrelsens utskott och kommittéer

Styrelsen har inrattat nedanstaende utskott och kommittéer som bereder drenden

inforstyrelsens beslut.

arsredovisningen, koncernredovisningen
och bokfdringen samt styrelsens och
VD:s forvaltning av bolaget. Darutdver
genomfor revisorn en éversiktlig gransk-
ning av delarsrapporten for januari-juni
och bokslutskommunikén samt avrappor-
terar noteringar till Revisions- och comp-
liancekommittén vid ordinarie méten i
kommittén d& av revisorn granskad del-
arsrapport/kommuniké bereds och d&
internkontrollgranskningen avrapporte-
ras till styrelsen. Ingen granskning
genomfors av delarsrapporterna for janu-
ari-mars och januari-september. Revisorn
granskar ocksé 6versiktligt SBAB:s hall-
barhetsrapport.

Revisions- och compliancekommittén

Revisions- och compliancekommittén ska utifrdn &garens anvisningar
och géllande regelverk granska SBAB-koncernens styrning, den interna
kontrollen och finansiell information samt bereda frdgor inom dessa
omréden infor styrelsebeslut. Revisions- och compliancekommittén
har ocksa till uppgift att 6vervaka effektiviteten i riskhanteringen och
detav Compliance och Internrevision utforda arbetet. Revisionsplanen
for internrevisionen bereds i Revisions- och compliancekommittén
infor besluti styrelse och arsplaner fran Compliance och enheten Ope-
rativ Risk inom Riskorganisationen, vilka beslutas av VD, foéredras. Revi-
sions- och compliancekommittén tar del av och behandlar rapporter
frdn SBAB:s externarevisorer, Internrevision, Compliance samt enhe-
ten Operativ Risk inom Riskorganisationen. Revisions- och complian-
cekommittén ska daven utvardera externarevisionsinsatser, informera
agaren om resultatet samt bitrdda vid framtagande av forslag till revi-
sor. Revisions-och compliancekommittén ska ocksé granska och éver-
vaka den externarevisorns opartiskhet och sjalvstandighet.

& Risk-och kapitalkommittén

Risk- och kapitalkommittén bereder fragor gallande SBAB:s finans-
verksamhet, risk- och kapitalfrdgor samt anvandandet av nya finan-
siellainstrument. Kommittén bereder ocksé infor besluti styrelsen fré-
gor som rér mal, strategier och styrande dokument inom risk- och kapi-
talomradet. Risk- och kapitalkommittén tillstyrker forandringar i de
framatblickande antaganden i den finansiella rapporteringen som
anvands for berékning av kreditforluster. Risk- och kapitalkommittén
bereder aven godkannande av nya IRK-modeller och vasentliga forand-
ringar i befintliga modeller. | Risk- och kapitalkommittén ingdr minst tre
av styrelsen utsedda styrelseledamoter. Risk- och kapitalkommittén ar
SBAB:s lagstadgade riskkommitté/ riskutskott.
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E] Kreditutskottet

Kreditutskottets huvudsakliga uppgift ér att besluta om krediter och
limiter i SBAB:s utlanings- och upplaningsverksamhet. Vidare ska
utskottet bland annat infor styrelsens beslut bereda &renden som ror
forandringar i kreditpolicy och kreditinstruktion, utvardering av port-
foljstrategier, genomlysning av kreditportfdljen, utvardering av
befintlig eller foreslagen portfdljstrategi, utvardering av befintliga
eller nya delegeringsrétter och styrelsens arliga genomgéng av regel-
verk, beviljningsmodell och utfall avseende konsumentkredit-
givningen. Kreditutskottet bereder samtliga frdgor som ror kreditrisk.

Ersattningskommittén

Ersattningskommitténs huvudsakliga uppgift ar att bereda frdgor om
erséattning och dvriga anstallningsvillkor for ledande befattningshavare
infor styrelsens beslut. Ersattningskommittén bereder ocksa fragor
rérande SBAB:s erséattningssystem samt lamplighetsbedémningar av
styrelseledamdéter och ledande befattningshavare infor besluti styrel-
sen. Ersattningskommittén foljer upp ersattningsstrukturer och
ersattningsnivaerinom SBAB.




Immateriella nyckelresurser

SBAB:s affarsmodell bygger pa centralaimmateriella resurser
som skapar varde for kunder och égare. De viktigaste ar:

Medarbetarnas kompetens: Specialistkunskap inom kreditgiv-
ning, riskhantering, hallbar finansiering och digital utveckling ar

avgorande for hog kvalitet och innovation.

Foretagskultur och engagemang: En stark kultur med fokus pa

kundnytta, ansvar och langsiktighet ger stabilitet och kontinuitet.
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Forslag till vinstdisposition

Innovations- och digital utvecklingsformaga: Drivkraft att for-
battra processer och utveckla nya digitala l6sningar starker kon-
kurrenskraften.

For att dessa resurser ska besta investerar SBAB kontinuerligt i
kompetensutveckling, ledarskap, successionsplanering och
medarbetarengagemang.

FOrslag till vinstdisposition

Resultatet i SBAB Bank AB (publ) uppgick till 2179 788 369
kronor efter skatt.

Till &rsstammans forfogande star enligt balansréakningen
vinstmedel pd sammanlagt 21 113 902 633 kronor.

Fond for verkligt varde 305109 395
Primérkapitalinstrument 7 000 000 000
Balanserad vinst 11629 004 869
Arets resultat 2179788 368
Summa 21113902633

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande (kronor):

| utdelning lamnas 111 045 kronor per aktie, totalt 2174593 644
Balanseras i ny rékning 18 939 308 989
Summa 21113902633
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Forslaget till utdelning, som utgor 100 procent av arets resultat i
koncernen, har gjorts med beaktande av dels reglernaom
buffertkapital, riskbegransning och genomlysning enligt lagen
om bank- och finansieringsrorelse. Orealiserade vardeforand-
ringar pa tillgdngar och skulder varderade till verkligt varde har
paverkat det egna kapitalet i SBAB Bank AB (publ) netto 276
mnkr. Gallande regelverk for kapitaltackning innebar att foreta-
getvid varje given tidpunkt skall ha en kapitalbas som motsvarar
minst summan av de samlade kapitalkraven, vilka omfattar kapi-
talkraviPelare 1, kapitalkrav i Pelare 2, buffertkrav samt eventu-
ell vagledning i Pelare 2. Kapitalbasen uppgar efter foreslagen
vinstdisposition till 30 333 mnkr (29 534) och totalt kapitalkrav
till 21 496 mnkr (24 273).

Det &r styrelsens beddmning att foreslagen utdelning ar forsvarlig
med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker staller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, liksom pd moderbolagets och koncernens konsoliderings-
behov, likviditet och stallning i 6vrigt. Vidare bedémer styrelsen
att bolaget och koncernens ekonomiska stéllning inte ger upphov
tillannan bedémning an att bolaget och koncernen kan forvantas
fullgora sina forpliktelser pa saval kort som lang sikt.
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Styrelse

Per den 31 december 2025

Jan Sinclair
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John Seetre

Rikard Josefson

Synnéve Trygg

Jenny Lahrin

Mattias Forsberg Margareta Naumburg
Jan Sinclair Lars Borjesson
Ordférande Ledamot
Foédd: 1959 Fodd: 1964
Il e 2 Invald: 2014

Utbildning: Civilekonom

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot och ordférande
i AB Sveriges Sékerstéllda Obligationer (publ) och
Svenska Skeppshypotekskassan, styrelseledamot i
Almi AB, STS Alpresor AB, Bipon AB, och Jan M.L.
Sinclair AB

Ovrigauppdrag: Styrelseledamot och ordférande i
Bostadsrattsforeningen Victorhuset, Tysk honorér-
konsul, Industriell rédgivare (egen verksamhet)
Tidigare erfarenhet: VD SEB A.G., Group Treasurer
samt andra ledande befattningarinom SEB, styrel-
seuppdrag inom FCG-koncernen, styrelseuppdrag
inom Nilsson Energy AB, Hydri AB och tf VD Almi AB
Narvaro styrelsemoten: 12/12

Nérvaro Kreditutskottet: 16/19

Néarvaro Ersattningskommittén: 6/6

Néarvaro Risk- och kapitalkommittén: 11/11
Néarvaro Revisions- och compliancekommittén:
8/8
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Utbildning: Civilingenjor
Styrelseuppdrag: Ordférande och styrelseledamot

i Top Armbel Holding AB, styrelseledamot i Tagg-
svampen AB

Ovrigauppdrag: Ordférande och styrelseledamot i
Bostadsrattsforeningen Viktoriahuset

Tidigare erfarenhet: Stena Technoworld (VD),
Direktor strategi och affarsutveckling Stena metall,
Senior partner Accenture bl.a. managing director
Accenture Management Consulting Nordic, kon-
cernchef samt diverse styrelseuppdrag och VD-
poster inom KGH-gruppen

Narvaro styrelsemdten: 12/12

Narvaro Ersattningskommittén: 6/6
Narvaro Kreditutskottet: 12/12 (invald vid &rs-
stdmman)

Wenche Martinussen

-

‘\\ }‘

Karin Neville

Inga-Lill Carlberg
Ledamot
Fodd: 1962
Invald: 2019

Utbildning: Civilekonom, Handelshégskolan i
Stockholm

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot och ordférande
1 Trill Impact Microfinance AB, styrelseledamot i Trill
Impact AB, Trill Impact Excecutive Holding AB, Trill
Impact Ventures Holding AB, Trill Impact Ventures
AB, Trill Impact Ventures Pharma 1 AB, Trill Impact
(General Partner) S.a.rl, Trill Impact Verwaltungs-
GmbH, Trill Impact Ventures (General Partner) S.a
rl, TIPE Il (GP) S.ar.l. och Cberg Invest AB

Ovrigauppdrag: Trill Impact AB (COO) samt Trill
Impact Verwaltungs GmbH (VD)

Tidigare erfarenhet: Flertal ledande befattningar
inom Nordea, styrelseledamot i bland annat Tredje
AP Fonden, Nordea Investment Funds och Mistra
Sustainable Investments, Styrelseordférande i Stif-
telsen for Finansforskning

Narvaro styrelseméten: 11/12

Narvaro Kreditutskottet: 17/19

Narvaro Ersattningskommittén: /6/6
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=% Jane Lundgren Ericsson

Ledamot

Fodd: 1965

Invald: 2013

Utbildning: Jur kand, Stockholms universitet, LL.M
London

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot i AB Sveriges
Sakerstallda Obligationer (publ), Kommuninvest i
Sverige AB, Inyett AB, Gruvaktiebolaget Viscaria AB
(publ), Visma Softaware AB och suppleant i Miska-
tonic Ventures Aktiebolag )

Ovrigauppdrag: VD Flex Applications Sverige AB
Tidigare erfarenhet: VD SEK Securities, Executive
Director & Head of Lending Svensk Exportkredit AB,
VD och Chefsjurist Visma Finance AB, styrelseupp-
drag inom Vismakoncernen samt ordférande i
Bagarmossen Karrtorp Bollklubb

Narvaro styrelsemdten: 11/12

Narvaro Kreditutskottet: 9/12

Narvaro Risk- och kapitalkommittén: 4/4
Narvaro Revisions- och compliancekommittén:
8/8

=% John Saetre

Ledamot

Fodd: 1967

Invald: 2024

Utbildning: Norwegian School of Economics and
Business Administration

Styrelseuppdrag: Clinsj AS (styrelseordférande),
Tinka Vekst AS (styrelseledamot), Jayas AS (styrel-
seordforande)

Ovrigauppdrag: Jayas AS (VD) och Bakke AS
(CO0)

Tidigare erfarenhet: Styrelseordférande i Gjensi-
dige Bank ASA, Privatmegleren AS, och Nordea
Eiendomskreditt AS, styrelseledamot i Bankenes
Sikringsfond (Norwegian Banks' Guarantee Fund),
BankAxept, Ungt Entreprengrskap, Nordea Life &
Pensions, Nordea Finance Norway, Norsk-Svensk
Handelskammer (Swedish Trade & Invest Council),
Bank og Kapitalmarked (BBK) - Finance Norway
(FNO), Bank og Betalingsformidling (BBB) - Finance
Norway (FNO), flertalet positioner inom Spareban-
ken NOR, SEB, Citigroup, Handelsbanken och
Nordea

Narvaro styrelseméten: 11/12

Narvaro Revisions- och compliancekommittén:
8/8

Narvaro Risk- och kapitalkommittén: 7/7 (invald
vid &rsstamma)

=9 Synndve Trygg

Ledamot

Fodd: 1959

Invald: 2019

Utbildning: Ekonomexamen Stockholm Universitet,
Advanced Management Program Handelshogskolan
Styrelseuppdrag: AB Sveriges Sékerstéllda Obliga-
tioner (publ)

Ovrigauppdrag: -

Tidigare erfarenhet: VD for SEB Kort AB, Eurocard
AB och Diners Club Nordic AB. Styrelseledamot i
bland annat Nordax Bank AB, Trygg Hansa AB, Mas-
tercard Europe Board, Valitor Hf och Precise Biome-
trics AB

Narvaro styrelseméten: 12/12

Narvaro Kreditutskottet: 19/19

Narvaro Risk- och kapitalkommittén: 11/11

Narvaro Revisions- och compliancekommittén:
8/8
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=9 Jenny Lahrin

Ledamot

Fodd: 1971

Invald: 2022

Utbildning: Jurkand. Uppsala universitet, LLM Uni-
versiteit van Amsterdam, EMBA Handelshdgskolan,
Stockholm, Fartygsbefal klass VI fran Chalmers
tekniska hogskola

Styrelseuppdrag: Styrelseledamoti AB Gota
kanalbolag och PostNord AB

Ovrigauppdrag: Amnesrad Regeringskansliet
Tidigare erfarenhet: Styrelseuppdrag i RISE
Research Institutes of Sweden, Swedavia AB, SOS
Alarm Sverige AB, Vattenfall AB, VisitSweden AB
och Saminvest AB, chefsjurist och medlem i led-
ningsgruppen Veolia Transport Northern Europe AB
Néarvaro styrelsemdoten: 12/12

Néarvaro Ersattningskommittén: 6/6

Né&rvaro Revisions- och compliancekommittén:
8/8

=) Wenche Martinussen

Ledamot

Fodd: 1968

Invald: 2022

Utbildning: Master in Business and Marketing, Mas-
ter of Management programme in E-commerce och
Master of Management programme in Scenarios,
Foresight and Strategy Bl (Norwegian business
school); INSEAD strategy programme
Styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Stiftelsen for
bank- og finansstudier (ledamot) samt Stiftelsen
forsikringsakademiet

Ovriga uppdrag: Sales and Marketing Director, Bl
Norwegian Business School

Tidigare erfarenhet: Storebrand Finansiell rddgiv-
ning AS (styrelseordférande), Storebrand Fondene
AS (styrelseledamot), The Norwegian Insurer Asso-
ciation (styrelseledamot), kommunikationsbefatt-
ningar inom Nordea Bank AB, flertalet befattningar
inom digitalisering, IT utveckling och operations
inom Storebrand/SPP, CCO Storebrand, CCO SATS
Group ASA, COO och styrelseledamot Oslo Philan-
thropic Exchange

Néarvaro styrelsemoten: 12/12

Nérvaro Risk- och kapitalkommittén: 10/11

=P Rikard Josefson

Ledamot

Fodd: 1965

Invald: 2025

Utbildning: Fil kand. Ekonomi, Stockholms universi-
tet

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot i American
Express Europe S.A och suppleant i Thaning Consul-
ting AB

Ovrigauppdrag: Styrelseordférande i Djurgarden
Hockey AB, ordférande, styrelseledamot Teknik inn-
ovation Norden Fonder AB, ordférande Borje Sal-
mings ALS Insamlingsstiftelse, styrelseledamot i
Alfa Rehabilitering Aktiebolag, Ljung & Sjéberg AB,
NDP-Nordisk Drogprevention AB, L&S Intressenter
AB och Hockey Invest Europe AB

Tidigare erfarenhet: VD SEB Finans, ledande roller
inom SEB, VD Lansforsakringar Bank och VD
Avanza Bank.

Néarvaro styrelsemdten: 8/9

Narvaro Kreditutskottet: 6/7 (invald september
2025)
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Styrelse

=) Mattias Forsberg

Ledamot

Fodd: 1972

Invald: 2025

Utbildning: Civilingenjor Teknisk Fysik, Uppsala
universitet, Civilekonom, Uppsala universitet
Styrelseuppdrag: Styrelsedamot i AdventEdge
Consulting AB

Ovrigauppdrag: Styrelseledamot, ordférande Lak-
back Padel AB, styrelsedamot i Bostadsrattsforen-
ingen Blacktimberlodges Il och egen firma Mattias
Forsberg

Tidigare erfarenhet: CIO Handelsbanken, CDIO
SAS, CIO Systembolaget, CIO B&B Tools, manage-
mentkonsult Accenture samt styrelseuppdrag inom
Al och IT bolag och bolag kopplad till Handelsban-
ken samt SAS.

Narvaro styrelsemdoten: 4/4 (invald vid extra ars-
stdmma)

=) MargaretaNaumburg

Ledamot, Arbetstagarrepresentant (SACO)
Fodd: 1964

Utsedd: 2018. (utsedd till suppleant 2017)
Utbildning: Civilekonom, Linkdpings universitet
Styrelseuppdrag: -

Ovriga uppdrag: Compliance Officer p4 SBAB, Vice
klubbordftérande for SACO:s lokala klubb

Tidigare erfarenhet: Chefs- och specialistroller
inom internrevision, compliance, risk och ekonomi
SBAB, Matteus Bank och Holmen AB. Externrevisor
Price Waterhouse

Narvaro styrelsemoten: 11/12

=) Karin Neville

Ledamot, Arbetstagarrepresentant
(Finansforbundet)

Fodd: 1987

Utsedd: 2021

Utbildning: Examen Fastighetsférmedling, Kungliga
Tekniska hogskolan

Styrelseuppdrag: -

Ovrigauppdrag: Kreditcontroller Operativ risk p&
SBAB, Ledamot i Finansférbundets lokala klubbsty-
relse

Tidigare erfarenhet: Olika roller inom Kundservice
och Risk inom SBAB sedan 2009
Narvaro styrelsemoten: 12/12

Suppleant

David Larsson

Suppleant, Arbetstagarrepresentant
(SACO)

Fodd: 1976

Utsedd: 2018

Utbildning: Ekonomie magisterexamen,
Karlstads universitet

Styrelseuppdrag: -

Ovriga uppdrag: Kundansvarig Foretag
inom affarsomréde Foretag & Brf pd SBAB,
Klubbordférande for Saco:s lokala klubb

Tidigare erfarenhet: -
Narvaro styrelsemoten: 2/12
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Foretagsledning

Perden 31 december 2025

Mikael Inglander Liv Forsstrom Peter Svensén Malou Sj6rin

)

—

Deniz Galer Stefan Andersson Robin Silfverhielm Carl Olsson

Kristina Frid Anders Alvemur
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=P Mikael Inglander

VD
Utbildning: Civilekonom
Fodd: 1963

Anstalld: 2014

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Booli Search
Technologies AB, AB Sveriges Sékerstéllda Obliga-
tioner (publ), Svenska Bankféreningens styrelse
Tidigare erfarenhet: CFO SBAB, VD Lindorff Sve-
rige AB, vice VD och CFO samt andra uppdrag inom
Swedbank AB, regionchefsuppdrag samt vice VD
ForeningsSparbanken AB, styrelseledamot ICA Ban-
ken, OK-Q8 Bank AB, Hansabank Group AS, VD AB
Sveriges Sakerstallda Obligationer (publ), m.fl

=P LivForsstrém

Chief Human Resources Officer (CHRO)
Utbildning: Civilekonom

F6dd: 1970

Anstélld: 2023

Tidigare erfarenhet: HR-chef Handelsbanken Tech,
HR Chef Affarsomrade Handelsbanken samt andra
uppdrag inom Handelsbanken AB

=P Peter Svensén
ChiefFinancial Officer (CFO)
Utbildning: Civilingenjor
Fodd: 1974

Anstalld: 2022

Tidigare erfarenhet: CRO SEK, CRO SBAB, konsult
pé Oliver Wyman och KPMG Financial Services

=9 Malou Sjorin

Chef Hallbarhet, Marknad och Kommunikation
Utbildning: Civilekonom

Fodd: 1972

Anstalld: 2020

Styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Booli Search
Technologies AB

Tidigare erfarenhet: Kommunikationsdirektor
Trygg-Hansa/Codan, kommunikationsdirektdr SJ
AB, strategikonsult Cap Gemini Ernst & Young

TeamEngine E-Signing

=P DenizGiiler

ChiefRisk Officer (CRO)

Utbildning: Civilingenjor Industriell ekonomi

Fodd: 1986

Anstalld: 2014

Tidigare erfarenhet: Chef Marknads- och likvidi-
tetsrisk, Chef Kapital samt Chef Strategiska projekt
pa SBAB. Befattningar inom kreditrisk och finansiell
analys pa Skandiabanken respektive Soderberg &
Partners

= Stefan Andersson

Chefaffarsomrade Foretag & Brf

Fodd: 1964

Anstélld: 2020

Tidigare erfarenhet: Boappa AB (styrelseledamot),
Operativ chef Foretag & Brf pd SBAB, Nordic Head
of Business Banking Strategy & Propositions p&
Nordea, chef Business Banking Sverige pa Nordea,
chef Forsaljning Sverige pa SEB Trygg Liv, chef SME-
segmentet p& SEB, distriktschef inom SEB:s kon-
torsrorelse, styrelseledamot i Nordea Liv & Pension
samt Bankgirot

=P Robin Silfverhielm

Chief Digital & Information Officer (CDIO)
Utbildning: Civilingenjor

Fodd: 1973

Anstélld: 2019

Styrelseuppdrag: Ordférande i Booli Search Tech-
nologies AB

Tidigare erfarenhet: Ordférande Boappa AB, CDO

Skandia, Managementkonsult Accenture, projektle-
dare OMX

=% Carl Olsson

Chef Affarsspecialister

Utbildning: Civilekonom

Fodd: 1983

Anstélld: 2021

Tidigare erfarenhet: Tf CFO SBAB, Director of Cor-
porate Development & Strategy pa Trustly, Strategi-
chef p& SBAB, Affarsstrateg SBAB, Strategy mana-
ger pa Skandia, Managementkonsult p& Bain &
Company
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Foretagsledning

=P KristinaFrid

Operativ chef Affarsomrade Privat (tf chef
Affarsomréde Privat)

Utbildning: Filosofie kandidatexamen Informa-
tionsprogrammet

Fodd: 1976

Anstaélld: 2017

Tidigare erfarenhet: AB Sveriges Sékerstéllda Obli-
gationer (publ) (styrelseledamot, Booli Search Tech-
nologies AB (styrelseledamot), operativ chef Affars-
omrade Privat SBAB, kundservicechef SBAB, regi-
onchef Nordea, div. kontorscheftjanster Nordea

= Anders Alvemur

ChefProdukter & Tjanster Privat (tf chef Affars-
omréde Privat)

Utbildning: Civilekonom

Fodd: 1976

Anstalld: 2016

Tidigare erfarenhet: Chef Produkt SBAB, olika
befattningar inom Danske Bank, bland annat ansva-
rig Affarsutveckling Private Banking, ansvarig Pla-
ceringar & Pension samt chef Fondprodukter.

Revisor

Malin Luning
Deloitte AB
Huvudansvarig revisor i SBAB sedan 2023
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Hallbarhetsrapport

ESRS 2 —Allman information

BP-1Utarbetande av
hallbarhetsrapporten

Hallbarhetsrapporten ar upprattad i enlighet med European Sus-
tainability Reporting Standards (ESRS) samt taxonomiforord-
ningen och utgér SBAB:s lagstadgade hallbarhetsrapporti enlig-
het med Arsredovisningslagen. Hallbarhetsrapporten ar utarbe-
tad p4d samma konsoliderade grund som de finansiella rappor-
terna och omfattar moderbolaget SBAB Bank AB (publ) inklusive
dotterbolag. Den konsoliderade omfattningen beskrivs i mer
detalj pd sidorna 125, 160-161, och 190 i SBAB Arsredovisning
2025.

Koncernen benamns som "SBAB" i hallbarhetsrapporten.

Vardekedja

Hallbarhetsrapporten omfattar SBAB:s egen verksamhet och
vardekedja, vilken ar avgransad till de direkta samt indirekta for-
bindelser upp- och nedstroms som bedémts som vésentliga i
SBAB:s dubblavasentlighetsanalys. Vardekedjan beskrivs mer i
detalj pa sidorna 51-52.

Utelamnande av kanslig information

SBAB har inte uteldmnat information som géllerimmateriella rat-
tigheter, know-how eller resultat av innovation. Viss information
om SBAB:s strategi, planer och atgarder kopplade till vasentliga
inverkningar och risker avseende informationssakerhet respek-
tive finansiell brottslighet klassificeras som sekretessbelagd och
av kanslig karaktér, och utelamnas med anledning av den saker-
hetsrisk som bedéms vara forknippad med lamnande av sddana
upplysningar.

BP-2 Sarskilda omstandigheter

Tidshorisonter

SBAB definierar medellang tidshorisont som 1-10 &r och langsik-
tig tidshorisont som mer &n 10 ar. Darmed frangar SBAB de av
ESRS uppsatta definitionerna av medelldng och langsiktig tids-
horisont om 1-5 &r respektive mer &n 5 ar. Det finns tva primara
anledningar bakom varfor SBAB frangar ESRS-definitionen av
tidshorisonter. Den forsta &r att SBAB:s affarsmodell till stor del
grundar sig i utlaning till allmanheten med bostader som séaker-
heter dar avtalen i regel har langa loptider. Den andra anled-
ningen ar att fastighetssektorn, som majoriteten av SBAB:s till-
gangar ar exponerade mot, generellt har Ianga tidshorisonter
avseende avskrivningstider pa investeringar.
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De tidshorisonter som tillampas i hallbarhetsrapporten ar:

Kort sikt v

. Inom 1 &r
Kort Medel Léang
Medellang sikt v 1-10 ar
Kort Medel Lang
Lang sikt v Over 10 ar

Kort Medel Lang

Andringar av hur hdllbarhetsinformation utarbetas eller
presenteras (BP-2§13)
SBAB har, i enlighet med "ESRS Quick Fix”, beslutat att tillampa
vissainfasningsbestammelser gallande detaljerad redovisning.
Denna tillampning utgor en forandring i hur delar av hallbarhets-
informationen utarbetas och presenteras. For mer detaljer, se
rubrik Anvandning av bestammelser for infasning pa denna sida.

Avseende upplysningar enligt artikel 8 i forordning (EU)
2020/852 (Taxonomiférordningen) har SBAB valt att frivilligt
tillampa andringarna av den delegerade rapporteringsakten (EU)
2021/2178 som faststallts genom Kommissionens delegerade
forordning (EU) 2026/73. Detta medfor att redovisningen av
andelen grona tillgdngar (GAR) sker genom de &ndrade rapporte-
ringstabellerna for kreditinstitut. For mer information, se sidorna
77-78.

| 6vrigt har inget vasentligt forandrats avseende hur hallbar-
hetsinformation utarbetas eller presenteras.

Anvéandning av bestammelser for infasning

De forenklingar som inforts genom den sé kallade "ESRS Quick
Fix”—implementerade genom andringar i den delegerade férord-
ningen 2023/2772 (ESRS) —ger foretag med dver 750 anstallda
mojligheten att utelamna detaljerad redovisning av vissa stan-
darder for rapporteringsdren 2025 och 2026. SBAB har valt att
utnyttja denna mojlighet for infasning avseende detaljerad redo-
visning av ESRS S2 Arbetstagare i vardekedjan, ESRS S3 Bertrda
samhallen, samt ESRS S4 Konsumenter och slutanvandare.
SBAB:s vasentliga inverkningar, risker och méjligheter kopplade
till dessa standarder redovisas i enlighet med ESRS 2 § 17. Detta
omfattar upplysningar om hur SBAB:s affarsmodell och strategi
tar hansyn till hallbarhetsfragorna, samt upplysningar om styr-
dokument, atgarder, mal och matt, och presenteras i anslutning
till de sociala upplysningarna i hallbarhetsrapporten.
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De bestammelser fér infasning som SBAB har valt att anvanda redovisas nedan.

ESRS Upplysningskrav

Information

ESRS 2 SBM-3 Forvéantade finansiella effekterna av véasentliga risker och mojligheter (SBM-3 48e)
ESRS E1Klimatférandringar E1-9 Forvantade finansiella effekter genom vasentliga fysiska risker och
omstallningsrisker och potentiella klimatrelaterade méjligheter
ESRS E5 Resursanvandning och E5-6 Forvantade finansiella effekter av risker och mojligheter som har att géra med
cirkular ekonomi resursanvandning och cirkulér ekonomi
ESRS S1Denegnaarbetskraften S1-7 Uppgifter om arbetstagare i foretagets egen arbetskraft som inte &r anstallda
S1-11 Socialt skydd
S1-12 Personer med funktionsnedséattning
S1-14 Information relaterad till arbetsmiljo for icke-anstallda

ESRS S2 Arbetstagare i vardekedjan Samtliga upplysningskrav

Vasentliga inverkningar, risker och méjligheter redovisas i enlighet med ESRS 2 § 17
och i anslutning till de sociala upplysningarna i hallbarhetsrapporten.

ESRS S3 Berdrda samhallen Samtliga upplysningskrav

Vasentliga inverkningar, risker och méjligheter redovisas i enlighet med ESRS 2 § 17
och i anslutning till de sociala upplysningarna i hallbarhetsrapporten.

ESRS S4 Konsumenter och slutanvéndare Samtliga upplysningskrav

Vasentliga inverkningar, risker och méjligheter redovisas i enlighet med ESRS 2 § 17

och i anslutning till de sociala upplysningarna i hallbarhetsrapporten.

Felirapportering under tidigare perioder (BP-2 § 14)

| foregdende periodens redovisningen av biogena utslapp scope
3 har ett mindre fel identifierats, |4s mer pa sidan 75. Darutéver
har ett mindre fel identifierats avseende redovisning av GHG
scope 3 kategori 7 Anstalldas pendling, 1as mer pa sidan 74. |
ovrigt har inga fel i rapportering under tidigare perioder identifie-
rats.

Uppskattningar och kallor till osakerhet (BP-2 § 11)
Vissa kvantitativa data som ror SBAB:s vardekedja upp- och
nedstroms ar baserad pa uppskattningar och/eller ar foremal for
hog grad av matosakerhet. Information om dessa métt, inklusive
uppskattningarna, graden av matosakerhet samt eventuella pla-
nerade atgarder for att forbattra noggrannheten, presenterasi
anslutning till respektive matt.

| tabellen nedan framgar vilka datapunkter som ar foremal for
(BP-2 § 11) uppskattningar och hég grad av matosékerhet,
(BP-2 § 13) andringar av hur hallbarhetsinformation utarbetas
eller presenteras, samt (BP-2 § 14) fel i rapportering under tidi-
gare perioder.

ESRS Datapunkt BP-2811 BP-2813 BP-2814
E1-6 § 44(c) sid72-74 sid 74 sid 74
E1-6§53 sid 72-74 sid 74 -
E1-6 AR 45(j) sid75 sid75 sid75
S1-13 § 83(b) sid93 - -

Atgardsplaner (MDR-A)

Atgarder for att hantera SBAB:s vasentliga hallbarhetsrelaterade
inverkningar, risker och mojligheter &r integrerade i den [6pande
verksamheten och genomfors stegvis som en del av afférs-, risk-
och verksamhetsutvecklingen. De utgér normalt inte fristdende
projekt med definierade start- och slutdatum, vilket innebar att
tidsramar som regel inte faststélls for enskilda &tgarder.
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Atgarderna genomférs huvudsakligen med interna resurser och
ses som en del av vara lopande kostnader. De bedoms inte krava
nagra betydande drifts- eller kapitalutgifter.

De effekter som atgarderna forvantas ge upphov till kan i
dagslaget inte kvantifieras pa atgardsniva, bland annat pa grund
av begransad datatillgang och avsaknad av etablerade metoder.
Darfor rapporteras utfall i respektive tematiskt avsnitt pd aggre-
gerad niva dar det ar relevant och mojligt.

Denna 6vergripande tillampning géller for samtliga &tgarder
som beskrivs i de tematiska standarderna och ger kontext till
MDR-A-kraven avseende tidsramar, resursatgang och forvan-
tade effekter.

Méatt (MDR-M)

De méatt som redovisas i SBAB:s hallbarhetsrapport valideras
som huvudregel endast av SBAB:s revisor inom ramen for den
lagstadgade granskningen av hallbarhetsrapporteringen. SBAB
anvander i dagslaget inga ytterligare externa valideringsorgan
for de redovisade matten, om inget annat anges i respektive
avsnitt.

SBM-1 Strategi, affarsmodell och
vardekedja

Affarsmodell

SBAB ar ett syftes- och varderingsdrivet féretag som arbetar
malstyrt for att na var vision att forverkliga framtidens boende
och bostéder. SBAB:s afférsidé &r att med nyténkande och
omtanke erbjuda I&n och sparande samt andra tjanster for battre
boende och boendeekonomi. SBAB:s karnaffar ror bostadsfi-
nansiering till privatpersoner, bostadsrattsforeningar och fastig-
hetsbolag samt inldningsprodukter till privatpersoner, bostads-
rattsforeningar och foretag. Betydande produkter och tjanster
innefattar bolan, fastighetslan, kreditiv och inldningskonton.




TeamEngine E-Signing

Hallbarhetsrapport .

Uppstroms=3  Egen Verksamhet Nedstroms =»

Kunder sparar A arsmodell
och far ranta

Investerare Kunder Ié_nar for
koper vara att finansiera
obligationer boende eller
och far ranta fastigheter och
S B AB betalar ranta
" Kunders inléaningskonton Kunder
Kapitalets ursprung Kapital Rénta )
Kapital Réanta * Bostadsrattsforeningar
) & R O 3

Informationsgivning

Agare Kapital Utdelning
(Svenska Stat é e

Tillsyn
Myndigheter Ly
19 "Esy

Foretagskunders anstéllda

* Boldn
* Fastighetslan
* Byggnadskreditiv

1723745 6 7
14 15 16 17 18

‘ Ranta Kapitalmarknadsaktorer

Py

apital a

8 910 1l 12

4

A

Vara vasentliga
héllbarhetsomraden

Se avsnitt SBM-3 for numrering
och forklaring av véasentliga
héllbarhetsrelaterade inverkningar,
risker och méjligheter.
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— Hallbarhetsrapport

Utlaningsverksamheten har storst inverkan pa SBAB:s vasentliga
hallbarhetsomraden.

Inom privataffaren har SBAB ett erbjudande som ar relevant
for allai boenderesan. De malgrupper och marknader som betja-
nas omfattar kunder i Sverige. Inom bolaneaffaren betjanas
enbart kunder som uppfyller grundlaggande kreditkriterier. Uto-
ver dettariktar vi oss specifikt mot kunder som befinner sig
inom Sveriges storstadsomraden och tillvéxtorter.

Inom foretagsaffaren riktar sig SBAB till tva distinkta grupper
av kunder. Med véra finansierings- och analysprodukter riktar vi
oss till bygg- och fastighetsbolag, dar storre bygg- och fastig-
hetsbolag ar prioriterade. D& det finns en storleksrelaterad para-
meter i prioriteringen koncentreras kreditgivningen framst till de
regioner som praglas av storlek och tillvaxt. Med inldningspro-
dukten riktar vi oss till sdval stora som sma féretag, organisatio-
ner och féreningar i Sverige.

Inom bostadsrattforeningsaffaren riktar sig SBAB till alla
bostadsrattsforeningar i Sverige som har ett visst dverlatelse-
pris per kvadratmeter. En stor majoritet av bostadsrattsforen-
ingarnai Sverige klarar detta minimikrav.

Ovrigaupplysningar
SBAB &r endast verksam i Sverige. Vi har inga produkter eller
tjanster som ar forbjudna pa ndgon marknad.

SBAB har inga intakter fran eller ar verksamma inom sektorer
som fossil energiproduktion (inklusive kol, olja och gasutvin-
ning), karnkraft, vapen och foérsvar, potentiellt miljéskadlig
resursutvinning (sdsom sallsynta jordartsmetaller eller fossila
branslen), kemikalie- eller tobaksproduktion, eller spelverksam-
het.

SBAB hade totalt 1 251 medarbetare métt som antal anstéllda
(head count) per utgangen av 2025. Merparten av SBAB:s med-
arbetare ar placerade i Karlstad och Stockholm, och 6vriga med-
arbetare ar framst baserade i Malmo och Géteborg.

Vardekedja

De utmarkande delarna av SBAB:s vardekedja innefattar var
egen verksamhet, vara kunder, investerare och det generella fl6-
det av kapital badde ned- och uppstréms i vardekedjan. De
huvudsakliga delarna av vardekedjan framgar av illustrationen pé
sidan 51. lllustrationen visar ocksé vilka delar av vardekedjan som
SBAB:s vasentliga hallbarhetsomraden ar koncentrerade till.
Dessa beskrivs i mer detalj pa sidorna 55-57.

Egenverksamhet

SBAB:s egen verksamhet omfattar bade vara interna resurser,
sdsom medarbetare och data, samt de aktiviteter som vi genom-
for for att driva var verksamhet, inklusive produkt- och tjanste-
utveckling samtinterna styrnings- och operativa processer.

Vardekedjan uppstréms
SBAB:s vardekedja uppstréms ar priméart kopplad till vara kunder
ochinvesterare. Kunder som placerar pengar pa vara sparkonton
bidrar med medel som SBAB anvander for att finansiera var utla-
ning. | gengald betalar vi ranta. Aven om de finansiella medlen kan
klassificeras som uppstréms, sa klassificerar vi kundrelationen
som nedstroms i var viardekedja. Vara investerare bidrar ocksa till
var finansiering genom att képa de obligationer som vi emitterar, i
utbyte mot ranta. Pengarna fran véara kunder och investerare
maste ha ett klart och lagligt ursprung, och vi har ett ansvar att
sékerstalla att de inte har en koppling till finansiell brottslighet.
Var vardekedja uppstroms omfattar dartill vara leverantorer,
som tillhandahéller produkter och tjanster genom bade direkta
och indirekta affarsrelationer. Exempel pa sddana inkluderar
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leverantorer av IT-system, lokaler och andra stodtjanster som ar
nodvandiga for att driva var verksamhet.

Som bank ar vi aven beroende av den 6vergripande finansiella
infrastrukturen p&d marknaden, daribland system och natverk
som mojliggor finansiella transaktioner.

Var agare, den svenska staten, stéller specifika krav pa hur var
verksamhet ska bedrivas och vilka mal vi ska uppna. Vi maste
ocksa folja de regler och riktlinjer som stélls av svenska och euro-
peiska offentliga organ.

Vardekedjan nedstréms
Var vardekedja nedstroms ar primart kopplad till vara kunder, som
inkluderar privatpersoner, féretagskunder och bostadsrattsforen-
ingar. Dessa kunder tar |an hos SBAB for att finansiera boende och
bostadsfastigheter. | utbyte betalar kunderna ranta pa lanen.
Genom vara lan péverkar viindirekt andra aktorer nedstroms,
sdsom hyresgaster, bostadsrattsagare samt underleverantorer
inom bygg- och fastighetssektorn, inklusive deras anstéllda.

Andra kreditinstut, kommuner, dverstatliga organ och natio-
nellaregeringar samt centralbanker ar ocksa en del av var varde-
kedja nedstromes, till féljd av att SBAB inom ramen fér den
I6pande kort- och langsiktiga likviditetshanteringen placerar
pengar i obligationer och finansiella instrument som emitteras av
dessa aktorer.

Utover detta har SBAB en indirekt paverkan genom var publika
informationsgivning, dar vi stravar efter att utbilda bade nuva-
rande och potentiella kunder om boende och boendeekonomi.

Strategi

Overgripande malomraden och strategisk spelplan

SBAB:s vision ar att forverkliga framtidens boende och bostéader.
Detta befaster vart fokus att bidra till en hallbar utveckling av
samhallet, en ambition som delas av var dgare, den svenska sta-
ten. Agaren har genom sin dgarpolicy aviserat en tydlig férvantan
pa SBAB att satta vasentliga hallbarhetsmal for verksamheten.
Dessa mal ska fokusera pa vardeskapande samt vara relevanta
for SBAB:s affarsverksamhet och vasentliga hallbarhetsomra-
den. Mélen ska dven vara langsiktiga, utmanande, uppfoljnings-
bara, tydliga och jamférbara. | slutet av 2022 beslutade SBAB:s
styrelse om fem méalomraden och sju langsiktiga strategiska mal
som stréacker sig fram till 2030. Dessa malomraden — Langsiktigt
vardeskapande, Nojda kunder, Hallbart samhélle, Effektiv verk-
samhet och Attraktiv arbetsplats — inkluderar alla héllbarhetsas-
pekter som tillsammans bidrar till att SBAB bedriver en hallbar
affarsverksamhet.

For att visualisera det strategiska omrade dar visom bolag
ska vara aktiva definierade vi 2022 SBAB:s strategiska spelplan.
Spelplanen satter ramarna for var roll i omstallningen till ett hall-
bart samhélle genom att I6pande ta hansyn till stérre trender och
den 6vergripande utvecklingen pd marknaden. Med karnaffaren
(bostadsfinansiering och sparande) som central riktning inklu-
derar spelplanen aven riktningarna Fastigheters klimatomstall-
ning och Ratt boende for alla. Riktningarna éverlappar tydligt pa
kort sikt, men ett fokuserat arbete skulle kunna ta oss langrei
enaeller andrariktningen palangre sikt.

Fastigheters klimatomstéllning

Klimatet blir varmare, extrema vaderleksforhallanden blir vanli-
gare, och naturens mangfald minskar. Resurser éverkonsumeras,
avfallsmangderna tkar. Fastigheterna dar vi bor, arbetar, lever —
och den byggnation, drift och det underhéll som kravs for dem —
ar ett av manga omraden som stér infor en stor omstallning for
att minska mansklighetens paverkan pa klimatet. Med fastighe-
ters klimatomstéllning som utgéngspunkt blir SBAB en partner




och mojliggorare for alla fastighetségare att reducera sina fast-
igheters klimatavtryck 6ver en livscykel.

Ratt boende for alla

Manniskor lever langre, ar friskare, arbetar langre, och har mer
flexibla anstéallningsupplagg. Samhaéllet blir fler genom invandring,
och unga har fortsatt svart att komma in pd bostadsmarknaden.
Hoga bostadspriser har skapat hoga trosklar och inlasningseffek-
ter. Sammantaget har vi en alltmer heterogen befolkning, vilket
innebar fler och mer spridda behov. Med ratt boende for allasom
utgangspunkt blir SBAB en partner och mojliggorare for alla att bo
"ratt” —anpassat efter individens behov och mgjligheter.

Hallbarhetsrelaterade &taganden och mal

SBAB har anslutit sig till FN:s principer for ansvarsfull bankverk-
samhet (PRB) och ar medlemi FN:s Global Compact. Genom dessa
principer &tar vi oss att linjera var strategi och verksamhet med
FN:s globala mal for hallbar utveckling (SDG) och Parisavtalet.

P& verksamhetsovergripande niva har SBAB antagit hallbar-
hetsrelaterade mal som kopplar an till vara évergripande malom-
rdden Hallbart samhélle samt Attraktiv arbetsplats.

Utslappsreduktionsmal: SBAB har ett utslappsreduktions-
mal att minska utslappsintensiteten for utléning till befintlig
byggnation med -50 procent (uttryckti kgCO.e /m2) fram till
2030.

Bidra till fastigheters klimatomstéllning: D&rtill har SBAB
malsatt volym- och forsaljningsmal for de hallbarhetsrelaterade
I&n vi erbjuder, samt aktiviteter relaterade till dessa, vilka tillsam-
mans skapar ett index som vi kallar for att bidra till fastigheters
klimatomstallning.

Attraktiv arbetsplats: SBAB har malsatt medarbetarnas
engagemang, vilket mats genom ett Engagemangsindex (>4).

Utover dessa har SBAB ytterligare héllbarhetsrelaterade mal
vilka féljs upp inom ramarna for véra vasentliga hallbarhetsomra-
den. Malen beskrivs i mer detalj i hallbarhetsrapportens tema-
tiska avsnitt.

Hallbara produkter och tjanster

SBAB:s kirnerbjudande bestar av bolén, fastighetslan, sparkon-
ton och digitala bostadstjanster via Booli. Vi anvander dessa
produkter for att paverka marknaden i en hallbar riktning, framst
genom att stotta vara kunder i att spara energi och klimatan-
passa sina fastigheter. Detta gors genom en kombination av kun-
skapsdelning, sdsom kalkylverktyg for energieffektivisering, och
finansiella incitament.

SBAB erbjuder flera typer av laneprodukter som syftar till att
bidra till fastigheters klimatomstallning. Bland dessa finns Grona
bolan till privatkunder och Gréna fastighetslan till fastighetsbo-
lag och bostadsrattsféreningar, som géller for fastigheter med
energiklass A, B eller C. Erbjudandet ligger i stora delar i linje med
SBAB Group Green Bond Framework 2024, som anvands for
klassificering av grona tillgdngar och mojliggor for SBAB att
emittera grona obligationer. Ramverket foljer ICMA:s kategori
Green Buildings och EU-taxonomins kriterier for vésentligt
bidrag till miljomalet Begrénsning av klimatférandringarna. Las
mer om SBAB:s grona tillgdngar och grona obligationer i SBAB
Green Bond Impact Report 2025.

Utover detta erbjuder SBAB Gréna investeringslan for energi-
effektiviserande atgarder i bostadsrattsforeningar och fastig-
hetsbolag. Till privatkunder erbjuds Kilowattlanet, en hojning av
befintligt bolan (om utrymme finns) for energiférbattrande reno-
veringar, samt Energilanet, ett privatldn med samma syfte. Till
dessa kopplas Kilowattkalkylen, ett digitalt verktyg som hjalper
kunder att uppskatta potentiella besparingar pé elkostnader vid
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en energieffektiviserande atgard. Kilowattkalkylen ar aven till-
génglig for bostadsrattsféreningar.

SBAB erbjuder dven héllbarhetslankade 1an till foretagskun-
der, dar villkoren kopplas till Iantagarens uppfylinad av specifika
hallbarhetskriterier. Detta inkluderar bade klimatrelaterade samt
socialakriterier. De klimatrelaterade kriterierna ror huvudsakli-
gen energieffektivitet i fastigheter och nyproduktioner, medan
de sociala kriterierna framfor allt avser trygghet i bostadsomra-
den samt villkor p& byggarbetsplatser.

Inom byggfinansiering erbjuder SBAB Grona byggnadskreditiv
till fastighetsbolag. Kunden ska d& uppfylla sarskilda klimatkrav
vid nyproduktion, bland annat att uppna minst 10 procent lagre
primarenergital an rddande byggregler. Dartill stéller SBAB krav,
framtagna tillsammans med bankinitiativet Hallbar byggbransch,
vid samtliga byggnadskreditiv. Dessa krav syftar till att minska ris-
ken for finansiell brottslighet i byggprojekt, skapa trygga byggar-
betsplatser och sékerstélla rimliga arbetsvillkor i byggbranschen.

Utdver dessa erbjudanden bidrar SBAB till en mer inklude-
rande bostadsmarknad genom kreditldsningar som kan under-
latta etablering for exempelvis unga och nyetablerade hushall.
Detta omfattar bland annat mojligheten for kreditvardiga kunder
att ta privatlan for att finansiera en del av kontantinsatsen.
SBAB arbetar &ven med att sakerstalla att vara digitala tjanster
ar tillgangliga och anvandarvanliga, vilket gor det enklare for fler
konsumenter att ta del av information och genomféra bostads-
relaterade &renden.

Hallbarhetsrelaterade produkter och tjanster,

utlaning (mnkr) 2025-12-31 2024-12-31

Privat

Grona bolan 81396 73841
Kilowattlan 216 88
Energiladn 16 18
Foretag och bostadsrattsféreningar

Grona fastighetslan 30391 24774
Grona investeringslan 124 110
Grona byggnadskreditiv 810 -
Hallbarhetslankade Ian 6024 2244
Grona tillgdngar

Grona tillgéngar enligt SBAB Group Green Bond

Framework 2024 105 499 89332
Taxonomiférenlig utlaning?2) 56 361 39798

D Till hushall och icke-finansiella foretag som omfattas av CSRD. Samtlig taxonomiférenlig
utldning har kand anvéandning av intakter (UoP).

2) SBAB har betydande tillgdngar som inte kan klassificeras som taxonomiférenliga trots
att de uppfyller EU-taxonomins tekniska granskningskriterier, med anledning av att
motparterna inte omfattas av CSRD. L&s mer pé sidorna 77-78

SBM-2 Intressentersintressen
och synpunkter

SBAB:s centrala hallbarhetsavdelning ansvarar for samordning
av den arliga 6versynen av vasentlighetsanalysen, inklusive
intressentdialog. Avdelningen ansvarar aven for att informera
Hallbarhetsforum, foretagsledning och styrelse om resultat fran
vasentlighetsanalys och intressentdialoger.

SBAB har identifierat ett antal sarskilt viktiga intressentgrup-
per som pé olika satt paverkar och paverkas av var verksamhet.
Infér den dubbla vasentlighetsanalys som genomférdes 2023
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baserades urvalet av intressenter pa tidigare genomforda analy-
ser. Intressentdialogen utformades olika beroende av intressent-
grupp och metoderna fér dialog inkluderade intervju- och work-
shopformat, insamling av data fran externa rapporter, samt
anvandning av undersokningar och strategidokument.

Under 6versynen 2025 valde SBAB att inte genomféraen ny
omfattande extern intressentdialog, utan utgick i stéllet fran
och kompletterade 2023 ars analys. Flera workshops med
interna intressenter genomférdes, som direkt eller indirekt har

Viktigaste intressenter Idialog genom
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kontakt med Ovriga relevantaintressenter. De synpunkter som
framkommit bedéms ligga i linje med nuvarande inriktning och
har inte foranlett ngra egentliga andringar av SBAB:s strategi
eller affarsmodell.

De grupper av intressenter som beddmts som mest vasentliga
for SBAB framgar av nedanstaende tabell. | tabellen redovisas
formerna for intressentdialogen samt SBAB:s uppfattning av
respektive intressentgrupps intressen.

Intressentperspektiv i strategi och affarsmodell

Agare Intervjuer och I6pande dialog SBAB:s agare, Svenska staten, har utformat en agarpolicy som SBAB féljer. Denna anknyter till
SBAB:s strategi och affarsmodell bland annat genom évergripande affarsmal.

Kunder Privatkunder genom SBAB:s kunders behov och intressen ar en central del av SBAB:s affarsstrategi for bade
undersokningar och privataffaren samt foretag- och Brf-affaren. Affarsstrategierna uppdateras arligen och baseras
marknadsanalyser, och bland annat pa resultat fran vasentlighetsanalysen, dar insikter fran intressentdialoger vags in.
foretagskunder genom SBAB foljer upp hur val kundernas behov tillgodoses genom affarsmal kopplade till
intervjuer marknadsandelar inom bol&n och fastighetslan. Detta ingar i det 6vergripande malomradet Nojda

kunder.

Medarbetare Primért genom SBAB vill vara en attraktiv arbetsplats dar medarbetarnas engagemang &r i fokus. For att fanga
medarbetarundersokningar tva upp synpunkter och forbattringsomraden genomfors regelbundna Pulsméatningar med fokus p&
ganger per ar upplevelse av arbetsplatsen. Resultat fran Pulsméatningen f6ljs upp via 6vergripande affarsmal for

Engagemangsindex inom hallbarhetsomradet och det 6vergripande malomradet Attraktiv
arbetsplats.

Investerare Direktdialog inom ramen for Investerarnas insikter och intressen &r viktiga for SBAB:s langsiktiga finansiella stabilitet och
vért arbete med kapitalforsorjning. Genom vart arbete med investerarrelationer forsoker vi sékerstélla en
investerarrelationer och transparent och kontinuerlig kommunikation kring SBAB:s utveckling, riskhantering och
uppléning hallbarhetsarbete. Aterkoppling fran investerare kan ocks& bidra till beslut kring exempelvis

kapitalstruktur, héllbara finansieringslosningar och ESG-relaterade initiativ.

Samhallet Ldpande genom dialog med SBAB:s arbete ar néra kopplat till behoven och férvantningarna hos de samhéllen dar vi verkar.
kunder, omvarldsbevakning Synpunkter och intressen fran privatpersoner, bostadsrattsforeningar och foretag paverkar
och analys utformningen av vara produkter och tjanster, med malet att framja inkluderande och héllbara

boendelésningar. SBAB har identifierat behov av 6kad inkludering p& bostadsmarknaden. |
socioekonomiskt utsatta omréden har behov av storre trygghet, forbattrad infrastruktur och
stabilitet lyfts fram som centrala. Privatpersoner har dven uttryckt 6nskemal om bostadslésningar
som battre anpassas till olika livssituationer. Den delen av SBAB:s dvergripande strategi som
syftar till att bidra till "Ratt boende for alla” &r en direkt respons pa dessa behov och intressen.

Arbetstagarei Genom initiativet Hallbar Arbetstagare inom byggbranschen har legitima férvantningar pé rattvisa arbetsvillkor, en trygg

byggbranschen

Byggbransch

arbetsmiljo och respekt for sina manskliga rattigheter. Sedan 2024 har SBAB faststallt mal for
sékra och hallbara byggarbetsplatser avseende arbetstagare i vardekedjan, i enlighet med
initiativet Hallbar byggbransch och i linje med SBAB:s Hallbarhetspolicy.

Samarbetspartners

Ldpande dialog

Samarbets- och affarspartners bidrar till att starka erbjudandet till kunder och utveckla nya
tjanster. Genom nara samarbete sakerstalls att partnerskapen bygger pad gemensamma
affarsintressen, l&ngsiktighet och hallbarhet. Dialogen med partners &r central for att identifiera
synergier, utveckla I6sningar och mota framtidens behov inom boende och boendeekonomi.

SBAB har dven tagit andra intressentgrupper i beaktan, daribland
lagstiftare och reglerare, branschorganisationer, samt lokalsam-
héallen. Samarbetspartners och intressentorganisationer har his-
torisktingattivara vasentlighetsanalyser, men nedprioriterades i
den dubbla véasentlighetsanalys som genomfordes 2023.

S1SBM-2 Den egnaarbetskraf-
tensintressen och synpunkter

SBAB:s medarbetares intressen, synpunkter och rattigheter —
inklusive respekten fér deras manskliga rattigheter —utgor en
grund for SBAB:s strategi och affarsmodell. SBAB samlar syste-
matiskt in medarbetarnas input genom flera kanaler. Dessa
inkluderar regelbundna pulsmétningar och medarbetarunder-
sokningar, samt regelbundna méten pa enhets- eller teamniva
mellan chefer och medarbetare for dialog om verksamhet,
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arbetsmiljo och utveckling. Vidare anvénds ledarforum, facklig
samverkan, och HR-arendekanaler for att pé ett strukturerat
satt hantera frdgor om exempelvis diskriminering, 16n, sjukfran-
varo, konflikter, anstéallningsvillkor eller arbetsmiljo. Vi anvander
aven visselblasarfunktionen samt samtal med medarbetare som
slutar, i syfte att forsta orsaker och samla feedback.

Resultaten konsolideras av HR och rapporteras regelbundet
till féretagsledning och styrelse tillsammans med foreslagna
atgarder.

Viktiga rattighetsomraden for den egna arbetskraften ar for-
eningsfrihet och kollektiva forhandlingar, icke-diskriminering och
lika mojligheter, lika 16n for lika arbete, hélsa och sékerhet, skélig
arbetstid och integritet samt dataskydd. Dessa réttigheter inte-
greras i affarsplanering och affarsmodell genom beslut om kom-
petensfdrsorjning, organisering av kundnara arbete, riskkultur
och efterlevnad samt hur vi utformar produkter och kundméten.




SBM-3 Vasentligainverkningar,
risker och mojligheter

Nedan presenteras SBAB:s vasentliga hallbarhetsrelaterade
inverkningar, risker och mojligheter, vilka har identifierats genom
den dubbla vasentlighetsanalysen. Som en foljd av &rets 6versyn
har majoriteten av dessa inverkningar, risker och mojligheter for-
andrats. Karnfrdgorna ari allt vasentligt desamma som i 2024 ars
hallbarhetsrapport. Dock har liknande fragor konsoliderats, och
vissa har delats upp i syfte att tydligare spegla olika perspektiv.
De huvudsakliga férandringarna bestar i évrigt av klassificering.
Under éversynen har stort fokus lagts pa att uppna en mer kon-
sekvent klassificering gallande temporalitet (faktisk/potentiell),
valens (positiv/negativ), vardekedjekoncentration och tidshori-
sont, i syfte att gora redovisningen tydligare och mer jamférbar.
Inverkningar speglar SBAB:s paverkan pa milj6é, manniskor och
samhadlle. Negativa inverkningar aterspeglar de utmaningar och
den paverkan som uppstar som en féljd av var verksamhet. Sam-
tidigt skapar var verksamhet ocksa positiva inverkningar genom
exempelvis innovation och utveckling. Faktiska inverkningar &r
sddana som redan sker, medan potentiella inverkningar ar
sddana som annu inte intréffat men kan komma att uppsta.
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Finansiell vasentlighet avser de risker och mojligheter som kan
ha finansiellt vasentliga effekter pd SBAB:s utveckling, finan-
siella stallning eller resultat. Dessa risker och mojligheter kan
uppsta bade inom var direkta kontroll och fr&n externa faktorer.

Vardekedjekoncentration anger var i vardekedjan en inver-
kans konsekvens uppstar, och for finansiella risker och méjlighe-
ter, var den finansiella effekten uppstar. Majoriteten av SBAB:s
vasentliga inverkningar, risker och méjligheter ar koncentrerade
till nedstrémsledet i virdekedjan genom var utlaningsverksam-
het. Tabellen visar aven huruvida dessa hanfor sig till ett eller
bada av SBAB:s tva affarsomraden: Privat respektive Foretag &
Bostadsrattsforeningar.

Tidshorisonterna beskrivs som kort (<1 ar), medellang (1-10 ar)
och lang (>10 ar). Dessa avser tidpunkten da konsekvensen av en
inverkan, eller den finansiella effekten av enrisk eller méjlighet,
forvantas kunnaintraffa.

SBAB:s hallbarhetsrelaterade inverkningar, risker och mojlig-
heter beskrivs i detaljinom redovisningen av de tematiska ESRS-
standardernai hallbarhetsrapporten.

Miljo (E)
Vasentlig inverkan, Vardekedja
Hallbarhetsfraga # Beskrivning risk eller mojlighet Tidshorisont (koncentration) Affarsomrade
ElKlimatférandringar
Begrénsning av ;/:\i(;:gi?:sg?hlabpp t'::;gg?] :ﬁ 32;9;9" Negativ faktisk N v v v 4 v v
klimatférandringarna 9 X ¥99 inverkan Kort ~ Medel  Léng Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
kunders fastigheter
2 Mojliggora for vara kunder att klima- Positiv potenti- ; v v v e 2 v v
triskanpassa sina fastigheter ell inverkan Kot Medel  Léng Upp  Inom  Ner Privat  Ftg/Brf
Anpassning till
klimatforandringarna Kreditrisk kopplad till akuta fysiska v - v v
3 klimatrisker med paverkan pa vara Finansiell risk Y e Up e
kunder
4 Energianvandning fran vara kunders Negativ faktisk N v v v =-> v v
fastigheter inverkan Kort Medel Lang Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
Energi
. e . Fmsel A Y » v
der g [¢] g9 mbjlighet Kort Medel Lang Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
E5 Resursanvandning och cirkular ekonomi
:?f;jﬂ:\'/gflocjen’ 6 Mojliggora for vara foretagskunder att Positiv potenti- ’ v v -> v
u . oka cirkularitet vid byggprojekt ell inverkan Kort  Medel  Léng Upp  Inom  Ner Privat  Ftg/Brf
resursanvandning
Avfall 7 Avfall som véra féretagskunder ger Negativ faktisk & v v v -> v
upphov till vid byggprojekt inverkan Kort ~ Medel  Léng Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
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5
UV

Samhallsansvar (S)
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Vasentlig inverkan,

Vardekedja

Hallbarhetsfraga # Beskrivning risk eller mgjlighet Tidshorisont (koncentration) Affarsomrade
S1Denegnaarbetskraften
L . Positiv potenti- v v v '
8 Bra arbetsmiljé och arbetsvillkor ellinverkan ’ Kot Medel  Ling Upp o i i (R
Arbetsvillkor
9 Negativa inverkningar om arbetsmiljo- Negativ poten- y v v v .
relaterade incidenter intréffar tiell inverkan Kort  Medel  Lang Upp  Inom Ner Privat  Ftg/Brf
10 Likabehandling, mangfald och inklu- Positiv potenti- ’ \/ */ \/ .
. . dering ell inverkan Kort  Medel  Léng Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
Likabehandling
ochlikamaojligheter
y eSS Mmooy Y VY @
. . 9, g tiell inverkan Kort Medel Lang Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
inkludering
Andraarbets- 12 Ll e iveadli Positiv faktisk ’ v v v .
relaterade rattigheter 9 inverkan Kort ~ Medel  Lang Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
S2 Arbetstagare i vardekedjan
) o . Negativ poten- v v Vv -> v
Arbetsvillkor 13 Arbetsférhallanden i byggbranschen - y Kot  Medel Ling U e d Privat  Ftg/Brf
S3Berdrdasamhallen
Samhallens ekono- . .
miska, socialaoch 14 Bidra till trygga bostadsomraden PO.S't'V - ’ M \/ = ) v
e ellinverkan Kort  Medel  Lang Upp  Inom Ner Privat  Ftg/Brf
kulturellarattigheter
S4 Konsumenter och slutanvéandare
igg;ﬂg:ﬁgfggg /for 15 Bidra till en inkluderande bostads- Positiv potenti- ’ v v v -> v v
. marknad ell inverkan Kort  Medel  Léng Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
eller slutanvandare
" . Negativ poten- v v v =5
Informationsrela- L Laishasie 2l bUnsE e it tiell inverkan \ Kort ~ Medel  Lang Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
terade inverkningar
for konsumenter och/
eller slutanvandare 17 Risk for sanktionsavgifter vid lackage Fi iell risk y v v v =9
av kunduppgifter lansichliS Kort ~ Medel Léang Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
K
Bolagsstyrning (G)
Vasentlig inverkan, Vardekedja
Hallbarhetsfraga # Beskrivning risk eller mgjlighet Tidshorisont (koncentration) Affarsomrade
GlForetagsagerande
18 Finansiell brottslighet genom vara Negativ faktisk N v v v -> -> v v
tjénster inverkan Kort Medel Lang Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
Enhetsspecifik
19 Riskforboter ochintaktsbortfallvid I v Vv Vv -> -> v Vv
bristiarbetet mot finansiell brottslighet Kort ~ Medel  Lang Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
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Integration av hallbarhetsomradenistrategi

I styrningssyfte aggregerar SBAB hallbarhetsrelaterade inverk-
ningar, risker och mojligheter till évergripande fokusomraden
som internt benamns vasentliga hallbarhetsomraden. Dessa
anvands dels for var affarsplaneringsprocess, dels for extern och
intern kommunikation och uppféljning.

Tillhdérande inverkningar,

Vasentligt hallbarhetsomrade risker och mojligheter

Klimat & Energiomstallning #1,2,3,4,5
Var attraktivaarbetsplats #8,9,10,11,12
Arbetsforhallanden i byggbranschen #13
Inkluderande bostadsmarknad och trygga #14,15
bostadsomraden

Informationssakerhet #16,17
Motverka finansiell brottslighet #18,19

Under 2024 integrerades SBAB:s hallbarhetsomraden i SBAB:s
Hallbarhetspolicy och interna verksamhetsstrategier, vilka upp-
daterades igen efter resultat av 2025 ars 6versyn av vasentlig-
hetsanalysen. Varje omrade har kopplats till de verksamhets-
strategier dar det ar mest relevant. | detta arbete har vi tydlig-
gjort affarsstrategierna for privat-, bostadsrattsforenings- samt
foretagskunder avseende hur vi avser bemdta behov kopplade
till de vasentliga hallbarhetsomradena. Klimat- och Energiom-
stallning samt Inkluderande bostadsmarknad och trygga
bostadsomraden galler for bdda affarsomradena. Resursan-
vandning och cirkular ekonomi &r fortsatt bedémt som vasent-
ligt ur ett inverkansperspektiv, men har frdn 2025 omvarderats
med anledning av Iag datakvalitet och 1&g mognad i branschen.
Omradet ar darmed inte langre ett av SBAB:s prioriterade fokus-
omréaden eller en del av Foretagsaffarens strategi. | takt med att
branschpraxis och data utvecklas avser SBAB att omprova
omradets status som vasentlig for affarsplanering. Aven Biolo-
gisk mangfald och ekosystem har utgatt ur hallbarhetsomradena
och strategin, men som féljd av en uppdaterad vasentlighetsbe-
démning som innebar att inverkan inte langre uppnadde troskel-
vardena for vasentlighet.

Hallbarhetsomrédena ar dven integrerade i affarsplanerings-
processen, vilket innebér att konkreta aktiviteter for att nd hall-
barhetsmalen ar en del av budgeten. Budgeten, som godkanns av
styrelsen, sékerstaller att de strategiska prioriteringarna far eko-
nomiska resurser for att kunna férverkligas. Utfallet av den dubbla
vasentlighetsanalysen éversatts till konkret vagledning foér affars-
planeringen och anvands som stdd i avdelningarnas strategiska
arbete och budgetprocess. Den centrala héllbarhetsavdelningen
har ansvar for att koordinera, utbilda och ge expertstdd vid behov,
samt att kvalitetssakra att strategi, mal, aktiviteter och budget
speglar de vasentliga hallbarhetsomradena och omstallningspla-
nen. Respektive affarsenhet ansvarar i sin tur for att:

¢ Integrera hallbarhet i affarsstyrning och strategi, inklusive att
uppdatera eller avveckla mal och nyckeltal vid behov.

¢ |dentifiera och hantera hallbarhetsrelaterade risker, samt
informera riskfunktionen utan dréjsmal vid vasentliga handel-
ser, i enlighet med principen om tre forsvarslinjer for intern
styrning och kontroll.

¢ Utveckla hdllbara produkter och tjanster.

o Sakerstallagenomférande, resurser och budget inom respek-
tive omrade samt rapportera status p& mal och nyckeltal kvar-
talsvis till den centrala héllbarhetsavdelningen.

TeamEngine E-Signing

TeamEngine Document E-Sign ID: 9AD05BCE-883A-456A-AC4E-F8FB6173A6BD. Page 57 of 215.

Hallbarhetsrapport .

SBAB:s styrdokument (MDR-P)

SBAB har ett flertal styrdokument som syftar till att férebygga,
mildra och avhjélpa faktiska och potentiella inverkningar, han-
terarisker och utnyttja mojligheter. Dessa dokument utgor en
central del av SBAB:s styrning och riskhantering och beskriver
6vergripande principer och forhallningssatt.

Styrdokumenten &r utformade som ramverk som anger prin-
ciper och forhaliningssatt for hur vi arbetar med vara vasentliga
inverkningar, risker och mojligheter &ven nar dessa finns i olika
delar av vardekedjan. De hanvisar vanligtvis inte till specifika
verksamheter, geografiska omraden eller enskilda intressent-
grupper, och anvander inte begreppen uppstroms och ned-
stroms.

Policyer beslutas av styrelsen, instruktioner beslutas av VD
och anvisningar beslutas av respektive affarsomrade eller stod-
funktion enligt SBAB:s internaregelverk. Styrdokument ses dver
arligen och uppdateras vid behov.

Samtliga styrdokument finns tillgéngliga pa SBAB:s intranat.
De dokument som &r publika gors tillgangliga pa SBAB:s hem-
sida.

| tabellen nedan redovisas de styrdokument som omnamns i
hallbarhetsrapporten och/eller som har koppling till vasentliga
hallbarhetsrelaterade inverkningar, risker och majligheter.

Styrdokument Beslutsfattare  Agare Publik
Hallbarhetspolicy Styrelsen Chef HMK Ja
Instruktion for VD Chef Nej
Hallbarhetsstyrning Hallbarhet
Uppfoérandekod Styrelsen Chef Affars- Ja

specialister
Instruktion for Mutor, VD Chef AFC Nej
korruption samt tillaten
sponsring och donationer
Rapportering om missténkta Styrelsen Chef Nej
missforhallanden Compliance
Arbetsmilj6instruktion VD CHRO Nej
Erséttningspolicy Styrelsen CHRO Ja
Kreditpolicy Styrelsen CRO Nej
Sakerhetspolicy Styrelsen Sakerhets- Nej
chef
Sakerhetsinstruktion - VD Sakerhets- Nej
Sékerhetsstyrning och chef
Informationsséakerhet
Sékerhetsinstruktion - Fysisk VD Séakerhets- Nej
sékerhet och personsakerhet chef
Sékerhetsinstruktion - VD Séakerhets- Nej
Tekniska sakerhetsatgarder chef
Sékerhetsinstruktion - Kris och VD Séakerhets- Nej
Kontinuitetshantering chef
Policy for &tgarder mot Styrelsen Chef Affars- Nej
penningtvétt och finansiering specialister
av terrorism, samt efterlevnad
av finansiella sanktioner
Instruktion for &tgarder mot VD Chef Affars- Nej

penningtvatt och finansiering
av terrorism samt efterlevnad
av finansiella sanktioner

specialister
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Styrdokument Beslutsfattare ~ Agare Publik
Instruktion for VD Chef AFC Nej
Bedragerihantering
Klimatriskinstruktion VD CRO Nej
Anvisning: Kreditanalys - Chef Kredit Chef Kredit- Nej
Foretag specialister

Foretag
Anvising: Kreditanalys - Brf Chef Kredit Chef Kredit- Nej

specialister

Foretag &

Brf
Anvisning: Foretag & Brf - Chef AO Produktchef Nej
Grona fastighetslan Foretag & Brf Foretag &

Brf
Anvisning: Foretag & Brf - Chef AO Produktchef Nej
Gront investeringslan Foretag & Brf Foretag &

Brf
Anvisning: Foretag - Chef AO Produktchef Nej
Hallbarhetslankat I&n Foretag & Brf Foretag &

Brf
Anvisning: Foretag - Chef Foretag Chef Nej
Byggnadskreditiv & Brf Forséljning

Foretag
Anvisning: Fastighetsvardering ~ Chef Gruppchef Nej
storhus Fastighets- Fastighets-

vérdering véardering

Foretag &

Brf
Kontrollramverk finansiell CFO Redovisni- Nej
rapportering ngschef
Rapportering och VD CFO Nej

redovisningsinstruktion

IRO-1Identifiering och bedomning
av vasentligainverkningar, risker
och mgjligheter

Under 2023 genomférde SBAB en omfattande dubbel vasentlig-
hetsanalys ("vasentlighetsanalysen") for att identifiera och
bedéma hallbarhetsrelaterade inverkningar pa manniskor och
miljo samt finansiella risker och mojligheter. Analysen byggde pa
omfattande intressentdialoger med styrelse, agare, kunder,
medarbetare och interna specialister, samt informationsinhamt-
ning fran interna och externakallor.

For att bibehélla en aktuell och relevant styrning och redovis-
ning genomfor SBAB en arlig 6versyn av vasentlighetsanalysen.
De inledande stegen i 2025 ars 6versyn bekraftade attinga han-
delser intraffat som kraver att analysen gérs om fran grunden,
utan kunde byggas vidare pa fran 2023 ars analys. Malen med
oversynen var att konsolidera resultatet, fortydliga bedémnings-
underlag och dokumentation, samt uppna en mer konsekvent
klassificering.

Process for identifiering av inverkningar, risker och majligheter
Processen for att identifiera vasentliga inverkningar, risker och
mojligheter inleddes med att underamnena i ESRS utvarderades
pa nytt. Darefter foljde en prioritering av vilka inverkningar, risker
och mojligheter som kravde fordjupad granskning i arets éver-
syn. Den centrala delen av 6versynen var interna intressentdialo-
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ger med avdelningar nérmast respektive &mne. Dessa dialoger
fokuserade pa att identifiera forandringar fran foregaende ar,
prova och utmana vasentligheten samt diskutera konsoliderings-
mojligheter. Utdver dessa dialoger genomférdes en fordjup-
ningsstudie av ett urval av féretagskunders arsredovisningar
inom omradena cirkular resursanvandning och biologisk mang-
fald.

Som en del av 6versynen utvecklades metodiken for klassifi-
cering av inverkningar, risker och méjligheter ytterligare. Den nya
metoden fortydligar definitioner och kriterier for att uppna en
mer konsekvent beddmning géallande temporalitet (faktisk/
potentiell), valens (positiv/negativ), vardekedjekoncentration
och tidshorisont. Syftet ar att underlatta bade intern styrning
och extern jamférbarhet.

Beddmning av inverkansvasentlighet
Samtliga identifierade inverkningar, risker och méjligheter
beddémdes enligt en uppdaterad och mer strukturerad bedém-
ningsmetodik som utvecklades under aret. Likt vasentlighets-
analysen 2023 samordnades bedémningen av den centrala hall-
barhetsavdelningen och genomférdes av olika konstellationer av
medarbetare med relevant expertis relaterat till respektive
omrade. Samtliga inverkningar, risker och mojligheter bedémdes
péa kort-, medel- respektive lang sikt.

Inverkansvasentlighet bedéms utifran parametrarna allvarlig-
hetsgrad och sannolikhet.

¢ Allvarlighetsgrad berdknas som en jamnviktad sammanvéag-
ning av skala, omfattning och &terstallbarhet. Aterstallbarhet
beaktas inte vid beddmning av positiva inverkningar.

¢ Skala beddms baserat pa hur allvarlig eller positiv en inver-
kan ar for manniskor eller miljo utifran skalan 1) minimal, 2)
149, 3) méttlig, 4) h6g, och 5) absolut.

¢ Omfattning bedéms baserat pa hur utbredd, sett till antal
paverkade eller storlek pa omradet, utifran skalan 1) faindi-
vider/isolerade platser, 2) mindre grupper / flera platser, 3)
storre grupper / flera stora omréden, 4) majoritet / hela regi-
oner, och 5) hela befolkningar/globalt.

¢ Aterstallbarhet bedéms baserat pa den grad det bedéms
vara mojligt att terstalla en negativ inverkan utifran skalan
1) enkel att &terstalla, 2) liten insats for att aterstélla, 3)
reversibelt med materialinsats, 4) stor insats for att ater-
stélla, och 5) permanent skada.

¢ Sannolikhet bedéms baserat pa hur sannolik handelsen ar att
intraffa under tidshorisonten utifran skalan 1) sallsynt, 2) lag,
3) mdojlig, 4), sannolik, 5) nastan saker, och 6) faktisk.

Dessa parametrar har kartlagts i en matris dar en lutande tros-
kellinje har faststallts for att avgora nar en inverkan ska anses
varavasentlig. Troskeln ar utformad for att prioritera allvarlig-
hetsgrad framfor sannolikhet. Detta innebar att inverkningar
med hog eller mycket hog allvarlighetsgrad (> 4) betraktas som
védsentliga oavsett sannolikhetsniva, medan inverkningar med
lagre allvarlighetsgrad (< 4) kréaver en hdgre sannolikhet. Troskel-
vardet sénks med 1 podng om inverkan avser manskliga rattighe-
ter.

Beddmning av finansiell vasentlighet

Finansiell vasentlighet beddms utifrén storleken pa den finan-
siella effekten och sannolikheten for att den intréffar. Storleken
paden finansiella effekten bedoms pa en femgradig skala base-
rad pd samma skala som SBAB:s modell for vardering av opera-
tiva risker. Sannolikhet beddms baserat p& hur sannolik den




finansiella effekten ar att intraffa under tidshorisonten utifran
en femgradig skala, fran sallsynt till nadstan saker.

Dessa parametrar har kartlagts i en matris dar en lutande
troskellinje har faststallts for att avgora nar en finansiell risk eller
mojlighet ska anses vara vasentlig. Troskellinjen ar utformad for
att fanga upp handelser med mycket stora finansiella konse-
kvenser aven om sannolikheten ar Iag, samt handelser med min-
dre konsekvenser men som har en hég sannolikhet att intraffa.

De finansiella effekterna av identifierade risker och méjlighe-
ter ar inte kvantifierade, men i stéllet har erfarenhetsbaserade
diskussioner varit centrala for att bedoma finansiella effekter. |
prioriteringen av hallbarhetsrelaterade risker utvarderas dessa
enligt sammakriterier som dvriga operativa och finansiella risker,
sd att hallbarhetsrisker integreras fullt uti den évergripande
riskhanteringen.

Resultatav dversynen

Oversynen resulterade i att 19 inverkningar, risker och méjlighe-
ter beddmdes som vasentliga. Karnfragorna 6verensstammer i
allt vasentligt med 2023 ars utfall, med undantag for att biolo-
gisk mangfald och ekosystem inte langre bedéms som vasent-
ligt. Liknande fragor har konsoliderats, och vissa har delats upp i
syfte att tydligare spegla olika perspektiv. De huvudsakliga for-
andringarna bestar i 6vrigt av klassificering.

Resultatet av 6versynen presenterades for styrelseni sep-
tember 2025, som dérefter antog den reviderade analysen. De
vasentliga inverkningarna, riskerna och mojligheterna redovisas
pa sidorna 55-56.

E1IRO-1ldentifiering och
beddmning av vasentliga
klimatrelaterade inverkningar,
risker och mojligheter

Identifiering och bedémning av vasentliga klimatrelaterade
inverkningar

SBAB beréknar och foljer upp saval utslapp fran var egen verk-
samhet som indirekta utslapp langs vardekedjan. SBAB ar med-
lem i Partnership for Carbon Accounting Financials ("PCAF”) och
féljer dess anvisningar for berakning av finansierade utslapp.
Utslappsberakningarna (se sidan 73) visar tydligt att den abso-
luta majoriteten av SBAB:s utslapp ligger i vardekedjan genom
de fastigheter vi finansierar, via energianvandning och i byggna-
tionsfasen. Det &r resultatet av dessa kvantifierade berékningar
som utgodr det priméra underlaget och grunden for identifiering
och bedémning av klimatrelaterade inverkningar i vasentlighets-
analysen, vilken foljer den process som beskrivs i avsnitt IRO-1,
se sidan 58.

Identifiering och bedomning av vasentliga klimatrelaterade
risker
Klimatrelaterade risker delas in i fysiska risker, badde akuta och
kroniska, som foljer av klimatets direkta paverkan, samt omstall-
ningsrisker kopplade till 6vergangen till ett mer hallbart sam-
halle. Dessa risker kan paverka SBAB:s kunder och de fastigheter
som utgor sakerhet for utlaningen, vilket i sin tur kan fa effekter
pa kundernas aterbetalningsformaga, kreditrisk och i forlang-
ningen SBAB:s finansiella stallning.

Processen for att identifiera och bedéma klimatrelaterade
risker foljer den process som beskrivs i avsnitt IRO-1, se sidorna
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58-59. Som en del av arbetet genomfordes en klimatriskwork-
shop med syfte att identifiera SBAB:s exponering mot klimatre-
laterade risker pa olika tidshorisonter och under olika scenarier.
Riskerna utvarderades pa kort, medel och l&ng sikt baserat pa
IPCC:s scenarier RCP 4.5 och 8.5. Dessa scenarier valdes efter-
som de &r etablerade och ger tillsammans en bred och andamals-
enlig ram for analys. Genom att inkludera ett scenario med
begrédnsad uppvéarmning och ett med mer omfattande klimatfor-
andringar mojliggoérs en balanserad beddmning av potentiella
effekter p4 SBAB:s kreditportfolj och kunders aterbetalnings-
formaga. Workshopen bekraftade tidigare slutsatser och identi-
fierade inga nyarisker som beddms vara vasentliga.

Darutover genomforde SBAB under 2025 en kvalitativ 1ang-
siktig analys av affarsmodellen, vilken kopplades till relevanta
klimatscenarier frdn NGFS (Network for Greening the Financial
System). NGFS:s scenarier valdes da de &r internationellt veder-
tagna och specifikt framtagna for finansiella aktérer, med tyd-
liga antaganden om hur klimatpolitik, teknikutveckling och
utslappsbanor kan utvecklas.  analysen inkluderades ett scena-
rio fran varje av NGFS:s fyra scenariokvadranter, varav ett sce-
nario forenligt med en begransad global uppvarmning pa 1,5°C,
for att sakerstalla en bred och systematisk tackning av mojliga
omstallningsvagar. Analysen omfattade effekter pa affarsmo-
dell och verksamhet fram till 2040 och utgér ett underlag for
fortsatt arbete med att integrera klimatrelaterade risker i affars-
planering.

Klimatrelaterade fysiska risker
Da var verksamhet ar fokuserad pa olika former av bostadsfinan-
siering har vi ett stort intresse av att kunna analysera vara saker-
heter pa byggnadsniva. Analys av fysiska klimatrisker pa bygg-
nadsniva ar dock forknippad med utmaningar, da tillgangligt
dataunderlag ofta ar begransat och behdver kompletteras med
antaganden. Den fysiska klimatrisk som SBAB i dagslaget har
mest utvecklade metoder for att analysera ar 6versvamnings-
risk, som utgor en form av extremvaderhandelse. SBAB erhaller
genom en extern dataleverantdr 6versvamningsdata med risk-
klassning pa byggnadsniva, vilket ger oss en god uppfattning om
bade kortsiktiga (akuta handelser sdsom higa vattenfléden) och
l&ngsiktiga risker gallande sékerheternas exponering mot éver-
svamningar (kroniska irreversibla handelser sdsom havsnivahoj-
ning). Oversvamningsriskklasserna grundar sig p& simuleringar
fran MCF (Myndigheten for civilt forsvar) och ar graderade pa en
skala 0—6 och &r uppdelade i tre kategorier: vattendrag/sjoar,
havsniva samt regn. Riskklasser for vattendrag/sjoar samt havs-
niva ar primart graderade med hjalp av éversvamningssimule-
ringar frdn MCF medan riskklasserna for regn primart ar base-
rade pa data fran SMHI (Sveriges Meteorologiska och Hydrolo-
giska Institut). Riskklass 5 eller hogre bedoms som pataglig risk,
och objekten med denna klass utgdr SBAB:s exponering mot
Oversvamning som rapporteras i ESG Pelare 3-upplysningar.
Samma riskklass anvands ocksa som gransvarde vid bedémning
enligt EU-taxonomins kriterier for att inte orsaka betydande
skada p& miljomalet Anpassning till klimatférandringarna (CCA).
Under aret har SBAB genomfort en scenarioanalys kopplad till
6versvamningsrisken i laneportféljen. Analysen, som gors i sam-
band med SBAB:s &rliga interna kapital- och likviditetsutvarde-
ring (IKLU), syftar till att bedéma paverkan pad SBAB:s likviditets-
och kapitalportfolj samt SBAB:s finansiella motstandskraftiett
Oversvamningsscenario, dar ett prisfall antas baserat pa fastig-
hetens 6versvamningsriskklass. Resultatet visar att den finan-
siella pdverkan i sin helhet ar begransad. Vissa enskilda omraden
och objektidentifierades i det hdgre spannet, men bedéms fort-
satt som begréansad. Scenarioanalysen baserades pa utlaningen
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per 2024-12-31, och foljde ett stressat scenario utan koppling till
nagon av SBAB:s definierade tidshorisonter. Ett sddant scenario
beddms som mycket osannolikt att intraffa pa kort eller medel-
1ang sikt, vilket indikerar att 6versvamningsrisk inte utgor en
vasentlig finansiell risk p& dessa horisonter.

Eftersom manga av vara lan har lIoptider langt 6ver tio ar blir
detrelevant att analysera fysiska klimatrisker 6ver langre tidsho-
risonter. Aven om éversvamningsanalysen visar att riskerna pa
kort och medelléng sikt &r begransade, forviantas extremvéader-
handelser bli bade mer frekventa och kraftfullai framtiden. |
SBAB:s vasentlighetsanalys har det darfor gjorts en kvalitativ
beddmning att akuta extremvaderhandelser kan utgéra en
vasentlig finansiell risk pa 1ang sikt genom 6kad kreditrisk for
vara kunder.

Som ett led i att starka den kvalitativa forstaelsen av 6ver-
svamningsriskerna har SBAB under aret dven haft dialoger med
ett antal kommuner dar var utldning sammanfaller med hogre
risknivaer. Syftet med motena var att fa en fordjupad bild av vilka
atgarder kommunernaredan genomfort eller planerar att
genomfdra, men som annu inte aterspeglas i vara externa datale-
verantorers modeller, samt att battre forstd hur dessa kommu-
ner bedriver sitt bredare klimatanpassningsarbete. Dialogerna
har gett vardefulla insikter om lokala forhallanden och priorite-
ringar och utgor darmed ett viktigt komplement till vart kvanti-
tativa beddomningsunderlag for dversvamningsrisker.

Utl&ning med sakerheti
fastigheter per 2025-12-31,
mnkr

varav utsatt for pataglig
odversvamningsrisk

(riskklass 5-6), mnkr Andel,%
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Klimatrelaterade omstallningsrisker
Som en del av SBAB:s scenarioworkshop och den kvalitativa
analysen kopplad till NGFS:s klimatscenarier identifierades
potentiella omstallningsrisker pa lang sikt, bland annat kopplade
till ské&rpta energieffektiviseringskrav och kunders investerings-
behov i klimatomstallningen. Detta mot bakgrund av att Sveriges
befintliga fastighetsbesténd rymmer betydande inldsta utslapp
och att en stor andel av byggnaderna har ett kvarvarande behov
av omfattande energieffektivisering for att linjera med langsik-
tiga klimatmal. De potentiella riskerna &r dock annu ej vidare
beddmdainom ramen for den dubbla vasentlighetsanalysen och
har annu inte analyserats tillrackligt djupt for att faststallas som
vasentliga. Darfor rapporteras dessa inte som vasentliga klimat-
relaterade risker i rets hallbarhetsredovisning, men de utgor ett
underlag for fortsatt utveckling av SBAB:s riskanalysarbete.

SBAB granskar daremot regelbundet omstéallningshéndelser
som kan paverka kunder och de fastigheter som vi finansierar,
inklusive nyaregelverk och policykrav relaterade till energiom-
stallningen samt deras potentiella effekter pA SBAB:s finansiella
stéllning. Som en del av dettaidentifierade SBAB under 2022
kraftigt stigande energipriser som en mgjlig risk for hushallens
aterbetalningsformaga. Detta motiverade att genomfora sar-
skilda stresstester. SBAB har sedan dess genomfort regel-
bundna stresstester kopplade till privatkunders energianvand-
ning och exponering mot hdga energipriser. Testerna gors for
kort sikt (<1 ar), medan medelldng (1-10 ar) och lang sikt (>10 r)
inte kvantifieras i dagslaget. Kvantifieringen innefattar en analys
av hur bolanekunders aterbetalningsformaga paverkas vid hogre
energipriser, samt hur detta driver 6kad kreditrisk genom férhojd
risk for fallissemang.

For att bedéma kundernas aterbetalningsférmaga anvands
SBAB:s KALP-kalkyl (kvar-att-leva-péa-kalkyl), dar inkomster
reduceras med kostnader for bostad, rantor och amorteringar
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samt energikostnader enligt ett internt energiprisscenario. Hus-
hallens energianvandning schabloniseras per kvadratmeter
beroende pé siakerhetstyp, och kompletteras med uppgifter fran
energideklarationen. For sakerheter dar information om upp-
varmningskalla saknas gors konservativa antaganden dar villor
och fritidshus antas ha direktverkande el, medan bostadsréatter
antas ha fjarrvarme. Antaganden och héndelser i stresstestet &ar
inte bundna till en specifik tidshorisont utan ar sddana som
beddéms kunna intraffainom en kort till medellang tidshorisont.

Resultatet visar att kostnadsokningen ar hégre for villor och
fritidshus och mer begransade for bostadsratter. Detta beror pa
mindre uppvarmningsyta samt stdrre andel fjarrvéarme, vars
prisstress ar mer begransad. Kapitaleffekter fran energipriss-
tress pa kapitalsituationen bedoms vara lag pa grund av att kapi-
talkravet for boldn ar begransad av riskviktsgolvet for bolan.

Kvalitativ scenarioanalys inom ramen for vasentlighetsanaly-
sen beddmer att omstéllningsriskerna kopplade till energipriser
inte utgor en véasentlig finansiell risk pd medellang eller lang sikt,
da paverkan pa kundernas aterbetalningsformaga och SBAB:s
kapitalposition bedéms vara begransad.

Identifiering och bedémning av vasentliga klimatrelaterade
mojligheter
SBAB:s tva affarsomraden identifierar och analyserar klimatrela-
terade mojligheter I6pande. Detta sker genom att analysera hur
omstallningen paverkar bostadsmarknaden, dar drivande variab-
ler bland annat ar regulatoriska férandringar kopplat till fastighe-
ters energianvandning. Genom dettainkluderas klimatrelaterade
mojligheter i de I6pande affarsplanerna och strategierna. Dessa
analyser lagger éven grunden for identifiering och bedémning av
klimatrelaterade mojligheter i véasentlighetsanalysen, vilken fol-
jerden process som beskrivsiavsnitt IRO-1, se sidorna 58-59.
For narvarande saknar SBAB dock en systematisk process for
att identifiera klimatrelaterade mojligheter utifran specifika kli-
matscenarier, inklusive ett scenario i linje med 1,5°C-malet. Det
arbete som hittills genomférts med scenariometodik har framst
avsett identifiering av klimatrelaterade risker, medan motsva-
rande arbetssatt for att beddma majligheter &nnu inte ar fullt
utvecklade. Detta omfattar aven att beddéma exponering och
kanslighet hos tillgdngar och affarsverksamheter i relation till
dessa omstallningshandelser, samt att anvanda klimatrelaterad
scenarioanalys for att kvantifiera eller vardera mojligheter pa
kort, medellang och lang sikt. SBAB arbetar aktivt med att suc-
cessivt starka och utveckla var metodik inom dessa omraden.

E5IRO-1Identifiering och beddm-
ning av vasentligainverkningar,
risker och mojligheter avseende
resursanvandning och cirkular
ekonomi

Processen for att identifiera vasentliga inverkningar, risker, bero-
enden och mojligheter relaterade till resursanvandning och cir-
kular ekonomi foljer samma 6vergripande metoder och tillvaga-
gangssatt som beskrivs i avsnitt IRO-1, se sidorna 58-59.

I samband med 2023 ars dubbla vasentlighetsanalys genom-
fordes en fordjupad skrivbordsanalys av bygg- och fastighets-
sektorns inverkan. Analysen involverade expertkompetens fran
externa konsulter, samt intervjuer med nagra av SBAB:s fore-
tagskunder, men inkluderade inga samrad med andra intressen-




ter, sdsom berdrda samhéllen. Sammantaget visade analysen att
SBAB, genom finansiering av nybyggnation av bostadsfastighe-
ter via kreditiv, har en faktisk negativ inverkan pé resursanvand-
ning och cirkular ekonomi nedstroms i vardekedjan via vara fore-
tagskunder. Ingen vasentlig inverkan identifierades kopplat till
SBAB:s egen verksamhet.

1 2025 ars 6versyn av vasentlighetsanalysen genomfordes en
fordjupningsstudie av ett urval av foretagskunders arsredovis-
ningar inom cirkulér resursanvandning. Som foljd av den nya
beddmningsmetodiken, internaintressentdialoger och fordjup-
ningsstudien beddmdes den tidigare vasentliga finansiella risken
kopplad till bkade materialkostnader for kunder, liksom den tidi-
gare vasentliga finansiella méjligheten kopplad till kunders
okade cirkularitet, nu som ej vasentliga. | stéllet identifierades en
potentiell positiv inverkan, dar SBAB beddms kunna stédja véra
foretagskunder i att 6ka cirkularitet i byggprojekt p4 medellang-
och lang sikt.

IRO-2 Upplysningskrav i ESRS-
standarder som omfattas av hall-
barhetsrapporten

De standarder dar inga hallbarhetsfragor bedémts som vasent-
liga ar E2 Miljofororening, E3 Vattenresurser och marinaresurser,
samt E4 Biologisk mangfald och ekosystem. Den sistnamnda
beddémdes som vasentlig i den dubbla vasentlighetsanalysen
2023. Till foljd av att SBAB:s metod for vasentlighetsbedémning
har uppdaterats, och att den inverkan SBAB harinom @mnet
omklassificerades fran faktisk till potentiell under éversynen
2025, nar denna inte langre upp till troskelvardena for vasentlig-
het. SBAB redovisar dérmed inte langre enligt ESRS E4 Biologisk
mangfald och ekosystem. SBAB har inga styrdokument, tgarder
och resurser, mal eller matt avseende biologisk méngfald och
ekosystem.

SBAB har identifierat vasentliga hallbarhetsrelaterade inverk-
ningar och risker kopplade till @mnen inom standarderna ESRS
S2 Arbetstagare i vardekedjan, ESRS S3 Berérda samhaéllen,
samt ESRS S4 Konsumenter och slutanvandare. SBAB anvénder
dock bestammelserna foér infasning avseende detaljerad redo-
visning av dessa standarder. Redovisningen av dessa inverk-
ningar och risker foljer istéllet ESRS 2 § 17, men presenterasii
anslutning till de sociala upplysningarnai hallbarhetsrapporten.

Vasentlighetsbedomningen pa upplysningskravs- och data-
punktsnivé ar baserad pa dess relevans och koppling till SBAB:s
vasentliga hallbarhetsrelaterade inverkningar, risker och mojlig-
heter, deras tillamplighet for SBAB:s verksamhet, samt deras
vasentlighet for anvandare av hallbarhetsrapporten.

De upplysningskrav som omfattas av hallbarhetsrapporten
presenteras i en forteckning pa sidorna 107-108. Datapunkter i
hallbarhetsrapporten som harror fran annan EU-lagstiftning
framgar av tabellen pa sidorna 109-113.

GOV-1 Styrelsens och foretags-
ledningens roll

Styrelsen och dess utskott

SBAB:s styrelse bestar av oberoende ledamoter som tillsatts
genom nominering av SBAB:s gare, Svenska staten. Styrelsen
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faststaller strategier, policyer, affarsplan, budget och mal, och
har det yttersta ansvaret for tillsyn av SBAB:s vasentliga hallbar-
hetsrelaterade inverkningar, risker och méjligheter.

Genom Héllbarhetspolicyn har styrelsen faststéllt den interna
styrningen for SBAB:s hallbarhetsarbete. Styrelsen ansvarar for
att besluta om den dubbla vasentlighetsanalysen, faststalla hall-
barhetsomraden, strategier, mal och policyer samt regelbundet
utvardera SBAB:s héllbarhetsarbete. Styrelsen ska arligen infor-
meras om uppdateringar relaterade till vasentliga hallbarhets-
omraden samt strategi, styrning och effektiviteten av beslutade
policyer, mal och aktiviteter.

Styrelsen erhaller rapporter om héllbarhetsarbetet minst tva
ganger per ar samt vid behov, enligt styrelsens arsplan som ar en
integrerad del av styrelsens arbetsordning.

Styrelsen har flera inrattade utskott och kommittéer med
uppdrag relaterade till SBAB:s vasentliga hallbarhetsrelaterade
inverkningar, risker och mojligheter.

Kreditutskottets uppdrag innefattar att sékerstélla att
SBAB:s metoder for att utvardera kreditrisk i utlaningsverksam-
heten beaktar relevanta hallbarhetsrisker, samt att I6pande folja
upp hallbarhetsriskers paverkan pé kreditrisk.

Risk- och kapitalkommitténs uppdrag innefattar att
I6pande folja upp hallbarhetsrisker kopplade till kapitalfragor
och finansiering.

Ersattningskommitténs uppdrag innefattar att félja upp
mangfalds- och jamstélldhetsarbetet inom verksamheten.

Revisions- och compliancekommitténs uppdrag innefattar
att 6vervaka och granska hallbarhetsrapporteringen, behandla
fragor relaterade till den dubbla vasentlighetsanalysen samt
Overvaka effektiviteten i SBAB:s interna kontroll relaterad till
hallbarhetsrapporteringen.

Styrelsens sammansattning

2025-12-31 2024-12-31
Styrelseledamoter?) Antal Andel (%) Antal Andel (%)
Kvinnor 7 53,8% 7 63,7%
Man 6 46,2% 4 36,3%
Totalt 13 100% 11 100%

D Inklusive 2 ordinarie arbetstagarrepresentanter, men exklusive suppleanter for
arbetstagarrepresentanter.

2025-12-31 2024-12-31

Genomsnittligt forhallande mellan antal
kvinnor/mén i styrelsen, % 117% 175%
2025-12-31 2024-12-31
Styrelseledamoter ) Antal Andel (%) Antal Andel (%)
Oberoende 11 84,6% 9 81,8%
Beroende? 2 15,4% 2 18,2%
Totalt 13 100% 11 100%

I Inklusive 2 ordinarie arbetstagarrepresentanter, men exklusive suppleanter for
arbetstagarrepresentanter.

Foretagsledning inklusive verkstéallande direktor

Moderbolaget SBAB:s foretagsledning bestar av VD, CFO, Che-
fer Affarsomrade Privat, Chef Affarsomrade Foretag & Bostads-
rattsforeningar, CHRO, CDIO, Chef Hallbarhet, Marknad och
Kommunikation, Chef Affarsspecialister och CRO. Samtliga
ledamoter i foretagsledningen ar anstélldai SBAB.

VD ansvarar for att hallbarhetsarbetet styrs i linje med styrel-
sens beslutade strategier. Det innebar att VD sakerstéller priori-
teringar och strategiska vagval, integrerar hallbarhetsarbetet i
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affarsplaneringen och ser till att de vasentliga hallbarhetsomra-
denaar en del av verksamheten. VD ansvarar ocksa for att fram-
driften i dessa omraden foljs upp, att matbara mal uppnés och
att 6versyn av den dubbla vasentlighetsanalysen genomfors arli-
gen som grund for hallbarhetsarbetet och rapporteringen.

VD ska dessutom sakerstalla att SBAB upprattar en hallbar-
hetsrapport som en del av arsredovisningen, i enlighet med gal-
lande rapporteringsstandarder.

VD ansvarar for att styrelsen far den information om SBAB:s
hallbarhetsarbete som kravs for att styrelsen ska kunna fullgora
sitt uppdrag. Rapporteringen till styrelsen sker framst genom
Chef for Hallbarhet, Marknad och Kommunikation i samverkan
med Chef Hallbarhet och CFO.

Instruktion for Hallbarhetsstyrning satter ramarna for
ansvarsfordelning, styrning och uppféljning av SBAB:s héllbar-
hetsarbete, och beskriver hur VD operativt inforlivar Hallbar-
hetspolicyn i organisationen. Foretagsledningen stodjer VD i det
operativa arbetet och ansvarar for att genomfdéra prioriteringar
och strategiska vagval i enlighet med beslutade strategier. Hall-
barhetsarbetet ska integreras i affarsplaneringen, och varje
medlem i féretagsledningen ansvarar for styrning och uppfolj-
ning av vasentliga hallbarhetsomraden inom sitt verksamhets-
omrade.

Foretagsledningen ansvarar gemensamt for att presentera
SBAB:s affarsplan, inklusive mal och nyckelatgarder for SBAB:s
vasentliga hallbarhetsrelaterade inverkningar, risker och mgjlig-
heter till styrelsen for beslut.

For att starka kompetensen och sikerstalla att hallbarhets-
fragor integreras i verksamheten har VD inrattat ett Hallbarhets-
forum. Forumet fungerar som ett beredande organ for fragor
som ska vidare till foretagsledningen, Asset & Liability Commit-
tee (ALCO), Kreditkommittén och/eller styrelsen. Inom SBAB
finns dven ett centralt hallbarhetsteam som I6pande arbetar
med dessa fragor.

Foretagsledningens sammansattning?

TeamEngine E-Signing

2025-12-31 2024-12-31
Ledamdter i foretagsledning i
nklusive VD Antal Andel (%) Antal Andel (%)
Kvinnor 3 30% 3 30%
Méan 7 70% 7 70%
Totalt 10 10% 10 100%
1) Avser ledamdoter i moderbolaget SBAB Bank AB (publ)

2025-12-31 2024-12-31
Ledamoter i foretagsledning
inklusive VD Antal Andel (%) Antal Andel (%)
Verkstéllande ledaméter 10 100% 10 100%
Icke-verkstéllande ledamoter - - - -
Totalt 10 100% 10 100%

1) Avser ledamoter i moderbolaget SBAB Bank AB (publ)

Kompetens och expertis inom hallbarhetsfragor

Styrelsens kompetens styrs genom Statens dgarpolicy, som stal-
ler krav pa hog kompetens inom affarsutveckling, finansiella fra-
gor och hallbart féretagande. Vid nominering beaktas kompe-
tensbehovet i styrelsen, mangfald och bred rekryteringsbas.
Ledamoternas lamplighet prévas dven av Finansinspektionen.
Infor tillsattning i foretagsledningen tas en kravprofil fram
som beaktar verksamhetens komplexitet och den kompetens
som kravs for rollen. Beddmningen omfattar erfarenhet av stra-
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tegisk planering, riskhantering, finansiella marknader och styr-
ning. VD:s lamplighet prévas av Finansinspektionen.

For nya styrelseledamoter halls en introduktionsutbildning
som omfattar SBAB:s verksamhet inklusive hallbarhetsfragor.
Styrelsen har en arlig utbildningsplan med tva heldagar for for-
djupning i aktuella fragor, nya regelverk samt risk- och styrnings-
fragor, vilket kan vara hallbarhetsrelaterade. Foretagsledningen
har ocksd majlighet att delta vid dessa tillfallen.

Darutover har styrelse och foretagsledning tillgéng till hall-
barhetsexpertis genom SBAB:s centrala héllbarhetsavdelning
samt andra interna experter inom andra omraden. | styrelsen
ingar aven arbetstagarrepresentanter, vilka bidrar med kompe-
tens och inblick fran SBAB:s dagliga verksamhet, speciellt med
avseende pd medarbetarperspektiv.

Arlig sjalvskattning av kompetensinom hallbarhetsfragor
Styrelse och foretagsledning genomfor arligen en sjalvskattning
av kompetens inom SBAB:s vasentliga hallbarhetsomraden.
Sjalvskattningen gors individuellt av varje person i styrelse och
foretagsledning och sammanstalls till ett genomsnitt for respek-
tive omréde. Resultatet anvinds som underlag for att identifiera
utbildningsbehov och utforma utbildningsplan.

Arets resultat visar att b&de styrelse och féretagsledning har
en stabil och bred kompetensgrund, med generellt hdga nivaer
och en jamn fordelning mellan omradena. Kompetensnivaerna ar
hogstinom omradena Attraktiv arbetsplats, Informationssaker-
het och Motverka finansiell brottslighet, vilka lange varit integre-
rade delar av SBAB:s verksamhet. Dessa omraden har under
manga ar utvecklats och prioriterats, vilket aterspeglas i bade
styrelsens och foretagsledningens djupare sakkunskap. For
nyare amnesomraden, sdsom Arbetsforhallanden i byggbran-
schen och Resursanvéndning och cirkular ekonomi, &r kompe-
tensen i dagslaget ndgot lagre. Detta ar naturligt for omréden
som tillkommit senare och dar bade kunskapsbyggande och
erfarenhet fortfarande befinner sig i en tidigare fas.

Utover genomsnittsnivaerna finns ocksa fordjupad kompe-
tens representerad inom flera omraden, vilket bidrar till val
underbyggda beslut i vara mest vasentliga hallbarhetsfragor.

GOV-2 Information som lamnas
till och hallbarhetsfragor som
behandlas av styrelsen och fére-
tagsledning

Styrelsen och féretagsledningen informeras I6pande av den cen-
trala hallbarhetsavdelningen om arbetsgangen for att identifiera
och bedéma vasentliga héllbarhetsrelaterade inverkningar, risker
och mojligheter, samt utfallet av analysen. Styrelsen beslutar om
den dubbla vasentlighetsanalysen och de véasentliga inverkning-
arna, riskerna och mojligheterna och tar hansyn till dessa genom
attinkorporera dem i Hallbarhetspolicy, som satter ramarna for
SBAB:s héllbarhetsarbete.

Hallbarhetspolicyns évergripande malsattningar integreras,
antingenisin helhet eller genom relevanta delar, i SBAB:s strate-
gier, vilket inkluderar verksamhetsstrategierna for affarsomrade
Privat respektive Foretag & Bostadsrattsforeningar, Riskstrategi,
HR-strategi, Sékerhetsstrategi, Finansieringsstrategi och IT-
strategi. Foretagsledningen ansvarar for att integrera SBAB:s
hallbarhetsarbete i den I6pande affarsplaneringen, vilken base-
ras pa strategierna.
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Styrelsen och foéretagsledningen, inklusive relevanta utskott G OV—3 H a| | barh etsre | ate rad e
och kommittéer, informeras minst arligen om SBAB:s vasentliga

hallbarhetsomraden. Uppféljning av de héllbarhetsrelaterade N CltamentSSySte m

mal som ar kopplade till dessa omraden sker kvartalsvis i Hall-

barhetsforum. De delar som &ven ingar i SBAB:s verksamhets- SBAB har inga incitamentsprogram for styrelse, VD, foretagsled-
dvergripande mal rapporteras kvartalsvis till styrelse och led- ning eller anstallda i enlighet med riktlinjerna for statligt agda
ning, medan 6vriga omraden féljs upp minst en gang per ar. bolag.

Styrelse och féretagsledning har informerats om och behand-
lat samtliga hallbarhetsomréden under 2025.
Hallbarhetsfragor avseende Resursanvandning och cirkular

ekonomi har efter 2025 ars 6versyn inte bedomts somett priori-  (GQ\/-4 Fbrklaring om t|||b0r||g

terat fokusomrade, varfor I6pande uppfoljning inte langre gorsi

dessa forum. aktsamhet

For rapporteringsperioden 2025 har det inte dokumenterats
nagon formell process som beskriver hur styrelsen, VD och kon- Tabellen nedan visar en 6versikt éver var i hallbarhetsrapporten
cernledningen har beaktat eller hanterat eventuella kompromis- vi redogor for tillampningen av de huvudsakliga aspekterna och
serihallbarhetsfragor. Dessa kompromisser kan uppsta i sam- huvudstegen i var process for tillborlig aktsamhet.

band med stérre transaktioner eller i riskhanteringsprocessen
dar avvagningar maste goras mellan finansiella och hallbarhets-
relaterade inverkningar, risker och méjligheter.
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GOV-5 Riskhantering
och intern kontroll Gver
hallbarhetsrapportering

Styrning och samordnande for den interna kontrollen av extern
hallbarhetsrapportering &r avdelningen Ekonomi och Finans, och
ytterst Chief Financial Officer (CFO). Uppfdljning av tillampning
och efterlevnad sker av andra och tredje linjens funktioner, det
vill sdga Operativ Risk respektive Internrevision. Ansvaret for
den interna kontrollen avseende hallbarhetsrapporteringen lig-
ger parespektive kontrollansvarig samt ytterst pa VD och sty-
relse.

Hallbarhetsrapporteringen samordnas centralt av avdel-
ningen Ekonomi och Finans. Ansvaret fér insamling av hallbar-
hetsinformation har delegerats till de interna avdelningar som
arbetar narmast respektive hallbarhetsfraga. Dessa ansvarar for
inhamtning, verifiering och inrapportering av information samt
for att uppratta processarbetsbeskrivningar och utvardera ris-
ker kopplade till informationens kvalitet. Ekonomi och Finans
ansvarar for konsolidering och évergripande kontroller av héll-
barhetsrapporten, samt for att sakerstalla regelefterlevnad av
relevantaregelverk och standarder, daribland ESRS.

Hallbarhetsrapportering &r integrerat i SBAB:s kontrollram-
verk for intern kontroll av finansiell rapportering (IKFR), vilket
inkluderar de styrande dokumenten Kontrollramverk finansiell
rapportering samt Rapportering och redovisningsinstruktion.

Identifiering och hantering av risker

Det ar respektive kontrollansvarig inom SBAB som ansvarar for
attidentifiera, vérdera och hantera samt beddma sina egna ris-
ker kopplat till hallbarhetsrapporteringen.

P& dvergripande niva relaterar de huvudsakliga riskerna som
identifierats kunna paverka hallbarhetsinformationens kvalitet,
tillforlitlighet och fullstandighet till regelverkstolkning och bris-
tande efterlevnad av relevanta regelverk, daribland ESRS och
Taxonomiférordningen. SBAB har utformat flera dvergripande
kontroller som syftar till att sakerstalla efterlevnad av dessa
regelverk, inklusive fullstandighets- och kvalitetskontroller med
tillhérande checklistor.

For att sakerstalla korrekt och tillforlitlig information pa en
mer detaljerad niva tillampas en riskbaserad strategi. Syftet ar
attidentifiera de omraden som I6per hogst risk for fel och dér
felaktig information riskerar att ge en missvisande bild av
SBAB:s hallbarhetsarbete. Kvantitativa upplysningar ges hogre
prioritet pa grund av bedomd hogre risk for fel i berakningar,
inkluderat uppskattningar och antaganden, samt den hogre
komplexiteten i att uppréatta kontroller. Riskbedomningsmeto-
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den for kvantitativa datapunkter i hallbarhetsrapporteringen
bygger pé befintliga metoder frdn SBAB:s finansiella rapporte-
ring. For samtliga kvantitativa datapunkter beddms vasentlighet,
amnets komplexitet och graden av uppskattningar och antagan-
deniberdkningarna. Vasentlighet bedoms, dar det ar tillampligt,
genom kvantitativa graderingar av posternas storlek, exempelvis
i berakningarna av utslapp och i redovisningen av EU-taxonomin.
Dar denna typ av jamforelse inte ar tillamplig baseras bedém-
ningen pa den upplevda vasentligheten for anvandare av hallbar-
hetsrapporten, exempelvis inom flera nyckeltal under ESRS S1
Den egna arbetskraften. De kvantitativa datapunkter som i 2025
ars riskbedomning graderades hogst och darmed identifierats
som i hogst behov av formella kontroller var klimatberéakningar
inom GHG scope 3 kategori 15 (Investeringar), samt Taxonomi-
forordningens redovisning av taxonomifoérenlig utlaning till icke-
finansiella féretag respektive hushall. Flera nyckelkontroller rela-
terade till dessa har under 2025 utformats och utforts. Aven
dualitetskontroller har inférts inom dessa berékningar for de kri-
tiska steg som ar av manuell karaktar. Darutover genomgar samt-
liga kvantitativa datapunkter standardiserade kontroller, dari-
bland jamforelsekontroller och rimlighetskontroller.

Narrativa upplysningar genomgar ingen formell riskbedom-
ning, men valideras av ndrmaste representant i foretagsled-
ningen efter granskning av relevanta interna avdelningar, i sy fte
att sakerstélla en trogen atergivning av SBAB.

Uppfoéljning och utvéardering

Hallbarhetsrapportering ingar sedan 2025 i den arliga sjalvutvar-
dering av kontroller kopplade till det interna kontrollramverket
som genomfors av Ekonomi och Finans. Vid 2025 ars sjalvutvar-
deringstillfalle kunde majoriteten av de nya kontrollernainte
utforas d& Hallbarhetsrapporten for 2025 inte var fardigstalld,
och har dérmed inte kunnat utvérderas. Trots detta konstatera-
des att riskerna avseende hallbarhetsrapportering pa évergri-
pande niva har minskat. Detta beror pa en mer formaliserad kon-
trollmilj6 och de erfarenheter som vunnits fran SBAB:s forsta
hallbarhetsrapport enligt ESRS.

Utdéver sjalvutvardering utvarderas kontrollerna dven arligen
av andralinjen samt vissa ar av tredje linjen. Rapportering av
riskbedémning, hantering av risker, samt redovisning av utfall
sker arligen till revisions- och compliancekommittén (RCK).




Hallbarhetsrapport

Milj-

Information

Innehall

E1—Klimatférandringar

E5 — Resursanvandning och cirkuléar ekonomi
Upplysningar enligt artikel 8 ordning
(EU) 2020/852 (Taxonomiférordningen)

£l —Klimatforandringar

El S B M _3 Vasenﬂ |ga | nve rkn | ngar mojligheter har konsoliderats till fem, med tydligare avgrans-

ningar och bendmningar. Férandringen innebdr ingen materiell

riS ke r OCh mOJ I |g hete r re|ate rade omvardering av vilka frAgor som &r vasentliga, utan ar framst

genomford for att 6ka tydlighet, férenkla rapporteringen och

till klimatforandri ngarna battre spegla de faktiska samband som finns mellan energian-
vandning, utslapp, klimatrisker och affarsmojligheter i SBAB:s

| vasentlighetsanalysen har Begréansning av klimatforandring- verksamhet.

arna, Anpassning till klimatfoérandringarna och Energi identifie- Den tidigare vasentliga inverkan Finansieringsrisk vid forsam-

rats som vasentliga hallbarhetsfrdgor inom ramen for ESRS E1 rad ESG-rating beddms inte langre som vasentlig.

Klimatforandringar. Oversynen av visentlighetsanalysen 2025
har lett till att tidigare atta vasentliga inverkningar, risker och

Vasentlig inverkan, Vardekedja
Hallbarhetsfraga # Beskrivning risk eller méjlighet Tidshorisont (koncentration) Affarsomrade
Begréansning av 1 Z::;:gz?:sgzﬂ?p t':afgg": 2:/, 32?;91'_ Negativ faktisk N v v v =5 v v
klimatférandringarna 9 X Y99 inverkan Kort  Medel  Léng Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
kunders fastigheter
> Majliggora for vara kunder att klima- Positiv potenti- ’ v v v =-> v v
triskanpassa sina fastigheter ell inverkan Kort  Medel  Léng Upp  Inom  Ner Privat  Ftg/Brf
Anpassning till
klimatférandringarna Kreditrisk kopplad till akuta fysiska & v - v v
3 klimatrisker med paverkan pé vara Finansiell risk Dl A R A e S
kunder
4 Energianvandning fran vara kunders Negativ faktisk \ \/ \/ \/ -> \/ \/
fastigheter inverkan Kort  Medel  Lang Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
Energi
Affarsmojlig he_t attfi nansiera v&ara" Finansiell ’ v v -> v v
5 :;unders energleffektlwserlngs tgar- mﬁjlighet Kort Medel Lang Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
er
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Energianvandning och begrénsning av
klimatférandringarna

SBAB:s utlaning till privatpersoner, bostadsrattsforeningar och
fastighetsbolag med sékerhet i fastigheter innebéar vasentliga
negativa faktiska inverkningar genom bade den energianvand-
ning som uppstar i fastigheternas drift och de vaxthusgasut-
slapp som foéljer av denna energianvandning.

Hog energianvandning leder till hdgre utslapp av vaxthusga-
ser om energin baseras pa fossila kallor, och paverkar darmed kli-
matet negativt. Nar samhaéllet stéller om 6kar kraven pa tillgang
till fossilfri el. Den fossilfria elen ska inte bara mdta behoven hos
fler anvandare, utan ocksa tacka en viaxande elektrifiering av
processer och produkter. Eftersom byggnaders uppvarmning,
ventilation och kylning bara i begransad utstrackning kan tids-
styras kvarstar deras effektbehov dven nar elmixen ar som mest
koldioxidintensiv.

Utover utslappen som uppstar da en fastighet ar i drift upp-
star betydande klimatpaverkan redan i byggskedet nar nya fast-
igheter uppférs, som SBAB finansierar genom byggnadskreditiv.
Materialproduktion, transporter och byggprocesser ger upphov
till omfattande utslapp, och nyproduktion sétter fastighetens
utslappsprofil for lang tid framat eftersom energiprestanda i
stor utstrackning byggs in i konstruktionen.

Parallelltinnebar SBAB:s position i vardekedjan en vasentlig
finansiell méjlighet att finansiera atgarder som minskar energi-
anvandning och utslapp i det befintliga fastighetsbestandet.
Behovet av energirenovering ¢kar till f6ljd av stigande energipri-
ser, teknikutveckling och successivt skarpta regelverk, bland
annat genom EU:s direktivom byggnaders energiprestanda
(EPBD). Méjligheten bedéms vara vasentlig p& medel och l&ng
sikt. Detta beror pa att energieffektiviseringsatgarder vanligtvis
genomfors i samband med fastigheters underhalls- och investe-
ringscykler, samt att regelverken fasas in gradvis.

Anpassning till kKlimatférandringarna

SBAB:s utlaning till privatkunder, bostadsrattsforeningar och
fastighetsbolag kan paverkas av akuta fysiska klimatrisker.
Extremvaderhandelser, sdsom 6versvamningar, kan skada fast-
igheter eller géra dem obeboeliga, vilket i sin tur kan paverka
kundernas aterbetalningsféormaga och minska sakerheternas
varde. Risken uppstar nedstréms i vardekedjan, dar kundernas
fastigheter utgor sékerhet for utlaningen.

Sannolikheten for kreditforluster relaterade till akuta klimat-
handelser bedoms som mycket Iag pa kort och medellang sikt.
Palang sikt forvantas dock extrema vaderhandelser 6kai frek-
vens och intensitet till f6ljd av klimatféréandringarna. Eftersom
bolén och fastighetslan ofta har l&nga loptider 4&r SBAB expone-
rat dver tid och kan inte fullt ut anpassa kreditportféljen i takt
med att riskerna forandras. Dartill finns en risk att forsékrings-
bolag kan begrénsa, fordyra eller dra tillbaka forsékringsskydd
snabbare &n vad banker hinner justera sin exponering. Ett sddant
forsékringsgap kan ¢ka férlustutfallet vid en skada och darmed
forstarka kreditrisken ytterligare.

Samtidigt finns en positiv potentiell inverkan i att SBAB kan
bidra till klimatriskanpassning av fastigheter. Finansiering kan
mojliggora investeringar som 6kar byggnaders motstandskraft,
exempelvis genom forstarkt dagvattenhantering, atgarder mot
odversvamning, forbattrad vdrme- och fuktsakerhet eller andra
forebyggande investeringar som minskar srbarheten vid extrema
vaderhandelser. P& kort sikt kan utlaningen moéjliggora konkreta
anpassningsatgarder, medan nyttan pa medellang och lang sikt
bestar i minskade klimatskador, lagre kostnader och tryggare
boendemiljoer. Samtidigt kan detta bidra till en mer motstands-
kraftig fastighetssektor och angrénsande lokalsamhallen.
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Klimatférandringar i strategi och affarsmodell

Klimat- och energiomstallningen ar sedan flera ar en integrerad
del av SBAB:s afférsstrategi och vardeskapande. Arbetet styrs
pé hogsta nivd genom malomrédet Hallbart samhalle och det till-
hérande héllbarhetsomradet Klimat- och energiomstallning, vars
syfte ar att minska SBAB:s direkta och indirekta klimatpaverkan,
oka kundernas klimatanpassningsférmaga och bidra till ett mer
energieffektivt fastighetsbestand. Inriktningen ligger aveni linje
med Statens &garpolicy, som anger att statligt &gda bolag ska
vara foredémen pé klimatomrédet. Detta arbete har varit etable-
rat under Iang tid, och den uppdaterade vasentlighetsanalysen
bekraftar framfor allt att omradet fortsatt ar strategiskt viktigt.

Klimat- och energiomstéllningen &r &ven en av de prioriterade
riktningarna i SBAB:s strategiska spelplan, vilket innebar att fra-
gor om energianvandning, utslapp och klimatanpassning inte-
greras i hur affarsomradena Privat och Foretag & Bostadsratts-
foreningar utvecklar sina erbjudanden, processer och beslutsun-
derlag. Fokus ligger pa att starka kundernas mojligheter att
minska energianvandning och utslapp, och att gradvis bygga in
battre beslutsunderlag som gor det majligt att forstd och han-
tera klimatrelaterade konsekvenser i utlaningen.

Nar det galler klimatrisker har SBAB Iag riskaptit och hanterar
dessainom det ordinarie riskramverket. | dagslaget bedoms de
akuta fysiska klimatriskerna ha begransad péaverkan pa kreditris-
kerna, men riskbilden kan forandras dver tid. SBAB foljer utveck-
lingen och avser att successivt starka metoder, data och proces-
ser i takt med att extern kravstallning och datamognad okar, sa
att klimatrisker pé sikt kan integreras mer direkt i styrningen.

Genom denna l&ngsiktiga och strukturerade inriktning kan
SBAB hantera de vasentliga negativa inverkningarna kopplade till
energianvandning och utslépp, samtidigt som vi stddjer kunders
behov av klimatanpassning och fangar de affarsmajligheter som
féljer av energi- och klimatomstallningen. Klimatfragor ar dar-
med inte ett separat initiativ, utan en integrerad del av SBAB:s
affarsmodell, riskramverk och langsiktiga utveckling.

Resiliensistrategi och affarsmodell
En fullsténdig resiliensanalys enligt ESRS-definitionen har &nnu
inte genomforts, men SBAB beddmer att strategin och afférs-
modellen ar vél positionerade mot klimatrelaterade risker och
mojligheter pa& kort och medelléng sikt, baserat pa det analys-
och dataunderlag som finns idag. Med resiliens avses i detta
sammanhang SBAB:s forméaga att fortsatta bedriva var karn-
verksamhet under olika klimatrelaterade utvecklingsférlopp pa
kort, medellang och lang sikt. For langre tidsperspektiv ar ana-
lysunderlaget mer begréansat, och klimatrelaterade utvecklings-
forlopp kan innebéra vissa utmaningar som pé sikt kan krava
anpassningar. Den pagéende utvecklingen av SBAB:s omstall-
ningsplan utgor darfor ett viktigt steg i att skapa battre forut-
sattningar for att forstd och hantera dessa langsiktiga paverkan.
Arbetet med omstéllningsplanen bidrar till att tydliggéra hur
klimatrelaterade inverkningar, risker och méjligheter kan paverka
verksamheten och vilka strategiska vagval som kan bli relevanta
pé sikt. Planen utvecklas successivt och syftar till att integrera
klimat- och andra hallbarhetsaspekter i strategiska beslut och
affarsplanering. SBAB foljer Europeiska bankmyndighetens
(EBA) riktlinjer for hantering av ESG-risker, inklusive kraven pa
scenarioanalyser, for att bedéma hur olika klimatrelaterade
utvecklingsforlopp kan péverka verksamheten pa kort-, medel-
l&ng- och l&ng sikt. Resultaten fran detta arbete kommer att
anvandas lopande for att starka SBAB:s strategiska motstands-
kraft och riskhantering.




Ambitionen ar att resultaten fran scenarioanalyserna bland
annat ska kunna anvandas for att beddma SBAB:s strategiska
och finansiellaresiliens, inklusive hur affarsmodellen, produkt-
utbudet, kapitalplaneringen och kompetensforsorjningen kan
anpassas i takt med omstaéllningen.

E1l-1Omstallningsplan for begrans-
ning av klimatférandringarna

Under 2025 har SBAB tagit fram en omstéallningsplan som beslu-
tades av styrelse och féretagsledning i december. Syftet med
omstallningsplanen ar att beskriva hur ESG-risker integreras i
styrning, riskhantering och affarsstrategi for att évervaka risker-
nas paverkan pa SBAB:s finansiella stabilitet och konkurrens-
kraft. Detta ska enligt planen ske i linje med EU:s klimatlag (netto
noll 2050, -55% till 2030 jamfort med basar 1990), Sveriges
klimatmal (nettonoll 2045) och Parisavtalet (begransa uppvarm-
ningen till 1,5°C). Planens utformning styrs av CRD VI (EU
2024/169), sd som det kommer att implementeras i svensk ratt,
samt Europeiska bankmyndighetens (EBA) riktlinjer for hante-
ring av risker avseende miljo, samhéllsansvar och bolagsstyrning
(EBA/GL/2025/01). Planen &r en del av SBAB:s styrmodell och
affarsplanering.

Omestallningsplanen ska éver tid vara guidande for vart
arbete, linjerad med vara affars- och enhetsstrategier, mal- och
nyckeltal samt ge inspel till den arliga affarsplaneringen. Den
omfattar allainverkningar, risker och mojligheter kopplade till
Klimat- och Energiomstallning och inkluderar analyser om vad
som kréavs for att nd vara mal.

Sveriges befintliga fastighetsbestand rymmer betydande
inlsta utslapp, d& en stor andel av byggnaderna har ett kvarva-
rande behov av omfattande energieffektivisering for att linjera
med langsiktiga klimatmal. For att na vara, Sveriges och interna-
tionella klimatmal bedéms att yttre paverkan som subventioner
och lagstiftning behdvs. EU:s direktiv om byggnaders energi-
prestanda (EPBD) ar ett viktigt styrmedel och vantas driva en
okad renoveringstakt fran 2027 och framat. Detta skapar samti-
digt affarsmojligheter for SBAB att finansiera kunders energief-
fektiviseringsatgarder.

Genomforande och atgarder

Baserat pa nulagesbild och scenarioanalyser har vi formulerat

atgarder for att mojliggéra omstéliningen till en hallbar och mot-

standskraftig affarsmodell. Fyra strategiska utvecklingsomra-

den ger riktning:

® Data och systemstdd — bygga robusta system for ESG-data,
analys och rapportering

® Riskhantering —integrera ESG-risker i hela riskramverket

® Affarsstyrning —vava in klimatomstéallningen i affarsmodellen

¢ | arande och utveckling — skapa en kultur som stédjer omstall-
ningen

Atgéarderna ar indelade i tre tidshorisonter, och innefattar bland

annat:

¢ Kort sikt (2026—2027): forbattra analysférmégan, bredda ESG-
riskhanteringen, genomfdra obligatoriska kunskapsuppdate-
ringar och tillsatta en utredning for ett langsiktigt klimatmal.

¢ Medellang sikt (2028—-2035): integrera ESG-data i produktut-
veckling och kreditbeslut, anpassa affarsstrategier till riskaptit
och hallbarhetsmal.

¢ Lang sikt (2036-2045): full ESG-integrering i styrmodellen.
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Medellanga- och langsiktiga &tgarder &r inriktningar som &nnu ej
faststallts, medan kortsiktiga dtgérder ingar i affarsplanen 2026
och ger riktning for affarsplaneringen 2027.

Genom att langsiktigt fokusera pa& dessa strategiska utveck-
lingsomré&den kan vi starka var motstandskraft och navigera
ESG-risker for att forbli konkurrenskraftiga pa marknaden.

Eventuellainvesteringar som behovs for att uppna utslapps-
reduktionsmalet har &nnu inte kvantifierats i planen.

Styrning och uppfdljning

Omestallningsplanen arintegrerad i SBAB:s styrmodell. Styrelse
och foretagsledningen antar planen och foljer upp utvecklingen
arligen. Den centrala hallbarhetsavdelningen ansvarar for att upp-
datera planen tillsammans med affarsomradena samt avdelning-
arna Risk samt Ekonomi och Finans. Affarsomradena integrerar
atgarder i affarsstrategi och affarsplanering. Utfallet rapporteras
till ledning och styrelse som en del av den ordinarie héllbarhets-
uppfoljningen. Eventuella avvikelser fran mal eller risklimiter ska
enligt planen analyseras och leda till korrigerande atgéarder.

EU Paris-aligned Benchmarks (E1-1169)

SBAB ar inte foremal for exkludering frdn EU:s klimatbench-
mark-index (PAB). Som nischad aktér inom bolén och fastighets-
finansiering har vi ingen direkt exponering mot verksamheter
som strider mot PAB:s exkluderingskriterier. Detta innefattar,
men &r inte begrénsat till, aktiviteter relaterade till kol, olja, gas
eller bolag som bryter mot internationella normer.

E1-2 Styrdokument for begrans-
ning av och anpassning till klimat-
forandringarna

SBAB:s arbete med att minska klimatpaverkan och hantera kli-
matrisker styrs av flera koncerndvergripande policydokument
ochinstruktioner.

Hallbarhetspolicyn anger att SBAB ska minska var direkta och
indirekta klimatpaverkan, starka kundernas klimatanpassnings-
formaga och bidra till ett mer energieffektivt fastighetsbestand.
Policyn utgor den évergripande ramen for hur klimat- och energi-
omstaéllningen integreras i verksamheten.

Klimatriskinstruktionen beskriver hur SBAB ska identifiera,
beddma, hantera och folja upp risker relaterade till klimatforand-
ringar. Syftet &r att sékerstélla god intern styrning och kontroll
som en del av SBAB:s samlade riskhanteringsprocess. Instruk-
tionen omfattar bland annat riskidentifiering, vardering, mitige-
ring, monitorering och rapportering.

SBAB:s Kreditpolicy anger att kreditverksamheten ska spegla
en sund klimatriskhantering. Respektive affarsomrade ansvarar
for att operationalisera dettai sina anvisningar. For fastighets-
bolag och bostadsrattsforeningar innebéar det bland annat att
energianvandning och relevanta klimatrisker ska beaktas i hel-
hetsbeddmningen av kunden. Kreditpolicyn anger &ven att SBAB
ska folja klimatriskens péaverkan pa kreditrisken genom sarskilda
nyckelriskindikatorer pa portfoljniva.

Inom Affarsomrade Foretag & Bostadsrattsforeningar regle-
ras det operativa arbetet ytterligare genom anvisningar for grona
fastighetslan, gronainvesteringslan, grona byggnadskreditiv
samt hallbarhetslankade Ian. | anvisningen for fastighetsvarde-
ring av storhus framgar hur klimatrelaterade faktorer ska vagas
in vid vardering av pantobjekt. Motsvarande krav géller i anvis-
ningarna for kreditanalys av foretag respektive bostadsrattsfor-
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eningar, dar klimatrelaterade risker ska identifieras, analyseras
och dokumenteras som en del av kundens samlade riskprofil.

E1-3 Atgarder avseende begrans-
ning av och anpassning till klimat-
forandringarna

SBAB:s arbete med att hantera de vasentliga inverkningarna
kopplade till energianvandning, utslapp och klimatrisker aren
integrerad del av affaren. Hallbarhetsrelaterade produkter och
tjanster utgor en central del av denna strategi, och SBAB arbetar
aktivt for att successivt 6ka volymernainom dessa omraden.
L&s mer om produkternaiavsnitt SBM-1 pa sidorna 50-53.

Under 2025 har fokus legat pé att starka datagrund, affars-
processer och kundstéd, samt vidareutveckla verktyg och erbju-
danden som stddjer energi- och klimatomstéllningen i det finan-
sierade fastighetsbestandet.

Atgarderinom Affarsomréde Privat

Under 2025 har Privataffaren utvecklat interna dataprocesser
for att battre identifiera kunder med storst potential for energi-
effektivisering. Arbetet har &ven omfattat mer riktad kommuni-
kation till hushall med energiklasser F-G, vilket gjort det mojligt
att ge mer traffsékra rekommendationer och stddja kunder i att
forsta effekterna av olika energieffektiviseringsatgarder.

Kilowattlanet vidareutvecklades under aret for att &ven
omfatta klimatanpassningsatgarder, exempelvis dranering och
takbyte. Denna typ av atgéard bidrar bade till att trygga kundens
bostadsvarde samt att sakerstalla vardet pa var utlaning.

Under aret har Privataffaren aven analyserat hur kunddialog
och kommunikation om klimatrisker bér utformas. Analysen
visar att datakvaliteten annu inte ar tillracklig for att kommuni-
ceraklimatrisker pé enskild fastighetsniva. Istallet fortsatter
SBAB att informera brett om klimatrisker p& hemsidan och han-
visa till officiella kéllor.

Arbetet med klimatrisker fortsatter under 2026, bland annat
genom att utreda hur klimatrisker kan implementeras i kreditgiv-
ningen samt vilket dataunderlag och vilka verktyg som behovs
for att méta kundernas behov. Resurserna anvands framst till
vidareutveckling av metodik, analyser, utbildning och kommuni-
kationsinsatser.

Atgarderinom Affarsomréde Foretag &
Bostadsrattsféreningar

Under 2025 lanserade Foretagsaffaren ett Gront byggnadskre-
ditiv, vilket mojliggor att stélla klimatkrav vid nyproduktion
genom bland annat klimatkalkyl och klimatdeklaration.

Foretagsaffaren har dven pabdrjat ett arbete med att samlain
och analysera foretagskunders arsredovisningar och hallbar-
hetsrapporter med hjélp av Al, i syfte att identifiera potential for
finansiering av energieffektiviseringsatgarder. Darutéver har ett
internt analysverktyg vidareutvecklats, vilket gor det mojligt att
med schablonberdkningar simulera kostnad och effekt av ener-
gieffektiviseringsatgarder. Verktyget har anvants i kunddialoger
och kommer att fortsatta utvecklas i takt med att datatillgangen
forbattras.

Under aret har sarskilt fokus lagts pa bostadsrattsforen-
ingskunder, dar SBAB tillsammans med en extern samarbetspart
genomfort informationsinsatser for att starka kunskap och
engagemang kring energieffektivisering. En sarskild kilowattkal-
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kyl for bostadsrattsforeningar lanserades ocks3, liksom en ny
informationssida om hallbart foreningsliv.

Arbetet med att inkludera klimatrisker i kreditprocesser och
fastighetssystem utvecklades ocksa under aret. SBAB har tagit
fram ett kartstod som underlattar beddmningen av éversvam-
ningsrisker och som nu kan visualisera olika scenarier for 6ver-
svamning. Identifierade risker fors in i Kredit-PM och anvands
som underlag vid fastighetsvérdering och kreditbeslut. Under
2026 fortsatter arbetet med att fordjupa analysen, bland annat
for att battre kunna beddmai vilka fall klimatrisker &ven innebar
finansiell risk.

E1-4 Mal for begransning av och
anpassning tillklimatférandringarna

Utslappsreduktionsmal

SBAB hade tidigare ett mal om att minska finansierad utslapps-
intensitet (kgCO,e/m2) fran utldning med sékerhet i fastighet
med 30 procent till &r 2030, och med 50% till 2038, jamfort
med baséret 2022. Detta mal skickades in till Science Based Tar-
gets initiative (SBTi) for validering under 2023. Under tiden som
malet vantade pa validering uppdaterade SBTi sina standarder,
vilket innebar krav pa en ny ansdkan. SBAB anpassade malet till
de da gallande standarderna, men eftersom standarderna fort-
satt utvecklas valde vi att inte ans6ka om validering pa nytt.
SBAB foljer utvecklingen och utvarderar mdéjligheterna att fram-
Over anta ett validerat utslappsreduktionsmal.

Det gallande utslappsreduktionsmalet, vilket antogs av
SBAB:s styrelse under 2024, ar att minska finansierad utslapps-
intensitet (kgCO,e/m2) fran utldning med sékerhet i fastighet
med 50 procent till &r 2030 jamfort med basaret 2022. Malet ar
inte validerat av extern part men baseras pa SBTi:s metoder
(Financial Institutions' Near-term Criteria, version 2.0 fran maj
2024) och utgar ifran Sectoral Decarbonization Approach (SDA)
for fastighetssektorn, vilken ar baserad p& Carbon Risk Real
Estate Monitor (CRREM). SBAB:s mél utgar ifran en volymviktad
sammanslagning av avkolningsvagarna for smahus, flerbostads-
hus och affarslokaler. Avkolningsvagarna utgar fran hur mycket
sektorerna behdver minska sina utsléapp for att varailinje med en
temperaturokning pa 1,5°C till 2050. Inga antaganden har gjorts
om hur SBAB:s portfolj forvéntas utvecklas dver tid.

Malet omfattar utlaning till privatpersoner, bostadsrattsfor-
eningar och fastighetsbolag med sikerhet i fastighet, vilka ingar
i GHG scope 3 kategori 15 (Investeringar). Byggnadskreditiv
omfattas inte av malet.

Utsléppsintensiteten méts som finansierade kgCO,e/m2 och
inkluderar utslapp av koldioxid (CO.), metan (CH.) och lustgas
(N0) frén energianvandning i fastigheter. Metoden for berak-
ning av finansierade utslapp beskrivs i mer detalji avsnitt E1-6
pé sidorna 69-74.

Baslinjen beddms vara representativ for SBAB:s verksamhet
och inte paverkas av externa faktorer eftersom berékningarna
bygger pa fastigheters energideklarationer snarare an kortsik-
tiga variationer i energianvandning.

SBAB har valt att folja ett intensitetsbaserat utslappsreduk-
tionsmal, eftersom detta bedéms vara det mest relevanta och
metodiskt robusta sattet att folja upp var klimatpaverkan. Majo-
riteten av bankers klimatpaverkan utgors av finansierade utslapp
inom GHG scope 3 kategori 15, vilket gor att ett intensitetsmal
battre speglar utvecklingen i utl&ningen &n ett absolut mal.




Utslappsreduktionsmalet konkretiserar Hallbarhetspolicyn som
anger att SBAB ska minska var indirekta klimatpaverkan och
bidra till ett mer energieffektivt fastighetsbestand. SBAB:s
arbete med att minska de finansierade utslappen drivs av en
kombination av regulatoriska krav, agarens férvantningar,
SBAB:s trovardighet och anseende samt kundernas behov av att
hantera stigande energikostnader och klimatrisker. Vid utform-
ningen av malet har SBAB aven beaktat relevanta intressenters
forvantningar, vilka framgar i avsnitt SBM-2 pa sidorna 53-54.

Samtidigt finns en forstaelse for att mojligheten att nd maleti
hog grad styrs av externa faktorer sdsom teknikutveckling,
nationella styrmedel och subventioner. Om utsléppen i bostads-
och fastighetssektorn inte minskar i linje med CRREM:s avkol-
ningskurvor kommer vi inte att kunna nd vart mal, oavsett
interna insatser. SBAB arbetar darfor proaktivt tillsammans med
kunder, branschaktorer, offentlig sektor och civilsamhalle for att
bidra till omstéallningen. Ett centralt styrmedel i detta arbete ar
EU:s direktivom byggnaders energiprestanda (EPBD), som suc-
cessivt skarper kraven pa energieffektivisering och energikallor i
fastigheter.

Utslappsreduktionsmaélet &r ett av SBAB:s verksamhetsover-
gripande mal och framsteg foljs upp kvartalsvis i Hallbarhetsfo-
rum och av styrelsen. Frdn och med 2026 f6ljs malet dven upp av
foretagsledningen och styrelsen som en del av den arliga upp-
foljningen av omstéllningsplanen. For narvarande kan SBAB
dock inte kvantifiera samtliga drivkrafter eller deras paverkan pa
maluppfyllelsen. Detta kommer att utredas vidare i samband
med utvecklingen av SBAB:s omstallningsplan.

Utfall
Utfall jamfért mot

Mal basaret 2022 Utfall

2030 jamfértmot (procentuell (finansierade . Utfal
basaret 2022 minskning) kgCOe/m2) basaret 2022
(procentuell (finansierade
minskning) 2025 2024 2025 2024 kgCO2e/m2)
-50% -2,2% -2,5% 3,85 3,84 3,93

Mal: Bidra till fastigheters klimatomstallning

For att gora styrningen mot utslappsreduktionsmalet mer kon-
kret har SBAB antagit ett aktivitetsbaserat mal om att bidra till
fastigheters klimatomstallning. Malet utgors av ett sammanvagt
index baserat pé de aktiviteter som speglar de mest centrala
affarsdrivande atgardernai omstéliningen. Det sammanvéagda
malet &r att uppna 80% av detta index.

For bada affarsomradena omfattar malet att 6ka andelen
finansierade fastigheter med energiklass A, B eller C.

Inom Affarsomrade Privat omfattar malet dven att ett defi-
nierat antal kunder ska genomfora Kilowattkalkyler, att ett visst
antal Kilowattlan ska saljas, samt att riktade klimatrelaterade
informationsutskick ska genomforas till villakunder med energi-
klass F och G. Frdn och med 2026 malséatts dven att generera ett
faststéallt antal kundleads till en extern aktor som erbjuder pris-
varda energideklarationer.

Inom Affarsomrade Foretag & Bostadsrattsforeningar omfat-
tar malet aven att ett faststallt antal hallbarhetslankade lan och
grona byggnadskreditiv ska tecknas, samt att ett visst antal rik-
tade erbjudanden ska na bostadsrattsforeningar. Under 2025
har antalet tecknade gréna investeringslan malsatts och foljts
upp. Fran och med 2026 ersatts detta av ett nytt mal; att ett
faststallt antal bostadsrattsforeningskunder ska genomféra
Kilowattkalkyler.
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Det aktivitetsbaserade malet fungerar som ett operativt styr-
verktyg genom vilket SBAB kan félja upp konkreta affarsaktivi-
teter som forvantas bidra till minskade utslapp 6ver tid och dar-
med stotta uppfyllelsen av klimatmalet till 2030.

Utfall
Mal mal Utfall
2026 2025 2025
8av10 80% 56%

E1-5 Energianvdndning och
energimix

SBAB:s egna energianvandning ar begréansad och avser huvud-
sakligen el och vérme i hyrda kontorslokaler.

| tabellen nedan presenteras uppdelning av den energian-
vandning som SBAB redovisar klimatpaverkan for i GHG scope 2.
Dettaredovisas med marknadsbaserad metod.

Energianvandning och energimix 2025 2024
Total anvandning av fossil energi (MWh) 12 9
Andel fossila kéllor i total energianvandning (%) 0,6 0,4
Anvandning fran karnenergikallor (MWh) 205 54
Andel fran karnenergikéllor i total energianvandning 10 2
(%)

Bransleforbrukning for férnybara energikallor, - -
inbegripet biomassa (inklusive industriavfall och

kommunalt avfall av biologiskt ursprung, biogas,

fornybar vatgas osv.) (MWh)

Forbrukning av inkopt eller forvarvad elektricitet, 1823 2115
varme, anga och kyla fran férnybara kallor (MWh)

Fdrbrukning av egenproducerad fornybar icke- - -
bransleenergi (MWh)

Total anvandning av férnybar energi (MWh) 1823 2115
Andel férnybarakallor i total energianvandning (%) 89 97
Total energianvéandning (MWh) 2040 2177

Berakningsmetoder, datakéllor och avgrénsningar beskrivs i
avsnitt E1-6, underrubrik GHG scope 2 pa sidan 71.

E1-6 Bruttovaxthusgasutslapp
inom scopel, 2,3 och totala
vaxthusgasutslapp

Vaxthusgasutslapp GHG scope 1-3

SBAB:s vaxthusgasutslapp ar berdknade enligt konsoliderings-
metoden finansiell kontroll. For berdkningar har systemstodet
Position Green anvants, med undantag for utslapp inom scope 3
kategori 15 vilka berdknas i SBAB:s interna system.

GHG scopel
SBAB har inga utslapp i GHG scope 1.
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Scope 3-kategori Rapporteras Motivering och metod

1 Inkdptavaror och tjanster Ja Kopta varor/tjanster pa spendbaserad metod
Féljande kategorier har rapporterats utifran det ekonomiska utfallet for respektive konto i den
ekonomiska redovisningen:

- Kaffe, frukt och gront

- Maltider

- IT-tjanster

- Utbildningstjanster

- Ovriga affarstjanster

- Papper och pappersprodukter

- Post- och telekommunikationstjanster
Kopta varor/tjanster baserat pd genomsnittliga data (antal/volym)
- IT-produkter

- Kartong och pappersforpackningar

- Pappersartiklar

- Skrivarpapper

- Vatten

2 Kapitalvaror Nej Vid eventuell férekomst av kapitalvaror redovisas dessa under kategori 1.

3 Bransle- och energirelaterade Ja Utgors av uppstromsrelaterade utslapp till foljd av aktiviteter i scope 1 och 2. Bade uppstréms
verksamheter (ingar inte i scope 1 utslapp av inkopt el och justering for forluster vid dverforing och distribution ar inkluderade och ar
eller scope 2) baserade p& emissionsfaktorer fran [EA.

4 Transportochdistributioni Nej Enbart vissa av de uppstréms transporter som SBAB betalar for inkluderas. Dessa ingar under kopta
tidigare led varor och tjanster under post och telekommunikationstjanster och utgdrs av kostnaden for post

(porto/frakt) da det ej bedéms som majligt att ur det ekonomiska underlaget bryta ut den del som
specifikt harrér fran transporter.

5 Avfall genererativerksamheter Ja Berakning baseras pa vikter av avfall per avfallskod och beredningskod, vilket vara leverantorer
rapporterar for respektive kontor. | de fall dar SBAB inte har egna avtal och avfallet i stéllet hanteras
av fastighetsvarden inkluderas dessa mangder inte i var rapportering.

6 Tjansteresor Ja Berékning av bruttovéaxthusgasutslapp fran tjansteresor baseras pa utdrag av statistik frén
resebyrd, avtalade samarbetspartners, samt utlagg. Konsulter ingdr ej i underlagen. Merparten av
resorna bokas via avtalade samarbetspartners.

7 Anstalldas pendling Ja Information om anstélldas pendling samlas in via enkatundersokning. Darefter beréknas totala
strackor per fardmedel dar hansyn tas till antal arbetsdagar per ar. Enkaten gér ut till samtliga
anstallda pd SBAB inklusive konsulter med en SBAB-mejladress. Styrelsen ingar ej. Svarsfrekvensen
2025 var 31 procent. Resultaten har raknats upp till totala FTE. Konsulter ingar ej i upprakningen av
FTE eller i berékning av svarsfrekvens.

8 Tillgdngar som leasas i tidigare led Ja | vissa av de fastigheter dar SBAB verkar anvénds kéldmedium i kylsystemen. SBAB har ingen
kontroll 8ver dessa system eftersom de driftas av fastighetsvérden eller av en entreprendér utsedd
av fastighetsvarden. Eventuellt lackage av kdldmedium redovisas i denna kategori.

9 Transportisenare led Nej SBAB har inga relaterade aktiviteter.

10 Bearbetning av salda produkter Nej SBAB har inga relaterade aktiviteter.

11 Anvandning av salda produkter Nej SBAB har inga relaterade aktiviteter.

12 Slutbehandling av salda Nej SBAB har inga relaterade aktiviteter.

produkter

13 Tillgdngar som leasas i senare led Nej SBAB har inga relaterade aktiviteter.

14 Franchiseavtal Nej SBAB har inga relaterade aktiviteter.

15 Investeringar Ja SBAB:s klimatpéverkande aktiviteter inom scope 3 kategori 15 innefattar utléning till

privatpersoner, foretag, och bostadsrattsforeningar dar sakerheterna bestar av fastigheter i
Sverige, samt &ven utldning genom byggnadskreditiv for foretags nyproduktion av fastigheter. Se
rubrikerna GHG scope 3 kategori 15: Utlaning till befintlig byggnation pé sidorna 71-72 samt GHG
scope 3 kategori 15: Byggnadskreditiv pa sidan 72.
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GHG scope 2

SBAB har ingariktlinjer eller styrande dokument som stéller krav
pé att inkdpt elektricitet ska vara fornybar eller fossilfri, eller att
leverantorer ska kunna uppvisa certifikat. Den el som SBAB
kodpte in under 2025 var dock fossilfri. Leverantorerna har speci-
ficerat elens ursprung pa fakturor samt i vissa fall bifogat certifi-
kat som visar pa elens pa ursprung. | de fall leverantérer ej hunnit
sammanstalla 2025 ars mix har istéallet 2024 ars mix antagits.

| de flesta fall har vi egna elavtal for vara lokaler och far d& av
leverantoren uppgift om arets forbrukning. Utéver var egen
elforbrukning tillkommer dven el frdn gemensamma ytor i de
lokaler déar vi verkar. | dessa fall beraknar vi var andel genom att
utga fran fastighetens totala yta och SBAB:s andel av den
uthyrda ytan. Samma metod anvands for att berakna var andel
av fjarrvarme i samtliga lokaler. Uppgifterna tillhandahélls av res-
pektive fastighetsvard.

For dotterbolaget Boolis lokaler har vi inte egna avtal, utan
ingar i det elavtal som fastighetsvarden tillampar for hela fastig-
heten.

| de fall dar ursprung pa el inte kan verifieras antas i stéllet
nordisk residualmix i redovisning enligt den marknadsbaserade
metoden.

Emissionsfaktorerna for scope 2 kommer frén AIB vad galler
elektricitet och Energiforetagen avseende fjarrvarme.

GHG scope 3

SBAB redovisar de kategorier inom GHG scope 3 dér aktivitet
identifierats. Tabellen pa sidan 70 visar vilka kategorier vi redovi-
sar painkluderat metodbeskrivning.

GHG scope 3 kategori 15: Utlaning till befintlig byggnation
Berakningen av finansierade bruttovaxthusgasutslapp fran
bostads- och fastighetslan baseras pa utldningen per utgéngen
av rapporteringsperioden och den senast tillgangliga externa
informationen per publiceringsdatumet for Arsredovisningen.
Berdkningen omfattar scope 1- och 2-utslapp som &r relaterade
till energianvéandningen for fastigheten eller nyttjanderatten
som finansieras genom lanet.

Metoden foljer den globala standarden PCAF (Partnership for
Carbon Accounting Financials), som ar ett ramverk for berakning
och rapportering av koldioxidutslapp kopplade till 1an och inves-
teringar. PCAF omfattar i nulaget ingen metod for att berdkna
utslapp fran bostadsrattsforeningar och bostadsrattslagenhe-
ter, en mycket vanlig boendeform i Sverige. For att berdkna
utslapp fran lan med fastigheter som sikerhet i en svensk kon-
text har Svenska Bankforeningen tagit fram en vagledning, vil-
ken SBAB foljer. Vagledningen publicerades 2024 och uppdate-
rades 2025.

SBAB:s berakningar baseras pa energideklarationer (EPC)
som hamtas fran Boverket. Energideklarationer inkluderar upp-
gifter om byggnadstyp, energiprestanda, energiklass, uppvarmd
golvyta (Atemp) och primara uppvarmningskallor.

For fastigheter som saknar giltig energideklaration anvands
schabloner frdn PCAF. | dessa fall multipliceras byggnadens fak-
tiska yta med en schablon for genomsnittlig utsléppsintensitet
per kvadratmeter. Schablonen tillhandahalls av PCAF och ar
uppdelad for olika fastighetstyper. Om det saknas uppgifter om
byggnadens faktiska yta anvands genomsnittlig yta per objekts-
typ (smahus, flerbostadshus, kontor) i utldningsstocken vid valt
rapporteringstillfalle. Snittet |dses och uppdateras kvartalsvis i
samband med ny hamtning av energideklarationer fran Boverket.

Varken energideklarationer eller schabloner fran PCAF &r att
betrakta som priméardata. Andelen primardata &r séledes O pro-
cent.
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Nar en giltig energideklaration finns anvéands utslappsfaktorer
per energikalla, redovisade under rubriken Emissionsfaktorer for
berakning av scope 1-3 pa sidan 72. Utslappsfaktorerna som till-
lampas baseras pa den huvudsakliga uppvarmningskallan for en
byggnad. Om energideklarationen visar flera uppvarmningskallor
fordelas utslappen jamnt mellan dessa och deras respektive
utslappsfaktorer.

For berékning av anvandning av hushallsel per byggnad
anvands schablonvirden (kWh/m2 och byggnadstyp) fran Ener-
gimyndigheten, Energiindikatorer i siffror:

Basar

2025 2024 (2022)

Smahus, férbrukning hushallsel (kwh/m2) 28 30 35

Flerbostadshus, forbrukning hushallsel 46 49 51
(kWh/m2)

Lokaler, férbrukning hushallsel (kWh/m?2) 137 136 127

Berékningen av utslapp fran befintlig byggnation utfors i nedan
steg for respektive byggnad:

¢ Utslapp fran uppvarmning per kvadratmeter [gCO2e/m?2] =
Energiprestanda [kWh/mZ2] * Utslappsfaktor for uppvarmning
[gCO2e/kWh]

¢ Utslapp fran elanvandning per kvadratmeter [gCOze/m?2] =
Elforbrukning [kWh/m2] * Utslappsfaktor for el [gCO2e/kWh]

¢ Byggnadens utslapp [gCO2e/m?] = Totala utslapp fran upp-
varmning + Totala utslapp fran elanvandning

¢ Totala utslapp fran byggnaden [gCO2€] = Byggnadens utslapp
[gCO2e/m2] * Atemp [m2]

For att koppla fastighetens bruttovaxthusgasutslapp till ett 1an,
och dérmed berékna SBAB:s finansierade andel av fastighetens
arliga utslapp, anvands en tilldelningsfaktor. Tilldelningsfaktorn
beraknas som utldnat kapital vid rapporteringstillfallet dividerat
med ett |&st marknadsvéarde. Det Idsta marknadsvéardet beraknas
som fastighetens, eller den samlade sékerhetsmassans, varde
vid tidpunkten for lanet, alternativt vid basaret om lanet fanns
da. Vardet pa fastigheten eller bostadsratterna vid tidpunkten
for utbetalande av lanet lases for de foljande aren i rapporte-
ringen av utslapp. Kvoten mellan var utldning och fastighetens
l&sta marknadsvarde kallar vi for tilldelningsfaktor.

| de fall tilldelningsfaktorn dverstiger 1 &r faktorn satt till max
1. Detta da klimatpaverkan inte kan 6verstiga fastighetens totala
utslapp. Skulle det tillkomma nya sékerheter (pantbrev) pa ett
I&n tas ingen hansyn till dessa da& det varken har péverkat lanebe-
loppet eller fastighetens vardering. Vid eventuell utékning av
l&nebeloppet eller vid amortering tkar respektive minskar talja-
ren och darmed &ven tilldelningsfaktorn.

Ett 1an kan ha flera fastigheter (sakerheter/pantbrev) kopp-
lade till sig. | dessa fall baseras berakningen av klimatpaverkan pa
huvudsakerheten. Ovriga sakerheter tas ej i beaktande i berék-
ningen av utslapp men kan paverka den finansierade andelen
genom det totala marknadsvardet av sékerhetsmassan.

SBAB:s andel av utslappen beréknas som totala utslapp fran
fastigheten [ton CO2e] multiplicerat med SBAB:s andel av finan-
sieringen [tilldelningsfaktorn]. For att sedan berékna totala
finansierade utslapp for rapporteringsperioden summeras samt-
liga finansierade utslapp per fastighet.

En fastighet kan besta av flera byggnader. | vissa fall har res-
pektive byggnad en individuell energideklaration, men det kan
ocksa vara sa att samtliga byggnader i en fastighet kan vara sam-
lade pa en gemensam energideklaration. Det kan ocksa vara en
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blandning av de tva alternativen, dar vissa byggnader ar samlade
under en energideklaration och vissa byggnader har en individu-
ell energideklaration inom samma fastighet. For att rakna upp de
totala utslappen fran byggnad till fastighet summeras alla fast-
ighetens byggnader.

Metod for bostadsrattsforeningar och bostadsrattslagenheter
For att undvika att utslappen raknas dubbelt vid finansiering av
bostadsrattsforeningar och bostadsrattslagenheter tillampas
antagandet om att 30% av fastighetens totala utslapp hanfors
till bostadsrattsféreningens gemensamma utrymmen. Det inne-
bar, som exempel, att om vi som bank har finansierat bostads-
rattsforeningen, men ingen av bostadsrattslagenheterna, har vi
finansierat 30% av fastighetens totala utslapp multiplicerat
med tilldelningsfaktorn. Motsatt galler om vi inte har finansierat
bostadsrattsforeningen men finansierat bostadsrattslagenhe-
ter, da har vi finansierat fastighetens utslapp baserat pa nyttjan-
derattsinnehavarnas boyta (Atemp) och utlaning.

Intensitetsmatt
For att berdkna ett finansierat snitt vilka vi méater vara mal mot,
behover vi berdkna finansierad yta. Detta gors genom att per
fastighet multiplicera total Atemp med tilldelningsfaktorn for
fastigheten. Finansierad yta per fastighet summeras upp till en
total finansierad yta for utlaningsstocken.
Utslappsintensiteten for portfdljen berdknas darefter som
totalt finansierade utslapp genom total finansierad yta.

GHG scope 3 kategori 15: Byggnadskreditiv
Bruttovaxthusgasutslapp till foljd av byggnadskreditiv, det vill
saga lan for uppforande av nya byggnader, utgors av de utslapp
som uppstar genom resursatgangen vid byggnation. For utesta-
ende byggnadskreditiv har SBAB samlat in byggherrarnas kli-
matkalkyler, vilka ligger till grund for de klimatdeklarationer som
skickas in till boverket, samt &ven samlat in uppgifter om BTA
(bruttototalarea).

| forsta hand utgar berékningarna fran de utslapp som redovi-
sas i klimatkalkylen.

Om uppgifter fran klimatkalkylen saknas tillampas istéllet ett
schablonvérde for flerbostadshus per BTA. Schablonvardet &r
hamtat fran KTH:s referensvardesstudie, vilken ingar i Boverkets
regeringsuppdrag kopplat till implementeringen av EPBD. Majori-
teten av SBAB:s byggnadskreditiv avser nyproduktion av flerbo-
stadshus, vilket innebar att detta bedéms vara representativt.

Om uppgift om BTA saknas berdknas istéllet ett BTA-varde
baserat pé 6vriga byggnadskreditivs genomsnittliga relation
mellan BTA och produktionskostnad.

Slutligen multipliceras respektive byggnadsprojekts beréak-
nade bruttovaxthusgasutslapp med den andel av byggnationen
som SBAB finansierar samt den andel av byggnadskreditivet
som lyfts under rapporteringsperioden.

Varken klimatkalkyl eller schablonvérden ar att betrakta som
primardata. Andelen primardata ar sdledes O procent.

Emissionsfaktorer for berédkningav scope 1-3

Samtliga anvidnda emissionsfaktorer inkluderar vaxthusgaser
enligt Greenhouse Gas Protocol. Emissionsfaktorer utgar i huvud-
sak frdn GWP100-varden baserade p& IPCC:s 6th Assesment
Report. Faktorn for fjarrvarme har dock &nnu inte uppdaterats och
baseras pd GWP100-varden baserat fran IPCC:s 4th Assesment
Report. Emissionsfaktorer for berakning av scope 1-3, exklusive
scope 3 kategori 15, tillhandahalls av Position Green och uppdate-
ras arligen. De emissionsfaktorer som anvénds for berékning av
scope 3 kategori 15 listas nedan. Dessa ses 6ver och uppdateras
till senast tillgangliga arligen.
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Basar
Kalla 2025 2024 (2022)
El, (gCO2e/kWh) Senast tillgangliga fran 12,5 12,9 11,3
IEA. Féljande
utslappskomponenter
ska adderas vid
anvandning av data fran
IEA; utslapp per kWh fran
elektricitet for CO?2
(total), CH4 (total) samt
N20 (total), justering for
forluster vid 6verforing
och distribution (CO?
total) samt
handelsjustering (CO2
total) for senast
rapporterade data.
Geotermisk Se faktor for el 12,5 12,9 -
uppvarmning
(bergvarme),
(gCO2e/kWh)
Fjarrvarme, Energiféretagen 49,6 47,7 46,1
(9CO2e/kWh)
Gas, (gCO2e/ Naturvardsverket 204 204 204,8
kWh)
Olja, (gCO2e/ Naturvardsverket 268,1 268,1 267,3
kWh)
Biobransle, IPCC/GHG Protocol 0 (] 0
(gCO2e/kWh)
Basar
Kalla 2025 2024 (2022)
Enfamiljshus,(kgCO2e/m?) PCAF 33 33 9
Flerfamiljshus, (kgCO2e/m2) PCAF 3,2 3,2 8
Lokaler, (kgCO2e/m2) PCAF 12,6 12,6 22
Byggnadskreditiv, KTH 358 - -

(kgCO2e/BTA)

Till féljd av denna bankgemensamma metod anvander bran-
schen i regel aven samma kallor for utslappsfaktorer for utlaning
till fastigheter. Branschens berakningar bor sdledes bli mer jam-
forbara dver tid. Utslappsfaktorn for el och fjarrvarme uppdate-
ras arligen till senast tillgangliga till foljd av variationer i el- och
brénslemixen.

Kallor till osékerhet och uppskattning (BP-2 § 11)
Berékningarna av GHG scope 3, och darmed dven de totala
utslappen, ar foremal for en hog grad av matosakerhet. Orsaken
till matosakerheter inom klimatberakningar grundar sig i bris-
tande datatillganglighet samt inslag av manuellt arbete och
antagandenifleraled. Med tiden forvantas osdkerheterna
minska da efterfragan pa tillgangliga och korrekta klimatdata
okar till foljd av bland annat lagstiftning.

Inom GHG scope 3 kategori 15 (Investeringar) paverkas datak-
valiteten negativt av avsaknaden av energideklarationer fér delar
av bolanestocken, specifikt for villor. Energideklarationer ar gil-
tigai 10 &r och uppdateras, om forfallen, vanligtvis enbart vid for-
saljning till en giltig energideklaration. Det gor det vanligt att villor
saknar giltiga energideklarationer. Per utgadngen av 2025 saknade
21,31% av utlanat kapital giltig energideklaration. Det finns ocksa
en osakerhet kopplad till energideklarationer och olika metoder
for framtagande av data da energideklarationen uppréattades.
Bade energideklarationer enligt BBR25 och BBR29 &r giltiga men
leder till olika primérenergital, vilka senare anvands i berédkningen
av finansierade utslapp. Berakningarna foljer samma metodik for
de olika versionerna och ingen konvertering gérs mellan BBR25




TeamEngine E-Signing

Hallbarhetsrapport .

Retroaktivt Arférdelmal och mal

Basér % Arligtmali%/

2022 2024 2025 2025/2024 2025 2030

Basar

Scope 1-vaxthusgasutslapp
Bruttovaxthusgasutslapp scope 1 (tCO.e) - - — —

Andel av utslapp av véxthusgaser frdn scope 1 fran reglerade system for
handel med utsléppsrétter (%) - - - —

Scope 2-vaxthusgasutslapp

Platsbaserade bruttovaxthusgasutslapp scope 2 (tCO.e) 32 28 28 2
Marknadsbaserade brutto véxthusgasutslapp scope 2 (tCO.e) 39 24 22 -7
Betydande vaxthusgasutslapp inom scope 3

Totala indirekta bruttovaxthusgasutsléapp scope 3 (tCOze) 61704 144 631 80096 -45
1 Inkdpta varor och tjanster (tCOze) 127 1835 1755 -4
2 Kapitalvaror (tCO2e) - - - -

3 Bransle- och energirelaterade verksamheter (ingér inte i scope 1 eller
scope 2) (tCO2e) 6 24 21 -13

4 Transport och distribution i tidigare led (tCO2e) - - - -
5 Avfall genererat i verksamheter (tCO2e) 0 1 (o] -62
6 Tjansteresor (tCOze) 89 76 85 12
7 Anstalldas pendling (tCOze) - 143Y 179 25
8 Tillgdngar som leasas i tidigare led (tCO2e) - - - -
9 Transportisenare led (tCO2e) - — - -
10 Bearbetning av salda produkter (tCO2e) - — - -
11 Anvéandning av sélda produkter (tCOze) - - - -
12 Slutbehandling av salda produkter (tCOze) - - - -
13 Tillgdngar som leasas i senare led (tCO.e) - - - -
14 Franchiseavtal (tCO2e) - — - -
15 Investeringar (tCO2¢e)2 61482 142553 78070 —45
Totala utslapp av vaxthusgaser scope 1-3

Totala utslapp av vaxthusgaser scope 1-3 (platsbaserade) (tCO.e) 61736 144659 80138 -45
Totala utslapp av vaxthusgaser scope 1-3 (marknadsbaserade) (tCO-€) 61742 144655 80132 -45

1 Det tidigare redovisade vardet om 190 ton CO.e har korrigerats till 143 ton CO.e. Las mer under rubrik Fel i rapportering under tidigare rapporteringsperioder (BP-2 § 14) pa sida 74.

2) Den stora minskningen av vixthusgasutslapp mellan 2024 och 2025 beror huvudsakligen p& metodférandring i berékningarna av byggnadskreditiv. L4s mer under rubrik GHG scope 3
kategori 15: Byggnadskreditiv p& sidan 72 samt Andringar i berékningar (BP-2 § 13) pa sidan 74.

SBAB har ett utslappsreduktionsmal att minska vaxthusgasutslappsintensiteten fran utlaning till
befintlig byggnation (inom scope 3 kategori 15) med 50 procent till 2030, fran basaret 2022. Las mer
om malet pé& sidorna 68—69. Med anledning av att malet ar intensitetsbaserat redovisas det inte i
dessatabeller.

Basar %
2022 2024 2025 2025/2024
15 Investeringar (tCOze), varav Utl&ning till befintlig byggnation 61482 62 395 63648 2
15 Investeringar (tCO-e), varav Byggnadskreditiv) - 80165 14421 -82

1) Den stora minskningen av véaxthusgasutslapp fran byggnadskreditiv mellan 2024 och 2025 beror huvudsakligen pa metodforandring. Las mer under rubrik GHG scope 3 kategori 15:
Byggnadskreditiv pa sidan 72 samt Andringar i berékningar (BP-2 § 13) pa sidan 74.

Basar %
2022 2024 2025 2025/2024
Totala utslapp av véxthusgaser scope 1-3 (platsbaserade) per 13,3 26,9 15,3 —-43
nettointékt (tCOze/mnkr)Y
Totala utslapp av véxthusgaser scope 1-3 (marknadsbaserade) per 13,3 26,9 15,3 —-43

nettointakt (tCOze/mnkr)Y

1 For berakningen av totala vaxthusgasutslapp per nettointékt anvands nettointakterna (Summa rorelseintékter) redovisade i Finansiella
Rapporterna i SBAB Arsredovisning 2025, se sidan 116.
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och BBR29. Energideklarationer enligt BBR25 kommer succes-
sivt att fasas ut allt eftersom de forfaller i giltighetstid.

SBAB undersdker I6pande mdjligheterna att forbattra datak-
valiteten samt foljer Boverkets regeringsuppdrag for implemen-
tering av direktiv 2024/1275/EU om byggnaders energiprestanda
(EPBD) inkluderat 6versynen av systemet med energideklaratio-
ner samt krav pa att redovisa livscykelperspektiv for nya byggna-
der.

| de fall en fastighets fastighetsbeteckning har &ndrats i kall-
data anvands energideklarationen for den tidigare beteckningen,
men berakningen gors med emissionsfaktorer fran tiden fore
andringen. Detta beror pa en systembegransning och kan med-
fora att vaxthusgasutslappen for dessa objekt blir ndgot under-
eller 6verskattade, beroende pa férandringar i emissionsfaktorer
over tid. Denna potentiella avvikelse bedéms vara icke-materiell.

Andringariberakningar (BP-2 § 13)

2024 redovisade SBAB for forsta gangen bruttovaxthusgasut-
slapp fran byggnadskreditiv. Utfallet beraknades da med en
spend-baserad metod. Under 2025 har metoden vidareutveck-
lats och baseras nu pa byggherrens klimatkalkyl eller, i de fall
sadan saknas, p& schablonvarden per ytenhet (BTA). Denna for-
andring har forbattrat datakvaliteten.

Felirapportering under tidigare rapporteringsperioder (BP-2
§14)

Ett mindre fel har identifierats i forra arets rapporterade utfall
for kategorin anstalldas pendling (scope 3 kategori 7). Det tidi-
gare redovisade vardet om 190 ton CO.e har korrigerats till 143
ton COze. Justeringen beror pa en avvikelse som upptéacktesi
samband med arets genomgang av underlaget.

Utfall

De totala redovisade utslappen av vaxthusgaser minskade med
45 procent jamfort med 2024. Denna minskning forklaras i
huvudsak av foréandringar i berdkningsmetoden for utslapp
kopplade till byggnadskreditiv. Minskningen ska darfor inte tol-
kas som en faktisk reduktion av véxthusgasutslapp.

Véaxthusgasutslappen fran befintlig byggnation 6kade 2 pro-
cent. Den genomsnittliga energiklassen i utldningen forbattra-
des under aret, men utslappen paverkas av hogre ldnevolymer
samt uppdaterade emissionsfaktorer.

Inom scope 2 har den totala energiforbrukningen minskat
nagot jamfort med foregaende ar. Samtidigt har andelen forny-
bar energi minskat, medan bade fossil energi och framfor allt
karnenergi har 6kat. Detta paverkas till stor del av anvandningen
av fjarrvarme och av vilka antaganden som gors kring vilket fjarr-
varmenat respektive fastighetsvéard ar ansluten till. Sett enbart
till elektricitet var denna fossilfri och bestod av 84% fornybar el
och 16% kérnkraftsbaserad el.
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Biogena utslapp av koldioxid (E1-6 AR 46))

Biogena utslapp redovisas separat fran vaxthusgasberakning-
arna. SBAB:s verksamhet ger upphov till biogena utslapp dels
fran anvandningen av fjarrvarme i de kontorslokaler vi hyr (scope
2), men framst frn anvandningen av fjarrvarme i de fastigheter
vi finansierar, det vill sdga i scope 3 kategori 15. Fjarrvarmens
branslemix bestar till stor del av avfall och tradbranslen, vilka till
stor del har biogent ursprung.

Biogena utslapp till féljd av finansieringen av byggnadskredi-
tiv, samt biogena utslapp inom évriga scope och kategorier, har
ej inkluderats da data ej funnits att tillgad. SBAB:s redovisning av
biogena utslapp dverensstammer darmed i dagslaget inte med
de systemgranser som appliceras for redovisning av bruttovaxt-
husgasutslapp.

Berakningsmetod och avgransningar avseende biogena
utslappscope 1-3

For berakning av biogena utslapp i scope 3 kategori 15 inkluderas
utslapp fran befintlig byggnation men ej byggnadskreditiv.
Berékningen av biogena utslépp i kategori 15 foljer samma meto-
dik som berakningen av bruttovéxhusgasutslapp, se rubrik GHG
scope 3 kategori 15: Utlaning till befintlig byggnation pa sidorna
71-72, men anvander andra emissionsfaktorer.

Vid forbréanning av biobransle som uppvarmningskalla har tra-
bransle antagits fér den biogena emissionsfaktorn som ett kon-
servativt antagande. D4 det inte finns biogena emissionsfakto-
rer for fjarrvarme tillgangliga har SBAB tagit fram en faktor base-
rat pa Energiféretagens publicerade branslemix fér 2024, vilken
ar den senast tillgangliga, samt Naturvardsverkets Emissions-
faktorer och varmevérden submission 2024.

Biogena utslapp till foljd av elanvandning, olja samt gas antas
vara 0 gCO2/kWh.

Dér energideklarationer inte finns tillgangliga antas schablo-
ner for kWh/m2 fér uppvarmning fran Energimyndigheten (Ener-
giindikatorer i siffror 2024) enligt nedan:

2025 2024
Smahus, (kWh/m2) 94 94
Flerbostadshus, (kWh/m2) 131 132
Lokaler, (kWh/m2) 116 108

Néar energideklaration saknas ar aven uppvarmningskallan okand.
Den procentuella férdelningen av energikallor och energibérare
har antagits for respektive fastighetstyp, vilken hamtas fran
Energimyndigheten (Energistatistik for smahus 2024, Energista-
tistik for flerbostadshus 2024 och Energistatistik for lokaler
2024).
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Utfall

scope1-3 2025 2024
De gmls§|onsfaktorgr som anvands for berékning av biogena Biogena utslipp scope 1 (tCO5) _ _
utslapp i scope 1-3 listas nedan.
Biogena utslapp scope 2 (tCOy) 131 147

Kalla 2025 2024 Betydande biogena utslapp scope 3 (tCO2) 224879 278 7909
El, (gCO2/kWh) - 0 0 Totalabiogenautslapp scope 1-3 (tCO2) 225010 278937
Geotermisk uppvarmning - 1) Rattat varde. Betydande biogena utslépp scope 3 redovisades i SBAB Arsredovisning
(bergvérme), (gCOYkWh) 2024 som 283 673 tCO2.
Fjarrvéarme, (gCO2/kWh Energiforetagen, 213,9 2134 . . Lo . .

! @ ) Natugrvérdsvgrket Biogena utslapp av koldioxid minskade med 24 procent jamfort

(Emissionsfaktorer och
varmevarden submission

2024)
Gas, (gCO2/kWh) - 0 (0]
Olja, (gCO2kWh) - 0 0
Biobransle, (gCO2/kWh) Naturvardsverket, 378 378

(Emissionsfaktorer och
varmevarden submission
2024)

Kallor till osékerhet och uppskattning (BP-2 § 11)

Berakning av biogena utslapp i sin helhet ar foremal for hog grad
av osdkerhet. Orsaken till matosakerheterna grundar sig i bris-
tande datatillganglighet samt antagandeni fleraled. Med tiden
forvantas osakerheterna minska da efterfragan pa tillgangliga

och korrekta klimatdata 6kar till f6ljd av bland annat lagstiftning.

Andringariberakningar (BP-2 §13)

Berdkningen av biogena utsléapp har inte forandrats jamfort med
foregaende rapporteringsperiod. Berdkningsmetoden kan dock
tillampas pa ett mer granulart satt, vilket ger en mer precis och
representativ uppskattning av utslappen.

Felirapportering under tidigare rapporteringsperioder (BP-2
§14)

Ett berdkningsfel har identifierats i 2024 ars redovisade biogena
utslapp. Felet avser ett handhavandefel i manuella berékningar. |
SBAB:s Arsredovisning 2024 redovisades biogena utslapp inom
scope 3 uppga till 283 673 ton CO> for 2024. Det rattade och
korrekta vardet ar att biogena utslapp inom scope 3 uppgick till
278 790 ton CO, f6r 2024.
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med 2024. Minskningen beror framst pa att vi kunnat tillampa
samma berékningsmetod pa ett mer granulart satt, vilket ger en
mer precis och representativ uppskattning av utslappen. Minsk-
ningen ska darfor inte tolkas som en faktisk férandring av de bio-
gena utslappen.
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E5 —Resursanvandning och cirkular ekonomi

E5 SBM-3 Vasentliga inverkningar,
risker och mojligheter avseende
resursanvandning och cirkular
ekonomi

| vésentlighetsanalysen identifierades avfall som foretagskunder
ger upphov till vid byggprojekt som en vasentlig negativ faktisk
inverkan, samt att mojliggora for vara foretagskunder att 6ka cir-

kularitet vid byggprojekt som en positiv potentiell inverkan inom
ramen for ESRS E5 Resursanvandning och cirkulér ekonomi. Den
sistnamnda har tillkommit till f6ljd av en omklas-sificering och
omvardering av tidigare inverkningar, risker och méjligheter i
samband med 6versynen av vasentlighetsanalysen 2025.

Den tidigare vasentliga méjligheten 6kad cirkularitet hos kun-
der samt den tidigare vasentliga risken 6kade materialkostnader
for kunder beddms inte ldangre som vasentliga.

Vasentliginverkan, Vardekedja
Hallbarhetsfraga # Beskrivning risk eller méjlighet Tidshorisont (koncentration) Affarsomrade
ieksltjjgsi\l/r;floden, 6 Mojliggora for vara foretagskunder att Positiv potenti- ’ v v -> v
x . oka cirkularitet vid byggprojekt ellinverkan Kort  Medel  Lang Upp  Inom Ner Privat  Ftg/Brf
resursanvandning
Avfall Avfall som vara foretagskunder ger Negativ faktisk y v v v -> v
upphov till vid byggprojekt inverkan Kort  Medel  Lang Upp  Inom Ner Privat  Ftg/Brf

SBAB:s utlaning genom byggnadskreditiv till féretagskunder i
byggsektorn medfor en vasentlig negativ faktisk inverkan genom
det byggavfall som genereras i projekten. Avfallet bestar ofta av
stora volymer material som kraver betydande resurser vid pro-
duktion och som i flera fall &r utmanande att &tervinna, exempel-
vis betong. Bristfallig avfallshantering kan leda till 5kade utslépp,
fororeningar och storningar i narmiljoén samt risker fér mannis-
kors hélsa och livskvalitet. Pa langre sikt kan detta bidra till
utarmning av naturresurser, forlust av biologisk méngfald och
forséamrade ekosystemtjanster, vilket belastar samhéllen och
kommande generationer.

SBAB har en potentiellt positiv inverkan genom att méjliggora
okad cirkularitet i de byggprojekt vi finansierar. Denna potential
ligger i att finansiera och framja lésningar som bidrar till ateran-
vandning av material, resurseffektiv design och langre livscykler
for byggkomponenter. | dagslaget bestar SBAB:s direkta insatser
av kriterierna i vara Grona kreditiv. Kriterierna skapar forutsatt-
ningar for aterbruk, da &terbrukat material i berékningarna antas
ha noll vaxthusgasutslapp. Det kan gora det lattare fér kunden
att nd kraven. P4 medellang och 1ang sikt bedéms SBAB kunna fa
en storre positiv inverkan, exempelvis genom riktade finansie-
ringslésningar eller kravstallning i utldning, som kan stimulera
byggforetag att implementera cirkulara principer tidigt i plane-
rings- och investeringsfasen. Dock har SBAB for nérvarande inga
riktade produkter eller specifika initiativ vars framsta syfte ar att
framja cirkularitet utdver kriterierna i Grona kreditiv. Lads mer om
Grona kreditiv pa sidan 53.

Resursanvandning och cirkularitet ar ett for SBAB nyligen
identifierat hallbarhetsomrade. Efter vasentlighetsanalysen
2023 antogs omradet, med tillhdrande inverkningar, risker och
mojligheter, som vasentligt och integrerades i Hallbarhetspoli-
cyn. Efter 2025 ars 6versyn av vasentlighetsanalysen, som inklu-
derade en fordjupad skrivbordsanalys av bygg- och fastighets-
sektorns inverkningar pd omradet, har SBAB valt att inte langre
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prioritera omradet i var styrning. Anledningen till detta beslut ar
den laga datakvaliteten och den generellt lAga mognaden i bran-
schen géllande méatning och rapportering av cirkularitet. | takt
med att branschpraxis och datatillgédnglighet utvecklas avser
SBAB att ompréva omradets status som vasentlig for affarspla-
nering.

E5-1Styrdokument, E5-2 Atgarder
och E5-3 Mal avseende resurs-
anvandning och cirkular ekonomi

SBAB har en anvisning som redogér for hanteringen av kreditiv,
vilket inkluderar Gréna kreditiv. Anvisningen faststaller de krite-
rier som behover uppfyllas i ett Gront kreditiv, vilket bland annat
inkluderar kriterier kopplade till resursanvandning och cirkula-
ritet. SBAB har inga 6vriga styrdokument som syftar till att han-
terainverkningar avseende resursanvandning och cirkulér eko-
nomi.

SBAB har inget mal som amnar till att hantera inverkningar
relaterat till resursanvandning och cirkular ekonomi, och inga at-
garder relaterade till omradet har genomforts under aret.
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Upplysningar enligt artikel 8 i forordning (EU)
2020/852 (Taxonomiforordningen)

SBAB omfattas av EU:s taxonomifdrordning, ett klassificerings-
system som definierar kriterier fér nar en ekonomisk verksamhet
ska anses vara miljdméassigt hallbar. Sedan 2021 rapporterar
SBAB hur stor del av véra tillgdngar som omfattas av taxonomin.
2023 utdkades rapporteringskraven till att &ven innefatta ande-
len grona tillgdngar (GAR), det vill sdga hur stor del av SBAB:s
tackta tillgdngar som finansierar ekonomiska aktiviteter som
uppfyller kriterierna i taxonomin. Sedan 2024 inkluderas vara
upplysningar enligt taxonomiférordningen som en del av var hall-
barhetsrapport som ar upprattad i enlighet med European Sus-
tainability Reporting Standards (ESRS).

| januari 2026 beslutade EU-kommissionen om &ndringar i
den delegerade rapporteringsakten EU 2021/2178. Den &ndrade
akten &r frivillig att tillampa for rapporteringsperioden 2025, vil-
ket SBAB har valt att gra. Det innebér att var taxonomiredovis-
ning for 2025 foljer rapporteringsmallarnai den &ndrade akten.

SBAB:s taxonomirapportering baseras p& den konsoliderade
situationen i enlighet med Europaparlamentets och radets for-
ordning om tillsynskrav for kreditinstitut och vardepappersfore-
tag nr575/2013. Den konsoliderade situationen avviker fran den
koncernredovisning som upprattas enligt IFRS®.

EU-regelverket bedéms fortsatt varai ett tidigt implemente-
ringsskede. Riktlinjer och SBAB:s rapportering samt datakvalitet
kommer darfor utvecklas over tid.

SBAB:s strategier och taxonomilinjerade
verksamhet

SBAB har som ambition att proaktivt arbeta med att sakerstalla
att verksamheten ar miljomassigt hallbar och darmed forenlig
med taxonomiférordningen. Det innebar dels att vi rapporterar i
enlighet med férordningen och darigenom kan analysera var
portfélj, men dven att vi utvecklar vara produkter med taxono-
min i beaktning. Utover det s& utvecklar vi datakvaliteten konti-
nuerligt. Vi foljer noga utvecklingen av nationella troskelvarden
for bland annat tekniska granskningskriterier, definierade i de
delegerade rattsakterna for EU-taxonomin.

SBAB har daremot inget uttalat mal avseende GAR eller taxo-
nomiférenlighet, eftersom mattet inte bedoms vara tillrackligt
stabilt som styrmatt. Det paverkas bland annat av variationer i
likviditetsportfoljen, vilket kan ge utslag i GAR utan att den
underliggande verksamheten forandrats. Vi avvaktar utveck-
lingen av regelverket och malsétter tillsvidare aktiviteter somi
stort linjerar med relevanta delar av GAR.

SBAB har ett aktivitetsbaserat mal att bidra till fastigheters
klimatomstéllning. Malet omfattar bland annat att 6ka andelen
finansierade fastigheter med energiklass A, B och C. Detta linje-
rar till hbg grad mot EU-taxonomin. Det aktivitetsbaserade mélet
inkluderar dven att silja Kilowattladn och hallbarhetslankade 1an,
samt att kunder ska genomfoéra Kilowattkalkyler. Dessa aktivite-
ter syftar till att bidra till klimatomstéllningen, och darmed aven
oka andelen grona tillgdngar (GAR). Las mer om malet pa sida 69.
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SBAB har aven ett gront obligationsramverk, SBAB Group Green
Bond Framework 2024, som ar uppdaterati enlighet med ICMA:s
Green Bond Principles och utgér fr&n EU-taxonomins definitio-
ner avseende vasentligt bidrag till begréansning av klimatférand-
ringarna. Ramverket anvands for att klassificera grona tillgdngar
och ger mgjlighet att finansiera dessa genom utgivning av gréna
obligationer. Las meri SBAB Group Green Bond Framework 2024
och SBAB Green Bond Impact Report 2025.

SBAB erbjuder Kilowattlanet till kunder som har utrymme att
hoja sitt befintliga bolan for att finansiera energirenoveringar. De
energieffektiviseringsatgarder som kan finansieras omfattas av
EU-taxonomins kategorier 7.3—7.6. Arbetet pagar med att siker-
stélla att produkten fullt ut uppfyller kraven for att inte orsaka
betydande skada pa 6vriga miljomal (DNSH). Aven om lanevoly-
merna &r liten i relation till ovrig utldning sa har de energieffekti-
viserande atgarderna som lanet finansierar potential att for-
battra hela fastighetens priméarenergital och darmed potentiellt
goraatt hela lanet uppnéar taxonomiforenlighet.

Utveckling avandelen grona tillgangar (GAR)

Per utgadngen av 2025 uppgick SBAB:s andel gréna tillgangar
(GAR) till 11,37% for omséattningsindikatorn och 11,349% for kapi-
talutgiftsindikatorn. Det ar en 6kning frén 6,11% per utgangen av
2024, men beror i hdg grad pa att de dndrade rapporteringsta-
bellerna exkluderar vissa tillgdngsposter frdn namnaren i berak-
ningen av GAR, vilket innebéar att GAR 6kar givet att téljaren &r
ofdrandrad. Darutdver medfdr de &ndrade tabellerna konsekven-
sen att fler av SBAB:s foretagsmotparter omfattas av var taxo-
nomiredovisning med anledning av att CSRD ersatt NFRD.
CSRD, sd som det inforlivats i svensk ratt, har for narvarande
lagre gransvarden avseende antal anstéllda, nettoomséattning
och balansomslutning &n NFRD.

GAR bedéms ha paverkats positivt av att en hégre andel av de
fastigheter som SBAB finansierar har uppdaterade energidekla-
rationer enligt BBR29.

GAR i flodet uppgick till 4,43% for omséattningsindikatorn
och 3,44% for kapitalutgiftsindikatorn for 2025, att jamfora
med 5,53% for bade omsattningsindikatorn och kapitalutgifts-
indikatorn for 2024. GAR i flodet har paverkats positivt pa
samma satt som GAR i stocken av de andrade rapporteringsta-
bellerna. Samtidigt har GAR i flodet paverkats negativt av att
SBAB under 2025 i betydligt hdgre grad placerat delar av likvidi-
tetsportféljenikortfristiga repor istéllet for i riksbankscertifikat.
Bada instrumenten har kort 16ptid, men skillnaden ar att repor
ingér i bade taljaren och namnaren i beriakningen av GAR, medan
riksbankscertifikat inte omfattas alls. Tillsammans med kravet
att tillgdngar i flodet ska beréknas brutto snarare &4n netto leder
detta till att ndmnaren dkar kraftigt.

2024 &rs resultatindikatorer redovisas i SBAB Arsredovisning
2024, sidorna 101-139.
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Tillgdngarnas taxonomiomfattning

SBAB:s storsta tillgdngsposter utgors av utlaning med sakerhet i
fastighet, som bolan till hushall och som fastighetslan till foretag
och bostadsrattsforeningar, samt obligationer i likviditetsport-
foljen.

For att en ekonomisk aktivitet ska klassificeras som miljomas-
sigt hallbar ska den vasentligt bidra till ett eller flera av EU:s sex
miljomal (SC), inte orsaka betydande skada pa nagot av de 6vriga
miljomalen (DNSH), samt uppfylla vissa sociala minimiskyddsat-
garder (MS).

Bolan

Taxonomiforenlighet for boldn bedoms utifran kriteriernainom
kategori 7 Byggande och fastigheter. Bolan har bedomts bidra till
miljomalet begransning av klimatforandringarna (CCM), givet
foljande kriterier.

For byggnader som ar byggda innan 1 januari 2021 tillampas
kriteriernai 7.7 Forvarv eller agande av byggnader. Detta inklude-
rar de byggnader, bekraftat av data fran energideklarationer,
som moter kriterierna for energiklass A eller tillhdr topp 15 pro-
cent hogst energiprestanda av fastighetsbestandet i Sverige.
SBAB:s urval for det senare ar baserat pa tillgiangliga data och
nuvarande definitioner av nationella troskelvarden. De nationella
definitioner och de tréskelvarden som SBAB applicerar i rappor-
teringen f6r 2025 har tagits fram av CIT Energy Management
genom en rapport, publicerad den 14 december 2022, som defi-
nierar de nationella troskelvardena géllande primarenergitalet
for olika byggnadstyper. Troskeln for flerbostadshus uppgar till
81 kWh/m2/ar, for smahus till 78 kwh/m2/ar, och for affarslokaler
till 80 kWh/m2/ar.

For byggnader som ar byggda efter 1 januari 2021 tillampas
SC-kriteriernai 7.1 Nybyggnation. Detta inkluderar de byggna-
der, bekraftat av data fran energideklarationer, med ett primér-
energital som ar tio procent lagre én gallande byggregler
(BBR29). Troskeln for flerbostadshus uppgar till 67 kWh/m2/ar,
for smahus till 81-90 kWh/m2/ar beroende pa yta, och for affars-
lokaler till 63 kWh/m2/ar.

Endast de byggnader som har en giltig energideklaration med
energiklass A eller ar upprattad enligt BBR29 ingar i berakning-
arna. En stor del av SBAB:s sikerheter for bolan saknar giltiga
energideklarationer, vilket begransar var mojlighet att pavisa
taxonomifdrenlighet.

Endast de byggnader som bedémts inte vara utsatta for kli-
matklassificeras som uppfyllande av DNSH-kriteriet pa miljoma-
let anpassning till klimatférandringarna (CCA). Beddémningen
baseras pa externa data om akuta och kroniska vattenlagesris-
ker. Fastigheter klassificeras i en riskskala frén O till 6, dar bygg-
nader i riskklass 5 och 6 beddms inte uppfylla DNSH-kriterierna.
Klassificeringen tar hénsyn till fastighetens geografiska lage och
hojd i forhallande till narliggande vatten, inklusive avstand och
nivaskillnad till sjéar, vattendrag och hav, samt modellering av
6versvamningsbenigenhet och framtida vattennivéer. | bedém-
ningen ingar dven historiska nederbdérdsdata.

Bol&n redovisas som en exponering mot hushall. Hushall 4r
undantagna kriterierna for minimumskyddsatgéarder.

Fastighetslan
Kriterierna och SBAB:s bedomningsmetodik for taxonomiforen-
lighet for fastighetslan ar desamma som de beskrivna for bolan.
SBAB har bedomt att vara motparter dven uppfyller kriterierna
for minimumskyddsatgarder.

For fastighetslan tillampar SBAB generell pantsattning, inne-
barande att flera fastigheter kan utgéra sakerhet for ett lan. P&
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grund av systemmassiga begransningar inkluderas enbart varje
lans registrerade huvudfastighet i berakningen av GAR. Detta far
konsekvensen att vissa tillgdngar inte bedéms for taxonomifor-
enlighet.

Taxonomin gor skillnad pa icke-finansiella foretag som omfat-
tas av CSRD respektive icke-finansiella féretag som inte omfat-
tas av CSRD. De sistnamnda, tillsammans med exponeringar mot
bostadsrattsforeningar, redovisas pa en tillgangsrad som inte
tillater redovisning av taxonomiférenlighet. Det innebar att utlé-
ning till dessa kategorier av motparter inte kan klassificeras som
taxonomiforenlig trots att de finansierade fastigheterna uppfyl-
ler taxonomins tekniska granskningskriter. SBAB har betydande
tillgangar av dettaslag.

| de &ndrade rapporteringstabellerna fér 2025 finns mdjlighe-
ten att inkludera dessa exponeringar pa frivillig basis. SBAB har
inte gjort dettai 2025 ars rapportering med hanvisning till att
den uppdaterade delegerade rapporteringsakten beslutades om
forstijanuari 2026, men amnar att i framtida rapporteringsperi-
oder inkludera dessa tillgdngar pa frivillig basis.

Ovrig utlaning

Byggnadskreditiv till fastighetsbolag omfattas av taxonomin,
givet att motparten omfattas av CSRD, men SBAB saknar till-
rackliga dataunderlag for att kunna bedéma taxonomiférenlig-
het.

SBAB:s Kilowattlan, vilket ar en hojning av bolan i syfte att
energirenovera, omfattas av taxonomin och bedéms utifran kri-
teriernaikategori 7.3-7.6. | dagslaget saknar SBAB dock under-
lag for att sékerstélla att DNSH-kriterierna uppfylls.

SBAB:s exponeringar mot hushall inkluderar &ven privatlan,
vilka inte omfattas av taxonomin. Dértill inkluderar exponering-
arna privatlan i syfte att finansiera bil, for vilka SBAB saknar
dataunderlag for att beddma taxonomiférenlighet.

Likviditetsportfoljen

SBAB:s exponeringar mot finansiella foretag, som omfattas av
taxonomin, utgors primart av sakerstallda obligationer emitte-
rade av finansiella foretag, samt till viss del utldning i form av kol-
lateral till finansiella foretag. SBAB kan inte pavisa anvandning
av intakter, och anvander i stallet emittenternas och motparter-
nas rapporterade resultatindikatorer for var berakning av taxo-
nomiomfattning och taxonomiférenlighet. Uppgifter om de
finansiella foretagens rapporterade resultatindikatorer har
inhamtats fran deras, eller deras respektive moderbolags, res-
pektive publicerade ars- och hallbarhetsrapporter.

Kravet for minimiskyddsétgarder uppfylls genom att respek-
tive emittents och motparts taxonomiredovisning omfattas av
kravet att sakerstalla minimumskyddsatgarder.

SBAB:s exponeringar mot lokala myndigheter, som omfattas
av taxonomin, utgors av obligationer utstéllda av kommuner.
SBAB har inte kunnat sékerstélla att de ekonomiska aktivite-
terna som dessa finansierar uppfyller taxonomins tekniska
granskningskriterier.

| likviditetsportféljen ingar &ven exponeringar mot central-
banker och dverstatliga emittenter, vilka varken omfattas av tax-
onomin eller berékningen av GAR.

Ovriga tillgangar

Utéver redan namnda tillgdngar har SBAB fler tillgdngsslag som
varken omfattas av taxonomin eller berdkningen av GAR, huvud-
sakligen derivatinstrument samt 6vriga kategorier av tillgangar,
inkluderat materiella- och immateriella tillgangar.




TeamEngine E-Signing

Hallbarhetsrapport

0. Sammanstallning av de centrala resultatindikatorer for vilka kreditinstitut
skalamnaupplysningar enligt artikel 8 i taxonomiférordningen

2025-12-31
Total exponering for verksamheter som ar Central % omfattning (i forhallan- Icke-beddmda exponeringar
forenligamed taxonomikraven (mnkr) resultatindikator (%) detillallatillgangar) 3 (%) (Y av tackta tillgdngar) 4 (%)
Omséttnings- Kapitalutgifts- Omsattnings- Kapitalutgifts- Omsattnings- Kapitalutgifts-
baserad baserad baserad) baserad? baserad baserad
Huvudsaklig central Andelengréna
resultatindikator tillgangar i stocken 57371 57201 11,37 11,34 76,94 - -
2025-12-31
Total exponering for verksamheter som ar Central % omfattning (i forhallan- Icke-bedémda exponeringar
forenligamed taxonomikraven (mnkr) resultatindikator (%) de tillalla tillgingar) ) (%) (%av tacktatillgangar) 4 (%)
Omsattnings- Kapitalutgifts- Omsattnings- Kapitalutgifts- Omsattnings- Kapitalutgifts-
baserad baserad baserad? baserad? baserad baserad
Andra centrala Andelen gréna tillgangar
resultatindikatorer (flodet) 18897 14667 4,43 3,44 51,53 - -

Handelslager
Finansiella garantier

Tillgangar under
forvaltning

Avgifts- och
provisionsintakters)

1) Baserat p& motpartens indikator foér omsattning.

2) Baserat pd motpartens indikator for kapitalutgifter.

3) 9% av de tillgdngar som técks av den centrala resultatindikatorn genom kreditinstitutets alla tillgangar.
4) | enlighet med artikel 7.8 i delegerad férordning (EU) 2021/2178.

5) Avgifts- och provisionsintékter fran andra tjanster &n utléning och tillgdngar under forvaltning.
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1. Tillgangar for berakningen av andelen grona tillgangar

Omsattningsbaserad 2025-12-31
som ar férenligmed taxonomin Icke-bedémda exponeringar
Stock Uppdelning efter miljomal varav varavexpo-  varavicke-
Begran- An- om- varav finan- neringar som bedomda
sningav passning  Vatten- Biologisk stalln- siering av finansierar  som kredi-
Totalt som klimat- tillkli-  resurser Den Miljo- méangfald varav  ingsre- motparters  motparters  tinstitutet
redovisat omfattas foran- matforan- ochmari- cirkulara  fororen- ocheko- anvand- laterade go6rande icke-vasen- rapporteringi  anservara
[brutto] avtax- dringar dringar naresurs- ekonomin ingar system  ningav verksam- verksam- tligaverk- enlighetmed icke-vasen-
mnkr varde onomi (ccm) (CCA) er(WTR) (CE) (PPC) (BIO) intakter heter heter samheter)) artikel 7.9 tliga?
- a b c d B [ 9 h i i K | n ° )
1 Andelen gronatillgéngar —Tackta
tillgngar i bade téljare och
namnare 504411 426900 57371 57354 1 - (o] o - 56799 127 33 - - -
2 Lanochforskott,
réantebarande vardepapper och
egetkapitalinstrumentsominte
innehas for handel och som far
anvandasiberakningen avandelen
gronatillgngar 504411 426900 57371 57354 1 - (o]} [0} — 56799 127 33 - - -
3 Finansiellaféretag 78199 14793 1010 993 1 - (o] [0} - 438 127 33 - - -
4 Lanoch forskott 6148 1997 137 131 [o] - 0 o] - 47 41 9 - - -
5  Réntebarande vardepapper, inklusive
anvandning av intakter (UoP) 72051 12797 873 863 1 - o] o] - 391 86 25 - - -
6  Egetkapitalinstrument - - - - - - - - - - - - - - -
7 Icke-finansiella foretag 33764 33764 10261 10261 - - - - - 10261 - - - -
8  Léanoch férskott 33764 33764 10261 10261 - - - - - 10261 - - - -
9  Réntebarande vardepapper, inklusive
anvandning av intakter (UoP) - - - - - - - - - - - - - -
10 Egetkapitalinstrument - - - - - - -
11 Hushall 379648 378342 46099 - - - -
12 varavlan med sakerheti
bostadsfastigheter 377594 377594 46099 - - - -
13 varav lan for byggnadsrenovering 435 435 - - - - -
14 varav lan till motorfordon 313 313 - - - - -
15  Finansieringavlokalamyndigheter 12800 - - - - - -
16  Bostadsfinansiering - - - - - - -
17 Annan finansiering av lokala
myndigheter 12800 - - - - - - - - - - - - -
18  Sakerhetsomerhéllits genom
overtagande av kontroll:
bostadsfastigheter och

kommersiellafastigheter

19  Exponeringarsominkluderats pa
frivillig basis3)

20 Andelgronatillgangar totalt

21 Tillgngar sominte tacksav
berakningenavandelengréna
tillgangar

22 Nationellaregeringaroch
overstatligaemittenter

23 Exponeringar mot centralbanker

24 Handelslager

25 Foretagochenheter
sominte ar foremal for
direktivetom foretagens
hallbarhetsrapportering

26 SMF ochicke-finansiella foretag
(sominte & SMF) som inte omfattas
av skyldigheterna att lamna
uppgifter enligt direktivet om
foretagens hallbarhetsrapportering

27 Léanoch férskott

28  varavI&n med sékerheti
kommersiella fastigheter

29  varav I&n for byggnadsrenovering

504411

151203

6440
3724

132301

132301
132193

4935
18

30 Réntebarande vardepapper -
31 Egetkapitalinstrument 108

32 Motparter fran lander utanfor EU

som inte omfattas av skyldigheterna

att offentliggora information

enligt direktivet om foretagens

héllbarhetsrapportering -
33  Léanoch férskott -
34 Réantebarande vardepapper -

35 Egetkapitalinstrument -

36 Derivat 6596
37 Interbankl&n pdanfordran 130
38 Kontanterochkontantrelaterade

tillgdngar -
39 Ovrigakategorier avtillgdngar

(t.ex.goodwill, rvaror etc.) 2013
40 TotalatillgAngar 655614

Exponeringar utanfor balansrakningen (stock) mot foretag som omfattas av skyldigheternaattlamnauppgifter
enligtdirektivet om féretagens hallbarhetsrapportering och mot lokalamyndigheter

41  Finansiella garantier - - - - - — - - - - - - - - - -
42 Tillgangar under férvaltning - - - - - - - - - - - — — — - —
43 varav réntebarande vérdepapper - - - - - - - - - - - — - - - —
44 varav egetkapitalinstrument - - - - - - - - - - — - - - — -
) Ienlighet med artikel 7.8 aoch b i delegerad forordning (EU) 2021/2178.

2) | enlighet med artikel 4.1 a i delegerad forordning (EU) 2021/2178.

3) | enlighet med artikel 7.3 i delegerad férordning (EU) 2021/2178.
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Kapitalutgiftsbaserad 2025-12-31
som &r foérenlig med taxonomin Icke-bedémda exponeringar
Stock Uppdelning efter miljomal varav varavexpo-  varav icke-
Begran- An- om- varav finan- neringar som bedomda
sningav passning  Vatten- Biologisk stélln- varav sieringav  finansierar  som kredi-
Totalt som klimat- tillkli-  resurser Den mangfald varav  ingsre-  mojlig- motparters  motparters  tinstitutet
redovisat omfattas foran- matforan- ochmari- cirkulara  fororen- ocheko- anvand- laterade gdrande icke-vasen- rapporteringi  anservara
[brutto] av tax- dringar dringar naresurs- ekonomin ingar system  ningav verksam- verksam- tligaverk- enlighet med icke-vasen-
mnkr varde onomi (CCM™) (CCA) er(WTR) (CE) (PPC) (BIO) intakter heter heter samheter!) artikel 7.9 tliga?
a b c d e f g h i j K | m n o b

-

Andelengrénatillgdngar—Tackta
tillgdngar i b&de taljare och
némnare 504411 423741 57201 57190 (o} o o 0 - 56913 9 20 - - - -

2 Lanochforskott,
réantebarande vardepapperoch
egetkapitalinstrumentsominte
innehas fér handel och som far
anvandasiberakningenavandelen

gronatillgangar 504411 423741 57201 57190 [0} o} o} [} - 56913 9 20 - - - -
3 Finansiellaféretag 78199 11634 841 830 [0} [0} o} [} - 553 9 20 - - - -
4 Lanoch forskott 6148 967 79 75 0 - (o] (o] - 47 1 4 - - - -
5  Réntebarande vardepapper, inklusive

anvandning av intakter (UoP) 72051 10667 761 755 0 o] (o] (o] - 505 8 17 - - - -
6  Egetkapitalinstrument - - - - - - - - - - - - - - — -
7  Icke-finansiellaforetag 33764 33764 10261 10261 - - - - - 10261 - - - - -
8  Lanoch forskott 33764 33764 10261 10261 - - - - - 10261 - - - - -
9  Réntebarande vardepapper, inklusive

anvandning av intakter (UoP) - - - - - - - - - - - _ _ — _
10 Egetkapitalinstrument - - -
11 Hushall 379648 378342 46099

12 varavlan med sékerheti

bostadsfastigheter 377594 377594 46099 — — - - -
13 varav Ian for byggnadsrenovering 435 435 - — — — - -
14 varav I4n till motorfordon 313 313 - - - - - -

15 Finansieringav lokalamyndigheter 12800 - -
16  Bostadsfinansiering - - -
17 Annan finansiering av lokala
myndigheter 12800 - - - - - - - - - - - - - -
18  Sékerhetsomerhallitsgenom
6vertagande av kontroll:
bostadsfastigheter och
kommersiella fastigheter -

19 Exponeringarsominkluderats pa
frivillig basis3) -
20 Andelgrénatillgingar totalt 504411

21 Tillgangar sominte tacksav
berékningenavandelengréna

tillgangar 151203
22 Nationellaregeringaroch

overstatligaemittenter 6440
23 Exponeringar mot centralbanker 3724

24 Handelslager -

25 Foretagochenheter
sominte ar foremal for
direktivetom féretagens
hallbarhetsrapportering 132301

26 SMF ochicke-finansiella foretag
(sominte & SMF) som inte omfattas
av skyldigheterna att lamna
uppgifter enligt direktivet om
foretagens héllbarhetsrapportering 132301

27 Lanoch forskott 132193
28 varavlan med sakerheti

kommersiella fastigheter 4935
29 varav I&n for byggnadsrenovering 18

30 Réntebarande vardepapper -
31 Egetkapitalinstrument 108

32 Motparter frén lander utanfor EU

som inte omfattas av skyldigheterna

att offentliggéra information

enligt direktivet om féretagens

héllbarhetsrapportering -
33 Lanoch férskott -
34 Réntebarande vardepapper -

35 Egetkapitalinstrument -

36 Derivat 6596
37 Interbankl&n pdanfordran 130
38 Kontanterochkontantrelaterade

tillgangar -
39 Ovrigakategorierav tillgdngar

(t.ex.goodwill, ravaror etc.) 2013
40 Totalatillgdngar 655614

Exponeringar utanfor balansrékningen (stock) mot foretag som omfattas av skyldigheternaattlamna uppgifter
enligt direktivet om féretagens hallbarhetsrapportering och mot lokalamyndigheter

41 Finansiella garantier - - - - - - - — - - - - - - - -
42 Tillgangar under forvaltning - - - - - - - — — - - - - - - -
43 varav rantebarande vérdepapper - - - - - - - - - - - - - — - _
44 varav egetkapitalinstrument - - - - - - - - - - - - — — - _
1 lenlighet med artikel 7.8 aoch b i delegerad férordning (EU) 2021/2178.

2) | enlighet med artikel 4.1ai delegerad férordning (EU) 2021/2178.

3) | enlighet med artikel 7.3 i delegerad férordning (EU) 2021/2178.
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Omsattningsbaserad 2025
som ar férenligmed taxonomin Icke-bedémda exponeringar
Flode Uppdelning efter miljomal varav varavexpo-  varavicke-
Begran- An- om- varav finan- neringar som bedomda
sningav passning  Vatten- Biologisk stalln- varav siering av finansierar ~ som kredi-
Totalt som klimat- tillkli-  resurser Den Miljo- méangfald varav  ingsre-  mojlig- motparters  motparters  tinstitutet
redovisat omfattas foran- matforan- ochmari- cirkulara  fororen- ocheko- anvand- laterade go6rande icke-vasen- rapporteringi  anservara
[brutto] avtax- dringar dringar naresurs- ekonomin ingar system  ningav verksam- verksam- tligaverk- enlighetmed icke-vasen-
mnkr varde onomi (CCm) (CCA) er(WTR) (CE) (PPC) (BIO) intakter heter heter samheter?) artikel 7.9 tliga?
- a b [ d e f g h i j k | m n o p
1 Andelengrénatillgdngar—Tackta

tillgngar i bade téljare och
namnare 426495 187737 18897 18664 15 - 3 o - 12633 2764 497 - - - -

2 Lanochforskott,
réantebarande vardepapper och
egetkapitalinstrumentsominte
innehas for handel och som far
anvandasiberakningenavandelen

gronatillgdngar 426495 187737 18897 18664 15 - 3 o - 12633 2764 497 - - - -
3 Finansiellaféretag 358353 122471 8301 8068 15 - 3 [0} - 2037 2764 497 - - - -
4 Lanoch forskott 332290 115017 7782 7553 15 - 2 0o - 1824 2728 485 - - - -
5 Rantebarande vardepapper, inklusive

anvandning av intakter (UoP) 26063 7454 519 514 [o] - o] 0 - 213 35 13 - - - -
6  Egetkapitalinstrument - - - - - - - - - - - - - - - -
7  Icke-finansiellaforetag 1706 1706 433 433 - - - - - 433 - - - - -
8  Léanoch férskott 1706 1706 433 433 - - - - - 433 - - - - -
9  Réantebarande vardepapper, inklusive

anvandning av intékter (UoP) - - - - _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
10 Egetkapitalinstrument - - _

11 Hushall 64129 63560 10163 - - - — -
12 varavlan med sékerheti

bostadsfastigheter 63138 63138 10163 - - - — -
13 varav lan fér byggnadsrenovering 256 256 - - — — — —
14 varav lan till motorfordon 166 166 - - - - - -
15  Finansieringavlokalamyndigheter 2307 - - - - - - -

16  Bostadsfinansiering - - -
17 Annan finansiering av lokala

myndigheter 2307 - - - - - - - - - - - - - -
18  Sakerhetsomerhéllitsgenom

odvertagande av kontroll:

bostadsfastigheteroch

kommersiella fastigheter -
19  Exponeringar sominkluderats pa

frivillig basis? -
20 Andelgronatillgdngar totalt 426495
21 Tillgdngar sominte tacksav

berékningenavandelengrona

tillgdngar 401215
22 Nationellaregeringaroch
overstatligaemittenter 24529

23 Exponeringar mot centralbanker 360655
24 Handelslager -

25 Foretagochenheter
sominte ar foremal for
direktivetom foretagens
hallbarhetsrapportering 15497

26 SMF ochicke-finansiella foretag
(som inte & SMF) som inte omfattas
av skyldigheternaatt lamna
uppgifter enligt direktivet om

foretagens héllbarhetsrapportering 15497
27  Lénoch forskott 15497
28 varavldn med sékerheti

kommersiella fastigheter 558

29  varav I&n for byggnadsrenovering -
30 Réntebarande vardepapper -
31 Egetkapitalinstrument -

32 Motparter fran lander utanfor EU
som inte omfattas av skyldigheterna
att offentliggora information
enligt direktivet om foretagens
hallbarhetsrapportering -

33 Lanoch forskott -
34 Rantebédrande vardepapper -
35 Egetkapitalinstrument -
36 Derivat 374
37 Interbanklan pdanfordran -
38 Kontanterochkontantrelaterade

tillgdngar -
39 Ovrigakategorier av tillgngar

(t.ex.goodwill, rAvaror etc.) 160
40 Totalatillgdngar 827710

Exponeringar utanfor balansrakningen (stock) mot féretag som omfattas av skyldigheternaattlamna uppgifter
enligt direktivet om foretagens héllbarhetsrapportering och mot lokala myndigheter

41  Finansiella garantier - - - - - - - - — - - — — — - -
42 Tillgangar under férvaltning - - - - - - - - - — - - - - - -
43 varav rantebarande vardepapper - - - - - - - - - - - — — — - —
44 varav egetkapitalinstrument - - - - - - - - - - - - - - - -
) Ienlighet med artikel 7.8 aoch b i delegerad forordning (EU) 2021/2178.

2) | enlighet med artikel 4.1 ai delegerad forordning (EU) 2021/2178.

3) | enlighet med artikel 7.3 i delegerad forordning (EU) 2021/2178.
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Kapitalutgiftsbaserad 2025
som ar férenlig med taxonomin Icke-bedémda exponeringar
Flode Uppdelning efter miljomal varav varavexpo-  varav icke-
Begran- An- om- varav finan- neringar som bedomda
sningav passning  Vatten- Biologisk stalln- varav sieringav  finansierar  som kredi-
Totalt som klimat- tillkli-  resurser Den Milj6- méngfald varav  ingsre-  mojlig- motparters  motparters  tinstitutet
redovisat omfattas foran- matforan- ochmari- cirkulara  fororen- ocheko- anvand- laterade gdrande icke-vasen- rapporteringi  anservara
[brutto] avtax- dringar dringar naresurs- ekonomin ingar system  ningav verksam- verksam- tligaverk- enlighetmed icke-vasen-
mnkr varde onomi (CCm™) (CCA) er(WTR) (CE) (PPC) (BIO) intakter heter heter samheter?) artikel 7.9 tliga?
- a b c d e f g h i j k | m n ] p
1 Andelengrénatillgangar—Tackta

tillgngar i b&de taljare och
némnare 426495 116885 14667 14571 o o 2 o - 13616 49 124 - - - -

2 Lanochforskott,
rantebarande vardepapperoch
egetkapitalinstrumentsominte
innehas fér handel och som far
anvandasiberakningenavandelen

gronatillgangar 426495 116885 14667 14571 o o 2 o - 13616 49 124 - - - -
3 Finansiellaféretag 358353 51619 4071 3975 [0} o} 2 [} - 3020 49 124 - - - -
4 Lanochforskott 332290 44980 3587 3494 0 0] 1 (o] - 2670 44 114 - - - -
5  Réantebarande vardepapper, inklusive

anvandning av intakter (UoP) 26063 6639 484 481 0 o] (o] (o] - 351 5 10 - - - -
6  Egetkapitalinstrument - - - - - - - - - - - - - - - -
7 Icke-finansiellaforetag 1706 1706 433 433 - - - - - 433 - - - - -
8  Lanoch férskott 1706 1706 433 433 - - - - - 433 - - - - -
9  Réntebarande vardepapper, inklusive

anvandning av intakter (UoP) - - - - — — _ _ _ _ _ _ _ _ _
10 Egetkapitalinstrument - - _

11 Hushall 64129 63560 10163 - - - — -
12 varavlan med sékerheti

bostadsfastigheter 63138 63138 10163 - - - — —
13 varav Ian for byggnadsrenovering 256 256 - - - - — -
14 varav I4n till motorfordon 166 166 - - - - - -
15  Finansieringav lokalamyndigheter 2307 - - - - - - -

16  Bostadsfinansiering - - -
17 Annan finansiering av lokala

myndigheter 2307 - - - - - - - - - - - - - -
18 Sakerhetsomerhéllitsgenom

overtagande av kontroll:

bostadsfastigheteroch

kommersiellafastigheter -
19  Exponeringar sominkluderats p&

frivillig basis3) -
20 Andelgronatillgingar totalt 426495
21 Tillgdngar sominte tacksav

berakningenavandelengrona

tillgdngar 401215
22 Nationellaregeringaroch
overstatligaemittenter 24529

23 Exponeringar mot centralbanker 360655
24 Handelslager -

25 Foretagochenheter
sominte ar foremal for
direktivetom féretagens
hallbarhetsrapportering 15497

26 SMFochicke-finansiella foretag
(som inte & SMF) som inte omfattas
av skyldigheterna att lamna
uppgifter enligt direktivet om

foretagens héllbarhetsrapportering 15497
27  Lé&noch forskott 15497
28 varavldn med sikerheti

kommersiella fastigheter 558

29  varav I&n for byggnadsrenovering -
30 Réntebarande vardepapper -
31 Egetkapitalinstrument -

32 Motparter frén lander utanfor EU
som inte omfattas av skyldigheterna
att offentliggéra information
enligt direktivet om féretagens
héllbarhetsrapportering -

33 Lanoch férskott -
34  Rantebarande vardepapper -
35 Egetkapitalinstrument -
36 Derivat 374
37 Interbankl&n pdanfordran -
38 Kontanterochkontantrelaterade

tillgdngar -
39 Ovrigakategorier av tillgdngar

(t.ex.goodwill, rvaror etc.) 160
40 Totalatillgdngar 827710

Exponeringar utanfér balansrakningen (stock) mot féretag som omfattas av skyldigheternaatt lamnauppgifter
enligtdirektivet om féretagens héllbarhetsrapportering och motlokalamyndigheter

41  Finansiella garantier - - - - - - - — - — - - - — — —
42 Tillgangar under forvaltning - - - - - - - — — - - - - - - -
43 varav rantebarande vardepapper - - - - - - - - - - - — - - - —
44 varav egetkapitalinstrument - - - - - - - - - - - - - — — _
1 lenlighet med artikel 7.8 a och b i delegerad férordning (EU) 2021/2178.

2) | enlighet med artikel 4.1a i delegerad férordning (EU) 2021/2178.

3) | enlighet med artikel 7.3 i delegerad férordning (EU) 2021/2178.
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2. Andelen gréna tillgdngar — Sektorsinformation

Omsattningsbaserad 2025-12-31

Uppdelning i sektorer Begransningav  Anpassningtill  Vattenresurser Miljo- Biologisk

- Nace pa fyrsiffrig niva (kod och namn) Totaltredovisat somomfattasav somaérforenligt  klimatforand-  klimatférand- ochmarina Dencirkulara fororeningar  mangfald och

mnkr [brutto] varde taxonomi med taxonomin ringar (CCM) ringar (CCA)  resurser (WTR)  ekonomin (CE) (PPC) ekosystem (BIO)
- a b c d e T g h i j
1 6419 - Annan monetar finansformedling 44 448 13519 911 895 1 - [o] o] -
2 6492 - Annan kreditgivning 33752 1275 99 98 [o] - [o] o] -
3 6820 - Uthyrning och forvaltning av egna eller

arrenderade fastigheter 25265 25265 9571 9571 - - - - -
4 Ej klassificerbara enligt tillganglig sektorkod 6168 6168 674 674 - - - - -
5 5221 - Stodtjanster till landtransport 1255 1255 - - - - - - -
6 6832 - Fastighetsforvaltning pd uppdrag 942 942 17 17 - - - - -
7 7112 -Teknisk konsultverksamhet o.d. 134 134 - - - - - - -
8 — — — — - — — — —
9 — — — — - — — —
10 - - - - - - - -

11 Karnteknisk verksamhet?) -
12 Fossilgasverksamhet? -

13  varav icke-bedémda exponeringar3) -

1) Som avses i avsnitten 4.26, 4.27 och 4.28 i bilagorna | och Il till delegerad forordning (EU) 2021/2139.
2 Som avses i avsnitten 4.29, 4.30 och 4.31i bilagorna | och Il till delegerad férordning (EU) 2021/2139.
3) | enlighet med artikel 7.8 i delegerad forordning (EU) 2021/2178.

Kapitalutgiftsbaserad 2025-12-31

Uppdelning i sektorer Begransningav ~ Anpassningtill Vattenresurser Miljo- Biologisk

- Nace pa fyrsiffrig niva (kod och namn) Totaltredovisat somomfattasav somarforenligt  klimatforand-  klimatforand- ochmarina Dencirkulara fororeningar méngfald och

mnkr [brutto] varde taxonomi med taxonomin ringar (CCM) ringar (CCA) resurser (WTR)  ekonomin (CE) (PPC) ekosystem (BIO)
- a b c d e T g h i i
1 6419 - Annan monetar finansformedling 44 448 10671 763 752 [o] [o] [o] o] -
2 6492 - Annan kreditgivning 33752 963 78 78 [o] - [o] o] -
3 6820 - Uthyrning och forvaltning av egnaeller

arrenderade fastigheter 25265 25265 9571 9571 - - - - -
4 Ej klassificerbara enligt tillganglig sektorkod 6168 6168 674 674 - - - - -
5 5221 - Stodtjanster till landtransport 1255 1255 - - - - - - -
6 6832 - Fastighetsforvaltning pa uppdrag 942 942 17 17 - - - - -
7 7112 - Teknisk konsultverksamhet o.d. 134 134 - - - - - - -
8 - - — - - - - - —
9 - - — - - - - - —
10 - - - - - - - - -

11 Kérnteknisk verksamhet?) _
12 Fossilgasverksamhet? -

13  varav icke-bedémda exponeringar3) -

) Som avses i avshitten 4.26, 4.27 och 4.28 i bilagorna | och Il till delegerad forordning (EU) 2021/2139.
2) Som avses i avsnitten 4.29, 4.30 och 4.31i bilagorna | och Il till delegerad forordning (EU) 2021/2139.
3) | enlighet med artikel 7.8 i delegerad forordning (EU) 2021/2178.
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3. Central resultatindikator for andelen grona tillgangar i stocken

Omesattningsbaserad 2025-12-31
Forenligmed taxonomin

Uppdelning efter miljomal Andel som

Vatten- Biologisk varav varav  ar forenlig med
Begransning Anpasshing resurser Den mangfald varav  omstalin- mojlig-  taxonomikraven Icke-
% (i forhéllande till alla Omfat- avklimat- till klimat- och mari- cirkulara Miljo- och eko- anvand-  ingsrelat- gorande av den andel som bedomda
motsvarande tackta tasavtax- forandringar forandring-  naresurser  ekonomin fororeningar system ningav eradeverk-  verksam- omfattas av expo-
tillgdngar i nAmnaren) onomin (ccm) ar (CCA) (WTR) (CE) (PPC) (BIO) intakter ~ samheter heter taxonomikraven neringar?)
a b c d e f g h i j K | m

-

Andelen gronatillgdngar —Tackta

tillgdngar i bade taljare och namnare 84,63 11,37 11,37 0,00 - 0,00 0,00 - 11,26 0,03 0,01 13,44 -
2 L&n och forskott, rantebarande

vardepapper och egetkapitalinstrument

sominteinnehas fér handel och som

far anvandas i berakningen av andelen

gronatillgdngar 84,63 11,37 11,37 0,00 - 0,00 0,00 - 11,26 0,03 0,01 13,44 -
3 Finansiellaforetag 18,92 1,29 127 0,00 - 0,00 0,00 - 0,56 0,16 0,04 6,83 -
4 Lan och forskott 32,48 2,23 2,12 0,00 - 0,00 0,00 - 0,77 0,67 0,14 6,85 -
5 Réntebarande vardepapper, inklusive

anvandning av intékter (UoP) 17,76 121 1,20 0,00 - 0,00 0,00 - 0,54 0,12 0,03 6,82 -
6 Egetkapitalinstrument - - - - - - - - _ - - - -
7 Icke-finansiella foretag 100,00 30,39 30,39 - - - - - 30,39 - - 30,39 -
8 Lan och forskott 100,00 30,39 30,39 - - - - - 30,39 - - 30,39 -
9 Réantebarande vardepapper, inklusive

anvandning av intakter (UoP) - - - - - - — — — — — — _
10  Egetkapitalinstrument

11 Hushall 99,66 12,14 12,14 - - 12,18 -

12 varavlan med sékerheti
bostadsfastigheter 100,00 12,21 12,21 - - 12,21 -
13 varav lan for byggnadsrenovering 100,00 - - - - - -
14 varav l&n till motorfordon 100,00 - - - - - -
15  Finansiering av lokalamyndigheter - - - - - - - - - - - - -
17 Annan finansiering av lokala myndigheter - - - - - - - - - - - - -
18  Sakerhetsom erhdllits genom
overtagande av kontroll:
bostadsfastigheter och kommersiella
fastigheter - - - - - - - - -
19  Exponeringar sominkluderats p&
frivillig basis2 - - - - - - - - -
20  Andelgrénatillgdngar totalt - - - - - - - - - - - - -
1 lenlighet med artikel 7.8 i delegerad férordning (EU) 2021/2178.
2) lenlighet med artikel 7.3 i delegerad forordning (EU) 2021/2178.
Kapitalutgiftsbaserad 2025-12-31
Forenlig med taxonomin
Uppdelning efter miljdmal Andel som
Vatten- Biologisk varav varav  ar forenlig med
Begransning Anpasshing resurser Den mangfald varav  omstalin- mojlig-  taxonomikraven Icke-
% (i forhallande till alla Omfat- avklimat- till klimat- och mari- cirkulara Miljo- och eko- anvand-  ingsrelat- gorande av den andel som bedémda
motsvarande tackta tasav tax- forandringar forandring-  naresurser  ekonomin fororeningar system ningav eradeverk-  verksam- omfattas av expo-
tillgdngar i namnaren) onomin (ccm) ar (CCA) (WTR) (CE) (PPC) (BIO) intakter  samheter heter taxonomikraven neringar?)
a b [ d e f g h i j k | m

-

Andelen grénatillgdngar — Tackta

tillgéngar i bade taljare och namnare 84,01 11,34 11,34 0,00 0,00 0,00 0,00 - 11,28 0,00 0,00 13,50 -
2 Lan och forskott, rantebarande

vardepapper och egetkapitalinstrument

sominteinnehas for handel och som

f&ranvandasiberékningen avandelen

gronatillgngar 84,01 11,34 11,34 0,00 0,00 0,00 0,00 - 11,28 0,00 0,00 13,50 -
3 Finansiellaforetag 14,88 1,08 1,06 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,71 0,01 0,03 7,23 -
4 Lan och forskott 15,73 129 1,22 0,00 - 0,00 0,00 - 0,77 0,01 0,06 8,21 -
5 Réntebérande vardepapper, inklusive

anvéndning av intékter (UoP) 14,80 1,06 1,05 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,70 0,01 0,02 714 -
6 Egetkapitalinstrument - - - - - - - - _ - - - -
7 Icke-finansiella foretag 100,00 30,39 30,39 - - - - - 30,39 - - 30,39 -
8 Lé&n och férskott 100,00 30,39 30,39 - - - - - 30,39 - - 30,39 -
9 Réntebarande vardepapper, inklusive

anvandning av intakter (UoP) - -
10  Egetkapitalinstrument - -

1 Hushall 99,66 12,14 - - 12,18 -
12 varavlan med sakerhet i

bostadsfastigheter 100,00 12,21 - - 12,21 -
13 varav lan for byggnadsrenovering 100,00 - - - - -
14 varav lan till motorfordon 100,00 - - - - -

15  Finansiering avlokalamyndigheter - - - - - - - - - -
16  Bostadsfinansiering - - - - - - - - - —
17 Annan finansiering av lokala myndigheter - - - -

18  Sakerhetsomerhallitsgenom

odvertagande av kontroll:

bostadsfastigheter och kommersiella

fastigheter - - - - - - - - -
19  Exponeringar sominkluderats p&

frivillig basis? - - - - - - - - -

20  Andelgrénatillgdngar totalt - - — _

) Ienlighet med artikel 7.8 i delegerad forordning (EU) 2021/2178.
2) | enlighet med artikel 7.3 i delegerad forordning (EU) 2021/2178.
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4. Central resultatindikator for andelen grona tillgangar i flodet

Omsattningsbaserad 2025
Forenlig med taxonomin
Uppdelning efter miljomal Andel som
Vatten- Biologisk varav varav  arforenligmed
Begransning Anpassning resurser Den mangfald varav  omstéalln- mojlig-  taxonomikraven Icke-
% (i forhallande till alla Omfat- avklimat- till klimat- och mari- cirkulara Miljo- och eko- anvand-  ingsrelat- gorande av den andel som bedomda
motsvarande tackta tasav tax- forandringar forandring-  naresurser  ekonomin fororeningar system ningav eradeverk-  verksam- omfattas av expo-
tillgdngar i ndmnaren) onomin (CCM™) ar (CCA) (WTR) (CE) (PPC) (BIO) intakter samheter heter taxonomikraven neringar?)
a b c d e [ g h i j Kk | m

-

Andelen gronatillgdngar — Tackta
tillgdngar i bade téljare och namnare 44,02 4,43 4,38 0,00 - 0,00 0,00 - 2,96 0,65 0,12 10,07 -

2 Lan och forskott, rantebarande
vardepapper och egetkapitalinstrument
sominte innehas fér handel ochsom
far anvandas i berakningen avandelen

gronatillgangar 44,02 4,43 4,38 0,00 - 0,00 0,00 - 2,96 0,65 0,12 10,07 -
3 Finansiellaforetag 34,18 2,32 2,25 0,00 - 0,00 0,00 - 0,57 0,77 0,14 6,78 -
4 Lan och forskott 34,61 2,34 2,27 0,00 - 0,00 0,00 - 0,55 0,82 0,15 6,77 -
5 Réantebarande vardepapper, inklusive

anvandning av intakter (UoP) 28,60 1,99 1,97 0,00 - 0,00 0,00 - 0,82 0,14 0,05 6,96 -
6 Egetkapitalinstrument - - - - - - - - _ - - - -
7 Icke-finansiella féretag 100,00 25,37 25,37 - - - - - 25,37 - - 25,37 -
8 Lén och férskott 100,00 25,37 25,37 - - - - - 25,37 - - 25,37 -
9 Rantebarande vardepapper, inklusive

anvandning av intakter (UoP) - - - - - - - - - - — _ _
10  Egetkapitalinstrument

1 Hushall 99,11 15,85 15,85 - - 15,99 -

12 varavlan med sékerheti
bostadsfastigheter 100,00 16,10 16,10 - - 16,10 -
13 varav lan fér byggnadsrenovering 100,00 - - - - - -
14 varav I&n till motorfordon 100,00 - - - - - -
15  Finansiering avlokala myndigheter - - - - - - -
16  Bostadsfinansiering - - - - - - -
17 Annan finansiering av lokala myndigheter - - - - - - - - - - - - -
18  Sakerhetsomerhéllits genom
overtagande av kontroll:
bostadsfastigheter och kommersiella
fastigheter - - - - - - - -
19  Exponeringar som inkluderats p&
frivillig basis? - - - - - - - - -
20  Andelgrénatillgngar totalt - - - - - - - - - - - - -
1 | enlighet med artikel 7.8 i delegerad férordning (EU) 2021/2178.
2 | enlighet med artikel 7.3 i delegerad forordning (EU) 2021/2178.
Kapitalutgiftsbaserad 2025
Forenlig med taxonomin
Uppdelning efter miljsméal Andel som
Vatten- Biologisk varav varav  ar forenligmed
Begransning Anpassning resurser Den mangfald varav  omstalin- mojlig-  taxonomikraven Icke-
% (i forhallande till alla Omfat- avklimat- tillklimat- och mari- cirkulara Miljo- och eko- anvand-  ingsrelat- gorande av den andel som bedomda
motsvarande tackta tasavtax- forandringar forandring-  naresurser  ekonomin fororeningar system ningav eradeverk-  verksam- omfattas av expo-
tillgdngar i ndmnaren) onomin (CCM™) ar (CCA) (WTR) (CE) (PPC) (BIO) intakter  samheter heter taxonomikraven neringar?)
a b c d e f g h i j k | m

1 Andelen grénatillgdngar — Téackta

tillgéngar i bade taljare och namnare 27,41 3,44 3,42 0,00 0,00 0,00 0,00 - 3,19 0,01 0,03 12,55 -
2 Lan och forskott, rantebarande

vardepapper och egetkapitalinstrument

sominteinnehas for handel ochsom

faranvandas i berakningen avandelen

grénatillgngar 27,41 3,44 3,42 0,00 0,00 0,00 0,00 - 3,19 0,01 0,03 12,55 -
3 Finansiellaforetag 14,40 114 111 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,84 0,01 0,03 7,89 -
4 Lan och forskott 13,54 1,08 1,05 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,80 0,01 0,03 797 -
5 Rantebarande vardepapper, inklusive

anvandning av intékter (UoP) 25,47 1,86 1,85 0,00 0,00 0,00 0,00 - 1,35 0,02 0,04 7,29 -
6 Egetkapitalinstrument - - - - - - - - _ - - - -
7 Icke-finansiella féretag 100,00 25,37 25,37 - - — - - 25,37 - - 25,37 -
8 Lé&n och férskott 100,00 25,37 25,37 - - - - - 25,37 - - 25,37 -
9 Réantebarande vardepapper, inklusive

anvandning av intakter (UoP) - —
10  Egetkapitalinstrument - -

1 Hushall 99,11 15,85 - - 15,99 -
12 varavlan med sékerhet i

bostadsfastigheter 100,00 16,10 - - 16,10 -
13 varav l&n for byggnadsrenovering 100,00 - - - - -
14 varav lan till motorfordon 100,00 - - - - -

15  Finansiering av lokala myndigheter - -
16  Bostadsfinansiering - —

17 Annan finansiering av lokala myndigheter - - - - - - - - - - - - -
18  Sakerhetsomerhallitsgenom

overtagande av kontroll:

bostadsfastigheter och kommersiella

fastigheter - - - - - - - - —
19  Exponeringar sominkluderats pa

frivillig basis®) - - -
20  Andelgrénatillgdngar totalt - - -

1 I enlighet med artikel 7.8 i delegerad forordning (EU) 2021/2178.
2) | enlighet med artikel 7.3 i delegerad forordning (EU) 2021/2178.
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5. Central resultatindikator for exponeringar utanfor balansrakningen

Omesattningsbaserad 2025-12-31
Forenlig med taxonomin
Stock Uppdelning efter miljomal varav varav
Begransning  Anpassning Vatten- Biologisk varav  omstalin- mojlig- Icke-
% (i forhallande till alla avklimat- tillklimat- resurser och Den cirkulara Miljo- méngfald och anvand-  ingsrelat- gorande bedémda
motsvarande tillgdngar Omfattas av forandringar  forandringar marinare-  ekonomin fororeningar ekosystem ningav eradeverk-  verksam- expo-
utanfor balansrakningen) taxonomin (ccm) (CCA) surser (WTR) (CE) (PPC) (BIO) intakter ~ samheter heter neringar?)
a b [ d e f g h i j K m
1 Finansiella garantier
(indikator for finansiella garantier) - - - - - - - - - - - -
2 Tillgangar under férvaltning
(indikator for tillgangar under forvaltning) - - - - - - - - - - - -
1 lenlighet med artikel 7.8 i delegerad férordning (EU) 2021/2178.
Kapitalutgiftsbaserad 2025-12-31
Forenlig med taxonomin
Stock Uppdelning efter miljomal varav varav
Begransning  Anpassning Vatten- Biologisk varav  omstalin- mojlig- Icke-
% (i forhallande till alla avklimat- tillklimat- resurseroch Den cirkulara Miljo- méngfald och anvand-  ingsrelat- gorande bedémda
motsvarande tillgdngar Omfattas av forandringar  forandringar marinare-  ekonomin fororeningar ekosystem ningav eradeverk-  verksam- expo-
utanfor balansrakningen) taxonomin (ccm) (CCA) surser (WTR) (CE) (PPC) (BIO) intakter ~ samheter heter neringar?)
a b [ d e f g h i j k m
1 Finansiella garantier
(indikator for finansiella garantier) - - - - - - - - - - - -
2 Tillgangar under férvaltning
(indikator for tillgdngar under forvaltning) - - - - - - - - - - - -
) Ienlighet med artikel 7.8 i delegerad forordning (EU) 2021/2178.
Omséttningsbaserad 2025
Forenlig med taxonomin
Flode Uppdelning efter miljomal varav varav
Begransning  Anpassning Vatten- Biologisk varav  omstalin- mojlig- Icke-
% (i forhallande till alla av klimat- tillklimat-  resurser och Den cirkulara Miljo- méangfald och anvand-  ingsrelat- gorande bedomda
motsvarande tillgangar Omfattasav forandringar  forandringar marinare- ekonomin  féroreningar ekosystem ningav erade verk- verksam- expo-
utanfor balansrakningen) taxonomin (CCM™) (CCA) surser (WTR) (CE) (PPC) (BIO) intakter  samheter heter neringar?)
a b [ d e f g h i j Kk m
1 Finansiella garantier
(indikator for finansiella garantier) - - - - - - - - - - - -
2 Tillgangar under férvaltning
(indikator for tillgdngar under forvaltning) - - - - - - - - - - - -
) Ienlighet med artikel 7.8 i delegerad forordning (EU) 2021/2178.
Kapitalutgiftsbaserad 2025
Forenlig med taxonomin
Flode Uppdelning efter miljomal varav varav
Begréansning  Anpassning Vatten- Biologisk varav  omstalin- mojlig- Icke-
% (i forhallande till alla av klimat- tillklimat-  resurser och Den cirkulara Miljo- mangfald och anvand-  ingsrelat- gorande bedomda
motsvarande tillgangar Omfattasav forandringar  forandringar marinare- ekonomin  féroreningar ekosystem ningav erade verk- verksam- expo-
utanfor balansrakningen) taxonomin (CCM™) (CCA) surser (WTR) (CE) (PPC) (BIO) intakter  samheter heter neringar?)
a b [ d e f g h i j Kk m
1 Finansiella garantier

(indikator for finansiella garantier) - - - - - - - - - - - -

2 Tillgangar under férvaltning
(indikator for tillgdngar under forvaltning) - - - - - - - - - _ _ _

) Ienlighet med artikel 7.8 i delegerad forordning (EU) 2021/2178.
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Samhallsansvars-

Information

Innehall

ESRS S1-Den egnaarbetskraften 88
ESRS 2 — Upplysningar om Arbetstagare i vardekedjan 96
ESRS 2 —Upplysningar om Berdrda samhallen 98
ESRS 2 — Upplysningar om Konsumenter och slutanvandare 100

S1—Denegnaarbetskraften

S1SBM-3 Véasentliga inverkningar,
risker och mojligheter avseende
denegnaarbetskraften

| vésentlighetsanalysen har Arbetsvillkor samt Likabehandling
och lika mojligheter for alla identifierats som tva hallbarhetsfra-
gor dar SBAB har bade positiva och negativa potentiella inverk-
ningar. Dessa fragor har tidigare klassificerats som faktiskt posi-

tiva, men till féljd av omklassificeringar och en uppdaterad
bedémningsmetod i 6versynen 2025 bedéms nu bada perspekti-
ven som vésentliga. SBAB har &ven en faktisk positiv inverkan
kopplad till Larande och utveckling, vilket ar oférandrat fran tidi-
gare ar.

Samtliga fragor ingar i det 6vergripande hallbarhetsomradet
Var attraktiva arbetsplats, vilket utgor utgangspunkten for
SBAB:s styrning och de upplysningar som lamnas i enlighet med
ESRS S1Den egna arbetskraften. Samtliga medarbetare
anstallda hos SBAB omfattas av upplysningarna.

Vasentliginverkan, Vardekedja
Hallbarhetsfraga # Beskrivning risk eller mojlighet Tidshorisont (koncentration) Affarsomrade
S1Denegnaarbetskraften
. . Positiv potenti- \/ \/ \/ '
8 Braarbetsmiljo och arbetsvillkor ell inverkan ’ Kort Medel  Léng Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
Arbetsvillkor
9 Negativa inverkningar om arbetsmiljo- Negativ poten- N v v v .
relaterade incidenter intréffar tiell inverkan Kort  Medel  Lang Upp  Inom Ner Privat  Ftg/Brf
10 Likabehandling, mangfald och inklu- Positiv potenti- ; v v v .
. . dering ell inverkan Kort Medel Lang Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
Likabehandling
och likamojligheter
y  EGememEGESEE ey Y VY @
. . 9, g tiell inverkan Kort  Medel  Léng Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
inkludering
Andraarbets- u . Positiv faktisk v v v .
relaterade rattigheter iz Larandelechllitveckling inverkan ’ Kort ~ Medel  Lang Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf

Arbetsvillkor

SBAB har en potentiellt positiv inverkan genom att erbjuda goda
arbetsvillkor som sékerstaller en trygg, inkluderande och varde-
ringsstyrd arbetsmiljo for alla medarbetare. Goda arbetsvillkor
omfattar bland annat foreningsfrihet, kollektivavtal, sociala dia-
loger, en séker och hélsosam arbetsmiljo, icke-diskriminering
och lika maéjligheter, rimliga arbetstider, ratt ersattning och for-
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maner for utfort arbete, och balans mellan arbete och privatliv,
samt relevanta sociala skydd och férmaner. Nar dessa delar
fungerar vl framjar det medarbetares valmaende och arbetsfor-
maga pa kort sikt och bidrar till ett hallbart arbetsliv och en
inkluderande arbetsmarknad péa langre sikt.

Samtidigt kan arbetsvillkoren innebéra negativa potentiella
inverkningar om de brister. Aven i en tjanstebaserad verksamhet




som SBAB kan risker kopplade till exempelvis hdg arbetsbelast-
ning, stress, psykisk ohélsa eller ergonomiska utmaningar
paverka medarbetares halsa negativt. P4 kort och medellang sikt
kan detta resultera i 6kade sjukskrivningar, samre engagemang
och minskad produktivitet, och pa langre sikt riskerar bade indi-
vider och verksamheten att paverkas negativt om arbetsmiljon
inte ar tillrackligt stodjande.

Likabehandling, mangfald ochinkludering

SBAB har en potentiellt positiv inverkan genom att aktivt framja
likabehandling, méngfald och inkludering i den egna arbetskraf-
ten. En saddan inverkan kan uppstéa genom rattvis och respektfull
behandling av medarbetare, lika mojligheter till utveckling och
I6n, nolltolerans mot diskriminering och trakasserier, psykologisk
trygghet och delaktighet, samt tillganglighet och skéliga anpass-
ningar vid behov. En sddan arbetsmiljo starker individers halsa,
trygghet, vardighet, kénsla av tillhérighet och mojlighet att bidra
fullt ut— oavsett kdn, kdnsidentitet, etnicitet, religion, funk-
tionsnedséattning, alder eller sexuell Iaggning.

Samtidigt kan brister i arbetet leda till diskriminering, ojamna
villkor eller en exkluderande kultur. Detta kan pa kort sikt inne-
bara férsamrat arbetsklimat, minskat engagemang, hdgre perso-
nalomséattning och lagre produktivitet. PA medelldng och lang
sikt kan konsekvenserna for individer bli mer langtgaende,
sadsom begransade utvecklingsmdajligheter, forsamrad sjalv-
kansla, langvarig ohéalsa och fordjupad ojamlikhet, sarskilt for
redan utsatta grupper.

Larande och utveckling

SBAB har en positiv faktisk inverkan pa sina medarbetare genom
arbetet med larande och utveckling. Genom kontinuerlig kompe-
tensutveckling, utbildningar och méjligheter till intern rérlighet
och karriarvagar starks medarbetarnas férméga att mota for-
andringar i omvarlden, sdsom digitalisering, forandrade kundbe-
hov och 6kade regulatoriska krav. Detta bidrar till 6kad tryggheti
arbetet, forbattrad anstallbarhet och stérkt professionellt sjalv-
fortroende.

P& kort sikt innebar insatserna att medarbetare far fordjupad
kompetens, storre tydlighet i sinaroller och battre forutsatt-
ningar att hantera nya arbetsuppgifter och tekniska verktyg.
Larande och utveckling framjar &ven motivation, arbetsgladje
och delaktighet genom att medarbetare upplever att deras
utveckling prioriteras och att de ges méjlighet att vaxa inom
organisationen.

Inverkningar i strategi och affarsmodell

Var attraktiva arbetsplats ar bade ett av SBAB:s fem Gvergri-
pande malomraden och ett eget hallbarhetsomrade. Arbetet ar
djuptintegrerativar affarsmodell och bygger pa 6vertygelsen
att engagerade, trygga och utvecklingsorienterade medarbetare
ar en forutsattning for kvalitet i kundmotet, for verksamhetens
stabilitet och for langsiktigt vardeskapande. Malsattningen att
sékerstalla goda arbetsforhéllanden, en inkluderande arbets-
miljo och kontinuerligt larande har sedan lange varit en central
del av var styrning och bekraftas som fortsatt strategiskt viktig
genom den dubbla vésentlighetsanalysen.

SBAB:s varderingsdrivna arbetssatt och var sjalvdrivande
organisation utgdr grunden for hur vi integrerar arbetsvillkor,
likabehandling och larande i var verksamhet. Dessa omraden ar
en naturlig del av hur vi utvecklar var affarsmodell, organiserar
vart arbete och fattar beslut.
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Arbetetinom Var attraktiva arbetsplats tar sin utgangspunkt i
SBAB:s varderingar och var foretagskultur. | var langsiktiga HR-
strategi har vi formulerat en tydlig riktning som syftar till att vara
medarbetare ska uppleva SBAB som en mycket bra arbetsplats.
Strategin omfattar sarskilt ledarskap, mangfald och inkludering,
larande och utveckling, var arbetsplats samt ett datadrivet satt
att folja upp och forsta hur vara insatser bidrar till en hallbar
arbetsmiljo. Genom att kontinuerligt arbeta inom dessa omréa-
den sakerstaller vi att vara identifierade inverkningar hanteras
inom ramen for befintliga processer och prioriteringar.

S1-1Styrdokument férden egna
arbetskraften

SBAB har utover kollektivavtal och svensk arbetsrattslig lag-
stiftning flera styrdokument som &ar utformade for att framja ett
hallbart och inkluderande arbetsklimat. Dessa ligger i linje med
FN:s vagledande principer for féretag och manskliga rattigheter,
ILO:s deklaration om grundlaggande principer och rattigheter pa
arbetsplatsen samt OECD:s riktlinjer for multinationella foretag.
Styrdokumenten behandlar inte uttryckligen ménniskohandel,
tvangsarbete eller barnarbete med anledning av att dessa omra-
den regleras i lagstiftning. Vara kollektivavtal och styrdokument
omfattar arbetsrattsliga standarder, medarbetares rattigheter,
jamstalldhet och méngfald, social-, fysisk- och organisatorisk
arbetsmiljo samt personlig utveckling.

Styrdokumenten omfattar alla medarbetare inom koncernen
och bygger pa principen om likabehandling. Vi har darfor inga sar-
skilda &taganden eller riktade insatser for grupper som enligt
ESRS kan definieras som "sérskilt sdrbara” i den egna arbetskraf-
ten. Vart arbete utgar istallet fran svensk diskrimineringslagstift-
ning och kollektivavtal som sékerstéller att alla medarbetare
behandlas lika och att samtliga policyer tillampas utan atskillnad.

Uppférandekoden

SBAB:s uppforandekod ar ett ramverk for etiskt agerande och
ansvarstagande i verksamheten. Den syftar till att uppratthalla
fortroende och anseende genom hoga etiska standarder, trans-
parens och respekt. Koden omfattar omraden som informations-
sakerhet, kommunikation, etiskt forhallningssatt, sund konkur-
rens, hallbarhet och jamlikhet. Den géller alla medarbetare, sty-
relseledamdoter och konsulter inom SBAB och kompletteras med
obligatorisk e-learning och interna styrdokument.

SBAB stravar efter en arbetsplats dér alla har lika rattigheter,
skyldigheter och méjligheter. Inkludering och mangfald ses som
en styrka som driver innovation och utveckling. Arbetet mot dis-
kriminering &r systematiskt och omfattar rekrytering, arbetsuvill-
kor, 16ner och kompetensutveckling. Uppforandekoden tydliggoér
att vi motverkar diskriminering och framjar lika mojligheter oav-
sett kon, konsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillh6-
righet (inklusive narliggande diskrimineringsgrunder), religion
eller annan trosuppfattning, funktionsnedséattning, sexuell lagg-
ning eller alder. Uppférandekoden utgar ifran definierade diskri-
mineringsgrunder inom svensk lagstiftning, innebarande att
politisk &skadning eller socialt ursprung inte uttryckligen namns
koden. Policyn tillampas dock sa att ingen form av otillborlig sar-
behandling accepteras. SBAB har nolltolerans mot diskrimine-
ring, trakasserier och krankningar, med tydliga rutiner for utred-
ning och atgarder.

Uppforandekoden beskrivs vidare i avsnitt G1-1 pa sidan 103.
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Arbetsmiljoinstruktion

Syftet med Arbetsmiljdinstruktionen ar att framja en god
arbetsmiljo och forebygga risk for ohélsa p& grund av fysiska,
organisatoriska och sociala forhallanden i arbetsmiljon.

Ersattningspolicy

Ersattningar inom SBAB och dotterbolag ska vara konkurrens-
kraftiga, takbestamda, &ndamalsenliga, mattfulla, rimliga, vl
avvagda och inte I6neledande samt bidra till en god etik och
foretagskultur. SBAB ska forebygga och vidta tgarder s att
inga osakliga skillnader i ersattningar forekommer.

S1-2 Kontakter med denegna
arbetskraften

SBAB har rutiner for att sakerstélla en dppen och konstruktiv
dialog mellan féretagsledningen, medarbetare och arbetstagar-
foretradare. Dessarutiner &r utformade for att sakerstélla att
alla forandringar som paverkar arbetskraften, sarskilt de med
potentiella negativa inverkningar, hanteras transparentochii
samrad med berérda parter.

Vi har regelbundna moten for samverkan med fackliga organi-
sationer och arbetstagarforetradare. Dessa samrad sker konti-
nuerligt och inkluderar dialog om forandringar i verksamheten
som kan péverka medarbetare, sdsom organisationsforand-
ringar, forandringar i arbetsvillkor men ockséa proaktiv dialog om
arbetsmiljo. Vara samrad bygger pa en transparent och 6ppen
dialog i enlighet med géllande kollektivavtal och lagstiftning. Vid
organisationsforandringar genomfor vi systematiska risk- och
konsekvensbeddmningar och utvarderingar.

Vihar flera etablerade interna kommunikationskanaler, inklu-
sive intranat och korta inspelade informationsvideos, sé kallad-
veckopuls, for att 6ppet och transparent kommunicera och
informera om pagaende arbete och kommande férandringar i
verksamheten. Darutéver halls regelbundna informationsmoten
dar ledningen med fler informerar om 6évergripande resultat,
samt padgdende och kommande férandringar. Dessa moten ger
&ven medarbetare mojlighet att tidigt fa inblick i skeenden och
mojlighet att stélla fragor och ge feedback.

For att undersdka det gemensamma engagemanget och upp-
levelsen av arbetsplatsen och arbetsmiljon genomfér vi medar-
betarundersokningar tvé gdnger per ar. Varje matning ger ett
underlag for analys och dialog bade pé organisations-, avdel-
nings- och teamniva. En 6kad forstaelse for vad som fungerar bra
och vad som behdver utvecklas hjalper oss att rikta insatserna
ratt. Utover dessa tva undersokningar genomfor vi ocksa arligen
en arbetsmiljdenkat med fokus pa den fysiska arbetsmiljon.
Resultaten fran dessa undersokningar och enkéter anvands som
underlag for att justera eller forbattra var arbetsplats - bade vad
galler kultur, ledarskap och processer och rutiner.

HR-avdelningen ar den funktion som har operativt ansvar for
att samverkan med arbetstagarrepresentanter sker.
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S1-3 Rapporteringskanaler for den
egna arbetskraften ochrutiner for
gottgorelse

Rutiner for att gottgora
SBAB har rutiner for att hantera och atgarda eventuella inciden-
ter for vara medarbetare. Vart ansvar innefattar att vidta atgar-
der nar vi har faststallt att var verksamhet, direkt eller indirekt,
har orsakat eller bidragit till skada for vara medarbetare. Vikan
lara oss av incidenter i olika nivder men grundlaggande ar att vi
vill arbeta med incidenter for att forhindra att liknande handel-
ser skerigen.

Rapporterade incidenter hanteras pé tre nivaer:

® Nival-repareraoch aterstall
® Niva 2 - analysera och justera
¢ Niva 3 - utmana och tank nytt

S&snart SBAB som arbetsgivare fatt kAannedom om en incident
trader var skyldighet att utreda och atgardain. Ingen formell
anmalan kravs, utan kannedom genom iakttagelser fran chefer
eller genom att en kollega rapporterar att ndgon blivit utsatt gal-
ler likasa.

Efter genomford utredning beslutas vilka atgarder som ska
vidtas paindivid- och eventuellt gruppniva. Alla inblandade par-
teridrendet och eventuellt skyddsombud samt facklig represen-
tant ska informeras om vilka tgarder som ska sattas in. Atgar-
der kan i forsta hand vara tillsagelser, men darefter kan det bli
frdgan om arbetsrattsliga inverkningar sdsom varning, omplace-
ring och uppsagning eller avsked av den som utsatter medarbe-
tare. Pa gruppniva kan exempel pa atgarder vara utbildning, var-
deringssamtal eller uppdatering och information om géllande
policys och rutiner. Utredande chef ansvarar for att de atgarder
som planeras och satts in dokumenteras samt att alla inblan-
dade i &rendet far Iopande information.

Rapporteringskanaler

SBAB har enintern rapporteringskanal dar misstankta missfor-
hallanden som har ett allméanintresse, eller som strider mot uni-
onsratten, kan rapporteras konfidentiellt och med anonymitet.
Las meriavsnitt G1-1 under rubriken Visselblasarprocessen pa
sidan 104.

Medarbetare kan dven vénda sig direkt till HR-avdelningen
eller sina linjechefer for att rapportera problem eller olycksfall
och tillbud.

Medarbetare kan darutéver vanda sig till sin fackforening for rad
och stod. Fackets roll i diskriminerings- och arbetsmiljotvister ar
att foretrada och att ge rad till sina medlemmar. Om en arbetsso-
kande eller medarbetare ar fackligt organiserad har den fackliga
organisationen ratt att bitrada sin medlem. Arbetsmiljdombudet
kan ocksa ge rad och stod i situationer som handlar om arbetsmiljo.

De medarbetarundersdkningar som genomfors tva ganger per
&r fungerar ocksd som en kanal dar medarbetare anonymt kan
lyfta eventuella negativa upplevelseriarbetet.

SBAB genomfor i dagslaget inga sarskilda undersdkningar av
hur val medarbetare kanner till eller har fortroende for dessarap-
porteringskanaler.




S1-4 Atgarder avseende den egna
arbetskraften

SBAB arbetar kontinuerligt for att vara en attraktiv arbetsplats.
Véara fokusomraden inkluderar att bygga en bra féretagskultur,
framja ett tillitsfullt ledarskap och driva ett varderingsdrivet
arbetssatt. Dessa omfattar hela organisationen och férvantas
bidra till ett fortsatt starkt engagemang och hélla vart engage-
mangsindex dver 4.

Under 2025 har vi sarskilt fokuserat pd att starka var forand-
ringsférméga i hela féretaget. Det har vi gjort genom laraktivite-
ter for attleva och ledai férandring, samt tagit fram verktygs-
stod for att leda i forandring.

Processer for attidentifieranddvandiga atgarder

SBAB har ett strukturerat och transparent tillvagagangssatt for
att identifiera, utvardera och hantera bade faktiska och potenti-
ella konsekvenser for var arbetskraft. Processerna sakerstaller
att atgarder vidtas i ratt tid for att forstarka positiva effekter,
minimera negativa och att var affarspraxis inte orsakar eller
bidrar till negativa inverkningar. Om vi upptéacker risker eller
negativa effekter vidtar viomedelbara korrigerande atgéarder,
s&dsom omformulering av strategier eller omstrukturering av
arbetsprocesser.

Uppfdljning sker systematiskt genom en kombination av
medarbetarundersokningar, aterkommande dialoger och struk-
turerade samverkansmoten. Medarbetarundersdkningarna ar
centrala for att fa en tydlig bild av hur vara insatser upplevs och
hur de paverkar medarbetarnas valmaende, engagemang och
arbetsmiljo. Genom att analysera resultaten fran undersokning-
arna kan vi identifiera omraden dar ytterligare forbattringar
behovs och prioritera de atgarder som har storst paverkan.
Resultaten diskuteras dven i samverkansgrupper for att saker-
stélla att medarbetarnas perspektiv och feedback integrerasii
utvecklingen av vara strategier och initiativ.

Regelbundna riskbedémningar gors baserat pa férandringar i
verksamheten, lagkrav och externa faktorer, sdsom ekonomiska
och teknologiska forandringar. Beddomningarna omfattar arbets-
miljon, psykosociala faktorer och medarbetares trygghet. Dessa
beddmningar gors sérskilt i samband med organisationsférand-
ringar, introduktion av nya arbetssatt eller forandringar i arbets-
belastningen.

Vi bedriver systematiskt arbetsmiljdarbete for att sakerstélla
att vara affarsbeslut inte leder till forsamrade arbetsférhallan-
den. Undersokningarna inkluderar bade fysiska och psykosociala
aspekter av arbetsmiljon och involverar medarbetare pa alla
nivaer. Resultaten av dessa undersokningar anvands for att vid
behov vidta korrigerande atgarder, sdsom justering av arbets-
uppgifter, resursfordelning eller tillhandahallande av utbildning i
stresshantering och ergonomi.

Kontinuerlig utveckling inom ledarskap och arbetsmilj6 ger
chefer och medarbetare verktyg att férebygga negativa effekter.

Nyckeltal som rér personalomséttning, jamstalldhet, chefs-
tathet och sjukfranvaro foljs manatligen och analyseras for att
forbattra atgarder.
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S1-5Mal avseende den egna
arbetskraften

Vart verksamhetsévergripande malomrade Attraktiv arbetsplats
foljs upp genom mélet Engagemangsindex. Darutéver har SBAB
ytterligare mal som kopplar an till omradet, daribland jamstalld-
hetichefspositioner.

Det ar styrelsen, vilken inkluderar arbetstagarrepresentanter,
som beslutar om malen.

Mal: Engagemangsindex

SBAB:s medarbetare 4r en av véra absolut viktigaste tillgdngar.
Viar dvertygade om att motiverade och engagerade medarbe-
tare ar en forutsattning och sjalva grunden for SBAB:s framgang,
konkurrenskraft och langsiktiga vardeskapande. For oss ar det
viktigt att alla vara medarbetare trivs pa arbetsplatsen, att de
maér bra, att de kan vara sig sjalva, och att de varje dag kanner att
de tillsammans med SBAB bidrar och utvecklas. Darfor mater vi
och malsatter att vi ska ha minst 4 i medelvarde for vart engage-
mangsindex som mats tva ganger om aret. Ett hogt engage-
mangsindex kan ocksa indirekt visa pa god efterlevnad av Upp-
forandekoden, Arbetsmiljdinstruktion, och Ersattningspolicyn.
Resultaten och svaren fran varje méatning analyseras i syfte att
identifiera omraden som vi kan forbattra. Sddana eventuella
omraden kan daremot krava olika typer av lIosningar. For att han-
tera detta arbetar vi darfor med en teamorienterad strategi, dar
atgarder anpassas utifran de specifika behoven i varje samman-
hang. Engagemangsindex mats pa en skala 1-5 och baseras paen
rad pastdenden som vi grupperar inom olika drivkrafter. Dessa
drivkrafter ar sddant som paverkar vart engagemang och ar
baserat pa forskning inom omradet och sammanstallt av var
samarbetspartner Eletive. Drivkrafterna ar:

® Feedback och kommunikation
® Autonomi

* Meningsfullhet och delaktighet
® Arbetsbelastning

® Halsa

® Arbetsplats och verktyg

® | arande och utveckling

® Méal och maluppfyllelse

® Strategi, vision och kultur

¢ Relation till chef

® Relation till kollegor

Varje drivkraft redovisar ett index och alla drivkrafter samman-
taget skapar ett engagemangsindex.

Utfall
Basar
mal 2025 2024 2022
Engagemangsindex? >4 4.2 4.2 42

1) Matt som medelvérde

Resultatet for 2025 blev 4,2 (4,2) vilket tyder pa ett fortsatt hogt
engagemang.
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Mal: Jamstalldhetichefspositioner

| Uppforandekoden uttrycks att alla medarbetare ska ha samma
rattigheter, skyldigheter och méjligheter. Ett satt att mata detta
ar genom att folja fordelningen av kon i chefspositioner. Malet ar
att foérdelningen mellan kvinnor och mén i chefspositioner ska
uppga till 50% +/- 5%.

Malet ar utformat i linje med Statens dgarpolicy som bland
annat sager att bolagen ska vara foredomen i jamstéalldhetsarbe-
tet och arbeta aktivt med jamstéalldhetsfragor i sin verksamhet,
inte minst vid tillsattningar pa chefsniva. Det stoder dven EU:s
Gender Equality Strategy 2020-2025.

Malet galler samtliga chefer inom koncernen. Chefer definie-
ras som en medarbetare med personal- och arbetsmiljdansvar.

Ett antagande som gors i utfallsberédkningarna ar att det
registrerade juridiska kdnet aven &r personens upplevda kdnstill-
horighet. En risk med detta ar att jamstalldhetsarbetet inte blir
fulltinkluderande.

Utfall
Basar
M&l 2025-12-31 2024-12-31 2014-12-31
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Andel kvinnor i chefs-

positioner (%) 50+/-5 53,5 52,3 41

Vid utgangen av 2025 uppgick andelen kvinnor i chefspositioner
till 53,5%, att jamfora med 52,3% aret innan. Utfallet bedoms
fortsatt varailinje med malet om 50% +/- 5%.

Andelen kvinnor i chefspositioner speglar fortsatt andelen
kvinnliga medarbetare pa SBAB.

Nyckeltal avseende den egna
arbetskraften

Samtliga rapporterade data ar per utgdngen av rapporteringspe-
rioden, ominget annat anges. Uppgifter om SBAB:s anstéllda
redovisas i Hallbarhetsrapporten som antal anstéllda (head
count), medan uppgifternai Arsredovisningens Finansiella rap-
porter avser heltidsekvivalenter (FTE). De kvantitativa upplys-
ningar om SBAB:s anstéllda som lamnas i féljande avsnitt har
inte validerats av annat externt organ 4n SBAB:s revisorer.

S1-6 Uppgifteromden egna
arbetskraften

Antal anstallda per kon1.2)
Antal anstéllda

Konstillhorighet?) 2025-12-31 2024-12-31

Man 587 582
Kvinnor 664 641
Annat - -
Ejangivet - -
Totaltanstéllda 1251 1223

1) Matt som antal anstallda (head count)

2) De mest representativa upplysningarna i de Finansiella rapporterna hittas i tabellen
Anstallningsform p sidan 176 i SBAB Arsredovisning 2025. Uppgifter om SBAB:s anstéllda
redovisas i Hallbarhetsrapporten som antal anstallda (head count), medan uppgifternai
Arsredovisningens Finansiella rapporter avser heltidsekvivalenter (FTE).

3) Kon enligt vad som anges av de anstallda sjalva
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Antal anstallda per land 1.2
Antal anstéllda

Land 2025-12-31 2024-12-31

Sverige 1251 1223

1) Matt som antal anstallda (head count)

2) De mest representativa upplysningarna i de Finansiella rapporterna hittas under tabellen
Anstaliningsform pa sidan 176 i SBAB Arsredovisning 2025. Uppgifter om SBAB:s anstéllda
redovisas i Hallbarhetsrapporten som antal anstéllda (head count), medan uppgifternai
Arsredovisningens Finansiella rapporter avser heltidsekvivalenter (FTE).

Antal anstéllda per typ av anstallning!2

) Uppgift
2025-12-31 Kvinnor Mé&n Ovriga saknas  Totalt
Antal anstéllda 664 587 - - 1251
Antal tillsvidareanstallda 628 556 - - 1184
Antal tillfalligt anstallda 4 3 - - 7
Antal behovsanstéllda 32 28 - - 60
Antal heltidsanstallda 631 559 - - 1190
Antal deltidsanstallda 33 28 - - 61

i Uppuift
2024-12-31 Kvinnor Man Ovriga saknas Totalt
Antal anstallda 641 582 - - 1223
Antal tillsvidareanstallda 604 541 - - 1145
Antal tillfalligt anstéllda 7 1 - - 8
Antal behovsanstéllda 30 40 - - 70
Antal heltidsanstallda 609 542 - - 1151
Antal deltidsanstallda 32 40 - - 72

1) Matt som antal anstallda (head count)
2) Kon enligt vad som anges av de anstéllda sjalva

Tillsvidareanstéllda definieras som medarbetare med tillsvidare-
anstallningskontrakt, inklusive provanstéllning. Visstidsan-
stéallda definieras som medarbetare med tidsbegransade kon-
trakt och som har manadslén. Behovsanstallda inkluderar med-
arbetare som ar timavlonade pa visstid, innebarande att de ar
anstallda utifran organisationens behov och att deras arbetstim-
mar kan variera.

Personalomsattning?

2025 2024
Antal anstallda som lamnat under aret (st) 122 106
Personalomsattning (%) 9,8 8,7

1) Beraknat som antal (headcount)

Berakningen av antalet anstéllda som lamnat under aret samt
personalomsattning inkluderar alla anstéllda, inkluderat tillsvi-
dareanstéllda, visstidsanstallda och behovsanstallda.




S1-8 Kollektivavtalstackning och
social dialog

Samtliga anstéllda pad SBAB berors av de kollektivavtal som
SBAB har ingatt. SBAB har endast anstéllda i Sverige.

2025-12-31 2024-12-31
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Antal anstallda i Sverige 1251 1223

Antal anstéllda som omfattas av kollektivavtal i
Sverige 1251 1223

Andel anstallda som omfattas av kollektivavtal i
Sverige (%) 100 100

Antal anstéllda som pé foretagsniva foretrads av
medarbetarforetradare i Sverige 1251 1223

Andel anstallda som pa foretagsniva foretrads av
medarbetarforetradare i Sverige (%) 100 100

Kollektivavtalstackning Social dialog

Anstéllda Foretradare pa arbets-

Tackningsgrad Anstélldai EES utanfor EES platsen (inom EES)
0-19% - - -
20-39% - - -
40-59% - - -
60-79% - - -
80-100% Sverige — Sverige
S1-9 Mangfaldsindikatorer
Konsfordelning pa hdgsta ledningsniva
2025-12-31 2024-12-31
Procent Procent
Antal 2 (%) Antal? (%)
Kvinnor 3 30,0 3 30,0
Mén 7 70,0 7 70,0
Ovriga - - - -
Ejangivet — - - -
Totalt (i féretagsledning) 10 100 10 100
1) Avser hogsta ledningsniva i moderbolaget SBAB
2) Matt som antal anstallda (head count)
Fordelning av anstéllda efter alder
2025-12-31 2024-12-31
Procent Procent
Antall (%) Antald (%)
Under 30 ar 189 15,1 213 17,4
Mellan 30 &r och 50 ar 838 67,0 808 66,1
Over 50 &r 224 17,9 202 16,5
Totalt 1251 100 1223 100

1) Beraknat som antal anstallda (headcount)
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S1-10Tillrackliga loner

Allamedarbetare har enl6n som ar forenlig med lagstadgade och
avtalsenliga krav. Varje ar genomfor vi en lonekartlaggning dar vi
analyserar och &tgardar eventuella osakliga l6neskillnader mel-
lan kvinnor och man, i enlighet med diskrimineringslagen.

S1-13 Matt for utbildning och
kompetensutveckling

Regelbundna utvecklingssamtal

SBAB genomfér medarbetarsamtal med samtliga anstéallda varje
ar men méter inte antalet utvecklingssamtal. Andelen anstallda
som deltagit i regelbundna utvecklingssamtal av prestation och
karriarutveckling redovisas darfor inte.

Genomesnittligt antal utbildningstimmar

Genomsnittligtantal

utbildningstimmar per anstalld 2025 2024
Mén 24,3 37,0
Kvinnor 24,3 37,0
Ovriga - -
Uppgift saknas - -
Totalt 24,3 37,0

SBAB anser att den storsta delen av medarbetarnas larande sker
pa annat hall &n genom utbildningar. Vi foljer 70/20/10-metodi-
ken, innebarande att 70 procent av larandet sker i vardagen, 20
procent tillsammans med andra, och 10 procent genom utbild-
ning. Inom ramarna for de 10 procent som sker genom utbildning
ryms det redovisade mattet Genomsnittligt antal utbildnings-
timmar per anstalld. Mattet inkluderar de timmar som registre-
rats av medarbetare fran genomférda interna digitala utbild-
ningar samt de timmar som avsatts for foretagsovergripande ini-
tiativ. Ovriga utbildningar, exempelvis sddana som endast
omfattar enskilda avdelningar eller personer inom organisatio-
nen, ingar inte i berakningarna. Mattet ger darav inte en fullstan-
digt rattvisande bild av de anstélldas utbildningstimmar.

Internt méts inte genomsnittligt antal utbildningstimmar per
anstalld uppdelat per kon. | tabellen gors ett antagande om att
antalet utbildningstimmar ar jamnt fordelat mellan kénen.
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S1-14 Matt for arbetsmiljo

Halsa och sakerhet

Nyckeltal 2025-12-31 2024-12-31
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Andel anstéllda i den egna arbetskraften som

omfattas av foretagets arbetsmiljosystem pa grund

av lagkrav och/eller erkénda standarder eller

riktlinjer (%)Y 100 100

1) Matt som antal (head count)

Nyckeltal 2025 2024
Antal dodsfall som orsakats av arbetsrelaterade

skador och arbetsrelaterad ohélsa: 0 0
Antal arbetsrelaterade olyckor (exklusive dodsfall): 7 8
Frekvensen for arbetsrelaterade skador: 3,97 4,96

Matningen av frekvensen for arbetsrelaterade skador baseras pa
en berékning av medarbetarnas totala antal arbetade timmar.
Denna baseras pa en sammanstallning av varje anstallds faktiska
arbetstid per I6neperiod. Grunden for berakningen ar tjanstgo-
ringsgraden for varje individ, vilket kompletteras med uppgifter
om dvertid och eventuella frdnvarotimmar. Dessa data anvands
for att sakerstalla att mattet pa arbetade timmar speglar den
faktiska nérvaron och arbetade tiden for féretagets egen arbets-
kraft under perioden.

Ett centralt antagande i denna metod &r att franvaro och
overtid rapporteras korrekt och fullstéandigt av de anstallda.
Metoden utgar aven fran att tjanstgéringsgraden for varje
anstalld ar ratt installd i interna system, och att I6nesystemet
korrekt kan justera arbetstiden utifran évertid och franvaro for
att ge en palitlig total.

Berakningsmetodens tillforlitlighet kan paverkas av felaktig
eller ofullstandig rapportering av franvaro och 6vertid. Med
anledning av att uppgifterna samlas in vid I6neperiodens slut kan
det ocksa finnas en viss tidsforskjutning, vilket innebar att sent
inrapporterad franvaro eller 6vertid kan paverka precisionen i
mattet.

S1-15 Matt for balans mellan
arbete och fritid

Samtliga anstéllda p&4 SBAB har enligt svensk lag ratt till olika
former av formaner, exempelvis sjuklon, pension, vard av narsta-
ende ochii tillampliga fall foraldraledighet.

Andel (%) medarbetare som tagit ut

ledighetav familjeskal 2025 2024
Man 355 354
Kvinnor 43,8 40,9
Ovriga - -
Uppgift saknas - -
Totalt 39,8 38,3
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Berékningsmetoden av andelen medarbetare som tagit ut ledig-
het av familjeskéal &r beroende av hur medarbetarna rapporterar
sin frnvaro, vilket kan paverka tillforlitligheten. Metoden &r dven
beroende av korrekt kodning och kategorisering av I6neinforma-
tion, vilket innebér att felaktigheter i intern kodning kan paverka
mattet.

S1-16 Ersattningsindikatorer

Loneskillnad mellan mén och kvinnort.2) 2025 2024

Loneskillnad mellan méan och kvinnor,
medellén (%) 15,7 14,3

Loneskillnad mellan méan och kvinnor
i chefspositioner, medellon (%) 17,9 19,9

Loneskillnad mellan man och kvinnor
i vrigaroller, medellon (%) 15,7 12,9

Loneskillnad mellan méan och kvinnor,
medianlon (%) 20,7 20,4

1 Loneskillnaden mellan mén och kvinnor &r beraknad som skillnaden mellan I6nenivaerna
bland kvinnliga och manliga anstallda.

2) Berékningen av loneskillnad har inkluderar friskvardsbidrag om 4 000 SEK per person
samt eventuell bilersattning bruttolén.

3) Chefer definieras som en medarbetare med personal- och arbetsmiljoansvar.

Skillnaderna i medel- och medianlén mellan kvinnor och mén
paverkas bland annat av hur olika roller och kompetenser ar for-
delade inom organisationen. Flera av vara tekniska specialistrol-
ler har generellt hdgre lonelagen &n manga administrativa och
kundnararoller, vilket paverkar det sammanlagda utfalletilone-
jamforelser. Dessa strukturella faktorer kan alltsa bidra till I6ne-
skillnader utan att de behdver bero pa osakliga grunder.

Varje &r genomfor vi en Iénekartlaggning dar vi analyserar och
atgardar eventuella osakliga I6neskillnader mellan kvinnor och
man, i enlighet med diskrimineringslagen.

Ersattningskvot 2025 2024

Ersattningskvot! 2) 10,1 99

1) Ersattningsgraden mellan den hogst betalda personen i férhallande till medianvardet ar
berdknad som den totala arslénen for SBAB:s higst betalda anstéllda dividerat med den
totala medianarslénen exkluderat SBAB:s hogsta betalda anstéllda. Berakningen inkluderar
endast tillsvidareanstallda.

2) Berékningen av ersattningsgrad inkluderar friskvardsbidrag om 4 000 SEK per person
samt eventuell bilersattning i bruttolon.
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S1-17 Incidenter,anmalningar och
allvarligainverkningar
pamanskligarattigheter

Arbetsrelaterade incidenter och klagomal

Nyckeltal 2025 2024

Anmélda antal diskrimineringsfall, inklusive
trakasserier 9 4

varav antal handelser dar personer utanfér SBAB
utsatt SBAB:s anstéllda for diskriminering, inklusive
trakasserier 8 (6]

Totalt antal klagomal som lamnats in genom kanaler
for personer i foretagets egen arbetskraft for att
uppmarksamma problem 1 4

Totalt belopp for boter, viten och ersattningar for
de incidenter och klagom&l somm rapporterats
(SEK) 0 0

Samtliga rapporterade incidenter &r utredda och sténgda. Inga
boter har tilldelats eller betalats.

Allvarligainverkningar och incidenter relaterade till manskliga
rattigheter

Nyckeltal 2025 2024

Totalt antal allvarliga ménniskorattsincidenter med
anknytning till foretagets anstallda (0] 0]

Totalt belopp for, viten och ersattningar for de
manniskorattsincidenter som intraffat, SEK 0 0

SBAB har inte orsakat ndgra allvarliga inverkningar eller incidenter
relaterade till manskliga rattigheter under 2025 eller tidigare ar.
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Arbetstagare I vardekedjan

SBAB har valt att tillampa mojligheten till infasning av detaljerad
redovisning av ESRS S2. Upplysningar om SBAB:s inverkan
kopplad till arbetstagare i vardekedjen foljer istallet ESRS 2 § 17.
Detta omfattar upplysningar om hur SBAB:s affarsmodell och
strategi tar hansyn till frdgan, samt upplysningar om styrdoku-
ment, atgarder, matt och mal.

Vasentligainverkningar, risker
och mojligheter avseende arbets-
tagareivardekedjan

I vasentlighetsanalysen har arbetsforhallanden i byggbranschen
identifierats som en vasentlig inverkan inom ramen fér ESRS S2
Arbetstagare i vardekedjan.

| samband med éversynen av vasentlighetsanalysen 2025 har
inverkan omklassificerats fran faktisk till potentiell. Bedomningen
grundas pa att SBAB i dagslaget saknar data som visar att negativa
inverkningar faktiskt uppstar, men inte kan utesluta att avvikelser
forekommer inom finansierade projekt.

Vasentliginverkan, Vardekedja
Hallbarhetsfraga # Beskrivning risk eller mojlighet Tidshorisont (koncentration) Affarsomrade
: s . Negativ poten- v v v =5 v
Arbetsvillkor 13 Arbetsforhallanden i byggbranschen tiell inverkan Kot Medel Ling Usp  Inom i Privat  Fto/Brf
Genom var utlaningsverksamhet till bygg- och fastighetsprojekt Styl‘d o) ku me nt avseen d e

kan SBAB indirekt paverka arbetsférhallanden och sociala faktorer
i byggsektorn. Branschen ar riskutsatt och kdnnetecknas av kom-
plexaleverantdrskedjor dér bristande transparens och kontroll kan
leda till oegentligheter sdsom skattefusk, illegal arbetskraft, otill-
rackliga loner, dverarbete och bristande arbetsmiljo. Oséakra
anstallningsvillkor och otillracklig efterlevnad av arbetsrattsliga
regler utgdér darmed en potentiell negativ inverkan kopplad till
SBAB:s finansiering av byggprojekt.

Inverkan hanteras inom ramen for hallbarhetsomradet Arbets-
forhallanden i byggbranschen, som utgor en del av SBAB:s dvergri-
pande hallbarhetsstyrning.

For att motverka att negativa inverkningar avseende arbetsfor-
halanden i byggbranschen uppstar har SBAB, tillsammans med
andra svenska banker, initierat branschinitiativet Hallbar bygg-
bransch. Arbetet administreras av Bankinfrastruktur AB, ett
dotterbolag till Svenska Bankféreningen. Genom gemensamma
riktlinjer, framtagna i ndra samarbete med bygg- och fastighets-
branschen, stalls krav pa kreditvillkor vid finansiering av nypro-
duktion. Att stélla krav pa 6kad kontroll av underleverantorsle-
denide produktioner som SBAB finansierar &r en integrerad del
av SBAB:s affarsstrategi for affarsomrade Foretag & Bostads-
rattsforeningar.

96  sBAB ARSREDOVISNING 2025

TeamEngine Document E-Sign ID: 9AD05BCE-883A-456A-AC4E-F8FB6173A6BD. Page 96 of 215.

arbetstagare i vardekedjan

Arbetsforhallanden i byggbranschen adresseras pa en 6vergri-
pande niva i SBAB:s Hallbarhetspolicy, som anger att SBAB ska
verka for goda arbetsforhallanden, arbetstagares rattigheter och
minskad risk for ekonomisk brottslighet pa byggarbetsplatser.

SBAB tillampar de gemensamma riktlinjer som utformats
inom Hallbar Byggbransch, framtaget i samverkan med banker,
bygg- och fastighetsbolag. Riktlinjerna anger hur bankernas krav
ska tillampas, foljas upp och utvérderas, bland annat genom krav
péa regelbunden projektrapportering och fysiska arbetsplatskon-
troller.

SBAB foljer aven en av initiativets rutinbeskrivningar som
beskriver hur visom bank i praktiken hanterar byggnadskreditiv
som overstiger ett kreditivbelopp om 6éver 10 miljoner SEK.




Atgarder avseende arbetstagare i
vardekedjan

SBAB:s atgarder utgar frdn de gemensamma riktlinjer som fast-
stéllts inom initiativet Hallbar byggbransch.

Ar 2024 utgjorde en implementeringsfas dar bankernainom
initiativet gav byggbranschen tid att infora rutiner, processer och
kontrollsystem. Under 2025 géller villkoren i Hallbar byggbransch
fullt ut, meninitiativet utvarderas fram till och med 2026.

SBAB samarbetar med andra stdrre banker for att utnyttja
sitt gemensamma inflytande vid utformningen av en gemensam
kravstallning for lantagare. Dialog fors dven mellan banker och
branschorganisationer for fastighets- och byggbolag med syfte
att utveckla villkor och samarbeten som férebygger oseriésa
aktorer och kriminalitet, vilket ar ett omrade i standig forandring.
Kravstallning och villkor inkluderar:

® Angivande av sarskilda villkor i offertfasen.

® Bedémning av kundens hallbarhetsarbete i samband med kre-
ditbeslut.

¢ Upprattande av specifika avtalsvillkor som stodjer hallbarhets-
malen.

¢ | dpande uppfoljning av rapporter fran motparten, inklusive
avvikelserapportering med férklaringar och/eller dtgéardsplaner.

Bankernas krav utgar fran att de underleverantérer som
befinner sig pa en arbetsplats ska vara bakgrundskontrollerade,
foranmalda och godkandai enlighet med foljande krav:

(a) att samtliga entreprendrer pa byggarbetsplatsen finns
inskrivnaien elektronisk personalliggare.

(b) att samtliga entreprenérer pa byggarbetsplatsen ar féran-
malda och godkanda.

(c) att samtliga individer som medverkar i byggverksamhet pa
byggarbetsplatsen har giltigt och aktiverat IDO6-kort (eller mot-
svarande likvardigt identifieringskort) som &r inloggat i den elek-
troniska personalliggaren samt tillhérande giltig ID-handling.

(d) att samtliga individer som medverkar i byggverksamhet pa
byggarbetsplatsen och ar medborgare i ett land utanfér EU har
ratt att arbetai Sverige.

Sedan november 2023 géller krav pa regelbunden projektrap-
portering fran samtliga finansierade projekt som offererats och
accepterats. Rapporterna ska bland annat visa vilka underleve-
rantdrer som ar aktiva pa byggarbetsplatserna och hur dessa
lever upp till stallda krav.

SBAB:s roll 4r inte att specificera vilka atgarder som kunden
ska vidta vid avvikelser, men daremot staller vi krav pa att lamp-
liga atgarder vidtas om avvikelser identifieras. Det ligger heller
inte i vart mandat att gottgora tredje part for eventuella avvikel-
ser. Om kunden inte hanterar brister pa ett tillfredsstallande
satt, forbehaller sig SBAB dock ratten att avsta fran framtida
affarer med kunden.

SBAB har tillsatt resurser genom deltagande i styrgruppen for
Hallbar Byggbransch, samt internt fran foretagsaffaren och hall-
barhetsavdelningen. Internt involveras framfor allt kundansva-
riga, och analyskompetens har uttkats for att méta de krav som
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bankinitiativet medfor. Under 2025 har kundansvariga genom-
fort utbildningar kring de olika rapportformat och innehall som
marknaden efterfragar. Avdelningen Anti-Financial Crime bidrar
ocksa till arbetet genom bakgrundskontroller av foretag och
huvudman.

Uppfoljning av SBAB:s arbete inom omradet sker genom
malet om kundernas projektrapportering och andelen fysiska
arbetsplatskontroller.

Mal avseende arbetstagare i
vardekedjan

Under 2024 utformade SBAB ett mal for att framja hallbara och
sékra byggarbetsplatser. Mélet syftar till att sakerstalla att
endast foranmalda, bakgrundskontrollerade och godkénda fére-
tag och arbetstagare far tilltrade till arbetsplatsen. Detta arilinje
med SBAB:s Hallbarhetspolicy, som syftar till att verka for goda
arbetsforhallanden pa byggarbetsplatser. Malet &r avgréansat till
SBAB:s foretagsaffar och omfattar alla foretagskunder inom
byggbranschen som accepterat offert och pabérjat arbete med
nyproduktion efter november 2023, da kravspecifikationerna for
kontrollsystem och projektrapporter fardigstalldes inom initiati-
vet Hallbar byggbransch.

2024 &rs mél om 25 procent rapportering dvertraffades d&
100 procent av omfattade kunder rapporterade. Aktiviteten pa
nyproduktionsmarknaden var dock I&g under aret, vilket med-
forde att fa foretagskunder omfattades av rapporteringskraven.

For 2025 hoéjdes ambitionen till att nd 80 procent rapporte-
ring. Malet ar internt beslutat.

2025 2025 2024
Mal Utfall Utfall

Andel omfattade kunder som
rapporterar projektrapporter (%) 80 81 100

Resultatet for 2025 visar att 81 procent av de omfattade fore-
tagskundernarapporterade projektrapporter. Aktiviteten pa
nyproduktionsmarknaden var fortsatt Iag under aret, vilket med-
forde att fa foretagskunder omfattades av rapporteringskraven.

Inga allvarliga ménniskoréattsrelaterade problem och inciden-
ter framgér i projektrapporterna under 2025, men SBAB kan inte
sékerstélla att inga sddana har anmalts.

Fr&n och med 2026 har SBAB utformat ett nytt mal for upp-
foljning av arbetsforhallanden i byggbranschen. Det nya mélet ar
att andelen fysiska arbetsplatskontroller ska uppga till 80 pro-
cent, och ersatter det tidigare malet.

2026
Mal

Andel fysiska arbetsplatskontroller (%) 80
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Berorda samhallen

SBAB har valt att tillampa mojligheten till infasning av detaljerad
redovisning av ESRS S3. Upplysningar om SBAB:s inverkan
kopplad till berérda samhéllen foljer istallet ESRS 2 § 17. Detta
omfattar upplysningar om hur SBAB:s affarsmodell och strategi
tar hansyn till frdgan, samt upplysningar om styrdokument,
&tgarder, matt och mal.

TeamEngine E-Signing

Vasentligainverkningar, risker
och mojligheter avseende bertérda
samhallen

I vasentlighetsanalysen har bidra till trygga bostadsomraden
identifierats som en ny véasentlig inverkan inom ramen fér ESRS
S3 Berdrda samhéllen. Denna inverkan har tillkommit till foljd av
en omklassificering och omvardering av tidigare inverkningar och
mojligheter i samband med 6versynen av vasentlighetsanalysen
2025.

Den tidigare vasentliga inverkan tillgang till adekvata bosta-
der omfattas nu av inverkan bidra till en inkluderande bostads-
marknad, som redovisas i upplysningarna om Konsumenter och
slutanvandare pa sidorna 100-101. Den tidigare vasentliga moj-
ligheten bostader i utsatta omraden bedéms inte langre som
vasentlig, men flera av dess aspekter ingér i den nya inverkan
bidra till trygga bostadsomraden.

Vasentliginverkan, Vardekedja
Hallbarhetsfraga # Beskrivning risk eller mojlighet Tidshorisont (koncentration) Affarsomrade
Samhéllens ekono- . .
. - . ) u Positiv potenti- v v -5 v
miska, socialaoch 14 Bidra till trygga bostadsomraden ellinverkan ’ Kot Medel Ling Usp  Inom i Privat  Fto/Brf

kulturellarattigheter

Genom utlaning till fastighetsbolag kan SBAB ha en positiv
potentiell inverkan genom att bidra till utvecklingen av trygga
och socialt hallbara bostadsomraden. Finansiering av projekt
som syftar till renovering, forbattrad energiprestanda eller social
upprustning kan starka bade boendemiljoer och lokalsamhallen.
| socioekonomiskt svaga omraden kan sadan finansiering bidra
till 6kad trygghet, trivsel och minskad segregation.

Inverkan ingar i SBAB:s héllbarhetsstyrning genom omradet
Inkluderande bostadsmarknad och trygga bostadsomraden.
Enligt affarsstrategin for Foretag & Bostadsrattsforeningar ska
SBAB, med en ansvarsfull och affarsmassig kreditgivning,
erbjuda en socialt hallbar finansiering. Detta innefattar att var-
deséatta en ansvarsfull férvaltning som verkar for trygga
bostadsomraden.
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Styrdokument avseende berdrda
samhallen

| SBAB:s Hallbarhetspolicy framgar att SBAB ska bidra till 6kad
trygghet i bostadsomraden.

SBAB har dven en anvisning for hallbarhetslankade 1an som
beskriver hur arbetet med dessa lan ska bedrivas. Anvisningen
anger att hallbarhetslankade Ian ska stotta lantagare i att for-
battra sin hallbarhetsprestanda och specificerar kriterier for
sociala aspekter, daribland anvandningen av Trygghetsindex.
Detta kriterium &r sarskilt relevant for hallbarhetsfragan om
trygga bostadsomraden.
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Hallbarhetsrapport .

Mal avseende berdrda samhallen

Det 6vergripande malet &r att genom var finansieringsverksam-
het bidra till utvecklingen av trygga, inkluderande och socialt
hallbara bostadsomréden. SBAB har i nulaget inga tidsbundna
eller kvantitativa mal kopplade till berérda samhallen, eftersom
dessa bedoms vara svara att mata pé ett relevant och tillforlitligt
satt. Uppfoljning av vart arbete sker primart genom vara hallbar-
hetslankade 1an, dar vi har internt faststallda mal for att 6ka
volymerna.

Atgéarder avseende berérda
samhallen

SBAB bidrar till trygga bostadsomraden framst genom héllbar-
hetslankade 1an till fastighetsbolag. | kravstélliningen mot kunder
satts ambitiosa mal som omfattar hela koncernen kunden ingari,
vilket innebér att SBAB:s paverkan stracker sig bortom den
direkta utlaningen. | dessa lan kan sociala kriterier inkluderas,
exempelvis Trygghetsindex, som bygger p& de boendes upp-
levda trygghetskansla. Kravstallning och uppféljning av mal sker
I6pande genom kunddialog.

Under 2025 har SBAB aven utvéarderat och beslutat om att
framover erbjuda sociala lan. Som en del av detta utvecklingsar-
bete har vi identifierat tre kriterier som bedéms kunna bidra till
okad trygghet i utsatta bostadsomréden och som darmed kan
komma att utgéra underlaget for framtida sociala lan:

® Nyproduktion, sarskilt i hyrestata omraden med aldre bebyg-
gelse, som kan bidra till inten omflyttning och 6kad mangfald

® Renovering av dldre och nedgénga bostader for att 6ka trivsel
och attraktivitet, under forutsattning att det genomférs med
mattlig hyrespaverkan

¢ Forvaltning som inkluderar trygghetsskapande atgarder,
sasom férbattrad belysning och dialog med de boende

Dessa kriterier planeras att ge riktning &t SBAB:s fortsatta

arbete med sociala lan och syftar till att séakerstélla att finansie-
rade projekt bidrar till en positiv utveckling av bostadsomraden.
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Konsumenter och slutanvandare

SBAB har valt att tillampa mojligheten till infasning av detaljerad
redovisning av ESRS S4. Upplysningar om SBAB:s inverkningar
och risker kopplade till konsumenter och slutanvéndare foljer
istallet ESRS 2 § 17. Detta omfattar upplysningar om hur SBAB:s
affarsmodell och strategi tar hansyn till frdgorna, samt upplys-
ningar om styrdokument, atgarder, matt och mal.

Vasentligainverkningar, risker och
mojligheter avseende konsumen-
ter och slutanvandare

| vésentlighetsanalysen har bidra till en inkluderande bostads-
marknad identifierats som en ny vasentlig inverkan inom ramen
for ESRS S4 Konsumenter och slutanvandare. Denna inverkan

har tillkommit efter en omklassificering och omvardering av tidi-
gare inverkningar i samband med 6versynen av vasentlighets-
analysen 2025. Tidigare inverkningar — Tillgang till adekvata
bostader, Ansvarsfull kreditgivning samt Tillganglighet —ingér nu
i den nya inverkan, som hanteras inom héallbarhetsomrédet Inklu-
derande bostadsmarknad och trygga bostadsomraden.

Darutdver identifierades lackage av kunduppgifter som en
negativ potentiell inverkan och risken for sanktionsavgifter som
en vasentlig finansiell risk. Dessa beddmsii allt vasentligt ofor-
andrade fran tidigare och ingér i SBAB:s hallbarhetsomrade
Informationssakerhet.

Den sedan tidigare vasentliga finansiella risken extremvader-
handelser med paverkan p&d SBAB:s infrastruktur bedomdes i
oversynen som ej vasentlig.

Vasentlig inverkan, Vardekedja
Hallbarhetsfraga # Beskrivning risk eller méjlighet Tidshorisont (koncentration) Affarsomrade
SRkl (U ey Bidra till en inkluderande bostads- Positiv potenti- ; v v v -> v v
konsumenter och/ 15 : A )
. marknad ell inverkan Kort Medel Lang Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
eller slutanvandare
, ; Negativ poten- v v v e 2
Informationsrela- L Leshane ey bUasg sl tiell inverkan & Kort ~ Medel  Léng Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
terade inverkningar
for konsumenter och/
eller slutanvéandare 17 Risk for sanktionsavgifter vid lackage Fi iell risk y v v v =->
av kunduppgifter SIEHIS Kort Medel Lang Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf

Social inkludering fér konsumenter och/eller slutanvandare

Vasentligainverkningar avse-
ende att bidra till eninkluderande
bostadsmarknad

SBAB har en positiv potentiell inverkan genom att bidra till en
mer inkluderande bostadsmarknad. Som bolaneaktdr kan SBAB,
genom utformningen av vara kreditprodukter och vara anvan-
darvanliga digitala tjanster, underlatta for fler hushall att fa till-
gang till bostadsfinansiering och darmed till ett tryggt och lang-
siktigt boende. Inverkan ar sarskilt relevant for unga, nyetable-
rade hushaéll, personer med oregelbundna inkomster samt kun-
der med svagare ekonomiska férutséattningar, som ofta moter
strukturella hinder pa bostadsmarknaden.

SBAB:s kreditprocess &r utformad for att kunna hantera olika
livssituationer och anstallningsformer, vilket gér det méjligt att
ge lan till kunder med exempelvis visstidsanstallning, projektan-
stéllning eller egenféretagande, forutsatt att kreditvardigheten
beddms som sund. Vi kan ocksa ta hansyn till seniora kunders
specifika situation, liksom erbjuda privatlan till kreditprovade
kunder som behéver finansiering for att tacka en del av kontant-
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insatsen till sitt forsta boende. For att mota fler behov péa
bostadsmarknaden utvarderar vi &ven nya upplatelseformer som
kombinerar egenskaperna av traditionella hyres- och bostads-
ratter. Tillgdngliga och anvandarvénliga digitala ansdknings-,
identifierings- och informationsfloden bidrar ytterligare till att
sanka trosklarna for unga, nyetablerade hushall och personer
med funktionsnedsattning att soka och forsta bostadsfinansie-
ring. SBAB stottar dven de personer vilka star valdigt langt ifran
bostadsmarknaden genom olika partnerskap, till exempel med
Stadsmissionen, Faktum och Situation Stockholm.

Inverkan tar form nedstroms i vardekedjan, primart hos pri-
vatkonsumenter men aven till viss del hos bostadsrattsférening-
ars och fastighetsbolags slutanvandare. Pa kort sikt kan 6kad
inkludering i bostadsfinansiering starka mojligheterna att eta-
blera sig pa bostadsmarknaden, och pa langre sikt bidra till mins-
kad segregation, 6kad ekonomisk trygghet och starkt social
sammanhallning.

Dennainverkan ar nara kopplad till SBAB:s strategi Ratt
boende for alla, som utgér fran att hushéllens behov blir allt mer
olika och att héga trosklar riskerar att utesténga vissa grupper
frdn bostadsmarknaden. Strategin innebar att SBAB ska vara en
mojliggorare for att fler ska kunna bo anpassat efter individens




behov och férutsattningar och praglar darfoér hur vi utformar
vara kreditprodukter, var kreditprocess och vara digitala tjanster.
Genom att integrera dessa perspektiv i affarsmodellen kan
SBAB bade bidra till en mer inkluderande bostadsmarknad och
starka verksamhetens langsiktiga relevans och héllbarhet.

Styrdokument avseende att
bidra till eninkluderande
bostadsmarknad

SBAB:s Hallbarhetspolicy anger att SBAB ska bidra till en mer
inkluderande bostadsmarknad for grupper som har svart att
komma in pd bostadsmarknaden.

SBAB:s Kreditpolicy anger de 6vergripande ramarna for kre-
ditverksamheten och beskriver vilka principer som ska vagleda
kreditgivningen. Policyn faststéller att verksamheten ska bedri-
vas i enlighet med externa och interna krav samt god kreditgiv-
ningssed, och att branschorganisationers rad och rekommenda-
tioner ska beaktas. Kreditpolicyn tydliggor att SBAB:s kredit-
verksamhet &r kundorienterad och ska praglas av affarsmassig-
het, enkelhet, Iangsiktighet och kvalitet. Den beskriver dven att
kreditgivningen ska kdnnetecknas av god etik, sund kreditkvali-
tet, hog kvalitet i kreditprocessen, respekt och forstaelse for
kundens situation samt ett balanserat risktagande i varje affar.

Avseende tillgénglighet har SBAB i dagsléget inga styrdoku-
ment. Arbetet utgér i stallet fran gallande lagkrav, framfor allt
Lag (2023:254) om vissa produkters och tjansters tillganglighet.

Atgéarder avseende att bidra till en
inkluderande bostadsmarknad

SBAB:s arbete med att bidra till en mer inkluderande bostads-
marknad utgar fran Ratt boende for alla, den delen av vér strate-
giska spelplan som syftar till att sanka trosklarna till bostadsfi-
nansiering for grupper som annars riskerar att std utanfor. Atgar-
derna omfattar bade langsiktigt etablerade processer och
I6pande forbattringar i syfte att sakerstalla att vara kreditpro-
dukter, var kreditgivning och vara digitala tjanster &r utformade
for att mota en alltmer heterogen kundbas.

Ansvarsfull kreditgivning

SBAB:s arbete med ansvarsfull kreditgivning ar en integrerad del
av affaren och sker lopande. SBAB genomfor arligen, samt vid
behov, 8versyner av kalkylkrav och kalkylréntor for att séker-
stélla en l&ngsiktigt hallbar kreditgivning. Dialog med kunder och
analys av utvecklingen pa bostads- och arbetsmarknaden utgor
viktiga underlag. Arbetet foljer géllande lagstiftning och interna
riktlinjer och innebér att kreditgivningen éven fortsatt ska ge
utrymme for olika anstéllningsformer och livssituationer, i linje
med malsattningen om att fler ska kunna bo "ratt”.

Tillganglighet i digitala tjanster
Under aret har SBAB:s primara aktiviteter handlat om att atgarda
identifierade tillganglighetsbrister i vara digitala konsument-

TeamEngine E-Signing

TeamEngine Document E-Sign ID: 9AD05BCE-883A-456A-AC4E-F8FB6173A6BD. Page 101 of 215.

Hallbarhetsrapport .

granssnitt. Arbetet har drivits genom det strategiska projekt
som initierades hdsten 2023. Projektet syftar dels till att upp-
fyllakravenilag (2023:254) om vissa produkters och tjansters
tillganglighet, dels till att sakerstalla att kompetens och tillgang-
lighetsperspektiv genomsyrar verksamheten som helhet. Projek-
tet omfattar enbart de granssnitt dar SBAB interagerar direkt
med konsumenter; digitala granssnitt for foretags- och bostads-
rattsforeningskunder ingar inte.

Det pagér ett strukturerat arbete for att séakerstalla att SBAB
uppnar fullstandig efterlevnad av lagen om vissa produkters och
tjansters tillganglighet. SBAB har gjort betydande forflyttningar
inom omradet och nivan av tillganglighet i de kanaler vi moter
vara kunder har 6kat markant sedan hosten 2023.

® SBAB har tillganglighetsanpassat IKT-granssnitt, tillhérande
dokument samt tjanster fran tredjepartsleverantorer. Detta
arbete har granskats av externa tillganglighetsexperter.

® |nterna utbildningsinsatser samt uppréattande av riktlinjer for
Klarsprak har bidragit till en 6kad nivé av ett enkelt, vardat och
begripligt sprak i kontakten med vara konsumenter.

® Utbildningar genom externa aktorer har hojt den generella
kompetensen inom tillganglighet pa SBAB. Specifika utbild-
ningsinsatser inom testning, programmering, design, innehall
och sprak har varit bidragande for att 6ka nivan av tillganglig-
het.

Det strategiska projektet avslutades under tredje kvartalet
2025. Det fortsatta arbetet med att 6ka inkludering och tillgédng-
ligheti SBAB:s digitala kundmoten drivs av avdelningen User
Experience inom Digital. Under kommande &r planeras ytterli-
gare forbattringar samt forankring av etablerade rutiner och
arbetssatt for att séakerstalla att vi fortsatter forbattra var till-
ganglighet.

Arbete och maluppfyllelsen har foljts upp kvartalsvis av fore-
tagsledningen inklusive VD, i Hallbarhetsforum samt tva ganger
per aristyrelsen som en del av den ordinarie uppfoljningen av
hallbarhetsomraden. Darutover har projektets progress foljts
upp manadsvis av projektets styrgrupp samt i den verksamhets-
overgripande Portfoljstyrgruppen, dar VD och stora delar av
foretagsledningen ingar. Styrelsen tar aven del av status for
samtliga strategiska projekt vid varje styrelsemote.

Mal avseende att bidra till en
inkluderande bostadsmarknad

SBAB har i dagslaget inga tidsbundna eller kvantitativa mal
kopplade till att bidra till en inkluderande bostadsmarknad.
Arbetet foljs Iopande upp internt for att sakerstéalla att
kreditgivningen skerienlighet med internariktlinjer och externa
regelverk.

Under 2025 har SBAB dock arbetat for att senast den 28 juni
2025 uppfyllakravenilag (2023:254) om vissa produkters och
tjansters tillganglighet. Malet ar inte kvantifierat, men uppfol;j-
ningen har skett genom avklarade aktiviteter inom det strate-
giska tillganglighetsprojektet. Inga ytterligare mal planeras att
faststéllas.
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Informationsrelaterade inverkningar for konsumenter och/eller slutanvandare

Vasentliga inverkningar och risker
avseende informationssakerhet

SBAB har tillgang till stora mangder data om kunder, vilket med-
for ett ansvar att skydda denna information. Skyddet av person-
uppgifter ar en grundlaggande mansklig rattighet enligt EU-lag-
stiftning och regleras bland annat genom Dataskyddsforord-
ningen (GDPR).

| ett scenario dar SBAB brister i informationssékerheten och
ett lackage intraffar far det negativa inverkningar pa kunderna.
Ettintrang eller en brist i datasékerheten kan leda till att kanslig
kundinformation exponeras, vilket paverkar alla affarssegment.
Effekterna yttrar sig nedstroms hos kunderna och kan pa kort
sikt innebara oro och praktiska atgarder sdsom sparrar och
losenordsbyten. P4 medellang sikt 6kar risken for bedragerier
och administrativ borda, och pa lang sikt kan kvarsté integritets-
intrng och risk for identitetsmissbruk.

For SBAB innebar ett lackage aven en vasentlig finansiell risk.
Bristande informationssékerhet kan leda till sanktionsavgifter
och rattsliga paféljder enligt GDPR och andra regelverk. Risken
ar koncentrerad till den egna verksamheten, sérskilt inom kredit-
och kundprocesser, dven om eventuella pafoljder hanteras upp-
stréms av myndigheter.

SBAB:s arbete med informationssakerhet ar en integrerad del
av var strategi och affarsmodell. Att skydda kundernas data ar
centralt for att uppratthalla fortroendet, sakerstélla langsiktig
stabilitet i verksamheten och framja en hallbar affarsverksam-
het. Saker hantering av information genomsyrar vara processer
och beslut, vilket innebér att informationssakerhet &r en forut-
sattning for var affarsmodell snarare &n en separat aktivitet.

Styrelsen ar ytterst ansvarig for hanteringen av sékerhetsris-
ker och sékerheteninom Bolagen. VD ska inom ramen for sitt
ansvar for den I6pande verksamheten ansvara for att vidta de
&tgarder som ar nodvandiga s att hanteringen av sékerhetsris-
ker och siakerhetsarbetet ar tillrackligt utifrdn de krav som lag,
avtal och verksamhet stéller. Chefer ska ansvara for sdkerheten
inom den egna verksamheten.

Styrande dokument avseende
Informationssékerhet

Hallbarhetspolicyn anger att SBAB ska sékerstélla god informa-
tionssékerhet och darigenom skydda kunder, medarbetare och
det finansiella systemet fran skada och andra negativa konse-
kvenser.

Informationssakerhet regleras primartinom SBAB:s Séker-
hetspolicy. | Sdkerhetspolicyn framgar att SBAB avser att
skydda personer, information, IT och fysisk egendom och att det
sakerhetsarbete som bedrivs ar dynamiskt i relation till olika ris-
kers proportioner. Detta inkluderar ett tillrackligt skydd for
SBAB:s kunder irelation till risken att kanslig information skulle
fa spridning. Under Sakerhetspolicyn finns fyra instruktioner
samt fyra anvisningar som i mer detalj beskriver vad sékerhets-
arbetet omfattar och hur det ska bedrivas. Dessa omfattar
omrédena Sakerhetsstyrning & Informationssiakerhet, Fysisk
sékerhet & Personsikerhet, Tekniska Sakerhetsatgarder, och
Kris- & Kontinuitetshantering.
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Alla policyer, instruktioner och anvisningar for sdkerhet uppda-
teras arligen enligt en formell process med hansyn till externa
och interna faktorer, t.ex. férandringar i hotbilden, nya eller for-
andrade kundkrav och nya regelverk.

Atgarder avseende informations-
sakerhet

SBAB bedriver ett systematiskt sékerhetsarbete i enlighet med
etablerade standarder, inkluderat 1ISO 27000, ISO 22301, CIS
Critical Security Controls, samt de regulatoriska krav som alig-
ger en samhallsviktig aktor som bedriver bankverksamhet.
Sakerhetsatgarderna ar riskbaserade och proportionerliga uti-
fran var dvergripande strategi, i syfte att skydda bade SBAB och
vara kunder. Arbetet utgar fran SBAB:s Sakerhetspolicy och till-
hdrande instruktioner och anvisningar.

Arbetet med informationsséakerhet sker I6pande. Vilka séker-
hetsatgarder som behovs och anses lampliga identifieras genom
genom riskutvardering, informationsklassificering, affarskon-
sekvensanalys, granskningar av savél intern verksamhet som
leverantorer, samt test av kris-, kontinuitets-, aterstallning- och
atgardsplaner. SBAB:s sakerhetsarbete, inklusive cybersékerhet,
granskas regelbundet av extern part.

SBAB deltar aven aktivt i finansiella-, sektorsévergripande-
och offentlig-privata samarbeten for att dela insikter, samordna
atgarder och hantera systemrisker som kan paverka konsumenter.
Denna samarbetsstrategi omfattar nara partnerskap med myn-
digheter, statliga organ och branschkollegor for att 6vervaka och
reagera pa den foranderliga hotbilden, forbattra sakerhetsatgar-
dernaoch uppratthalla fortroendet for det finansiella systemet.

Om en informationssikerhetsincident ssom paverkar kund-
data skulle intraffa tillampas SBAB:s kris- och kommunikations-
plan. Planen uppdateras och testas arligen for att sakerstalla att
SBAB snabbt och transparent kan informera berérda parter i
enlighet med gallande regelverk. Syftet ar att minimera paverkan
for kunderna och uppratthalla fortroendet for verksamheten.

Ytterligare detaljer kring &tgarder som planeras eller pagar,
daribland detaljer kring resurser och driftsutgifter, utelamnas ur
redovisningen med hénsyn till informationens kénsliga karaktar.

Mal avseende informationssakerhet

Det 6vergripande malet for sakerhetsarbetet pa SBAB &r att ratt
och riktig information ska na ratt mottagare i ratt tid och vara
skyddad fran obehorig &tkomst, i syfte att koncernens verksam-
het ska kunna uppratthallas pa ett sakert och robust satt. Vidare
forvantas gallande regelverk efterlevas.

SBAB har brutit ned det 6vergripande malet i delmal for att
sakerstalla en god informationssékerhet och darigenom skydda
kunder, medarbetare och det finansiella systemet frén skada och
andra negativa inverkningar. Uppfdljning och progress mot dessa
foljs kvartalsvis upp av ledning och styrelse genom konfidenti-
ella nyckeltal. Detaljer i mal eller utfall mot mal redogérs inte for i
denna redovisning da de bedéms vara av kanslig karaktar. SBAB
besitter en god sékerhetsformaga och arbetar strukturerat utef-
ter internationella standarder och externaregulatoriska krav.




Bolagsstyrnings-

Information

Innehall
G1-Ansvarsfullt féretagande

4

A

G1— Ansvarsfullt foretagande

SBAB har inte identifierat ngra vasentliga inverkningar, risker
eller mojligheter kopplade till hallbarhetsfragornainom ramen
for ESRS G1 Ansvarsfullt féretagande. Vi beddmer dock att upp-
lysningar om ansvarsfullt foretagande, foéretagskultur samt kor-
ruption och mutor ar vasentliga fér anvandare av hallbarhetsrap-
porten, och rapporterar darfor enligt upplysningskraven G1-1,
G1-3 och G1-4.

Gl-1Policyer for ansvarsfullt
foretagande och foretagskultur

Styrdokument avseende affarsetik och
foretagskultur

Bland SBAB:s viktigaste tillgdngar ar fortroende och anseende.
For att varna om detta fortroende och var féretagskultur finns
styrande dokument pd plats for att sikerstélla en sund kultur
samt kontrollprocesser for att garantera densamma.

® Uppforandekod
¢ Hallbarhetspolicy

SBAB:s kunder, och i férlangningen allmanhetens fértroende har
getts sarskilt stor vikt vid utformandet av dessa styrande doku-
ment. Det &r av hogsta vikt att allmanheten i form av kunder,
motparter eller utomstaende behaller det starka fortroendeka-
pital som SBAB har upparbetat.

Uppforandekod

SBAB:s Uppférandekod beskriver hur var verksamhet bygger pa
att vara kunder, &gare, medarbetare, investerare, affarspartners
och allménheten har fortroende for SBAB. Att bedriva bankverk-
samhet stéller hdga krav pa oss som jobbar pd SBAB och medfér
ett stort ansvar. Omvérldens fortroende fér SBAB och for
svenska banker i stort &r beroende av att vi levererar det vi lovar
samt att vi agerar etiskt i vara affarer och foljer de regler och
ramverk som galler pa den finansiella marknaden. En hog etisk
standard &r viktigt for SBAB och ska uppratthallas i verksamhe-
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ten. Medarbetare ska vid verksamhet i SBAB och vid andra upp-
drag upptrada sa att fortroendet for bolaget uppratthalls. Sty-
relseledaméter, ledamoter i foretagsledning verkstallande direk-
torer och chefer ska agera som forebilder i etiskt hanseende.
Uppforandekoden beskriver de krav vi stéller pa vart eget age-
rande och uppférande. Den ar var huvudsakliga policy for etisk
vagledning som beskriver vart gemensamma ramverk for hur vi
forvantas agera. Uppforandekoden bestar primart av allmanna
principer, men beskriver &ven andra interna och externaregler
som star for vara viktigaste omraden i banken. Var uppfo-
randekod och vara varderingar géller alla anstélldai SBAB och
vara dotterbolag, styrelseledaméter samt de konsulter och
andra uppdragstagare som jobbar hos oss.

Hallbarhetspolicy

SBAB:s Hallbarhetspolicy ar en viktig del av ett hallbart varde-
skapande. Hallbart foretagande innebdr att agera ansvarsfullt
och minimera risken for negativa inverkningar, men ocksé att till-
varata mojligheter till hallbart vardeskapande genom innovativa
affarsmodeller och I6sningar. SBAB ska enligt Statens dgarpolicy
agera foredomligtinom omradet hallbart féretagande och i
ovrigt agera pa ett sddant satt att vi &tnjuter offentligt fortro-
ende. Ett foredomligt agerande inkluderar ett strategiskt och
transparent arbete med samarbete i fokus. Internationella rikt-
linjer, Agenda 2030 och de globala malen for héllbar utveckling
ska vara vagledande for detta arbete.

Utbildning om affarsetik

SBAB har arliga obligatoriska utbildningar fér samtliga medarbe-
tare som benamns "Regelverk och vart ansvarsfulla forhalinings-
satt”. Syftet med utbildningarna ar att skapa en forstéelse for
den omvarld och verklighet vi verkar i och ge kunskap om de vik-
tiga regelverk som ska foljas. Utbildningen bestar av omraden
som ar viktiga i vart ansvarsfulla forhallningssatt, for var regelef-
terlevnad och for att starka riskkulturen inom SBAB. For nyan-
stallda ar utbildningsdelarna obligatoriska att genomféras inom
uppsatta tidsramar. Allmanna etiska principer och riktlinjer utgoér
grunden for utbildningarna och baseras pa interna styrdokument
géllande sakerhet, regelefterlevnad och riskhantering (Uppfo-
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randekod och etik, brandskydd, banksekretess, sdkerhet, finan-
siell brottslighet, dataskydd, och Incidenthantering).

Samtligai styrelsen och féretagsledningen genomforde
utbildningen under 2025.

Visselblasarprocessen

SBAB har en intern rapporteringskanal (visselblasning) for miss-
tankta missforhallanden med separata kanaler for respektive
bolag i koncernen. Rapporteringskanalen, rutiner for hantering
avinkomna rapporter samt skydd for visselblasare ar uppréttade
i enlighet med visselblasarlagen. Genom en webbaserad rappor-
teringskanal, som tillhandahalls av en extern part, kan miss-
tankta missforhallanden som har ett allmanintresse, eller som
strider mot unionsratten (eller svensk lagstiftning med anknyt-
ning till unionsratten), rapporteras konfidentiellt och med ano-
nymitet. Rapporteringskanalen ar tillganglig dygnet runt alla
dagar for samtliga medarbetare. Rapportering kan aven lamnas
muntligt pa anvisat telefonnummer samt genom fysiskt mote
om sa begars.

Rapportering genom den webbaserade rapporteringskanalen
samt via telefon kan lamnas 6ppet eller anonymt. Kommunika-
tioniett rapporterat arende kan aven ske med fortsatt anonymi-
tet.

SBAB har en Visselblasarkommitté som bestar av sarskilt
utsedda, oberoende och sjélvstandiga personer som ar behdriga
att taemot och hanteraen rapport. Vid eventuell intressekon-
flikt finns sarskild alternativ hantering. Samtliga utsedda beho-
riga personer ar lagda tystnadsplikt och rapportering och han-
tering omgardas av sekretess samt personuppgiftsskydd.

En rapporterande person skyddas genom ansvarsfrihet samt
skydd mot hindrande atgarder och repressalier. Under forutsatt-
ning att en rapporterande person hade skalig anledning att anta
att rapporteringen var nddvandig for att avsldja det rapporte-
rade missforhallandet far personen inte goras ansvarig for att ha
&sidosatt tystnadsplikt. Den som rapporterar om misstankta
missforhallanden far inte hindras att rapportera eller som foljd
av enrapportering drabbas av repressalier, exempelvis negativa
konsekvenser avseende arbetsuppgifter, anstéllningsvillkor eller
arbetssituationeni dvrigt, varken vid rapporteringstillféllet eller i
ett senare skede. SBAB far inte heller vidta repressalier pa grund
av att ndgon vander sig till sin arbetstagarorganisation for sam-
rad i frdga om rapportering.

| Uppforandekoden finns information om visselblasarproces-
sen och pavartintranat finns SBAB:s visselblasarpolicy (Rappor-
tering om misstéankta missférhallanden) tillganglig for samtliga
medarbetare. P4 intranatet finns ockséa ytterligare information
om de interna rapporteringskanalerna, hur extern rapportering
och offentliggérande kan géras samt information om den grund-
lagsstadgade meddelarfriheten.

Mekanismer for att upptackaoch hantera
Overtradelseravinternaregler

SBAB har en etablerad struktur fér intern styrning och kontroll
med dndamalsenliga kontroller i verksamheten (forsta forsvars-
linjen) for att identifiera och hantera risken for 6vertradelser av
interna och externaregelverk. Darutéver finns det oberoende
kontrollfunktioner i andra och tredje férsvarslinjerna. Risk for
brister eller faktisk brist i regelefterlevnaden som iakttas av
medarbetare ska rapporteras till ndrmsta chef och viaincident-
rapporteringsverktyget.
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Vidare forvantas varje medarbetare rapportera misstankar om,
och forsok till, mutor och korruption samt missténkta eller fak-
tiska brott till sin chef och via incidentrapporteringssystemet.

Overtradelser av interna och externa regelverk eller andra
typer av oegentligheter utreds och beivras, vilket kan resulterai
disciplinara eller arbetsrattsliga atgarder. SBAB ingriper omedel-
bart vid 6vertradelser kopplade till finansiell brottslighet, mark-
nadsmissbruk och annan olaglig verksamhet som kan leda till
polisanmalan eller anmalan till andra myndigheter.

SBAB ar som SwedSec-anslutet foretag aven skyldig att
anmala till SwedSec om ndgon medarbetare som &r licenshavare
har 6vertratt gallande internt eller externt regelverk, om det
finns skal att anta att detta kan medfora nagon av disciplinpa-
féljdernavarning eller terkallelse fran SwedSec.

G1-3 Forebyggande arbete mot,
ochupptacktayv, korruption och
mutor

SBAB bedriver ett systematiskt arbete for att forebygga korrup-
tion och otillbérliga forméaner. Arbetet 4r bade preventivt och
reaktivt genom aterkommande utbildningar, l6pande uppfolj-
ningar och utredningar av misstanktaincidenter. SBAB:s
bestamda riktlinje &r att samtliga affarsrelationer ska praglas av
integritet, transparens och korrekthet. Vart interna regelverk for
motverkade av mutor och korruption stéller hégre krav &n gél-
lande lagstiftning.

SBAB ar lyhorda for yttre hot och forandringar i omvarlden
som kan paverka hotet om mutor och korruption. SBAB deltar
bland annatiinsatser som halls av IMM (Svenska institutet mot
mutor) och som frdmjar det preventiva arbetet mot mutor och
korruption.

En central del av arbetet mot mutor och korruption ar SBAB:s
interna regelverk som reglerar vad som kan utgoéra otillborliga
gavor eller annan gransdragningsproblematik. Samtliga handel-
ser som involverar gavor eller motsvarande ersattningar till
enskilda medarbetare eller avdelningar eskaleras och provas av
en oberoende funktion med direkt rapporteringsvég till SBAB:s
styrelse.

Det preventiva arbetet bygger framst pa aterkommande
utbildningar till samtliga medarbetare, med fokus pé varje
enskild individs ansvar att foljainterna regler och frimja ett
arbetsklimat som bygger pa arlighet och korrekthet i alla lagen.
Utbildningen har central uppfoljning vilket sakerstaller att samt-
liga medarbetare genomfor utbildningen arligen.

SBAB har en riskbedémning fér mutor och korruption som
analyserar de risker som verksamheten utsatts foér samt vilka
kontroller som finns pé plats for att mitigera dessa risker. Risk-
beddmningen ar implementerad i Instruktion fér Mutor, korrup-
tion samt tillaten sponsring och donation vilken uppdateras arli-
gen for att sékerstalla att den ar aktuell.

SBAB har en avdelning som arbetar mot bland annat penning-
tvatt och finansiering av terrorism och som @ven har ett ansvar
for dvervakning och uppféljning av misstankta fall av mutor och
korruption. Avdelningens personal innehar speciell kompetens
att utreda misstankta dvertrédelser.




G1-4 Fallav korruption och mutor

Under 2025 har en incident uppréttats gallande mutor och kor-
ruption. Incidenten rorde ett inskickat tackbrev innehéllandes
tva skraplotter frdn en kund vars pengar hade raddats i ett stop-
pat bedréageriarende. Enligt gallande internt regelverk ska samt-
liga gdvor som motsvarar penninggava incidentrapporteras.
Skraplotterna efterskénktes till valgdrenhet. Ingen ytterligare
incident har rapporterats och féljaktligen har ingen fallande dom
genererats.
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Enhetsspecifikt omrade: Motverka finansiell brottslighet

SBAB:s bankverksamhet medfor en negativ faktisk inverkan pa
méanniskor och samhalle kopplad till risken att vara tjanster ut-
nyttjas for finansiell brottslighet sdsom penningtvéatt och bedré-
gerier. Penningtvatt ar ett vaxande problem i Sverige, dar krimi-
nellautnyttjar det finansiella systemet for att d6lja olagligt for-
varvade tillgdngar. Bedragerier ar pd samma satt ett vaxande
samhéllsproblem som innebér att privatpersoner eller foretag
vilseleds sa att ndgon obehorigt kan tillskansa sig pengar, ofta
genom falsk identitet eller manipulerad information. Den 6kande
digitaliseringen har gjort denna typ av brottslighet mer avance-
rad och svér att upptécka, vilket hotar bade enskilda kunder och
foretag.

Inverkan uppstar framst i SBAB:s interna processer, till exem-
pelinom kundkéannedom (KYC), kreditgivning, vardering, utbe-
talning och amorteringsfléden, medan effekterna i huvudsak
yttrar sig nedstroms, hos kunder och i samhaéllet i stort.

De negativa konsekvenserna kan vara betydande pé bade kort
och lang sikt. P& kort sikt kan brottsligheten leda till direkta eko-
nomiska forluster och personligt lidande for drabbade kunder,

Vasentlig inverkan,

samtidigt som den mdjliggdr underliggande brott som narko-
tika-, mannisko-, arbetslivs- och miljdbrott. P4 medellang sikt
bidrar den till fortsatt utsatthet och otrygghet, samt till sned-
vridning av konkurrens och fastighetsmarknaden, inklusive
oegentligheter inom bostadsratts- och byggsektorn. Palangre
sikt riskerar dessa inverkningar att urholka samhéallstilliten,
befasta organiserad brottslighet och korruption samt minska
skattegrunden och darmed forsvaga den offentliga servicen.
SBAB kan exponeras for en finansiell risk om arbetet mot
finansiell brottslighet inte ar tillrackligt effektivt. Brister i vara
processer for att forebygga, upptécka och rapportera aktiviteter
som penningtvatt, bedréagerier eller terrorfinansiering skulle
kunna leda till sanktioner eller boter fran tillsynsmyndigheter. Ett
sddant scenario skulle kunna medféra ekonomiska konsekvenser
genom kostnader for utredningar, rattsliga processer och even-
tuella pafoljder, samt risk for minskat fortroende hos kunder och
affarspartners. P& langre sikt skulle SBAB kunna paverkas
genom forsvagad konkurrenskraft och ett skadat varuméarke.

Vardekedja

Hallbarhetsfraga # Beskrivning risk eller mgjlighet Tidshorisont (koncentration) Affarsomrade
18 Finansiell brottslighet genom vara Negativ faktisk & v v v -> -> v v
tjénster inverkan Kort Medel Léng Upp Inom Ner Privat  Ftg/Brf
Enhetsspecifik
19  Riskforboterochintaktsbortfall vid Finansiellrisk M v Vv Vv - -> v Vv
bristiarbetet mot finansiell brottslighet Kort  Medel  Léng Upp  Inom Ner Privat  Ftg/Brf

Styrdokument avseende
finansiell brottslighet

Finansiell brottslighet adresseras pa en dvergripande nivai
SBAB:s Hallbarhetspolicy. Policyn anger att SBAB:s malsittning
ar att motverka finansiell brottslighet genom minskade bedrage-
rier och minskad penningtvatt.

SBAB:s Policy for atgarder mot penningtvatt och finansiering
av terrorism, samt efterlevnad av finansiella sanktioner fast-
stéller vara dtaganden och krav inom penningtvatt och finansie-
ring av terrorism. Policyn beskriver de principer, processer och
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ansvar som ska sékerstélla att SBAB motverkar dessa. Hur dessa
ataganden ska genomforas i praktiken regleras i Instruktion for
atgarder mot penningtvéatt och finansiering av terrorism samt
efterlevnad av finansiella sanktioner. SBAB har &ven en Instruk-
tion for Bedragerihantering, som utgor ramverket for hur SBAB
ska forebygga, upptacka och hantera bedragerier.

Dartill har SBAB ett flertal anvisningar som beskriver hur verk-
samheten operativt ska arbeta i fragor kopplade till att mot-
verka finansiell brottslighet.
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Atgéarder avseende finansiell
brottslighet

Att motverka finansiell brottslighet &r en central del av SBAB:s
ansvar som bank och en férutséattning for ett valfungerande fi-
nansiellt system. Arbetet syftar till att skydda bade kunder och
samhallet fran att SBAB:s produkter och tjanster utnyttjas for
penningtvatt, finansiering av terrorism eller andra brottsliga syf-
ten. En sadan utveckling skulle kunna skada saval det finansiella
systemets integritet som kundernas och allménhetens fortro-
ende. For SBAB innebar det aven en finansiell och operativ risk,
genom mojliga sanktioner och risk for fértroendeskada. Darfor
ar arbetet mot finansiell brottslighet hogt prioriterat och inte-
grerat i styrning, rutiner och daglig verksamhet i hela organisa-
tionen.

SBAB:s arbete inom omradet ar forebyggande och omfattar
bland annat transaktionsovervakning, sékerstéllande av kund-
kannedom samt rapportering av misstankta aktiviteter till
Finanspolisen (FIU). Atgarderna grundas i géllande nationell och
europeisk lagstiftning och fljer de mal och principer som fast-
stélls i SBAB:s policy for atgarder mot penningtvatt och finan-
siering av terrorism samt efterlevnad av finansiella sanktioner.

Arbetet omfattar dven atgarder for att motverka bedragerier.
SBAB arbetar systematiskt for att forebygga, stoppa, upptacka
och utreda bedragerier, med fokus pa att skydda kundernas
medel. SBAB arbetar aktivt med att aterfora medel fran bedrag-
liga transaktioner och deltar i branschgemensamma initiativ som
syftar till att strka kundskyddet och 6ka kunskapen om hur
bedragerier kan férebyggas.

Med hansyn till att arbetet mot finansiell brottslighet till stora
delar ar av kanslig karaktar offentliggors inte detaljer kring at-
garderna. SBAB utvecklar och stérker kontinuerligt sina proces-
ser, system och medarbetares kompetens inom omradet for att
sékerstalla en effektiv riskhantering och ett starkt skydd mot
finansiell brottslighet.
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Mal avseende finansiell
brottslighet

SBAB har hogt uppsatta mal rérande kundpaverkande risker
relaterade till finansiell brottslighet. SBAB har dock valt att inte
anamma traditionella malsattningsstrategier for vart arbete mot
penningtvatt och bedragerier. Sddana mal riskerar att bli kontra-
produktiva ifall verksamheten styrs av ett arbete mot kvantita-
tiva malsattningar. Det ar vedertaget att liknande kvantitativa
malsattningar i form av KRI:er ar svara att tillampa pa& penning-
tvattsarbetet.

SBAB har processer for intern uppfoljning av andamalsenlig-
hetenivara styrande dokument och atgarder som syftar till att
minska finansiell brottslighet, men med hansyn till att denna &r
av kénslig karaktar offentliggors inga vidare detaljer om dessa.
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FOrteckning over upplysningskrav (IRO-2)

Foljande tabeller listar alla upplysningskrav inom ESRS 2 samt de
tematiska standarder som beddmts som vasentligai SBAB:s
dubblavéasentlighetsanalys och som ligger till grund for utform-

Upplysningskrav

Sida

ningen av hallbarhetsrapporten. Fér upplysningskrav som inte
beddmts som vasentliga eller relevanta inom dessa standarder
gors ingen hanvisning i tabellerna.

Ovriginformation

ESRS 2 Allméanna upplysningar

BP-1 Allman grund for utarbetandet av hallbarhetsrapporter 49
BP-2 Upplysningar med avseende pa sarskilda omstandigheter 49-50,
72-75,
93
SBM-1 Strategi, affarsmodell och vardekedja 50-53
SBM-2 Intressenters intressen och synpunkter 53-54
SBM-2S1 Intressenters intressen och synpunkter 54
SBM-3 Vasentliga inverkningar, risker och méjligheter och deras forhallande till strategi och affarsmodell 55-57, Vissa datapunkter
65-66, utelamnas med
76,88-89, hanvisning till
96, 98, 100— infasning av ESRS
102,105
IRO-1 Beskrivning av arbetsgangen for att faststalla och bedoma vasentliga inverkningar, risker och 58-59
mdojligheter
IRO-1E1 Beskrivning av arbetsgangen for att faststalla och bedoma véasentliga klimatrelaterade 59-60
inverkningar, risker och méjligheter
IRO-1E5 Beskrivning av arbetsgangen for att faststélla och bedoma véasentliga inverkningar, risker och 60
mdojligheter avseende resursanvandning och cirkulér ekonomi
IRO-2 Upplysningskrav i ESRS-standarder som omfattas av féretagets hallbarhetsrapporter 61,107-113
GOV-1 Forvaltnings-, lednings- och tillsynsorganens roll 61-62
GOV-2 Information som lamnas till och hallbarhetsfragor som behandlas av foretagets forvaltnings-, 62-63
lednings- och tillsynsorgan
GOV-3 Integration av hallbarhetsrelaterade resultat i incitamentssystem 63
GOV-3El Integration av héllbarhetsrelaterade resultat i incitamentssystem 63
GOV-4 Forklaring om tillborlig aktsamhet 63
GOV-5 Riskhantering och intern kontroll 6ver hallbarhetsrapportering 64
1) R
22 Miljo (E)
Upplysningskrav Sida Ovriginformation

ElKlimatférandringar

SBM-3 Vasentliga inverkningar, risker och méjligheter och deras forhallande till strategi och affarsmodell 65-66

El-1 Omstaéllningsplan for begransning av klimatférandringarna 67

E1-2 Policyer for begrénsning av och anpassning till klimatférandringarna 67-68

E1-3 Atgarder och resurser med avseende pé klimatférandringarna 68

El-4 Mal for begrénsning av och anpassning till klimatférandringarna 68-69

E1-5 Energianvandning och energimix 69

E1-6 Bruttovéxthusgasutslapp inom scope 1, 2, 3 och totala vaxthusgasutslapp 69-75

E1-9 Forvantade finansiella effekter genom vasentliga fysiska risker och omstallningsrisker och - Uteldmnas med

hanvisning till
infasning av ESRS

potentiella klimatrelaterade méjligheter

E5 Resursanvandning och cirkular ekonomi

E5-1 Policyer for resursanvandning och cirkular ekonomi 76
E5-2 Atgarder och resurser foér resursanvandning och cirkular ekonomi 76
E5-3 Mal for resursanvandning och cirkular ekonomi 76
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“ Samhallsansvar (S)

Upplysningskrav Sida Ovriginformation
S1Denegnaarbetskraften
SBM-3 Vasentliga inverkningar, risker och méjligheter och deras forhallande till strategi och affarsmodell 88-89
S1-1 Policyer for den egna arbetskraften 89-90
S1-2 Rutiner for kontakter med den egna arbetskraften och arbetstagarforetradare angédende 90
inverkningar
S1-3 Rutiner for att gottgdra for negativa inverkningar och kanaler genom vilka den egna arbetskraften 90
kan uppmérksamma problem
S1-4 Atgarder avseende vésentliga inverkningar p& den egna arbetskraften och strategier for att 91

hantera de vasentliga riskerna och utnyttja de vasentliga mojligheterna, vad galler den egna
arbetskraften, och dessa atgérders &ndamalsenlighet

S1-5 Mal for hur vasentliga negativa inverkningar ska hanteras, positiva inverkningar stérkas och 91-92
vasentliga risker och méjligheter hanteras

S1-6 Uppgifter om foretagets anstéllda 92

S1-8 Kollektivavtalstackning och social dialog 93

S1-9 Mangfaldsindikatorer 93

S1-10 Tillrackliga l6ner 93

S1-13 Matt for utbildning och kompetensutveckling 93

S1-14 Matt for arbetsmiljo 94 Vissa datapunkter
utelamnas med
hanvisning till
infasning av ESRS

S1-15 Matt for balans mellan arbete och fritid 94

S1-16 Erséttningsindikatorer (I6neskillnader och total ersattning) 94

S1-17 Incidenter, anmalningar och allvarliga inverkningar pa manskliga rattigheter 95

b

Bolagsstyrning (G)

Upplysningskrav Sida Ovriginformation
G1lForetagsagerande
Gl-1 Policyer for ansvarsfullt féretagande och foretagskultur 103-104
G1-3 Foérebyggande arbete mot, och upptéckt av, korruption och mutor 104
Gl-4 Fall av korruption och mutor 105
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Datapunkter som harror fran annan
EU-lagstiftning (IRO-2)

Foljande tabell listar alla datapunkter som harrér fran annan EU-lagstiftning enligt tabellen i ESRS 2 Bilaga B. Tabellen visar
vartihallbarhetsrapporten datapunkterna kan hittas, samt vilka datapunkter som inte ar vasentliga eller relevanta for SBAB.

Referensi
forordningenom

Data- hallbarhetsupp- Referensitredje Referensireferens- ReferensiEU:s
Upplysningskrav punkt lysningar pelaren vardesforordningen  klimatlag Sida
ESRS2GOV-1 21d Jamnare konsfor- Indikator nr 13 Kommissionens 61
delning i styrel- tabell 1ibilagal delegerade for-
serna ordning (EU)
2020/1816 (4),
bilaga Il
ESRS2GOV-1 2le Procentandel obe- Bilaga Il till delege- 61
roende styrelsele- rad férordning
damoter (EU) 2020/1816
ESRS2GOV-4 30 Redogorelse for Indikator nr 10 63
due diligence (till- tabell 3ibilagal
borlig aktsamhet)
ESRS 2 SBM-1 40di Inblandningiverk- Indikator nr 4 Artikel 449a i for- Bilaga Il till delege- 52
samheter kopp- tabell 1ibilaga | ordning (EU) rad férordning
lade till fossila nr575/2013 (EU) 2020/1816
branslen Kommissionens
genomforandefor-
ordning (EU)
2022/2453 (5),
tabell 1: Kvalitativ
information om mil-
jorisker och tabell 2:
Kvalitativ informa-
tion om socialaris-
ker
ESRS 2 SBM-1 40dii Inblandningiverk- Indikator nr9 Bilaga Il till delege- 52
samheter kopp- tabell 2ibilagal rad férordning
lade till kemikalie- (EU) 2020/1816
produktion
ESRS 2 SBM-1 40d Deltagande i verk- Indikator nr 14 Artikel 12.1i dele- 52
iii samhet med tabell Libilagal gerad forordning
anknytning till (EU) 2020/1818 (7
kontroversiella ), bilaga Il till dele-
vapen gerad forordning
(EU) 2020/1816
ESRS 2 SBM-1 40d Inblandning i verk- Artikel 12.11 dele- 52
iv samheter kopp- gerad forordning
lade till odling och (EU) 2020/1818,
produktion av bilaga Il till delege-
tobak rad férordning
(EVU) 2020/1816
ESRSE1-1 14 Omstallningsplan Forordning (EU) 67
for att uppna kli- 2021/1119, artikel 2.1.
matneutralitet
senast 2050
ESRSE1-1 169 Foretag som &r Artikel 449a forord- Delegerad férord- 67

uteslutna frén EU-
referensvardena
for anpassning till
Parisavtalet

ning (EU) nr
575/2013, kommis-
sionens genomfor-
andefdrordning (EU)
2022/2453, mall 1:
Vht utanfor han-
delslagret, klimat-
forandringsrelate-
rad omstéllnings-
risk: Exponeringar-
nas kreditkvalitet
efter sektor, utslapp
och aterstéende
16ptid

ning (EU)
2020/1818, artik-
larna12.1d-g och
artikel 12.2
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Data- hallbarhetsupp- Referensitredje Referensireferens- ReferensiEU:s
Upplysningskrav punkt lysningar pelaren vardesforordningen  klimatlag Sida
ESRSE1-4 34 Minskningsmal for Indikator nr 4 Artikel 449a forord- Delegerad forord- 68-69
utslapp av vaxt- tabell 2 i bilagal ning (EU) nr ning (EV)
husgaser 575/2013, kommis- 2020/1818, artikel
sionens genomfor- 6
andeférordning (EU)
2022/2453, mall 3:
Verksamhet utanfor
handelslagret — kli-
matforandringsrela-
terad omstéllnings-
risk: anpassnings-
matt
ESRSE1-5 38 Energiforbrukning Indikator nr5 Ej tillamplig
frén fossila kallor tabell 1 ochindi-
uppdelad efter kal- kator nr 5 tabell 2
lor (endast sekto- ibilagal
rer med hog kli-
matpdaverkan)
ESRSE1-5 37 Energiférbrukning Indikator nr5 69
och energimix tabell 1i bilaga |
ESRSE1-5 40— Energiintensitet Indikator nr 6 Ej tillamplig
43 forknippad med tabell 1i bilaga |
verksamheter i
sektorer med hog
klimatpéverkan
ESRSE1-6 44 Brutto och totala Indikator nr 1 och Artikel 449a, for- Delegerad forord- 73
vaxthusgasutslapp indikator nr 2 ordning (EU) nr ning (EV)
scopel, 2,3 tabell 1ibilaga | 575/2013, Kommis- 2020/1818, artik-
sionens genomfor- larna5.1,6 och 8.1
andefdrordning (EU)
2022/2453, mall 1.
Verksamhet utanfor
handelslagret — kli-
matforandringsrela-
terad omstallnings-
risk: Exponeringar-
nas kreditkvalitet
efter sektor, utslapp
och aterstédende
l6ptid
ESRSE1-6 53— Bruttoutslappsin- Indikator nr 3 Artikel 449a i for- Delegerad férord- 73
55 tensitet for vaxt- tabell 1ibilaga | ordning (EU) nr ning (EU)
husgasutslapp 575/2013 Kommis- 2020/1818, artikel
sionens genomfor- 8.1
andefdrordning (EU)
2022/2453, mall 3:
Verksamhet utanfor
handelslagret — kli-
matférandringsrela-
terad omstallnings-
risk: anpassnings-
matt
ESRSE1-7 56 Upptag av vaxt- Forordning (EU) Ej tillamplig
husgaser och kol- 2021/1119, artikel 2.1.
dioxidkrediter
ESRSE1-9 66 Referensportfol- Bilaga Il till delege- Uteldamnas
jens exponering rad férordning med hén-
mot klimatrelate- (EU) 2020/1818, visning till
rade fysiska risker bilaga Il till delege- infasning
rad forordning avESRS
(EU) 2020/1816
ESRSE1-9 66 a; Uppdelning av Artikel 449a i for- Uteldmnas
66¢C monetéra belopp ordning (EU) nr med hén-
efter akut och kro- 575/2013 Kommis- visning till
nisk fysisk risk; sionens genomfor- infasning
Plats for bety- andeférordning (EU) av ESRS
dande tillgangar 2022/2453, punk-
utsatta for vasent- terna 46 och 47:
lig fysisk risk Mall 5: Utanfor han-
delslagret — Klimat-
forandringsrelate-
rad fysisk risk:
Exponeringar
utsatta for fysisk
risk
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Data- hallbarhetsupp- Referensitredje Referensireferens- ReferensiEU:s
Upplysningskrav punkt lysningar pelaren vardesforordningen Sida
ESRSE1-9 67c Uppdelning av det Artikel 449a i for- Utelamnas
redovisade vérdet ordning (EU) nr med han-
pa sina fastighets- 575/2013, kommis- visning till
tillgangar efter sionens genomfor- infasning
energieffektivi- andefdrordning (EU)
tetsklasser 2022/2453, punkt
34, Mall 2 -KIi-
matomstéllningsrisk
utanfor handels-
lagret: Lan mot
sékerhetifastegen-
dom — Séakerhetens
energieffektivitet
ESRSE1-9 69 Portfdljens grad av Bilaga Il till delege- Utelamnas
exponering mot rad forordning med héan-
klimatrelaterade (EU) 2020/1818 visning till
mdojligheter infasning
ESRSE2-4 28 Mangden av varje Indikator nr 8 Ej vasentlig
fororening som tabell 1ibilagal
fortecknas i bilaga Indikator nr 2
I till férordningen tabell 2 i bilaga 1
om ett europeiskt Indikator nr1
register over tabell 2 i bilaga 1
utslapp och dver- Indikator nr 3
foringar som tabell 2 i bilaga 1
slapps utiluft,
vatten och mark
ESRSE3-1 9 Vattenresurser Indikator nr 7 Ej vasentlig
och marinaresur- tabell 2 bilaga |
ser
ESRSE3-1 13 Sérskild strategi Indikator nr 8 Ej vasentlig
tabell 2 bilaga |
ESRSE3-1 14 Hallbara oceaner Indikator nr 12 Ej vasentlig
och hav tabell 2 i bilaga |
ESRSE3-4 28c Totalt &tervunnet Indikator nr 6,2 Ej véasentlig
och ateranvant tabell 2 i bilagal
vatten
ESRSE3-4 29 Total vattenfor- Indikator nr 6,1 Ej vasentlig
brukning i m3 per tabell 2ibilagal
nettoinkomst av
egen verksamhet
ESRS2-SBM-3— 16ali Indikator nr7 Ej véasentlig
E4 tabell 1ibilagal
ESRS2-SBM-3— 16b Indikator nr 10 Ej vasentlig
E4 tabell 2 i bilagal
ESRS2-SBM-3— 16¢C Indikator nr 14 Ej vésentlig
E4 tabell 2 ibilagal
ESRS E4-2 24b Hallbara mark-/ Indikator nr 11 Ej vasentlig
jordbruks- tabell 2ibilagal
metoder/-policyer
ESRSE4-2 24c Hallbara metoder/ Indikator nr 12 Ej vasentlig
policyer for hall- tabell 2ibilagal
barhetihaven
ESRSE4-2 24d Policyer for att Indikator nr 15 Ej vasentlig
behandla avskog- tabell 2ibilagal
ning
ESRSE5-5 37d Icke-atervunnet Indikator nr 13 Ej vasentlig
avfall tabell 2 bilaga|
ESRSE5-5 39 Farligt avfall och Indikator nr 9 Ej vasentlig
radioaktivt avfall tabell 1ibilagal
ESRS2-SBM-3— 14f Risk att utsattas Indikator nr 13 89
S1 for tvangsarbete tabell 3ibilagal
ESRS2-SBM-3— l4¢ Risk att utsattas Indikator nr 12 89
S1 for barnarbete tabell 3ibilagal
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Data- hallbarhetsupp- Referensitredje Referensireferens- ReferensiEU:s
Upplysningskrav punkt lysningar pelaren vardesforordningen  klimatlag Sida
ESRS S1-1 20 Ataganden i policy Indikator nr 9 89-90
for méanskliga rat- tabell 3 och indi-
tigheter kator nr 11 tabell 1
ibilagal
ESRS S1-1 21 Strategier for till- Bilaga Il till delege- 89-90
borlig aktsamhet i rad forordning
frdgor som (EVU) 2020/1816
behandlas i Inter-
nationella arbets-
organisationens
(ILO) grundlag-
gande konventio-
ner1-8
ESRS S1-1 22 Processer och Indikator nr 11 89-90
&tgarder for att tabell 3ibilagal
forhindra ménnis-
kohandel
ESRS S1-1 23 Strategi for fore- Indikator nr1 89-90
byggande av tabell 3i bilaga |
arbetsplatsolyckor
eller ett system for
att hantera sddana
ESRS S1-3 32c Mekanismer for Indikator nr5 90, 104
klagomélshante- tabell 3ibilagal
ring i samband
med personalfra-
gor
ESRS S1-14 88b Antal dodsfall och Indikator nr 2 Bilaga Il till delege- 94
ochc antalochandel tabell 3i bilaga | rad forordning
arbetsrelaterade (EU) 2020/1816
olyckor
ESRS S1-14 88e Antal dagar forlo- Indikator nr 3 Uteldmnas
rade pa grund av tabell 3ibilagal med han-
skador, olyckor, visning till
dodsfall eller sjuk- infasning
dom
ESRS S1-16 97a Ojusterad lne- Indikator nr 12 Bilaga Il till delege- 94
klyfta mellan tabell 1i bilaga | rad forordning
kénen (EU) 2020/1816
ESRS S1-16 97b Overdrivet hbg Indikator nr 8 94
VD-I6n tabell 3ibilagal
ESRS S1-17 103a  Fallav diskrimine- Indikator nr 7 95
ring tabell 3i bilaga |
ESRS S1-17 104a  Underlatenhet att Indikator nr 10 Bilaga Il till delege- 95
iaktta FN:s vagle- tabell 1 och indi- rad forordning
dande principer for kator nr 14 tabell (EU) 2020/18186,
foretag och 3ibilagal artikel 12.1i dele-
maénskliga rattig- gerad forordning
heter och OECD:s (EU) 2020/1818
riktlinjer
ESRS2-SBM-3— 1lb Betydande risk for Indikator nr 12 och Utelamnas
S2 barnarbete eller indikator nr 13 tabell med héan-
tvangsarbete i var- 3ibilagal visning till
dekedjan infasning
ESRS S2-1 17 Ataganden i policy Indikator nr 9 Utelamnas
for méanskliga rat- tabell 3 och indi- med han-
tigheter kator nr 11 tabell 1 visning till
ibilagal infasning
ESRS S2-1 18 Policyer for med- Indikator nr 11 Uteldmnas
arbetare i véarde- ochindikator nr 4 med han-
kedjan tabell 3ibilagal visning till
infasning
ESRS S2-1 19 Respekterar inte Indikator nr 10 Bilaga Il till delege- Utelamnas
FN:s vagledande tabell 1ibilaga | rad forordning med hén-
principer for fore- (EU) 2020/18186, visning till
tag och méanskliga artikel 12.1i dele- infasning
rattigheter och gerad forordning
OECD:s riktlinjer (EU) 2020/1818
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Data- hallbarhetsupp- Referensitredje Referensireferens- ReferensiEU:s
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Finansiellarapporter

Resultatrakning

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Not 2025 2024 2025 2024
Rénteintakter 1 20433 28153 8752 13223
Rantekostnader 1 —15292 —22 865 —7370 —11606
Réantenetto 5141 5288 1382 1617
Erhallna utdelningar - - 1450 579
Provisionsintakter 2 53 38 51 50
Provisionskostnader 2 -98 -92 -60 -55
Nettoresultat av finansiella transaktioner 3 66 86 124 58
Ovriga rorelseintakter 4 68 57 1545 1453
Summardrelseintékter 5230 5377 4492 3702
Personalkostnader 5 -1167 -1025 -1177 -1046
Ovriga kostnader 6 -593 671 -666 752
Av-och nedskrivningar av_macteriella och 7

immateriella anlaggningstillgangar -167 -211 -33 -30
Summa kostnader fore kreditforluster och pafordaavgifter -1927 -1907 -1876 -1828
Resultat fore kreditforluster och paforda avgifter 3303 3470 2616 1874
Kreditforluster, netto 8 57 0 3 46
P{?\ft’)rda avgifter; Riskskatt, Resolutionsavgift och Rantefri utléning till 10

Riksbanken 2 —-596 -570 —226 —-200
Rorelseresultat 2764 2900 2394 1720
Skatter BR: -589 -618 —214 —256
Arets resultat 2175 2282 2180 1464

1) Ranteintakter pa finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvarde beraknade enligt effektivrantemetoden uppgick i koncernen till 17 316 mnkr (22 419), i moderbolaget till
5663 mnkr (9 051).
2) Rantefri utlaning till Riksbanken paverkar inte redovisat jamférelsetal.

Rapport 6ver totalresultat

KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Not 2025 2024 2025 2024
Arets resultat 2175 2282 2180 1464
Ovrigt totalresultat
Komponenter som kommer att omklassificeras till resultat 1
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt véarde via 6vrigt totalresultat 275 92 275 92
Forandringar avseende kassaflddessakringar 438 943 49 42
Ovrigt 1 - — 1
Skatt hanforlig till komponenter som kommer att omklassificeras till
resultat -147 -213 —67 -28
Komponenter som inte kommer att omklassificeras till resultat 1
Omvarderingseffekter av formansbestamda pensionsplaner -20 -20 - -
Skatt hanforlig till komponenter som inte kommer att omklassificeras till
resultat 4 4 - -
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 551 806 257 107
Summa totalresultat for aret 2726 3088 2437 1571

116 sBAB ARSREDOVISNING 2025

TeamEngine Document E-Sign ID: 9AD05BCE-883A-456A-AC4E-F8FB6173A6BD. Page 116 of 215.



TeamEngine E-Signing

Kommentarer till koncernens resultat

Rorelseresultat och nyckeltal
Rorelseresultatet minskade och uppgick
till 2 764 mnkr (2 900 ). Avkastning pa
eget kapital uppgick till 9,5 procent (10,4)
och K/I-talet till 36,8 procent (35,5).

Rantenetto M 1

Rantenettot minskade till 5 141 mnkr

(5 288). Minskningen var framst hanforlig
till lagre marginaler inom bade utlaning
och inlaning. Motverkades till viss del av
okad andel inlaning i finansieringsmixen.
Avgift for insattningsgarantin uppgick till
93 mnkr (79).

Provisionsnetto I 2

Provisionsnettot minskade under aret till
—45 mnkr (-54), framst hanforligt till 6kade
intakter fran forsakringssamarbeten.

Nettoresultat av finansiella
transaktioner [ 3

Nettoresultat av finansiella transaktio-
ner uppgick till 66 mnkr (86). Skillnaden
var framst hanforlig till resultateffekt
fran aterkop av egen skuld.

Kostnader I 5 M 6 [ 7

Kostnaderna dkade till 1 927 mnkr (1907),
framst drivet av 6kade personalkostnader
som till viss del motverkades av lagre
kostnader for utvecklingskonsulter. Per-
sonalkostnaderna 6kade trots att antalet
anstallda (FTE) minskade under perioden
till 1077 (1082), da antalet anstallda
under aret har varit hogre an féregdende
ar. Personalkostnaderna uppgick till 1 167
mnkr (1 025). Ovriga kostnader exklusive
av- och nedskrivningar uppgick till 593
mnkr (671). Av- och nedskrivningar av
materiella och immateriella anlaggnings-
tillgangar uppgick till 167 mnkr (211).

Kreditforluster A 8

Kreditforlusterna var positiva och upp-
gick till 57 mnkr (0). Under aret har for-
lustreserveringarna minskat vilket framst
kommer fran kreditsteg 3 for privatkun-
der pa grund av farre nya fallissemang och
tillfriskning av fallerade engagemang. De
konstaterade kreditforlusterna uppgick
till 29 mnkr (14).

Pafordaavgifter I 10

Inom paforda avgifter ingar

den svenska riskskatten, resolutionsav-
giften och den nyaraden rantefri utldning
till Riksbanken. Riskskatten uppgar till
0,06 procent av kreditinstututets skul-
der. Under 2025 har Riksbanken beslutat
att svenska kreditinstitut ska hallainla-
ning hos Riksbanken rantefritt. Enligt
IFRIC 21 bokas den uteblivha rantan som
paford avgiftisin helhet. Under kvartal 4
bokades 21 mnkr som avser 8 manaders
inlaningskrav. Paforda avgifter uppgick
for 2025 till 596 mnkr (570), varav risk-
skatten utgjorde 367 mnkr (362), resolu-
tionsavgiften 207 mnkr (208) och ranteffi
utléning till Riksbanken 21 mnkr (-).

Skatter B4 1

Skatt utgors av inkomstskatt pa 20,6
procent (20,6) av arets resultat med till-
lagg for skattemassiga justeringar samt
eventuell justering av skatt for tidigare ar.
Arets kostnad for skatt uppgick till 589
mnkr (618).

Ovrigt totalresultat B3 1

Ovrigt totalresultat uppgick for perioden
till 551 mnkr (806), framst hanforligt till
ranterelaterade vardeforandringar pa
derivat med anledning av stigande euro-
rantor, vilket paverkade posten negativt.)

) Koncernens ekonomiska stallning och utveckling
aterspeglas framst i balans -och resultatrakning. Med
tillampade redovisningsprinciper uppkommer darutéver
vissa omvarderingseffekter, med mera, som redovisas i
6vrigt totalresultat. Ovrigt totalresultat utgors av poster
som redovisas direkt i eget kapital.

1 6vrigt totalresultat ingdr bland annat
forandringar avseende kassaflodessékringar som
bestar av orealiserade véardeférandringar fran
derivatinstrument som anvands for sékring av
kassafloden i koncernens upplaning i utlandsk valuta.
Upplaning i kassaflodessakringar varderas till upplupet
anskaffningsvarde, dar vardefoérandringar inte redovisas,
medan de derivatinstrument som sakrar upplaningen
marknadsvarderas. Detta innebar att ranterorelser,
framforallti euro, kan medféra volatilitet under [6ptiden,
&ven om resultatet éver tid blir noll. Posten péverkas
normalt positivt vid en nedgang i rantor samt negativt vid
en uppgang i rantor.

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt
véarde via 6vrigt totalresultat bestér av orealiserade
vardeférandringar pa rantebéarande vardepapper
(klassificerade enligt vissa principer) i likviditetsreserven.
Posten paverkas framst av forandringar i kreditspreadar
pé obligationsinnehav.

Posten omvardering av forménsbestamda
pensionsplaner utgérs av aktuariella vinster och férluster
dér &ndringar i diskonteringsrantan ar det antagande som
har storst paverkan pé posten.
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Moderbolaget

Rorelseresultatet minskade till 2 394
mnkr (1 720). Rantenettot minskade
till 1 382 mnkr (1 617), framst hanfor-
ligt till minskade marginaler och mins-
kad utlaningsvolym. Utdelning fran
SCBC till moderbolaget uppgick till 1
430 mnkr (579) samt utdelning fran
Booli till moderbolaget p& 20 mnkr
(0). Provisionsnettot minskade till -9
mnkr (=5), frAimst hanforligt till 1agre
intakt fran SCBC for kreditfacilitet.
Nettoresultat av finansiella transak-
tioner uppgick till 124 mnkr (58),
framst hanforligt till 6kad ranteskill-
nadsersattning fran kund. Ovriga
rorelseintakter uppgick till 1 545 mnkr
(1453) och bestéar priméart av ersatt-
ningar fran SCBC for utférda adminis-
trativa tjanster enligt gallande out-
sourcingavtal. Kostnaderna dkade till
1875 mnkr (1 828), framst med anled-
ning av hégre kostnader for personal
vilket delvis motverkades av konsult-
vaxling. Kreditforlusterna var positiva
och uppgick till 3 mnkr (46).

AB Sveriges Sakerstallda
Obligationer (publ), SCBC

SCBC éar ett helagt dotterbolag till
SBAB, vars huvudsakliga verksamhet
ar att emittera sékerstéllda obligatio-
ner for att finansiera SBAB-koncer-
nens utlaning. SCBC:s rorelseresultat
uppgick for 2025 till 1 815 mnkr
(1771). Rantenettot uppgick till 3 761
mnkr (3 673) och provisionsnettot till
—36 mnkr (—44). Nettoresultat av
finansiella transaktioner uppgick till
—31 mnkr (28). SCBC:s totala kostna-
der uppgick for 2025 till 1 564 mnkr (1
471). Majoriteten av kostnaderna ar
hanforliga till kostnader for utlagd
verksamhet till SBAB. Kreditforlus-
ternavar positiva och uppgick till 55
mnkr (—47). SCBC:s arsredovisning for
2025 finns publicerad pa sbab.se.
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Balansrakning
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KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Not 2025 2024 2025 2024
TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 1910 3039 1910 3039
Utl&ning till kreditinstitut 1 8123 8173 218586 202199
Utlaning till allmanheten 2 544911 537836 10957 17 066
Vardeforandring pé rantesékrade poster i portfoljsakringar —121 -357 - -
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 3 91291 97 375 91291 97 375
Derivatinstrument 4 6717 11296 14 241 19795
Aktier och andelar i intresseféretag och joint ventures 5 7 6 7 6
Aktier och andelar i koncernforetag 6 - - 17 201 17 201
Uppskjutna skattefordringar 2 544 697 o] 0
Immateriella anlaggningstillgadngar 7 497 453 27 12
Materiella anlaggningstillgdngar 8 190 221 47 57
Ovriga tillgangar 9 631 210 131 32
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 701 937 1202 1425
SUMMA TILLGANGAR 655401 659 886 355600 358207
SKULDER OCHEGET KAPITAL

Skulder

Skulder till kreditinstitut S i 1145 7249 2654 8776
Inlaning frén allménheten S Wi 264686 255873 264 686 255873
Emitterade vardepapper m. m. 3 343003 351926 45121 46716
Derivatinstrument 5 10224 10 848 15489 20357
Ovriga skulder s 1081 1879 911 1695
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter s B 4781 4012 1210 1421
Uppskjutna skatteskulder 2 - - 66 -
Avsattningar s K4 3 2 3 2
Efterstallda skulder B 7 1996 1999 1996 1999
Summaskulder 626919 633788 332136 336839
Egetkapital

Aktiekapital 1 1958 1958 1958 1958
Reservfond - - 392 392
Reserver/fond for verkligt varde EK | —-2380 —2931 305 48
Primérkapitalinstrument 7 7000 6100 7000 6100
Balanserad vinst 19729 18 689 11629 11406
Arets resultat 2175 2282 2180 1464
Summaeget kapital 28482 26098 23464 21368
SUMMA SKULDER OCHEGET KAPITAL 655401 659 886 355600 358207
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Kommentarer till koncernens balansrakning

TILLGANGAR

Kassaoch tillgodohavanden hos
centralbanker

Kassa- och tillgodohavanden hos central-
banker minskade till 1,9 mdkr (3,0) han-
forligt till minskad placering av 6ver-
skottslikviditet pa Riksbankens RIX-
konto.

Utl&ning till kreditinstitut El 2

Utl&ning till kreditinstitut minskade till 8,1
mdkr (8,2). Detta beror pa forandringenii
sakerheter (CSA) for koncernens derivat-
positioner. Dessa sakerheter paverkas
framst av forandringar i rantor och valu-
takurser. Ovan férandringar ligger inom
ramen for den I6pande kortfristiga likvidi-
tetshanteringen. Inom posten ingar den
utlaning vi har genom Riksbankens inla-
ningskrav.

Utl&ning till allmanheten [l 3

Utl&ning till allmanheten dkade till 544,9
mdkr (537,8), varav 377,5 mdkr utgjorde
bolan, 1,8 mdkr privatlan, 104,6 mdkr
utldning till fastighetsbolag och 60,8
mdkr utldning till bostadsrattsforeningar.
=9 Lis mer pasidorna23-27

Obligationer och andrarantebarande
véardepapper Ell 4

Obligationer och andra rantebérande var-
depapper minskade och uppgar nu till
91,3 mdkr (97,4). Férandringen drivs av
forsaljningar vilket ligger inom ramen for
den normala hanteringen av likviditetsre-
serven.

SKULDER OCHEGET KAPITAL

Skulder till kreditinstitut B 1

Skulder till kreditinstitut minskade under
perioden till 1,1 mdkr (7,2) framst drivet av
forandringar i sékerheter kopplade till
derivat (CSA). Forandringen ligger inom
ramen for den I6pande kortfristiga likvidi-
tetshanteringen.

Inlaning fran allmanheten B 2

Inl&ning fran allmanheten tkade med 8,8
mdkr till totalt 264,7 mdkr (255,9), avden
totalainlaningen utgjorde 207,2 mdkr
(202,0) inlaning for privatpersoner och
57,5 mdkr (53,9) inlaning fran foretag och
bostadsrattsféreningar.

—) Las mer pasidorna 23-27

Emitterade vardepapper m.m. 3
Utestdende emitterade vardepapper
minskade under aret med 8,9 mdkr och
uppgick till totalt 343,0 mdkr (351,9), dar
297,9 mdkr (305,2) utgjorde sékerstalld
upplaning och 45,1 mdkr (46,7) utgjorde
icke sakerstélld upplaning.

—) L&s mer pasidorna 28-29

Efterstalldaskulder B 7

Efterstallda skulder uppgick till 2,0 mdkr
(2,0). Under perioden emitterades ett
nytt supplementarkapital (T2) om 2,0
mdkr. Det har &ven skett ett forfallom 2,0
mdkr.

Egetkapital E31 E7

Eget kapital uppgar till 28,5 mdkr (26,1),
framst hanforligt till periodens resultat. |
ovrigt ar det posten Fond for verkligt
varde, som redovisas under eget kapital.
Periodens resultat 6kar det egna kapita-
let med 2,2 mdkr.
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Moderbolaget

Utlaning till allménheten uppgick till
11,0 mdkr (17,1). Inldning fran allman-
heten uppgick till 264,7 mdkr (255,9).

AB Sveriges Sakerstéllda
Obligationer (publ), SCBC

SCBC bedriver inte ndgon nyutla-
ningsverksamhet i egen regi utan for-
varvar lopande, eller vid behov, kredi-
ter frdn SBAB. Syftet med dessa for-
varv ar att krediterna helt eller delvis
skaingaiden tillgdngsmassa som
utgor sakerhet for innehavare av
SCBC:s sakerstallda obligationer.
Utlaningsportfoljeni SCBC

bestar av krediter for bostadsanda-
mal, med utlaning till privatpersoner
som storsta segment. Vid utgangen
av perioden uppgick SCBC:s utlaning
till 534,0 mdkr (520,8). Information
om SCBC:s utldning, den sa kallade
sékerhetsmassan, publiceras manatli-
gen pawebbplatsen sbab.se. SCBC:s
arsredovisning for 2025 finns publi-
cerad pasbab.se
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Forandringar ieget kapital
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KONCERNEN
Reserver/ Balanserad

fond for Primarkapital- vinstoch Summaeget
mnkr Not Aktiekapital verkligtvarde instrument arets resultat) kapital
Ingaende balans 2025-01-01 1958 —2931 6100 20971 26098
Priméarkapitalinstrument - - 900 - 900
Primérkapitalinstrument, utdelning - - - -329 -329
Utdelning - - - -913 -913
Ovrigt totalresultat Ed: = 551 = = 551
Arets resultat - - - 2175 2175
Arets totalresultat - 551 - 2175 2726
Utg&ende balans 2025-12-31 1958 —2380 7000 21904 28482
Ingdende balans 2024-01-01 1958 -3737 5800 20069 24090
Priméarkapitalinstrument - - 300 - 300
Primérkapitalinstrument, utdelning - - - —417 -417
Utdelning - - - -963 -963
Ovrigt totalresultat 1 - 806 - - 806
Arets resultat - - - 2282 2282
Arets totalresultat - 806 - 2282 3088
Utgaende balans 2024-12-31 1958 —-2931 6100 20971 26098

1 Balanserad vinst innehaller moderbolagets reservfond som inte &r utdelningsbar.
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Bundeteget kapital

MODERBOLAGET

Fritteget kapital
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Balanserad

Fond fér Primarkapital- vinstoch Summaeget
mnkr Not Aktiekapital Reservfond verkligt varde instrument arets resultat kapital
Ingdende balans 2025-01-01 1958 392 48 6100 12870 21368
Primérkapitalinstrument - - - 900 - 900
Primarkapitalinstrument, utdelning - - - - -329 -329
Lamnad utdelning - - - - -913 -913
Ovrigt - - - - 1 1
Ovrigt totalresultat 1 = = 257 = = 257
Arets resultat - - - - 2180 2180
Arets totalresultat - - 257 - 2180 2437
Utgaende balans 2025-12-31 1958 392 305 7000 13809 23464
Ingdende balans 2024-01-01 1958 392 -59 5800 12786 20877
Primarkapitalinstrument - - - 300 - 300
Priméarkapitalinstrument, utdelning _ _ _ _ _a17 _a17
Lamnad utdelning — - - - -963 -963
Ovrigt totalresultat 1 - - 107 - - 107
Arets resultat - - - - 1464 1464
Arets totalresultat - - 107 - 1464 1571
Utgaende balans 2024-12-31 1958 392 48 6100 12870 21368
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Kassaflodesanalys
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KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr 2025 2024 2025 2024
Likvida medel vid &rets borjan 11212 18157 205238 160918
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Erhéllna rantor 20670 28024 8988 13069
Erhéllna provisioner 61 47 51 54
Betalda réantor —-14529 -22033 —7590 -11085
Betalda provisioner -98 -92 —-60 -55
Utbetalningar till leverantdrer och anstéllda -2 356 -2 266 —-2068 -1999
Betalda/aterbetalda inkomstskatter -1138 -951 —455 -338
Forandring utlaning till allménheten —7017 —20436 6109 7162
Forandring belaningsbara statsskuldforbindelser m.m. 0 36 681 (0] 36 681
Foréndring obligationer och andra rantebarande

vérdepapper 6732 —31957 6484 -31709
Forandring skulder till kreditinstitut -6 104 1643 -6 122 1796
Forandring inlaning fran allméanheten 8813 40663 8813 40662
Forandring emitterade vardepapper m.m. -10845 -34 310 -1847 -10585
Forandring 6vriga tillgdngar och skulder V) 5180 —-679 3336 1775
Kassaflode fran den ldpande verksamheten —631 -5666 15639 45428
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar - - -23 -1
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -16 —24 —-15 —24
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar —141 -126 - -
Investeringar i joint ventures - -1 - -1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -157 —151 -38 —26
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Utbetald utdelning -913 -963 -913 -963
Forandring av primarkapitalinstrument 900 300 900 300
Utdelning och kostnader hanforliga till primarkapitalinstrumentet ) -330 —419 -330 —-419
Amortering leasingskuld -48 -46 - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —-391 -1128 —-343 -1082
Okning/minskning av likvida medel -1179 —6945 15258 44320
Likvidamedel vid &rets slut 10033 11212 220496 205328

1) Kassaflodesanalysens presentation har &ndrats sd att utbetalningar av kupong pd AT1-instrument redovisas som utdelning inom finansieringsverksamheten, i linje med instrumentets

klassificering som eget kapital.

Kommentarer till kassaflodesanalysen

Kassaflédesanalysen redovisas enligt direkt metod enligt IAS 7 och likvida
medel definieras som kassa och tillgodohavanden hos centralbanker samt
utlaning till kreditinstitut. | likvida medel fér moderbolaget ingar &ven efter-
stallda fordringar (fordringar pa koncernféretag), som i balansrakningen for
moderbolaget redovisas under utlaning till kreditinstitut. Fordringar pé kon-
cernforetag inkluderar en fordran om 1,4 mdkr (0,6) avseende anteciperad

utdelning.
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Forandringariskulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Icke kassaflodes-

KONCERNEN

Finansiellarapporter

Icke kassaflodes-

A paverkande . . paverkande .
Ingaende Utgaende Ingaende Utgaende
balans Kassa-  Verkligt balans balans Kassa-  Verkligt balans
mnkr 2025-01-01 flode varde Ovrigt  2025-12-31  2024-01-01 flode varde Ovrigt  2024-12-31
Efterstéllda skulder 1999 - - -3 1996 1998 - - 1 1999
Leasingskuld 157 -48 - 24 133 183 -46 - 20 157
Primarkapitalinstrument 6100 900 - - 7000 5800 300 - - 6100
Summa 8256 852 - 21 9129 7981 254 - 21 8256

MODERBOLAGET
Icke kassaflodes- Icke kassaflodes-

. paverkande . . paverkande .
Ingédende Utgéende Ingdende Utgdende
balans Kassa-  Verkligt balans balans Kassa-  Verkligt balans
mnkr 2025-01-01 flode varde Ovrigt  2025-12-31  2024-01-01 flode varde Ovrigt  2024-12-31
Efterstallda skulder 1999 - - -3 1996 1998 - - 1 1999
Primérkapitalinstrument 6100 900 - - 7000 5800 300 - - 6100
Summa 8099 900 - -3 8996 7798 300 - 1 8099
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$.125-132

SBAB Bank AB (publ), (SBAB), och dess dotterforetag bedriver huvudsakligen
utldning till privatpersoner, bostadsrattsforeningar och foretag pa den
svenska boldnemarknaden. SBAB:s produktutbud omfattar 4ven sparande.
SBAB éar ett aktiebolag registrerat, och med séte, i Solna, Sverige. Adressen
till huvudkontoret &r SBAB Bank AB (publ), Box 4209, 171 04 Solna.

Arsredovisningen fér SBAB ar uppréattad enligt IFRS Redovisningsstandar-
der (IFRS ®) sdsom de antagits av EU. Utéver dessa redovisningsstandarder
beaktas dven Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rad om arsredo-
visning i kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25), lag om arsre-
dovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL) samt de krav som
finns i R&det for hallbarhets- och finansiell rapporterings RFR 1 Komplette-
rande redovisningsregler fér koncerner.

Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden for-
utom vad betraffar omvéarderingar av derivat, finansiella tillgadngar och skulder
varderade till verkligt varde via resultatrakningen, finansiella tillgdngar varde-
rade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat samt sakringsredovisade poster.

De finansiella rapporterna ar framtagna utifran ett antagande om bolagets
fortlevnad. De finansiellarapporterna godkandes av styrelsen fér publicering
den 18 mars 2026. De faststalls slutligen av ordinarie &rsstamma den 29 april
2026.

Angivnabelopp i noter &r redovisat varde i miljoner kronor (mnkr) om inget
annat anges. Justeringar fér avrundningar gors ej, varfér summeringsdiffe-
renser kan uppsta.

Inférande av nya och andrade redovisningsstandarder 2025

Det foreligger inga nya eller &ndrade redovisningsstandarder som far ndgon
vasentlig paverkan pd SBAB-koncernens redovisning och finansiella rappor-
tering under 2025.

Kommande andringar som trader i kraft 2026 eller senare
IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements kommer att
ersatta|AS1 Utformning av Finansiella rapporter. Den nya standarden kom-
mer att trada i kraft for rakenskapsér som borjar den 1 januari 2027 eller
senare. Analys p&gar av vilken effekt den nya standarden kommer att fa pa
SBAB-koncernens redovisning och finansiella rapportering. Beddmningen ar
att paverkan kommer att bli begransad for SBAB. De forandringar som den
nya standarden medfor ar framfor allt en ndgot andrad uppstallningsform av
resultatrakningen samt att det tillkommer en ny not avseende Management
Performance Measures (MPM resultatmatt).

Ovriga dndrade redovisningsprinciper med ikrafttradande 2026 eller senare,
s&dsom IASBs publicerade dndringar avseende klassificering och vardering av
finansiellainstrument i IFRS 9 och IFRS 7, beddéms i nulaget inte ha ndgon
vasentlig paverkan pd SBAB:s redovisning och finansiella rapporter.

Allmannaredovisningsprinciper

Koncernredovisning

Koncernredovisningen &r upprattad enligt forvarvsmetoden och omfattar
moderbolaget SBAB och dess dotterforetag, 6ver vilka SBAB har bestam-
mande inflytande genom att exponeras for, eller har ratt till rorlig avkastning
samt dven har méjlighet att utéva inflytande for att paverka avkastningen fran
dotterforetagen. Koncerninterna transaktioner samt fordringar och skulder
mellan koncernforetag elimineras.

Anskaffningsvardet for SBAB:s dotterbolag vid ett férvarv utgors av verk-
ligt varde pa tillgdngar som lamnats som ersattning och uppkomnaeller 6ver-
tagna skulder, dven de varderade till verkligt varde. Annu ej reglerad képeskil-
ling avseende séljoption varderas till nuvéardet av inlésenbeloppet.

| de fall den erséattning SBAB erlagt for rérelseforvarv éverstiger det verk-
ligavardet pdidentifierbara forvarvade nettotillgdngar, redovisas den éver-
skjutande delen som goodwill. Goodwill férdelas pa kassagenererade enheter,
eller grupper av kassagenererade enheter, som forvantas fa fordelar fran ett
forvarv genom synergier.

Finansiellainstrument

Redovisning och bortbokningibalansrakningen

Finansiellainstrument redovisas nar foretaget blir partiinstrumentets avtals-
massiga villkor. Emitterade och forvarvade vardepapper, inklusive samtliga
derivatinstrument, redovisas pa affarsdagen, da de vasentliga riskerna och
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rattigheterna évergér mellan parterna. Ovriga finansiella instrument redovi-
sas palikviddagen.

En finansiell tillgdng bokas bort fr&n balansrakningen nar de avtalsenliga
rattigheterna till kassaflodet fran den finansiella tillgdngen upphér och kon-
cernen har 6verforti stort sett alla risker och formaner som ar forknippade
med &dganderéatten av tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran balansrék-
ningen nér den upphor att existera, det vill saga néar den forpliktelse som spe-
cificerasiavtaletar fullgjord, annullerad eller har 16pt ut.

Kvittning

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp endast néar det forekommer en legal ratt att kvitta de redovisade
beloppen och avsikten &r att reglera posternamed ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Kostnads- ochintaktsredovisning

Ranteintakter och rantekostnader (inklusive ranteintakter fran nedskrivna
fordringar) redovisas enligt effektivrantemetoden. Berédkningen av den effek-
tiva rantan innefattar alla avgifter som erlagts eller erhdllits av avtalsparterna,
bland annat transaktionskostnader.

Transaktionskostnader i form av ersattningar till samarbetspartners eller
emissionskostnader hanforliga till anskaffningen av 1an utgér en del av
anskaffningskostnaden for 1anet, vilket darfor redovisas i balansrakningen
och resultatfors enligt effektivrantemetoden via rantenettot éver laneford-
ringens forvantade l6ptid.

Standarden for Intakter fran avtal med kunder, IFRS 15, tillampas for olika
typer av tjanster som i resultatrakningen huvudsakligen redovisas som Provi-
sionsintakter. Intakter fran utldning redovisas huvudsakligen nar tjansterna
utfors, detvill sdga vid en viss tidpunkt. Ovriga provisionsintakter samt
Ovriga rérelseintékter redovisas huvudsakligen i takt med att dessa tjanster
utfors, det vill sdga linjart 6ver tid. Provisionskostnader resultatfors |opande i
enlighet med avtalsvillkoren.

Vid fortida inlésen av 1&n betalar kunden en ranteskillnadsersattning som
ar avsedd att tacka den kostnad som uppstar for SBAB. Denna ersattning
intéktsfors direkt under rubriken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”.
Ovriga poster under denna rubrik beskrivs i avsnittet "Klassificering”.

Klassificering

Alla finansiellainstrument som omfattas av IFRS 9 har i enlighet med denna
standard klassificerats i foljande kategorier:

* Finansiella tillgdngar varderade upplupet anskaffningsvarde

* Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat

¢ Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via resultatrakningen

® Finansiellaskulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen

¢ Finansiella skulder varderade upplupet anskaffningsvarde

Instrumenten i respektive kategori varderas i redovisningen enligt nedan, i
férekommande fall med justeringar som foljer av reglerna for sékringsredo-
visning.

Finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvarde

Tillgdngar i denna kategori redovisas vid anskaffningstidpunkten till anskaff-
ningsvardet, definierat som verkligt varde plus transaktionskostnader och
darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivranteme-
toden.

Denna kategori utgors av tillgangar innehas inom ramen for en affarsmodell
vars mal ar att inneha finansiella tillgdngar i syfte att inkassera avtalsenliga
kassafloden enbart bestédende av kapital- och ranta. Tillgdngarna i kategorin
utgors av utlaning, rantebarande vardepapper och évriga tillgdngar som upp-
fyller ovanstaende villkor.

Nedskrivningar redovisas i resultatrakningen, for vardepapper under rubri-
ken Nedskrivning av finansiella tillgdngar, och for 6vriga tillgdngar under rubri-
ken "Kreditforluster netto” medan den effektiva rantan redovisas som réante-
intékt. Se dven stycket "Kreditforluster och nedskrivningar av finansiella till-
gangar”.

Realiserade resultat fran forsaljning av tillgdngar redovisas direkti
resultatrakningen under rubriken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”.
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Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via vrigt totalresultat
Tillgangar i denna kategori redovisas vid anskaffningstidpunkten till verkligt
varde plus transaktionskostnader och darefter till verkligt varde i balansrak-
ningen med orealiserade vardeférandringar redovisade som en komponent i
ovrigt totalresultat och ackumuleras mot en sarskild reserv (verkligt vardere-
serv)iegetkapital.

Denna kategori utgors av tillgdngar som innehas inom ramen for en affarsmo-
dell vars mal ar att inkassera avtalsenliga kassafléden enbart bestédende av
kapital och ranta antingen genom innehav eller genom forsaljning. Kategorin
utgors av rantebarande vardepapper.

Tillgdngarna provas for nedskrivning lopande. Se dven stycket "Kreditfor-
luster och nedskrivningar av finansiella tillgdngar”. Nedskrivningar redovisas i
resultatrdkningen under rubriken Nettoresultat av finansiella transaktioner
och som en féréandring av verkligt vardereserven i eget kapital via 6vrigt total-
resultat.

Forandringarnai verkligt varde overfors fran 6vrigt totalresultat till Netto-
resultat av finansiella transaktioner i resultatrakningen nér tillgdngen realise-
ras eller nar nedskrivning sker. (Vardeférandringar hanférliga till valutakurs-
forandringar redovisas i resultatrakningen).

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via resultatrakningen

Vid forsta redovisningstillfallet redovisas tillgdngar i denna kategori till verk-
ligt varde, medan hanforliga transaktionskostnader redovisas i resultatrak-
ningen.

Forandringar av verkligt varde och realiserade resultat for dessa tillgadngar
redovisas direkt i resultatrakningen under rubriken "Nettoresultat av finan-
siella transaktioner” medan den effektiva rantan redovisas som réanteintakt.

Kategorin innehaller rantebarande vardepapper som vid forsta
redovisningstillfalletidentifierats som varderade till verkligt varde via resulta-
tet for att eliminerainkonsekvenser i vardering och redovisning, den sa
kallade verkligt vardeoptionen.

Utover detta innehaller kategorin tillgdngar som inte uppfyller definitio-
nerna pd dvriga varderingskategorier och darmed ska varderas till verkligt
varde via resultatrakningen. (T.ex. innehav fér handel och tillgdngar med andra
kassafloden an kapitalbelopp och ranta pa detta.) Dessa tillgdngar bestar i
SBAB enbart av Derivatinstrument.

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen
Vid forsta redovisningstillfallet redovisas skulder i denna kategori till verkligt
vérde, medan hanforliga transaktionskostnader redovisas i resultatrakningen.

Kategorin delas upp i sddana finansiella skulder som innehas fér handel
och s&dana finansiella skulder som foretagsledningen vid forsta redovis-
ningstillfallet valt att klassificera i denna kategori.

Samtliga SBAB:s skulder i kategorin utgdrs av derivatinstrument (som
anvands for sakring av finansiella risker och) somi redovisningen har definie-
rats sominnehav for handel.

Forandringar av verkligt vérde och realiserade resultat for dessa skulder
redovisas i resultatrakningen under rubriken "Nettoresultat av finansiella
transaktioner”, medan den effektiva rantan redovisas som rantekostnad.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder som inte klassificeras som "Finansiella skulder varderade
till verkligt vérde via resultatrakningen” redovisas initialt till verkligt varde
med tillagg for transaktionskostnader och darefter till upplupet anskaff-
ningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. Denna kategori omfat-
tar huvudsakligen emitterade vardepapper, inldning fran allmanheten och
skulder till kreditinstitut. Realiserade resultat fran &terkop av egna skulder
paverkar arets resultat nar de uppstar och redovisas under rubriken "Nettore-
sultatav finansiella transaktioner”, medan den effektiva réntan redovisas som
rantekostnad.

Repor

Med repor menas avtal dér parterna har kommit 6verens om forséljning samt
ater kop av ett visst vardepapper till ett i forvag bestamt pris. Vardepapper som
har lamnats eller mottagits enligt dessa aterkopsavtal bokas inte bort fran, res-
pektive redovisas inte i, balansrakningen. Erhallen likvid redovisas i balansrék-
ningen som skuld till kreditinstitut och erlagd likvid redovisas som utl&ning till
kreditinstitut. Resultatet utgors av skillnaden mellan forsaljnings- och ater-
kopsbelopp och redovisas som en ranteintakt respektive rantekostnad.

Berakningav verkligtvarde
Verkligt varde definieras som det pris som skulle erhallas pa varderingsdagen
vid forsaljning av en tillgang eller betalas for att 6verfora en skuld genom en
ordnad transaktion mellan marknadsaktorer.

Berakning av verkligt varde pa finansiella instrument varderade till verkligt
varde och som handlas pé& en aktiv marknad, baserar sig pa noterade priser
(nivay).
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For finansiellainstrument som inte handlas pé en aktiv marknad faststélls
verkligt varde utifran vedertagna varderingstekniker (niva 2). Berakningar i
samband med varderingen baseras s& langt som mojligt pa observerbara mark-
nadsuppgifter. | huvudsak anvands modeller baserade pa diskonterade kassa-
fléden. | enstaka fall kan berakningarna dven baseras pa egna antaganden eller
bedémningar (niva 3).

Egetkapitalinstrument

Emitterade vardepapper dar den ekonomiskainneborden enligt definitio-
nernailAS32 mer har karaktédren av eget kapital redovisas som priméarkapital-
tillskott under eget kapital. Rantebetalningar pa instrumenten redovisas nar
de betalas och behandlas som ett avdrag fran eget kapital.

Derivat och sakringsredovisning

Derivatinstrument anvénds i huvudsak for att hantera rante- och valutarisker i
koncernens tillgdngar och skulder. Derivaten redovisas till verkligt varde i
balansrakningen.

For de ekonomiska sékringar dér riskerna for betydande resultatslag ar
storst och som uppfyller de formella kraven har SBAB valt att tillampa sak-
ringsredovisning avseende sédkring av rdnte- och valutarisk. Darutdver finns
andra ekonomiska sékringar dar séakringsredovisning inte tillampas. For sak-
ringsredovisningen tillampas den sa kallade “carve-out”-versionen av IAS 39
sdsom den antagits av EU.

Verkligt vardesékring

Vid verkligt vardesakring varderas sakringsinstrumentet (derivatet) till verk-
ligt varde samtidigt som den sakrade tillgdngen eller skulden varderas med ett
tillagg for ackumulerad forandring av verkligt varde hanforlig till den sakrade
risken p& den sékrade posten. Vardeforandringarna redovisas direkt i resul-
tatrédkningen under rubriken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”. Sak-
ringens effektiva ranta redovisas i rantenettot.

Om sékringsrelationer avbryts periodiseras de ackumulerade vinsterna
eller férlusterna som justerat det redovisade vardet av den sakrade posten i
resultatrakningen. Periodiseringen stracker sig 6ver den sakrade postens
&terstdende loptid. Savéal periodiseringen som den realiserade vinst eller for-
lust som uppstar i samband med fortida stangning av ett sakringsinstrument
redovisas i resultatrakningen under rubriken "Nettoresultat av finansiella
transaktioner”.

Portféljséakring
Idennatyp av sdkring, anvands derivat for att pa en mer 6vergripande niva
sakraranterisker. Den redovisningsmassiga hanteringen av derivat som desig-
nerats sdsom portfoljsakring, liknar 6vriga verkligt vardesakringsinstrument.
Vid verkligtvardesékring av portféljer av tillgdngar redovisas den vinst eller
forlust som ar hanforlig till den sakrade risken under rubriken "Véardeforand-
ring pa rantesékrade poster i portfoljsakringar” i balansrakningen. Den sak-
rade posten ar en portfélj av utldningstransaktioner som ar baserad pa nasta
kontraktuella omséattningsdag. Sékringsinstrumentet som anvands &r en
grupp av ranteswappar indelade i ranteomséattningsspann utifran villkoren i
den fasta delen av swappen.

Kassaflédessakring

Vid kassaflodessakring varderas sakringsinstrumentet (derivatet) till verkligt
vérde. Den effektiva delen av den totala vardeférandringen redovisas som en
komponenti 6vrigt totalresultat och ackumuleras i en sarskild reserv (sék-
ringsreserv), i eget kapital. Ackumulerade belopp aterfors i resultatrakningen
ide perioder d& den sékrade posten péverkar resultatet. Ineffektiv del av deri-
vatets vardeforandring fors till resultatrdkningen under posten "Nettoresultat
av finansiella transaktioner”, dar aven den realiserade vinst eller forlust, som
uppstarisamband med att sakringsrelationen upphor, redovisas. Derivatets
effektivarantaredovisas i rantenettot.

Kreditforluster och nedskrivningar av finansiella tillgangar
Som kreditforluster redovisas under aret forvantade kreditforluster med
avdrag for de garantier som bedéms kunna tas i ansprék eller som har tagits i
ansprak och eventuella atervinningar. Med konstaterade forluster avses for-
luster dar beloppen ar definitiva eller med 6vervagande sannolikhet fast-
stéllda och darmed bortbokade fran balansrakningen.

Nedskrivning—forvantade kreditforluster

Redovisningen av en forlustreserv beror pd exponeringens klassificering

enligt IFRS 9 samt de karaktéristiska kassaflédena:

¢ For finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvéarde redovi-
sas forlustreserv som en avdragspost tillsammans med tillgdngen pa
balansrakningen.

* For finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat
redovisas forlustreserv i eget kapital pa balansrakningen.




* Forexponering som inte redovisas pa balansrakningen (t.ex. lanel6ften och
byggnadskreditiv) redovisas forlustreserv som en avsattning pa skuldsidan
i balansrakningen.

Forvantade kreditforluster for finansiella tillgdngar i balansrakningen
Enligt IFRS 9 delas de finansiella tillgdngarnai utlaningsverksamhetenin i tre
kreditsteg efter deras relativa kreditrisk sedan det forsta redovisningstillfal-
let:

D CRXTTTTIPIYPYPRPRYPIPRN Forandrlng | kreditrisk ....................... »
Steg1l Steg2 Steg3
Tidpunkt Fran forstaredo-  Vid en bety- Vid fallissemang
visningstillféllet dande 6kning av
kreditrisk sedan
forsta redo-
visningstillfallet
Forlust- ECL 6ver 12 ECL 6ver forvan-  ECL Over forvan-
reserv manader tad &terstidende tad aterstadende
I6ptid 16ptid
Ranteintakt Baserad p& Baserad pa Baserad pa netto-
bruttoredovisade  bruttoredovisade redovisade véar-
vardet vardet det

Beroende pa kreditsteg bestams forlustreserven genom en berikning av den
forvantade kreditforlusten (ECL) antingen 6ver de kommande 12 manaderna
eller den &terstdende forvantade loptiden. Tillgdngar kan migrera mellan kredit-
stegen fran en balansdag till en annan, vilket bestams utifran forandringen i kre-
ditrisk vid balansdagen jamfort med det forsta redovisningstillféllet. Rantein-
takter for tillgangar i kreditsteg 3 dr baserade pa det nettoredovisade véardet
dar forlustreserv ar avdragen medan ranteintékter for évriga kreditsteg ar base-
rade pa det bruttoredovisade vardet.

Vid berdkning av ECL beaktas huvudsakligen produkten av de tre riskparame-
trarna sannolikhet for fallissemang (PD), forlustgrad vid handelse av fallisse-
mang (LGD) och exponeringen vid handelse av fallissemang (EAD).

Kreditsteg 1

For 1&n dar kreditrisken inte har okat betydligt sedan det forsta redovisnings-
tillfallet ska forlustreserven motsvara ECL 6ver de kommande 12 manaderna.
DA ECL for kreditsteg 1 ska avspegla 12 m&nader mats PD éver 12 m&nader. For
att berdkna den forvantade kreditférlusten anvéander SBAB portféljmodel-
lerna for intern riskklassificering (IRK) avsedda for kapitaltackning, men dar
justeringar har gjorts for att sékerstélla ett vantevardesriktigt ECL som beak-
tar bade rddande konjunktur och framatblickande information. Justeringarna
innefattar bland annat borttagande av forsiktighetsmarginaler och den kali-
brering mot langfristiga estimat som kapitaltackningsférordningen (CRR) sti-
pulerar. P& sa satt kan skattningar som speglar kreditrisken idag erhallas.
Vidare appliceras effekter av makroekonomiska faktorer till estimaten for att
fanga variationer 6ver tankbara scenarier. Samma forfarande, vad géller att
anpassa riskparametrar fran IRK, tillampas ocksa for kreditsteg 2 och 3. For
mer information om kreditriskmodellerinom IRK, se not 1.

Kreditsteg 2

For 1&n dar kreditrisken har 6kat betydligt sedan det férsta redovisningstillfal-
let ska forlustreserven motsvara ECL 6ver den forvantade aterstdende 16pti-
den. DAECL for kreditsteg 2 ska avspegla &terstaende loptid méts PD 6ver
forvantad aterstéende l16ptid. Bedomningen om en betydande 6kning av kre-
ditrisk har intraffat gors genom att jamfora kreditrisken for lanet vid balans-
dagen med den ursprungliga kreditrisken, som méats genom lanets riskklass
vid forsta redovisningstillféllet. Varje ursprunglig riskklass ar férknippad med
ett troskelvéarde for PD som avgér om en betydande 6kning av kreditrisk har
intraffat. Utéver matningen av en forandring i PD tillampas ocksd antagandet
att en betydande 6kning av kreditrisk har intraffat da betalningar ar forfallna
med mer &n 30 dagar. Vidare tillampas en kvalitativ indikator for bedémning
av betydande 6kning av kreditrisk for privatldn genom amorteringslattnader,
som innebér att ett privatlan med amorteringslattnad forflyttas till kreditsteg
2.Ingaytterligare kvalitativa indikatorer for bedémning av betydande 6kning
av kreditrisk tillampas, mot bakgrund av att kvalitativa faktorer redan beaktas
i skattningen av PD inom affarsomradet Foretag & Brf. Kvalitativa faktorer
fangar aspekter hos kunden sd som underhallsbehov och férvaltning av fast-
igheter samt finansiell stabilitet hos l&ntagarna. Vidare har kreditexperter
inom detta affarsomrade mojligheten att manuellt justera riskklassen for PD,
om s ar motiverat.
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Kreditsteg 3

For kreditforsamrade 1an ska forlustreserven motsvara ECL 6ver den forvan-

tade &terstdende I6ptiden. PD for kreditférsamrade 1&n definieras som lika med

1. For att avgora om lan ar kreditférsamrade tillampas i huvudsak den interna

fallissemangsdefinitionen, vilket innebér att samtliga 1an tillhérande fallerade

lantagare klassificeras som kreditférsamrade och allokeras till kreditsteg 3.

Utover den interna fallissemangsdefinitionen tillampas dven antagandet enligt

IFRS 9 att lan ar kreditférsamrade nar de &r forfallna till betalning i mer &n 90

dagar. Detta antagande beaktar inte nagra relativa troskelvarden avseende for-

fallna belopp, till skillnad fran den interna fallissemangsdefinitionen dar bade

relativa och absoluta tréskelvarden tillampas, vilket innebar att kreditsteg 3

omfattar fler 1an an de som &r kreditforsamrade enbart pa grund av fallisse-

mang.

SBAB tillampar en fallissemangsdefinition som innebar att en lantagare anses

vara fallerad om n&got av foljande kriterier ar uppfyllda:

o Lantagaren har Il&n som ar forfallna till betalning med vasentligt belopp i
mer &n 90 pa varandra foljande dagar

o Det ar osannolikt att Iantagaren kan fullfélja sina kreditforpliktser gente-
mot SBAB (osannolikhet for betalning)

Flertalet hédndelser beaktas av banken vid bedédmning av osannolikhet for

betalning, bland annat:

o Lanet har genomgatt framtvingad omférhandling och har betydande latt-
nadsatgarder

o Lanetligger pad obestand péa grund av en individuell expertbedémning.

Forvantade kreditforluster for poster utanfor balansrakningen

For poster utanfor balansréakningen definieras det forsta redovisningstillfallet
som det tillfalle d& banken blir avtalspart till det oaterkalleliga &tagandet. For-
lustreserven beraknas pd samma satt som for finansiella tillgangar i balans-
rékningen men dar aven en konverteringsfaktor (CCF) tillampas. CCF méater
den andel av dtagandet som forvantas konverteras till balansrakningen. Vid
kapitaltackning enligt IRK-metod tillampar SBAB fér CCF féreskrivna scha-
blonvérden enligt CRR. Dessa CCF-schabloner tillampas dven i ECL-modellen
for berakning av foérvantade kreditforluster.

Forvantade kreditforlusterilikviditetsportfoljen

Enligt IFRS 9 ska forvantade kreditforluster dven redovisas for finansiella till-
gangarilikviditetsportféljen. Férvantade kreditforluster redovisas for instru-
ment vilka varderas till upplupet anskaffningsvarde samt tillgdngar varderade
till verkligt varde via 6vrigt totalresultat. Innehaveni likviditetsportféljen
bestar endast av likvida rantebarande vardepapper med hog extern rating dar
samtliga vardepapper klassificeras som 'investment grade’. Eftersom 'invest-
ment grade’ anvands som indikator for att bedoma Iag kreditrisk enligt IFRS 9,
innebar det att samtliga vardepapper allokeras till kreditsteg 1 s& lange som
detta uppfylls. SBAB sékerstaller darfor regelbundet att vardepapperna ar
‘investment grade’ och har interna policyer somreglerar att likviditetsportfol-
jen endast bestér av hogkvalitativa tillgdngar. For likviditetsportfoljen mot-
svarar forlustreserven en ECL 6ver 12 manader. D& SBAB anvander sig av
extern rating fangas eventuella férandringar upp i berakningen av ECL per
balansdag.

Méatabetydande 6kning av kreditrisk

For matning av en betydande 6kning av kreditrisk har historiska data for utla-
ningsportfoljen analyserats med avseende pa fallissemang och utvecklingen
av PD givet ursprungliga riskklasser vid férsta redovisningstillféllet. Troskelni-
vaerna har bestamts genom berakning av konfidensintervall for PD givet lan i
den historiska portféljen och dess ursprungliga riskklasser. Troskelnivdn som
beddms atskilja en betydande 6kning av kreditrisk ar avvikelser i PD som éver-
stiger den tredje percentilen for affarsomradet Privat och den fjarde percenti-
len for affarsomradet Foretag & Brf. Detta motsvarar konfidensnivaer om 97
respektive 96 procent. Lanet kommer da migrera till kreditsteg 2 och befinna
sig dar sa lange som dess PD, matt éver 12 manader, ligger dver troskeln. Tros-
kelvardena ar kalibrerade genom ett statistiskt test av en korrelationskoeffi-
cient dar nivderna av PD bestams utifran vad som maximerar identifieringen
av framtida kreditforluster for icke-kreditférsamrade I1&n (gj tillhorande kre-
ditsteg 3), samtidigt som andelen av de som identifierats men som inte leder
till konstaterade kreditforluster minimeras. Migrationen fran kreditsteg 2 till 1
styrs av troskelvardena fér PD samt antagandet om betalningar férfallna med
mer an 30 dagar enligt IFRS 9. Sdledes tillampas inga karensperioder vid en
eventuell tergang till kreditsteg 1. Banken har bedomt att detta inte ar nod-
vandigt d& PD till stor del &r baserad pa l&ntagarens betalningsskotsel som
redan medfor en viss tidsférdrdjning.

Framétblickande information

For att beakta framtida konjunktursvangningar vid berakningen av ECL
anvands framéatblickande information. Den framatblickande informationen
utgors av prognoser av makroekonomiska faktorer vilka har stor betydelse for
utvecklingen pa svenska bostadsmarknaden och uppvisar en stark korrelation
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med bankens fallissemang samt kreditforluster i utlaningen. Den framatblick-
ande informationen stracker sig 36 manader framati tiden och &r i linje med
den prognosperiod som tillampas i SBAB:s kapital och likviditetsutvardering
(IKLU). Vidare anses 36 manader utgora den effektiva perioden i en konjunk-
turnedgang (eller uppgang). Efter 36 manader gor banken antagandet att kon-
junkturen svanger tillbaka till utgangslage som var aktuell per balansdagen,
som sedan kommer vara géllande under den aterstaende loptiden for Ianen.
Antagandet har bedomts som rimligt eftersom 1an har en relativ kort férvan-
tad I6ptid —mindre &n 10 &r —och att flertalet stora konjunktursvangningar
skaintraffaifoljd under den forvantade aterstaende I6ptiden ar osannolik.
Reporanta och arbetslshet ar bada faktorer vilka har en tydlig korrelation
med PD och fallissemang pa den svenska bostadsmarknaden. Férandring i
niva av reporanta kommer indirekt att paverka lantagares rantekostnader
medan forandringar i arbetsloshet far direkt genomslag i deras betalningsfor-
maga. For att mata effekten i PD har en modell skattats som forklarar bankens
fallissemangsfrekvens genom de tva makroekonomiska faktorerna. For LGD
har bostads- och fastighetspriser anvants som makroekonomisk faktor for
att forklara forandringar i forlustandelen. Da kreditforlusten for sakerstalld
utlaning till storsta del beror pa beldningsgrad och darmed marknadsvardena
av sékerheterna anses det foreligga en perfekt korrelation med LGD. Darfor
sker det en direkt skalning av LGD for att spegla effekten av denna faktor. | de
varre scenarierna, vilka ska spegla finansiella kriser, anvands nedgéngsjuste-
rade LGD-estimat utan forsiktighetsmarginaler fran IRK-systemet till skillnad
fran 6vriga scenarier dar LGD-estimaten speglar radande konjunktur.

Den framatblickande informationen anvéands for justering av de tva riskdi-
mensionerna, PD och LGD, vilka paverkar bade allokering till kreditsteg samt
storleken p& ECL. Vid identifiering av makroekonomiska faktorer har sarskilt
korrelationen dem emellan analyserats for att sékerstalla rimliga scenarier. For
EAD prognosticeras kassafléden enligt gallande amorteringsplaner. Dessutom
tillampas en faktor for fortidslosen for att ta hansyn till lanets forvantade ater-
stdende |6ptid. De makroekonomiska faktorerna och effekterna av dem appli-
ceras konsekvent pa bankens utlaningsportfolj for samtliga exponeringstyper.
For narvarande simuleras fyra scenarier dar bade positiva och negativa prog-
noser av ovangivna makroekonomiska faktorer utvarderas. Fyra scenarier har
beddmts som tillrackligt for att fanga eventuella variationer i ECL utifran
radande konjunkturlage. Slutliga ECL viktas sedan samman utefter sannolik-
heter att SBAB ska uppleva kreditforluster av den storlek som respektive sce-
nario visar. Historik om fallissemang och kreditférluster,som PDoch LGD i
grunden baseras pa, tillsammans med den framatblickande informationen,
sakerstaller att SBAB uppnar ett objektivt estimat av ECL enligt IFRS 9.

Pengars tidsvarde

Forvantade kreditforluster for |an med rorlig ranta ska enligt IFRS 9 diskonte-
ras med den effektiva rantan. Samtliga lan i SBAB:s utldning anses ha rorliga
rantor med olika bindningstider. Vid diskontering av ECL till nuvarde per
balansdag anvands den nominella rantan baserat pa aktuella rantevillkor som
en approximation av den effektiva rantan. Eftersom inga upplaggningsavgif-
ter tas ut och aviavgifter endast férekommer i begransad omfattning bed6-
mer banken detta som en rimlig approximation.

Modifiering av finansiella tillgdngar

Om avtalade kassafloden for ett 1dn omforhandlats eller p& annat satt modi-
fierats goér SBAB en beddmning om forandringen resulterar i en modifierings-
vinst eller -forlust samt om beloppet ar sa pass vasentligt att modifieringen
leder till bortbokning fran balansrakningen. Férandringen bedéms som
vésentlig nar de omférhandlade villkoren medfor att det diskonterade nuvér-
det av kassafléden skiljer sig med mer &n tio procent fran nuvardet enligt det
ursprungliga laneavtalet. Troskeln for vasentlighet om tio procent ar bestamt
utifran en kvalitativ bedomning om vad som anses vara en rimlig niva. Denna
nivad motsvarar dessutom troskeln for vasentlighet som galler modifieringar av
skuldinstrument. En betydande modifiering som leder till bortbokning leder
till att 1anet far ett nytt forsta redovisningstillfalle och darmed en ny
ursprunglig riskklass. Beviljning av amorteringslattnader kommer att ses som
modifieringar i det fall det sker utom laneavtalet.

Ovrigt

Funktionellvaluta

Moderbolagets funktionella valuta, tillika rapporteringsvaluta, ar svenska kro-
nor. Koncernens rapporteringsvaluta ar svenska kronor.

Vérdering av fordringar och skulderiutlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta redovisas till transaktionsdagens kurs och ford-
ringar och skulder i utldndsk valuta varderas till balansdagens kurs. Valutakurs-
resultat som uppkommer vid reglering av transaktioner i utlandsk valuta och vid
omrékning av monetéra tillgdngar och skulder i utlandsk valuta redovisasi
resultatrakningen under rubriken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”.
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Leasing

De leasingsavtal som redovisas avser huvudsakligen kontorslokaler och kon-
torsutrustning. Aktuella leasingkontrakt, med undantag for kortfristiga och
mindre leasingkontrakt, redovisas som en materiell anlaggningstillgang (nytt-
janderatt) och som en skuld (leasingskuld) i balansrékningen. Redovisningen
av leasingkontrakten som en materiell anlaggningstillgang sker enbart i kon-
cernenienlighet med det undantag som foreligger i RFR2.

Hyreskontrakten avseende lokaler har en avtalstid mellan 2 ar till 12 &r. De
aktuellaleasingkontrakten nuvardeberaknas, dar avtalets langd och diskon-
teringsrénta ar de mest vasentliga parametrarna. Som diskonteringsranta
anvander SBAB den marginella lanerantan och diskonteringsrantan galler
under hela kontraktets I6ptid inklusive eventuellaindexeringar.

Leasingavtal som ar kortare an 12 manader, eller for vilka den underlig-
gande tillgdngen har ett 1agt varde (under 5 000 USD), redovisas som en kost-
nad linjart 6ver leasingperioden och ingar sdledes inte i leasingskulder och
nyttjranderéatter.

Materiellaanlaggningstillgdngar

SBAB redovisar materiella anlaggningstillgdngar som tillgdngar i balansrak-
ningen under forutsattning att det ar sannolikt att bolaget kommer att dra
nytta av framtida ekonomiska fordelar. Materiella tillgdngar redovisas till
anskaffningsvéarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Materiella anlaggningstillgangar inkluderar leasingkontrakt som
hanteras enligt IFRS 16 — se avsnittet Leasing.

De materiella anlaggningstillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgngarnas
nyttjandeperiod. Avskrivningsbeloppet beraknas som tillgadngens anskaff-
ningsvarde med avdrag for beraknat restvérde vid nyttjandeperioden. Datain-
ventarier skrivs av pa fyra ar och 6vriga inventarier skrivs av pa fem ar. Det gérs
en arlig bedémning av tillgdngens restvérde och nyttjandeperiod.

Avseende leasing sker avskrivning utifrdn det summerade nuvéardet vid kon-
traktets borjan och 6ver kontraktets |6ptid, dvs en rak avskrivning.

Immateriellaanlaggningstillgdngar

Investeringar i forvarvad och/eller egenutvecklad programvara redovisas till
anskaffningsvarde efter avdrag foér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Kostnader for underhall av programvara kostnadsfors nar de
uppstar. Egenutvecklad programvara redovisas som tillgdng da kriterierna
enligtlAS 38 aruppfyllda. SBAB har en internt utarbetad process for aktivering
av egenutvecklad programvara. Bestallare av initiativet/projektledare ansvarar
foratt tydligt formulera vad som ska utvecklas, beskriva de ekonomiska forde-
larna samt sakerstéalla att SBAB kan pé ett tillforlitligt satt berakna de utgifter
som ar hanforliga till investeringen under dess utveckling. Beslut om aktivering
av egenutvecklad programvara sker i samrad med SBAB:s IT-controller.

Utvecklingsutgifter aktiveras endast i koncernredovisningen. Immateriella
anlaggningstillgangar inkluderar den goodwill som uppstar vid forvarv av dot-
terbolag dar den ersattning som erlagts for rorelseforvarvet dverstiger det
verkliga vardet pa forvarvade identifierbara nettotillgdngar — se aven avsnit-
tet Koncernredovisning.

Avskrivning avimmateriella anlaggningstillgangar sker linjart over tillgng-
arnas nyttjandeperiod. Tillgdngarna bedéms ha en nyttjandeperiod pa fyra
eller fem &r. En langre avskrivningstid far dock tillampas om det finns valgrun-
dade skél och det kan motiveras att tillgdngens nyttjandeperiod 6verstiger fem
&r. Avskrivningstiden och avskrivningsmetoden for enimmateriell anlagg-
ningstillgdng omprovas i slutet av varje rakenskapsar.

Nedskrivningar av icke finansiella tillgdngar

En tillgdngs atervinningsvarde faststalls nar det finns ndgon indikation som
tyder pa att tillgdngens vérde kan ha minskat. Aktiverade utvecklingsarbeten
provas for nedskrivning halvarsvis oavsett forekomst av indikationer pa véarde-
minskning. Pagéende ej aktiverade projekt provas for nedskrivning arsvis oav-
sett forekomst av indikation pa vardeminskning. Tillgdngen skrivs ner nar det
redovisade vardet dverstiger atervinningsvardet. Nedskrivningsbeloppet
belastar periodens resultat.

En nedskrivning av goodwill redovisas nér en kassagenererande enhets redo-
visade varde dit goodwill allokerats 6verstiger tervinningsvardet. D& nedskriv-
ningsbehov identifierats for en kassagenererande enhet férdelas nedskriv-
ningsbeloppetiforsta hand till goodwill. Darefter gors en proportionell ned-
skrivning av dvriga tillgdngar somingar i enheten.

Atervinningsvardet 4r det hdgsta av verkligt varde minus forsaljningskostna-
der och nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevéardet diskonteras fram-
tida kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri ranta och
den risk som ar forknippad med den specifika tillgdngen.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgors
av skatt som ska betalas eller erhéllas avseende innevarande ars skattemas-
sigaresultat samtav justeringar av aktuell skatt for tidigare ar. Fér poster som
redovisas i resultatrakningen redovisas darmed sammanhéangande skatteef-
fekteriresultatrakningen.




Skatteeffekter av poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget
kapital, redovisas i 6vrigt totalresultat respektive direkt i eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder beréknas enligt
Balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skatteméassiga varden pé tillgdngar och skulder. Uppskjutna
skattefordringar redovisas for outnyttjade skatteméassiga avdrag i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kommer att kunna utnyttjas mot
framtida skattepliktiga 6verskott. Uppskjutna skatter berdknas enligt den
skattesats som forvantas gélla vid tidpunkten for taxeringen.

Likvidamedel
Likvida medel definieras som kassa och tillgodohavanden hos centralbanker
samt utl&ning till kreditinstitut.

Pensioner

Koncernen har bade avgiftsbestamda och férméansbestamda pensionsplaner.
For de avgiftsbestamda pensionsplanerna betalas fasta avgifter till en frista-
ende enhet och harefter uppstar inte nagra ytterligare forpliktelser. Pensions-
kostnader for avgiftsbestamda planer kostnadsfors I6pande i takt med indivi-
densintjanande.

De formansbestamda pensionerna beraknas kvartalsvis av oberoende
aktuarier med tillampning av den sa kallade "projected unit credit method”,
vilket medfor att redovisning sker av koncernens nettoforpliktelse avseende
de forméansbestamda pensionsplanerna. SBAB har enbart en formansbe-
stamd plan och den avser medarbetare i Sverige. Vid berakningen av nuvardet
av den formansbestamda forpliktelsen diskonteras uppskattade framtida
kassafloden med anvandning av rantesatsen for bostadsobligationer i
svenska kronor med lI6ptider jamférbara med den aktuella pensionsforpliktel-
sens. Uppbokning av nettoforpliktelse for formansbestamda pensioner sker
enbartikoncernen.

Avsattningen avseende formansbestamda pensioner inkluderar sarskild
I6neskatt.

Segmentrapportering
SBAB:s segmentsrapportering utgér fran den segmentinformationen som
presenteras internt i uppféljnings- och styrningssyfte.

Koncernen har identifierat koncernens VD som dess hogste verkstallande
beslutsfattare och deninternarapporteringen som anvands av VD for att folja
upp verksamheten och fatta beslut om resursfordelning ligger till grund for
den segmentsrapportering som presenteras.

De segment som foreligger inom SBAB ar:
® Privat
® Foretag & Brf

Rantefriinlaning Riksbanken

Riksbanken har beslutat att svenska kreditinstitut ska hallainldning pa ett
konto i Riksbanken fr o m 31 oktober 2025 till dess Riksbanken beslutar ndgot
annat. Den forsta perioden uppskattas dock till &tta ménader. Riksbanken
faststaller rantan pa dessa konton till O procent. Insattningen till Riksbanken
redovisas som Utlaning till kreditinstitut. Givet att detinte foreligger ett avtal
mellan kreditinstituten och Riksbanken utan att utl&ningen ar effekten av en
lag samt att SBAB inte erhaller ndgon motprestation, ses den uteblivna rantan
som en statlig avgift och redovisas under posten "Pé&forda avgifter”. Den
Paforda avgiften har beréknats utifran Riksbankens reporanta enligt den ran-
tenivad som forel&g vid utbetalningstillfallet. Den paforda avgiften redovisas
direkt utan periodisering. Som motpost till den Paforda avgiften redovisas en
ranteintakt under Rantenetto. Ranteintakten periodiseras 6ver den uppskat-
tade I6ptiden for den rantefri inl&ningen i Riksbanken. Aven denna har berék-
nats utifrn Riksbankens reporéanta enligt den ranteniva som foreldg vid utbe-
talningstillfallet.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget, SBAB Bank AB (publ), tillampar lagbegransad IFRS, vilket inne-
bar att &rsredovisningen ar uppréattad enligt IFRS med de tillagg och undantag
som foljer av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer samt lagen om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag (ARKL) och Finansinspektionens foreskrifter och allméanna
rad om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25).

Skillnaderijamférelse med koncernen
De huvudsakliga avvikelserna mellan koncernens och moderbolagets redovis-
ningsprinciper framgéar nedan:

Uppstallningsform for resultat- och balansréakning

Moderbolaget, liksom koncernen, féljer ARKL:s uppstallningsform for resul-
tat- och balansrakning. Dock skiljer sig uppstallningsformen for eget kapital
&t mellan moderbolaget och koncernen. Moderbolagets reservfond redovisas
i koncernen som balanserad vinst medan moderbolagets Fond for verkligt
varde ingér i koncernens Reserver.
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Immateriellaanlaggningstillgdngar
Utgifter hanfoérliga till egenutvecklad programvara redovisas i moderbolaget
som kostnad i resultatrakningen.

Leasing

Férekommande leasingavtal ar hanforliga till fér verksamheten normala avtal
och avser huvudsakligen kontorslokaler och kontorsutrustning. SBAB har valt
att tillampa IFRS 16 i koncernen da inga krav pa att tillampa IFRS 16 i juridisk
person finnsienlighet med RFR 2.

Pensioner

Tryggandelagen och foreskrifter fran Finansinspektionen innehaller regler
som leder till en annan redovisning av formansbestamda pensionsplaner &n
de somangesilAS 19. Tillampning av tryggandelagen ar en forutsattning for
skatteméssig avdragsratt. Mot bakgrund av detta anger RFR 2 attreglernai
IAS 19 avseende formé&nsbestamda pensionsplaner inte behover tillampas i
juridisk person.

Vardering vid 6vertagande av fordringar

SBAB ér initial kreditgivare fér samtliga boldn utgivna av SBAB-koncernen.
Lanefordringar, som uppfyller regelverkskraven for att kunnaingd i sakerhets-
massan som utgor sakerhet for de sékerstéllda obligationer som emitteras av
SCBC, fors dagligen fran moderbolaget till dotterbolaget SCBC. Overtagan-
det sker till verkligt varde.

Dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisasi moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden.

Utdelning

Erhallna utdelningar fran dotterféretag redovisas i resultatrakningen. Anteci-

perad utdelning frn dotterforetag redovisas i de fall formella beslut fattats i

dotterforetaget eller dar moderbolaget p& annat satt har full kontroll 6ver

beslutsprocessen innan moderbolaget publicerar sina finansiella rapporter.
Lamnad utdelning redovisas, som en minskning av fritt eget kapital, efter

det att beslut om utdelning fattats p& den ordinarie arsstamman.

Koncernbidrag

Erhallna koncernbidrag fran dotterféretag redovisas i resultatrakningen
medan lamnade koncernbidrag fran moderforetag till dotterforetag redovisas
som 6kning av andelar i koncernféretag.

Kritiska beddmningar och uppskattningar
Viktigaantaganden

For att uppratta arsredovisningen i enlighet med IFRS kravs att foretagsled-
ningen anvander sig av uppskattningar och bedémningar baserade pa tidigare
erfarenheter och antaganden som anses vararattvisa och rimliga.

Inga kritiska bedomningar har gjorts utdver de som involverar uppskattningar.
Dessa uppskattningar har en materiell paverkan pé redovisade belopp for till-
gangar, skulder och &taganden utanfor balansrakningen liksom for intakter
och kostnader i den &rsredovisning som presenteras. Det faktiska utfallet kan
senare i viss m&n komma att avvika fran de uppskattningar som gjorts.

Vardering av lanefordringar
Den forvantade kreditforlusten ska antingen avse en period om 12 manader
eller den aterst&ende loptiden av fordran om en signifikant 6kning i kreditrisk
har intraffat. Vid skattning av kreditforluster ska tidigare observerbar data
anvandas tillsammans med antaganden 6ver den makroekonomiska utveck-
lingen. Som for all skattning av framtida utfall inneb&ar bedémningen av kredit-
forluster en osakerhet, inte minst for lanefordringar som uppvisar en signifikant
okning i kreditrisk, vilket kan leda till justeringar av tillgdngarna. Dessutom sker
detenindividuell expertbedémning for kreditforsamrade lanefordringar dar for-
lustrisken ar 6verhangande, vilket i sig medfor stor osdkerhet. Flytt av laneford-
ringar inom koncernen gors till verkligt varde.

For mer information, se avsnittet "Kreditforluster och nedskrivningar av
finansiella tillgangar”.

Finansiellainstrumentvarderade till verkligt varde

Vardering gors baserat pé observerbara marknadsdata dels genom direkt
tillampning av noterade priser, dels genom vedertagna varderingstekniker.
Kritiska bedémningar och uppskattningar i samband med vardering till verk-
ligt varde gors i valet av vilken varderingsteknik och vilka marknadsdata som
anvands. | bada fallen gérs bedomningar huruvida anvand varderingsteknik
och marknadsdata utgor en bra skattning av det verkliga vardet.
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Upplysningar om narstaende

SBAB Bank AB (publ) ar ett svenskt publikt aktiebolag som &gs till 100 pro- Koncernféretag

centav den svenska staten. AB Sveriges Sakerstéllda Obligationer (publ) och Booli Technologies AB ar att
betrakta som dotterbolag och redovisas enligt forvarvsmetoden, vilketinne-
bar att interna transaktioner elimineras pa koncernniva. Transaktioner med
narstdende bolag har skett till marknadsmassiga villkor.

Koncernen SBAB SCBC BOOLI

mnkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Tillg&ngar

Utlaning till kreditistitut 211282 194 067 1513 1528 - -
Derivatinstrument 7524 8500 5280 9526 - -
Upplupna intakter och férutbetalda kostnader 541 790 - 4 2 2
Ovriga tillgangar - 0] - - - -
Summa 219347 203357 6793 11058 2 2

Skulder och eget kapital

Skulder till kreditinstitut 1513 1528 209852 193488 - -
Derivatinstrument 5280 9526 7524 8500 - -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 6 541 790 (0] 0
Ovriga skulder 2 - - 0 - -
Lamnat koncernbidrag - - 20 10 - -
Summa 6795 11060 217937 202788 0 (o]
Koncernen SBAB SCBC BOOLI

mnkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024

Intékter och kostnader

Réanteintakter 4792 5183 1883 6310 — -
Réntekostnader -1883 -6 310 —-4792 -5183 - -
Erhéllet koncernbidrag - - - - 20 10
Erhallen utdelning 1450 - - - - -
Provisionsintakter ) 9 21 - - - -
Provisonskostnader -9 -2 -9 =21 -6 -
Ovriga rorelseintékter 23) 1544 1451 - - 8 8
Ovriga administrativa kostnader -7 -5 —1543 —1451 -1 -1
Marknadsforing 3 0 -8 - - - -

1) Moderbolaget erhdller ersattning fran dotterbolaget SCBC:s méjlighet att utnyttja en likividitetsfacilitet hos moderbolaget, se not 4
2) Moderbolaget erhaller ersattning for utforda administrativa tjanster at dotterbolaget SCBC samt dotterbolaget Booli, se not 6
3) Booli erhdller ersattning fran moderbolaget fér marknadsféring och utveckling av produkter, se not 6
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KONCERNEN
2025 2024
mnkr Utlaning Ranteintakt Utlaning Ranteintakt
VD = = - -
Styrelse 11 (] 12 1
Ovriga nyckelpersoner i ledande stallining 89 2 80
Summa 100 2 92 3
VD och styrelse avser moderbolaget. | forekommande fall ingar 6évriga koncernbolags VD och styrelse bland évriga nyckelpersoner.
Inldning fran nyckelpersoner
KONCERNEN
2025 2024
mnkr Inlaning Réantekostnad Inlaning Réantekostnad
VD och 6vriga nyckelpersoner i ledande stallning 7 (] 6
Styrelse 3 0 3
Summa 10 (0] 9

Utlaning till ledamot i styrelse for SBAB Bank AB (publ) eller till anstalld som
innehar en ledande stallning i bolaget sker inte pa andra villkor &n sddana som
SBAB Bank AB (publ) normalt tillampar vid lamnande av kredit. Anstélld som
innehar en ledande stallning har, liksom dvriga anstallda, ratt till formanskre-
dit medan ledamot i styrelsen inte har ratt till formanskredit. Den totala kapi-
talskulden for formanskredit upp till 3000 000 kr per hushall forutsatt att
lanet rymsinom 85 procent av bostadens varde. Fér formanskredit upp till
3000 000 krlamnas rabatt med 2,00 procentenheter pad SBAB:s aktuella
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listranta utan prisdiff. Formanskrediten &r skattepliktig. Erhallen rantesats
inklusive rabatt far inte understiga 0,25 procent.

Ytterligare upplysningar avseende styrelseledamoter och koncernledning
framgar av not 5 Personalkostnader

Andranarstédende relationer
Information om Styrelse och dess styrelseuppdrag presenteras i bolagsstyr-
ningsrapporten, se sid 37-42.
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Forslag till vinstdisposition

Resultatet i SBAB Bank AB (publ) uppgick till 2179 788 369 kronor efter

skatt. Till &rsstammans férfogande stér enligt balansrakningen vinstmedel pa

sammanlagt 21113 902 633 kronor.

Fond for verkligt varde 305109 395
Primérkapitalinstrument 7000 000000
Balanserad vinst 11629 004 869
Arets resultat 2179788 369
Summa 21113902633
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande (kronor):

| utdelning lamnas 111 045 kronor per aktie, totalt 2174593 644
Balanseras i ny rakning 18939308989
Summa 21113902633

Forslaget till utdelning, som utgor 100 procent av arets resultat i koncernen,
har gjorts med beaktande av dels reglerna om buffertkapital, riskbegréansning
och genomlysning enligt lagen om bank- och finansieringsrorelse. Orealise-
rade vardeforandringar pé tillgadngar och skulder varderade till verkligt varde
har paverkat det egna kapitaleti SBAB Bank AB (publ) netto 276 mnkr. Gal-
lande regelverk for kapitaltdckning innebér att foretaget vid varje given tid-
punkt skall ha en kapitalbas som motsvarar minst summan av de samlade
kapitalkraven, vilka omfattar kapitalkrav i Pelare 1, kapitalkrav i Pelare 2, buf-
fertkrav samt eventuell vagledning i Pelare 2. Kapitalbasen uppgar efter fore-
slagen vinstdisposition till 30 333 mnkr (29 534) och totalt kapitalkrav till
21496 mnkr (24 273).

Handelser efter balansdagens utgang

Det &r styrelsens beddmning att féreslagen utdelning &r forsvarlig med han-
syn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storle-
ken av moderbolagets och koncernens egna kapital, liksom p& moderbolagets
och koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. Vidare
beddmer styrelsen att bolaget och koncernens ekonomiska stéllning inte ger
upphov tillannan bedémning an att bolaget och koncernen kan forvantas full-
gorasina forpliktelser p& séval kort som 1ang sikt.

Foréndringaristyrelsen
Per den 13 januari 2026 lamnade Rikard Josefsson styrelsen pa egen begéaran.
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Riskhantering och kapitaltackning

UG Kreditriski utlaningsverksamheten
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Noter

s.133-174

Kreditriskiutl ningsverksamheten definieras som risken att kunden inte kan
fullf ljasinabetalningsf rpliktelserochm tsgenomkundens terbetalnings-
f rm gaochbel ningsgrad (v rdeavst lidas kerheterirelationtilll netsstor-
lek). Kreditriskf rekommer venifinansverksamheten, se not2.

Matning av kreditrisk vid kreditbeviljning

Kreditriskeniutl ningsverksamheten hanteras och begr nsasgenom analys av
kundens terbetalningsf rm gavid kreditbeviljningsprocessen. L n beviljas
endast till kunder som ber knas kunnabetalar ntor och amorteringar vid till-

I mpning av kalkylr ntan, som motsvararettr ntel ge sommed marginal ver-
stiger niv nvid kreditbeslutstillf llet. Kreditrisken begr nsasd rut vergenom
kreditlimiter beslutade f rkunder eller kundgrupper. SBAB till mpar ett skuld-
kvotstak ) om 550 procent vid beviljning av bol n till privatpersoner f ratt
begr nsastorlekenp skulds ttningenf rkunden. Kreditreglers som kalkyl-
r ntan och skuldkvotstaket styrs av interna kreditinstruktioner. Vid beviljning
av | ntill privatpersoner till mpas en kvantitativmodell f rm tning av kredi-
trisk som uppskattar och rangordnar kunder efter sannolikheten f r fallisse-
mang (PD). Beviljning sker endast till dem som uppvisar god kreditv rdighet
enligt den kvantitativa modellen. Vid beviljning av| n till fastighetsbolag, inklu-
sive bostadsutvecklare, och bostadsr ttsf reningar (brf) bed ms kreditrisken
genom kvantitativ modellering och en systemm ssig kvalitativbed mningd r
ettantal givnafr gest liningar besvaras. De kvalitativa fr gornaf ngaraspek-
terhoskundens somaff rsmodell, underh lisbehovochf rvaltning av fastig-
heter samt finansiell stabilitet. Det uppskattade PD-estimatet kommer f ljakt-
ligenvaraensammanv gningavdetv metoderna.H rigenomm jligg rsen
mer anpassad bed mningav terbetalningsf rm gan eftersom olika fastig-
hetsbolag och brfkan skiljasigv sentligt fr nvarandra.

Métning av kreditriskinom IRK

Kreditriskiutl ningsverksamhetenuppm tsoch hanteras genom deninterna
riskklassificeringen (IRK) enligt kapitalt ckningsf rordningen? (CRR). IRK

anv ndshuvudsakligenf rkapitalt ckningmen venf rkontroll och uppf Ij-
ning av kreditrisk f rb de nyaoch befintligakunderiutl ningen. SBAB till m-
paravancerad IRKf rhush lisexponeringar och grundl ggande IRKf rf re-
tagsexponeringar3). F rprivatl n,detvills gal nutans kerhet,anv ndsscha-
blonmetodenf rkapitalt ckningiv ntanp utrullning tillavancerad IRK. IRK
harsedan 2007 anv ntsf rbed mningavkreditriskiutl ningen,d rs kerhe-
ternautg rsav pantbrevifastigheteller bostadsr tt.2015erh [ISBAB tillst nd
att venanv ndalRKf r verskjutande exponeringar som inte rymsipantbrev,
fastighetsfinansieringmed annans kerhet ndirektpantsatta pantbrevsamt
byggnadskreditiv. Banken till mparingamodeller f rkreditkonverteringsfakto-
rer (CCF)inomramenf rIRK-systemet.

Modellernainom IRK-systemet behandlar nedanst ende riskparametrar:
Sannolikhetenf rfallissemang PD (Probability of Default)
F rlustgrad givet fallissemang LGD (Loss Given Default)

Utifr nriskparametrarna kan kundernarangordnas efter kreditrisk, och f r-

v ntad kreditf rlust (EL) respektive riskv gdatillg ngar (REA) ber knas,d r
REAanv ndsvid kapitalt ckningf ratttah jdf ricke-f rv ntade kreditf r-
luster. F rskattningavPDochd rigenom terbetalningsf rm gah nf rsl n-
tagare tillen av 11 riskklasser f rprivatpersoner, fastighetsbolag respektive
brf,d rdenh gstariskklassenutg rsav fallissemang. Utvecklingen av enga-
gemangis mre (h gre)riskklasserf ljsupp noggrant och hanteras vid behov
aktivt av kreditbevakare i bankens obest ndshantering. Denf rv ntade kre-

1) Bruttoinkomst f re skattirelationmed| n.

ditf rlustenEL enligt IRK skiljer sigfr ndenf rv ntade kreditf rlusten ECL
enligtIFRS 9,somutg rf rlustreserveringen. Ber kningenavEL och REA
enligt Pelare 1regleras av CRR. Enligt dessa best mmelser skam tningen av
kreditrisken baseras p historiskadataf rfallissemang och kreditf rluster
underen| ngre tidsperiod och inkludera ekonomiska nedg ngsperioder.

Ber kningen av ECL sker enligt redovisningsstandarden IFRS 9. Enligt redo-
visningsstandarden skam tningen av kreditrisken baseras p historiska data
men venbeaktafram tblickande informationf rattf rutsp eneventuell
negativinverkanp framtidakassafl den.Vidber kningav EL skerenuppdel-
ning mellan| nifallissemangoch vrigal n.En positivmellanskillnadd EL
verskrider ECL reducerar k rnprim rkapitalet med motsvarande belopp.F r
information om nedskrivning av finansiella tillg ngar, se not 1.TotalELf r
utl ningenunder IRK uppgick vid slutetav 2025 till 445 mnkr (619). Total ECL
enligtIFRS 9, reducerat f rgarantier, f r motsvarande utl ning uppgick till
203 mnkr (280).

Forandringar av IRK-modeller

Modellernainom IRK-systemet valideras rligen av den oberoende validerings-
enhetenoch justerasoms kr vs.F r2025 harutf rdavalideringarinte med-
f rtn graf r ndringaribefintligamodeller.

Modellutvecklingsenheteng r rligenen versynavmodellernainom IRK-
systemet genom estimeringsprocessen, som bland annat innefattar utv rde-
ring avrangordningsf rm gaoch kalibrering av estimaten. Under 2025 genom-
f rdes versynavsamtligaPD-modellerf raff rsomr dePrivatochF retag&
Brf.Inomramenf r versynenavPD-modellenf rprivatpersoneridentifiera-
desinganyabehovav tg rder. versynenavPD-modellernaf rfastighetsbo-
lag och brf ledde till kalibrering av PD-estimat och tillagda f rsiktighetsmargi-
naler, vilket bidrog till kad REA vid till mpning per 2025-09-30. SBAB ans kte
till Flunder december 2024 om uppdateringar av PD-modellen f r privatperso-
ner samtenny LGD-modell f rprivatpersoner.B daans kningarna rfortfa-
rande under granskning.

Sakerheter vid utlaning

F rdel nSBABgerutkr vsnormaltatt!l ntagaren rkreditv rdigenligtde
internariskklassernaavseende PD och att betryggande s kerhetkanst llas.
Med betryggande s kerhetavses huvudsakligen pantbrevifastigheteller
bostadsr ttmedb star ttochettinoml geomh gst75 85 procentavmark-
nadsv rdet. Kreditv rdigal ntagare avserriskklassernaP1 P8f rprivatperso-
ner,F1 F7f rfastighetsbola