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Fastighetsmaklare spar liten ljusning pa bomarknaden

Om storstadsmaklarnas prognoser faller in 6kar utbudet av bade bostadsratter och villor till
salu under forsta kvartalet i &r i Sveriges tre storstader och framfor allt pa villamarknaden i
Malmo. Aven efterfrdgan bedoms 6ka pa bade bostadsratter och villor under forsta kvartalet.
Speciellt stark bedoms efterfragan bli pa villor i Malm6. Majoriteten av fastighetsmaklarna
raknar med att priserna pa bade bostadsratter och villor kommer att ligga still. Jamfort med
forra kvartalets prognos ar det dock en betydligt storre optimism om prisutvecklingen.

| SBAB:s Maklarbarometer har fastighetsméklare verksamma i landets tre storstadsregioner sedan
2005 fatt bedoma marknadslaget utifrén en rad parametrar. Maklarna i barometern gor fyra
kvartalsvisa prognoser per ar och denna gang ar det forsta kvartalet 2023 som bedoéms.
Fastighetsméaklarna gor en prognos éver utbud, efterfrdgan och prisutveckling.

Prisutvecklingen

Forsta kvartalet 2023 ar det betydligt fler fastighetsméaklare som tror pa stigande priser pa bade villor
och bostadsratter jamfort med sista kvartalet 2022. Fastighetsméklarnas prognos under sista kvartalet
i fiol (Q4) inom parentes.

Prognos: Prisutveckling forsta kvartalet villor/radhus

Okar ) Minskar Minskar

kraftigt Okar nagot Oférandrad nagot kraftigt
Stockholm 1(1) 8 (4) 51 (26) 30 (46) 11 (22)
Goteborg 4(1) 15 (1) 59 (46) 15 (35) 8(17)
Malmo 0(0) 11 (1) 68 (13) 14 (61) 8 (26)

Kalla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent. Not: Avrundning till ndrmaste hela procenttal kan gora att siffrorna inte

summerar till hundra procent.

Prognos: Prisutveckling forsta kvartalet bostadsratter

Okar ) Minskar Minskar

kraftigt Okar nagot Oférandrad nagot kraftigt
Stockholm 3(0) 13 (2) 54 (32) 27 (49) 4(17)
Goteborg 2 (0) 18 (1) 57 (40) 15 (45) 8 (14)
Malmé 0 (0) 1(0) 78 (22) 20 (50) 1(28)

Kalla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent. Not: Avrundning till ndrmaste hela procenttal kan gora att siffrorna inte
summerar till hundra procent.

Stockholm forsta kvartalet

| Stockholm tror 51 procent pa oférandrade villapriser och 9 procent tror pa stigande villapriser. 41
procent av Stockholmsmaéklarna raknar med sjunkande villapriser (mot 68 procent under féregdende
kvartal). 54 procent tror pa oférandrade bostadsrattspriser.16 procent tror pa stigande
bostadsrattspriser. 31 procent bedémer att bostadsrattspriserna kommer att sjunka. Motsvarande
andel under fjarde kvartalet var 66 procent.
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Goteborg forsta kvartalet

| Goteborg tror 59 procent pé oférandrade villapriser och 19 procent tror pa stigande. 23 procent av
Goteborgsmaéklarna raknar med sjunkande villapriser (mot 52 procent under féregaende kvartal).

57 procent tror pa oférandrade bostadsrattspriser. 20 procent tror pa stigande bostadsrattspriser. 23
procent bedomer att bostadsrattspriserna kommer att sjunka. Motsvarande andel under fjarde
kvartalet var 59 procent.

Malmo forsta kvartalet

| Malmo tror 68 procent pa oforandrade villapriser och 11 procent pa stigande. 22 procent av
Goteborgsmaéklarna raknar med sjunkande villapriser (mot 52 procent under féregaende kvartal).

78 procent tror pa oférandrade bostadsrattspriser och 1 procent pa stigande. 21 procent bedémer att
bostadsrattspriserna kommer att sjunka. Motsvarande andel under fjarde kvartalet var 78 procent.

- Storstadsmaklarnas uppfattning om marknaden stdmmer ganska val dverens med SBAB:s
egen prognos over prisutvecklingen. Maklarnas nagot mer optimistiska syn pa utvecklingen nu
i jamforelse med infor fiarde kvartalet 2022 avseende prisutvecklingen och efterfragan, bor
tolkas med en viss forsiktighet givet det fortsatt osakra laget. Det ar dock samtidigt troligt att
det finns ett uppdamt behov av att byta bostad. Manniskor kan inte vanta om livet kommer
emellan. Jag tanker pa alla som bor for trAngt och véantar tillokning, de som gar skilda vagar
eller som flyttar pa grund av arbete eller studier - d& kan man inte vanta, sager Claudia
Waérmann, Boendeekonom pa SBAB.

- Vi har fatt vara med om en rejal och snabb forandring pa bostadsmarknaden. Under pandemin
var man som kopare tvungen att vara mycket snabb i sitt beslut fér att ha en chans att kdpa.
Idag kan du som kopare kan ta det lugnt, titta pa flera bostader och framfor allt jamfora och
tanka igenom ditt beslut. Det ar sannolikt séljare som &r mest stressade pa dagens
bostadsmarknad. Det kan ocksa handla om en gradvis anpassning, dar framfor allt séljare nu
troligen har borjat acceptera den nya situationen, med farre budgivare, langre formedlingstider
och lagre pris, sager Claudia Wérmann.

Utbudet dkar framfor allt i Malmo
Tyngdpunkten i fastighetsméaklarnas bedémning &r att utbudet av bade villor och bostadsratter till salu
Okar under forsta kvartalet 2023.

Utbudet av villor

Om prognosen slar in blir det framfor allt fler villor till salu p& Malmémarknaden (77 procent av
maéklarna tror att utbudet okar) foljt av Stockholm (74 procent). | Géteborg tror nagot farre, 58 procent,
att villautbudet 6kar.

| Géteborg tror 31 procent att villautbudet blir oférandrat. Motsvarande andel i Malmd &r 19 procent
och i Stockholm 11 procent. 15 procent av méklarna i Stockholm beddmer att villautbudet kommer att
minska. Motsvarande andel i Géteborg och Malmé ar 11 respektive 4 procent.

Utbudet av bostadsratter
Under forsta kvartalet 2023 beddms utbudet av bostadsratter 6ka framfor allt i Malmé dar 73 procent
av méaklarna gor den bedémningen. | Stockholm réknar 56 procent med 6kat utbud och i Goteborg
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delas den uppfattningen av 52 procent. 31 procent tror att utbudet i Stockholm blir oféréandrat, och i
Goteborg och Malmé &r det 36 respektive 26 procent som har den uppfattningen. Ett fatal maklare
bedémer att utbudet kommer att minska - 13 procent i Stockholm, 12 procent i Géteborg och 2 procent
i Malmo.

Efterfragan pa villamarknaden

Om maéklarnas prognos stammer kommer efterfrdgan pa villor 6ka mer i Malmo (60 procent) och i
Goteborg (55 procent) &n vad den kommer att géra Stockholm (33 procent). 53 procent av
fastighetsmaklarna pa Stockholmsmarknaden tror att efterfrdgan blir oférandrad under forsta kvartalet.
| Goteborg tror 39 procent pa oférandrad efterfragan och i Malmo 28 procent.

Efterfragan pa bostadsrattsmarknaden

Aven avseende efterfragan pa bostadsratter gér Stockholmsmaéklarna en n&got forsiktigare bedémning
an sina kollegor i Géteborg och Malmé. 48 procent av Stockholmsmaéklarna tror pa okad efterfragan
pa bostadsrattsmarknaden. | Géteborg ar det 57 procent och i Malmé 54 procent som tror p& 6kad
efterfrdgan. 44 procent av Stockholmsmaklarna tror pa oférandrad efterfrdgan. Motsvarande andel i
Goteborg ar 39 procent och i Malmé 41 procent.

- Ett bra tips till dig som ska bade sélja och kopa bostad ar att gora det i ordningen salja forst
och kopa sen. Da vet du vad du har att réra dig med vid kdpet av kommande bostad och
slipper riskera att std med dubbla boendekostnader. Det kan kannas som en besvikelse att
det inte blir en "all time high” férsaljning for den som saljer idag. Men da kan man tanka pa att
aven bostaden du ska kopa troligen ocksa har sjunkit i pris. Grannen som kanske salde for
rekordpris kdpte sannolikt ocksa sin nasta bostad till ett hogre pris, sager Claudia Wormann,
Boendeekonom pa SBAB.

- Detkan vara en bra idé att i dagslaget, som séljare, tidigt rakna pa ett lagsta prisscenario. Satt
ett lagsta pris du kan ténka dig att salja for helt enkelt, sager Claudia Wérmann.

Prognos: Utbud och efterfragan forsta kvartalet villor

Stockholm | Géteborg | Malmd
Okat utbud 74 58 77
Of6réndrat utbud 11 31 19
Minskat utbud 15 11 4
Okad efterfragan 33 55 60
Of6randrad efterfragan 53 39 28
Minskad efterfragan 13 6 13

Kalla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent. Not: Avrundning till narmaste hela procenttal kan gora att siffrorna inte
summerar till hundra procent.

Prognos: Utbud och efterfragan forsta kvartalet bostadsratter

Stockholm | Géteborg | Malmd
Okat utbud 56 52 73
Oféréndrat utbud 31 36 26
Minskat utbud 13 12 2
Okad efterfragan 48 57 54
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Of6randrad efterfragan 44 39 41
Minskad efterfragan 8 4 5
Kélla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent. Not: Avrundning till nAdrmaste hela procenttal kan gora att siffrorna inte

summerar till hundra procent.

Fakta om SBAB:s Méklarbarometer

SBAB:s Méaklarbarometer ar en kvartalsvis enkat till 220 fastighetsméklare i Stor-Stockholm, Stor-
Goteborg och Stor-Malmo som genomforts sedan 2005. Den goérs av Origo Group pa uppdrag av
SBAB. Den senaste enkéaten gjordes fran 9 till 23 januari 2023.

For mer information, vanligen kontakta:
Claudia Wérmann, Boendeekonom SBAB, telefon: 0709-906814, claudia.wormann@sbab.se
Erik Bukowski, Presschef SBAB, telefon: 0724-517937, erik.bukowski@sbab.se
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