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Riksbankens styrrantebana verkar ha spelat ut sin roll — eller?

Svensk BNP faller med 1 procent i ar samtidigt som inflationen mot slutet av aret
vantas ligga nara Riksbankens mal. Storst bidrag till BNP-fallet kommer fran
naringslivets investeringar dar en stor del utgors av fallande bostadsinvesteringar.
Nedgangen i svensk ekonomi blir betydligt djupare dn genomsnittet for eurolanderna.
Det talar for att Riksbanken b6r vara forsiktig med ytterligare ranteh6jningar och inte
bara félja ECB:s hdjningar. Nya Riksbankschefen spelar ner betydelsen av
styrrantebanan. Det ar olyckligt sett bade till bolanetagarnas forvantansbild pa
kommande rantor och for att kunna vardera penningpolitikens inriktning. Pa
bostadsmarknaden ar laget iskallt just nu, &ven om en viss vandning kan skénjas for
lagenheterna. Den strama penningpolitiken bidrar till fortsatt fallande bostadspriser
under aret. Detta ar nagra av slutsatserna i SBAB:s Bomarknadsnytt nr 1, 2023.

Svensk BNP faller med 1 procent i ar

Svensk BNP faller med 1 procent i ar. Storst bidrag till BNP-fallet kommer fran naringslivets
investeringar dar en stor del utgors av fallande bostadsinvesteringar. Aven hushallens
konsumtion bidrar till fallet. Sverige bedoms fa en betydligt samre ekonomisk utveckling i ar
jamfort med eurolanderna. Mer rantekansliga hushall och fallande bostadsinvesteringar ar
tva viktiga anledningar till detta.

Riksbanken bor vikta upp BNP-fallet och den dkande arbetslésheten

Den férsamrade realekonomiska utvecklingen och 6kande arbetslésheten bidrar till att
pressa inflationen nerat, vid sidan av nedgangen i det globala prislaget. Matt utifran
manadsforandringen vantas inflationen ligga nara Riksbankens mal mot slutet av aret.

- Det ar forstas en svar balansgang i ett, initialt, fortsatt hogt inflationslage, men mycket
talar for att Riksbanken anda kommer att behdva vikta upp den allt samre
realekonomiska utvecklingen och den 6kande arbetslésheten i Sverige och lagga
mindre vikt vid vad ECB beslutar infor kommande rantebeslut, sdger Robert Boije,
chefsekonom pa SBAB.

- | samband med Riksbankens réantebeslut i forra veckan spelade nya riksbankschefen
Erik Thedéen ner betydelsen av Riksbankens prognos for styrrdntan med héanvisning
till att den anda ar sa osaker. Det var i mina 6gon forvanande. Alla prognoser ar
osakra, men styrrantebanan ar ett viktigt verktyg for att forsoka paverka hushallens
forvantningar. Att bedoma hur olika aktorer ser pa ranteutvecklingen i forhallande till
Riksbanken ger viktig information. Till exempel ser vi nu att hushallens forvantningar
pa den rorliga bolanerantan ligger hogre an vad Riksbankens prognos for styrrantan
ger vid handen, sager Robert Baije.
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Riksbanken vantas behtva sanka styrrantan mot slutet av aret
Fallande BNP, dkande arbetsloshet och att inflationen vantas ligga nara Riksbankens mal
mot slutet av aret betyder att Riksbanken bdr sanka styrrantan igen mot slutet av detta ar.

- Medan Riksbanken spar att styrrantan — efter att ha hojts ytterligare en gang under
varen — ligger still under de kommande tre aren, bedémer vi att Riksbanken behover
sanka styrrantan redan mot slutet av detta ar. Fallande BNP, 6kande arbetsloshet
och att manadsinflationen vantas ligga nara malet i slutet av aret bor tala for det.
Dessutom tar det tid for redan gjorda rantehéjningar att fa full effekt, sager Robert
Boije.

Lagsta nivan pa bostadsinvesteringarna sedan 2013 — bostadsbristen kvar under
overskadlig tid

Det senaste arets stora prisuppgangar pa framfor allt drivmedel och material har tillsammans
med den snabba uppgangen i rantelaget och fallande bostadspriser bidragit till en kraftig
minskning i efterfragan pa nya bostader. Laget &r extra tufft pa villasidan. SBAB:s prognos ar
att antalet paborjade bostader faller till 35 000 i ar att jamféra med 68 000 topparet 2021.

- Det ar en dramatisk nedgang vi nu ser i bostadsbyggandet pa kort tid och sarskilt pa
villasidan dar det &r i det narmaste stendott. Man far ga tillbaka till 2013 for att hitta
en lagre byggtakt. Med den byggtakt vi nu ser framfor oss bedémer vi att
bostadsbristen inte kommer att kunna byggas bort inom 6verskadlig framtid, sager
Robert Boije.

Iskallt l1age pa andrahandsmarknaden — @&ven om en viss ljusning kan skonjas for
lagenheter

SBAB:s nya indikator "Bomarknadstempen” (se separat pressmeddelande) som utifran sex
olika indikatorer sammanfattar hur latt det &r att salja bostader pa andrahandsmarknaden,
visar att laget var iskallt under januari. Till skillnad fran villor kan dock en liten forbattring
skonjas for lagenheter den senaste tiden.

Bostadspriserna faller med ytterligare 6 procent under aret

Med hansyn tagen till prognosen 6ver hushallens inkomster och bolanerantorna ligger
prognosen om ett boprisfall fran toppen till botten pa strax Gver 20 procent fast sedan
foregaende prognos. En storre ranteuppgang och/eller uppgang i arbetslosheten an vad som
nu ligger i korten kan leda till ett storre prisfall &n sa.

Se bilaga A och B for en sammanstallning av prognosen

Bomarknadsnytt finns att ladda ner héar
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For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Erik Bukowski, Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 072-451 79 37

E-post: robert.boije@sbab.se E-post: erik.bukowski@sbab.se
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Bilaga A: Sammanstallning av proghosen
2021 2022 2023 2024 2025

BNP till marknadspris Arstakt, procent 5,1 2,7 -1,0 1.4 3,1
Delkomponenter
Privat konsumtion Arstakt, procent 6,0 27 -0,9 2,0 3.4
Offentlig konsumtion Arstakt, procent 2,8 -0,3 1,2 1,5 1,2
Investeringar Arstakt, procent 7.7 10,5 =77 -14 3.7
Nettoexport Arstakt, procent -6,4 -25,7 40,4 12,3 79
Bidrag
Privat konsumtion Procentenheter 2,6 1,2 -0,4 0,9 1,6
Offentlig konsumtion Procentenheter 0,7 -0,1 0,3 0,4 0,3
Investeringar Procentenheter 1,9 2,7 -21 -0,4 0,9
Nettoexport Procentenheter -0,3 -1.1 1.2 0,5 0.4
Sysselsattning Arstakt, procent 0,9 2,3 -0,3 0,4 1,1
Arbetsloshet Procent av arbetskraften 8,8 7.4 8,0 8,2 79
Arbetade timmar Arstakt, procent 2,6 23 0,0 0,9 0,9
Timlonekostnad Arstakt, procent 3,9 35 4.0 3,0 4.1
Inflation, KPI Arstakt, procent 3,9 12,3 6,7 1,0 1,5
Inflation, KPIF Arstakt, procent 4.1 10,2 4.4 2,0 1,8
Inflation, KPIF-XE Arstakt, procent 1,7 8,4 4.7 22 2,0
Styrranta, arsgenomsnitt Procent 0,00 0,75 3,09 2,42 2,00
KIX-index Index 921118 = 100 114,3 120,9 122,0 120,1 17,9
Hushallens disponibla inkomster Arstakt, procent 5,0 7.5 3,8 3,8 4.5
Hushallens sparkvot Procent av D.I. 17,0 11,0 11,6 11,4 10,8
Sparkvot, exkl. premie- och tjanstepension Procent av D.I. 7.2 23 2,6 24 1.7
Utlaning till bostadsratter Arstakt, procent 7.7 4.2 35 50 6,5
Utlaning till smahus Arstakt, procent 6,4 39 3,0 3,8 4,2
Hushallens skuldkvot Procent av D.I. 183,8 176,9 175,8 176,4 177,0
Hushallens rantekvot (efter skatteavdrag) Procent av D.I. 2,5 3.3 54 5,6 5,5
Bostadspriser Arstakt, procent 11,2 -12,4 -6,4 3,6 4.4
Bostadsrattspriser Arstakt, procent 8,6 -9,8 -5,9 4,9 57
Smahuspriser Arstakt, procent 12,9 -14,0 -6,7 2,8 3,6
Paborjade bostader Tusental 67,6 56,2 34,8 37,3 40,4
Paborjade lagenheter Tusental 53,7 44.4 27,2 28,3 30,3
Pabdrjade smahus Tusental 13,9 11,8 1.7 8,9 10,1
Bostadsbrist Tusental 93 86 51 38 35

Anm.: For 2021 &r uppgifterna utfall. Fér 2022 ar uppgifterna om inflation, réntor, valutor och bostadspriser utfall, Gvriga prognoser.
Kallor: Macrobond, Booli, Konjunkturinstitutet, SCB och SBAB
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Bilaga B: Uppdaterade ranteprognoser

Prognos Over styrrantan

Procent
Tidpunkt Styrranteniva
Ar Manad Procent
2022 April 0,25
2022 Juli 0,75
2022 September 1,75
2022 November 2,50
2023 Februari 3,00
2023 April 3,25
2023 November 3,00
2024 Februari 2,75
2024 April 2,50
2024 Juli 2,25
2024 September 2,00

Kalla: SBAB

Kélla: SBAB

Prognos over bolanerantorna
Procent

o o o o o

3man 1ar 2ar 3ar 4ar b5ar
mar-2023 41 42 43 44 43 42
jan-2024 42 42 42 42 41 41
jan-2025 34 35 36 37 38 38
jan-2026 35 36 37 39 40 40
jan-2027 36 37 38 39 41 4.2

Kalla: SBAB
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