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Pressmeddelande 2023-02-07

SBAB:s bokslutskommuniké 2022

SBAB:s bokslutskommuniké for 2022 finns nu tillganglig pa www.sbab.se/IR.

Fjarde kvartalet 2022 (tredje kvartalet 2022)

¢ Riksbanken beslutade i november hgja styrrantan ytterligare till totalt 2,50 procent.

e Under kvartalet fortsatte bostadspriserna att falla pa bred front i hela landet.

e Den totala utldningen 6kade under kvartalet med 2,2 procent till 509,5 mdkr (498,6). Den
totala inlaningen dkade med 6,7 procent till 182,4 mdkr (171,0).

o Rdrelseresultatet minskade med 7,2 procent till 686 mnkr (739), framst hanforligt till 6kade
kostnader samt ett mer negativt utfall for nettoresultat av finansiella transaktioner.

e Rantenettot okade till 1 328 mnkr (1 155), framst hanforligt till 6kade inlaningsvolymer och
inldningsmarginaler. Marginalerna pé utlaningen paverkade posten negativt.

o Kreditforluster (netto) uppgick till 19 mnkr (20).

e Paforda avgifter uppagick till 112 mnkr (111), varav riskskatten utgjorde 65 mnkr (65) och
resolutionsavgiften 45 mnkr (46).

e Avkastning pa eget kapital uppgick till 10,5 procent (11,7) och K/lI-talet uppgick till 34,8
procent (29,4).

e SBAB har fortsatt Sveriges nojdaste enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI), bade vad galler
bolan till privatpersoner samt fastighetslan till foretag och bostadsrattsféreningar.

e SBAB har fatt tillstdnd av FI att anvanda nya PD-modeller for bade hushalls- och
féretagsexponeringar inom IRK.

Januari-december 2022 (Januari-december 2021)

e Den totala utldningen 6kade med 9,1 procent till 509,5 mdkr (467,0). Den totala inlaningen
Okade med 25,9 procent till 182,4 mdkr (145,0).

o Rorelseresultatet minskade marginellt med 0,1 procent till

e 2639 mnkr (2 641), framst hanforligt till den per 2022 inférda riskskatten.

e Rantenettot 6kade till 4 655 mnkr (4 114), framst hanforligt till 6kade utlanings- och
inlaningsvolymer.

e Under det forsta kvartalet 2022 tillférdes en ny rapporteringsrad i resultatrdkningen,
paférda avgifter. Inom paférda avgifter ingar den nya svenska riskskatten, liksom
resolutionsavgiften, vilken tidigare rapporterades inom rantenettot. P&férda avgifter
uppgick for aret till 445 mnkr (=), varav riskskatten utgjorde 261 mnkr () och
resolutionsavgiften 184 mnkr (172).

o Kreditférlusterna (netto) uppgick till 68 mnkr (positivt 11), framst hanforligt till 6kade
kreditférlustreserveringar med anledning av det forandrade omvarldslaget.

e Avkastning pa eget kapital uppgick till 10,5 procent (11,1) och K/lI-talet till 32,7 procent
(36,2). Avkastning p& eget kapital exklusive riskskatt uppgick till 11,5 procent.

e Karnprimarkapitalrelationen uppgick vid utgangen av 2022 till 12,8 procent (13,5).

e Styrelsens utgangspunkt avseende vinstdisposition for 2022 &r att foresla utdelning om
832 mnkr, motsvarande 40 procent av koncernens resultat efter skatt i enlighet med
SBAB:s utdelningspolicy.
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Finansiell information

2022 2022 2022 2021

Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan—-dec
Total utlaning, mdkr 509,5 498,6 509,5 467,0
Total inlaning, mdkr 182,4 171,0 182,4 145,0
Rantenetto, mnkrV 1328 1155 4 655 4114
Nettoresultat av finansiella transaktioner, mnkr =79 72 =35 -71
Kostnader, mnkr —437 -363 -1 529 -1 492
Kreditférluster, netto, mnkr -19 -20 -68 11
Paforda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift? -112 -111 —445 -
Rérelseresultat, mnkr 686 739 2639 2641
Avkastning pa eget kapital, % 10,5 11,7 10,5 11,1
K/lI-tal, % 34,8 29,4 32,7 36,2
Karnprimarkapitalrelation, % 12,8 12,8 12,8 13,5

1) Under det forsta kvartalet 2022 tillférdes en ny rapporteringsrad i resultatrakningen, paférda avgifter, placerad efter raden kreditforluster, netto. Inom paforda avgifter
ingar den nya svenska riskskatten, liksom resolutionsavgiften, vilken tidigare rapporterats inom rantenettot. Detta gor att jamforbarheten i rantenettot paverkas i forhallande
mot tidigare &r.

Kommentar fran Mikael Inglander:

Det fjarde kvartalet praglades fortsatt av hog global inflation och kraftfulla rantehéjningar fran
centralbanker. Riksbanken har under 2022 héjt styrrantan med sammanlagt 2,50
procentenheter. Aktiviteten pa bostadsmarknaden har minskat patagligt under 2022 och
prisutvecklingen var fortsatt negativ under det fjarde kvartalet. SBAB:s resultat for helaret
2022 var trots de utmanande omstandigheterna starkt, med god volymtillvaxt och fortsatt
Sveriges nojdaste kunder.

Det har varit ett minst sagt annorlunda ar. Kriget i Ukraina fortgar med full kraft och fortsatter att
orsaka enormt mycket manskligt lidande. Situationen &r pa alla satt djupt beklaglig. Trots att kriget
pagatt sedan februari 2022 syns inga tecken pa fredssamtal eller nedtrappning. Tvartom. Sanktioner
har inte fatt Ryssland att &ndra kurs. Daremot har motatgéarder bidragit till snabbt stigande och volatila
priser pa framfor allt energi och livsmedel. Det &r svart, om inte omdgjligt, att med sékerhet saga hur
lange dessa faktorer kommer att paverka den ekonomiska utvecklingen.

Pa hemmaplan har sysselséattningen 6kat under aret och arbetslosheten fortsatter att ligga pa laga
nivaer. Hushallens kopkraft har dock forsvagats till féljd av den hoga inflationen — inflationstakten har
under 2022 stigit till nivaer som inte skadats pa fler decennier. Detta har foranlett ett flertal
styrrantehdjningar fran Riksbanken, vilket har fatt stora effekter pa bland annat bostadsmarknaden.
Trots att en atergang till ett ur ett historiskt perspektiv mer normalt rantelage har legat i korten under
en lang tid har hastigheten och storleken pa de senaste tidens ranteuppgangar 6verraskat manga. Det
kommer sannolikt att vara ett utmanande 2023 for bade hushall och féretag, men vi tror och hoppas
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att vi far se en inflationsutveckling som faller tillbaka. Det finns redan vissa ljusglimtar fran olika insats-
och ravarumarknader.

Forandrade forutsattningar for hushallen

Priserna pa bade lagenheter och villor har fallit brant under aret. Storst har prisfallet varit for villor. Den
framsta forklaringen till nedgangen handlar om 6kade bolanerantor. Bostadspriserna forvantas enligt
SBAB:s senaste prognos falla med sammanlagt drygt 20 procent fran toppen till botten. P& arsbasis
forvantas de darefter stabiliseras frdn och med 2024. | handelse av en mer negativ utveckling pa
arbetsmarknaden och varaktigt hdga elpriser kan naturligtvis bostadsprisfallet bli stérre. Utvecklingen
bor ses i relation till de senaste arens kraftiga prisuppgangar. Dartill forvantas bostadsbyggandet
minska kraftigt framéver.

Trots osakerheten och marknadsutvecklingen har vi inte noterat nagra direkta vasentliga forandringar i
kreditkvaliteten i var utlaningsportfolj. Det ar en tydlig styrka for var balansraknings sammansattning
med bostader som huvudsakliga tillgang. Kreditforlusterna uppgick for helaret till 68 mnkr,
motsvarande 0,01 procent av den totala utlaningen, och bestar i all vasentlighet av modelldrivna
kreditforlustreserveringar. Kreditkvalitet &r ett ytterst viktigt omrade for oss och vi fortsatter att flja
utvecklingen pa marknaden noggrant.

Vi har ett langsiktigt ansvar att sakerstalla att vara kunder klarar av att betala sina rantor och
amorteringar, ett ansvar som vi tar pa storsta allvar. Under aret har vi Ilopande analyserat
utlaningsportfolien och gjort nddvandiga justeringar i vara villkor i kreditgivningen till saval
privatpersoner som foretag och bostadsrattsféreningar for att battre aterspegla de radande
marknadsforutsattningarna. Hushallens utgifter har dkat kraftigt i takt med de stigande rantorna.
Parallellt har el- och energipriserna fortsatt att 6ka samtidigt som mat, insatsvaror och tjanster blivit allt
dyrare. Ur ett langre historiskt perspektiv har hushallen spenderat en betydligt strre andel av
inkomsterna pa boende an vad de gor idag och har gjort under de senaste aren. Vi forvantar oss att
denna niva kommer att 6ka framover, inte minst med anledning av de hdgre rantekostnaderna.

Fortsatt Sveriges ndjdaste kunder

Vi vaxer och tar marknadsandelar. Vi ar 6dmjuka éver att s& manga kunder vander sig till SBAB for att
l&na pengar for att finansiera bostader. Det, om nagot, ar ett fullgott kvitto pa att vara kunder
uppskattar vart erbjudande med bra villkor, enkelhet, transparens och hdg tillganglighet. Under 2022
Okade var utlaning med 9,1 procent till totalt 509,5 mdkr. | december fick vi reda pa att vi for fjarde aret
i folid har Sveriges nojdaste bolanekunder enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI). Samtidigt fick vi reda pa
att vi — for femte aret i f6ljd — har hogst kundnéjdhet inom fastighetslan till bostadsrattsforeningar och
fastighetsbolag. Det gor mig valdigt stolt att vi pa olika satt lyckas vara dar for vara kunder saval i goda
som mer utmanande tider. Det ar av higsta prioriterat att bibehalla var hoga kundnojdhet.

Utlaningen till privatpersoner 6kar, men konkurrensen har hardnat

Utlaningen till privatpersoner 6kade under aret med cirka 4 procent till totalt 351,1 mdkr. Den totala
marknadstillvaxten for bostadskrediter har haft en avtagande trend under aret i takt med utvecklingen
pa bostadsmarknaden. Den lag i november pa 4,5 procent, i termer av 12-manaderstal, vilket &r en
stor nedgéng jamfort med 6,8 procent i januari. Tillvaxttakten for bolan forvantas sjunka nagot
ytterligare framdver for att under helaret 2023 ligga pa narmare 4 procent. Dartill har antalet aktorer pa
marknaden okat betydligt under senare ar. Allt annat lika bor konsekvenserna av detta bli en
tilltagande konkurrens om den begransade marknadstillvaxten, vilket far till foljd battre villkor for
kunderna och sdmre marginaler och lénsamhet for marknadens aktorer. Det senare bor delvis
motverkas nagot av okade inlaningsmarginaler. Framtiden ser sammantaget ndgot mer utmanande ut.
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Utlaningen till fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar vaxte under aret med 22 procent till totalt
158,4 mdkr. Tillvaxten var sarskilt starkt for utlaningen till fastighetsbolag. Det &r gladjande att den
strategiska plan som vi beslutade for ett antal ar sedan — att véaxa tillsammans med prioriterade
kundgrupper och till ratt risk och Iénsamhet — fortsatter att bara frukt. Vi ar valdigt ndjda och stolta dver
denna utveckling. Att vi vaxer inom detta segment bidrar dessutom till ytterligare diversifiering av vara
intakter. Vi noterar den 6kade osakerheten pa marknaden, vilket bland annat féranlett en betydande
nedgang i antalet inkommande nybyggnationsprojekt samt en lagre generell aktivitet p& marknaden.
Vi vet dock att det finns ett stort behov for manga storre fastighetsbolag att i nartid ersatta
kapitalmarknadsfinansiering med bankfinansiering och vi star redo att assistera vara kunder i enlighet
med var strategi for tillvaxt och riskaptit.

Inlaningen, som utgor en allt viktigare finansieringskalla for SBAB, 6kade under 2022 med hela 25,9
procent till totalt 182,4 mdkr. Inldningens andel av utlaningen uppgick vid arets slut till cirka 36 procent
i forhallande till 31 procent vid ingangen av aret. Vi fortsatter att erbjuda privatpersoner, foretag och
bostadsrattsforeningar en attraktiv sparranta jamfort med manga andra aktérer pa marknaden, inte
minst storbankerna. Vi har dartill genomfort betydande marknadsféringsinsatser for att ytterligare
synliggtra erbjudandet pa marknaden. Vi ar véaldigt glada 6ver sa manga kunder véljer att spara sina
pengar hos oss.

Stark underliggande resultatutveckling

Vi redovisar for helaret 2022 ett starkt resultat. Den nya bankskatten som implementerades under det
forsta kvartalet 2022 har och kommer att paverka SBAB negativt framdver. Vi vaxer dock med god
l[6nsamhet i linje med vart langsiktiga mal fran dgaren om att uppna en avkastning pa eget kapital om
minst 10 procent. Var ambitidsa utvecklingsagenda och var starka tillvéaxt har gjort att vara kostnader
har dkat kraftigt under de senaste aren. Vi planerar dock for att kostnadsékningarna ska minska nagot
framover i takt med att vi genomfor storre forandringsinitiativinom ramen for vart évergripande
transformationsarbete.

Tack till alla medarbetare

Jag vill passa pa att skicka ett stort tack till alla medarbetare for era insatser under 2022. Jag &r valdigt
glad dver att fa arbeta med alla kompetenta, affarsmassiga och omtanksamma méanniskor pa SBAB.
Jag ser potential att fortsatta vaxa och ta marknadsandelar genom att ytterligare utveckla vart
kunderbjudande med nytankande, digitalisering, enkelhet och hallbarhet i fokus, &ven om framtiden nu
ter sig ndgot mer utmanande.

Mikael Inglander
VD SBAB

For mer information, vanligen kontakta:

Mikael Inglander, vd SBAB
Telefon: 08-614 43 28
E-post: mikael.inglander@sbab.se

Erik Bukowski, Presschef, SBAB
Telefon: 0724 51 79 37
E-post: erik.bukowski@sbab.se
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