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Stor osakerhet 1 bostadspriserna

Under andra kvartalet vantas bostadspriserna
vara i stort sett oférandrade. Undantaget ar bo-
stadsréatter i Stor-Stockholm dar méklarna raknar
med fallande priser. Osakerheten i prisprogno-
serna ar storre an normalt. Det visar den enkat ill
drygt 200 fastighetsméklare i Stor-Stockholm,
Stor-Goteborg och Stor-Malmé som CMA Rese-
arch genomfort pa uppdrag av SBAB Bank.

| den forra enkéten, fran januari, raknade méklarna
med smé prisékningar pa bostadsratter och nagot
storre prisdkningar p& sméhus under forsta kvartalet.
Utfallet i den har enkaten visar att prognosen var traff-
séker for smahus men att den dverskattade prisut-
vecklingen fér bostadsratter dar priserna istallet blev i
stort sett oférandrade under forsta kvartalet. | Stor-
Géteborg ar det en liten 6vervikt pa 6 procent av mak-
larna som rapporterar att bostadsrattspriserna okat
under forsta kvartalet medan det i Stor-Stockholm och
Stor-Malmé ar en Overvikt pa 4 respektive 9 procent
av maklarna som uppger att priserna pé& bostadsrétter
minskat.

Prisutvecklingen pa bostadsratter
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For smahus blev prisutvecklingen under forsta
kvartalet ungefar som vantat och var starkare an for
bostadsratter. Det ar en 6vervikt pa 22 procent av
Stockholmsmaklarna som uppger att sméhuspriserna
Okat. | Stor-Géteborg ar det en dvervikt p& 9 procent
av maklarna som rapporterar att smahuspriserna okat
medan maklarna i Stor-Malmo uppger att smahuspri-
serna varit oférandrade.

Med undantag fér smahus i Stor-Stockholm har
séledes bostadspriserna planat ut under forsta kvarta-
let. Férsvagningen pé bostadsmarknaden marks ockséa
pé att forsaljningstiden for bostadsratter och smahus

blivit betydligt langre i de tre storstadsomradena. Skill-
naden mellan férsaljningspris och utgéngspris, som ar
en indikator pa budgivningen, har ocksa minskat, utom
for smahus i Stor-Stockholm dar den ékat marginellt.

Prisutvecklingen pa smahus
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Oforandrade priser andra kvartalet
Prognoserna for andra kvartalet i &r &r att priserna pa
bostadsréatter och sméhus i de tre storstadsregionerna
fortsatter att vara i stort sett oférandrade. Undantaget
ar bostadsréatter i Stor-Stockholm dar en dvervikt pa
22 procent av maklarna réknar med fallande priser.
Forséljiningen vantas ta ytterligare langre tid under
andra kvartalet, sarskilt for bostadsratter i Stor-
Stockholm. Skillnaden mellan férsaljningspris och
utgangspris vantas minska och aven har forutses
budgivningen avta mest for bostadsratter i Stor-
Stockholm.

Prognos for bostadspriser andra kvartalet 2011,
procentuell fordelning av svar

Okar Oforandrat  Minskar Nettotal
Bostadsrétter
Stor-Stockholm 10 58 32 -292 (-4)
Stor-Géteborg 15 73 12 3(6)
Stor-Malmo 10 79 12 -2(-9)
Smahus
Stor-Stockholm 14 72 14 1(22)
Stor-Géteborg 21 63 16 5(9)
Stor-Malmo 13 72 15 -1(0)

Anm: Nettotalet for forsta kvartalet 2011 anges inom parentes.

| samtliga tre storstadsomréden ar det en majoritet
av méklarna som bedémer att bostadspriserna kom-
mer att vara oférandrade under andra kvartalet. Det ar
a4 som raknar med att priserna kommer att 6ka eller
minska kraftigt, utan de allra flesta som réknar med
prisforandringar tror att de kommer att bli sma.
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Oversatter man maklarnas prognoser i form av net-
total till procentuell féréandring, sa tyder de pa prisok-
ningar fran forsta till andra kvartalet pa cirka 1 procent
for smahus i Stor-Stockholm och Stor-Goteborg samt
oféréandrade smahuspriser i Stor-Malmo. For bostads-
ratter tyder nettotalen pa oféréandrade priser fran for-
sta till andra kvartalet i Stor-Géteborg och Stor-Malmé
samt ett prisfall med cirka 2 procent i Stor-Stockholm.

Stor osakerhet i prisprognosen

Maklarnas prognoser av priserna pé bostadsmarkna-
den baseras pa deras forvantningar om utvecklingen
av borantor, inkomster, sysselsattning och andra fakto-
rer som paverkar bostadspriserna. Osakerheten i pris-
prognoserna ar olika stor vid olika tillfallen eftersom
osékerheten om forklaringsfaktorernas utveckling
varierar 6ver tiden. For att fAnga upp detta har vi fragat
maklarna hur de bedémer osakerheten i prognosen av
bostadspriserna de kommande tre manaderna. Fragan
har fem alternativ: mycket storre an den brukar vara,
storre &n den brukar vara, ungefar som den brukar
vara, mindre an den brukar vara och mycket mindre én
den brukar vara.

Osékerheten i prognosen av bostadspriserna
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| samtliga tre storstadsomréden bedémer méklarna
att osékerheten i bostadsprisernas utveckling ar stérre
an den brukar vara. Det ar en overvikt pa cirka 20
procent av maklarna i Stor-Stockholm och Stor-Malmé
som anser osakerheten i prisutvecklingen ar storre

eller mycket stérre an normalt. | Stor-Géteborg ar
motsvarande andel annu hogre, 42 procent.

Vad ar det som gér méklarna mer osékra an nor-
malt om bostadsprisernas utveckling de narmaste
manaderna? Det ar knappast fragan om vart boréntor-
na ar pa vag som skapar osakerheten. Enkaten gjor-
des visserligen fore Riksbankens senaste rantemote
men att Riksbanken skulle hoja styrrantan med 0,25
procentenheter till 1,75 procent och lamna prognosen
om en stigande styrranta oférandrad var véantat. Da
kan det kanske mer handla om att méklarna ar osékra
pé hur stor effekten av de stigande borantorna blir pa
bostadsefterfragan.

Osakerheten i omvarlden med omvalvningar i
Nordafrika och Mellandstern som pressat upp oljepri-
set, naturkatastrof i Japan och statsfinansiella problem
i flera lander kan ocksé ha spelat en roll. Har galler det
inte bara den osékerhet som skapas om konjunkturut-
vecklingen, utan ocksa genomslaget av dessa handel-
ser i media och pé aktiemarknaden, som kan ge nega-
tiva effekter pa bostadsefterfragan atminstone pa kort
sikt.

Svagt for bostadsratter i Stor-Stockholm
Priserna pa bostadsratter och smahus vantas séledes
vara i stort sett oférandrade under andra kvartalet men
osakerheten om prisutvecklingen ar stérre an normalt.
Den déampade prisutvecklingen &r naturlig med tanke
pé Riksbankens hojningar av styrrantan och Finansin-
spektionens inférande av bolanetaket i oktober forra
aret.

Né&gon nedgéng i bostadspriserna véntas inte, med
undantag fér bostadsratter i Stor-Stockholm. Priserna
pa bostadsratter i Stor-Stockholm framhalls ofta som
en ledande indikator for prisutvecklingen pé& andra
delar av bostadsmarknaden. Aven om det stammer s&
finns det inga sékra belagg i Méklarbarometerns kvar-
talsstatistik under de senaste sju aren for att s& skulle
vara fallet.

Tomas Pousette
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Stabilisering vantas i storstaderna

Maklarnas prognoser infor andra kvartalet ar att
laget p& bostadsmarknaden i storstadsomradena
stabiliseras efter férsvagningen under forsta
kvartalet. Nedgangen péa bostadsrattsmarknaden
i Stor-Stockholm véntas dock fortsatta i samma

takt som under forsta kvartalet.

Bostadsmarknaden i de tre storstadsomradena for-
svagades under forsta kvartalet. Undantaget var sméa-
hus i Stor-Stockholm dar marknadslaget var oférand-
rat. Det visar bostadsindikatorerna som vager samman
maklarnas bedémning av forséljningspris, forsaljnings-
tid samt skillnad mellan utgéngspris och forsaljnings-
pris, som ar ett matt pa budgivningen.

Forsta kvartalet var bostadsrattsindikatorn - 24 i
Stor-Stockholm, -13 i Stor-Goteborg och - 27 i Stor-
Malmé. Néar indikatorn ar positiv visar den att laget pa
bostadsmarknaden forstarks och nar den ar negativ
visar den att laget pa bostadsmarknaden forsvagas.
Under forsta kvartalet forsvagades séledes marknaden
for bostadsratter i samtliga tre storstadsregioner. For
Stor-Stockholm och Stor-Géteborg var det den forsta
negativa noteringen sedan andra kvartalet 2010 me-
dan bostadsrattsindikatorn fér Stor-Malmé varit nega-
tiv fyra kvartal i foljd.

Bostadsrattsindikatorer i de tre storstadsomradena
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Maklarnas prognoser for andra kvartalet tyder pa
att bostadsrattsmarknaden i Stor-Stockholm fortsétter
att forsvagas i samma takt som under forsta kvartalet.
Bostadsrattsindikatorn i Stor-Stockholm ar - 23 me-
dan den bara ar svagt negativ i Stor-Malmé och Stor-
Goteborg. Nedgangen under forsta kvartalet pa bo-
stadsrattsmarknaden i Stor-Géteborg och Stor-Malmé
vantas saledes bromsa in under andra kvartalet.

Bostadsindikatorer i de tre storstadsomradena

Genomsnitt Kvartal 4 Kvartal 1 Prognos
20056-2011 2010 2011 kv 2 2011
Bostadsratter
Stor-Stockholm 5 29 -24 -23
Stor-Géteborg 4 2 -13 -1
Stor-Malmé 1 -17 -27 -7
Smahus
Stor-Stockholm 10 19 1 -5
Stor-Géteborg 4 -3 -10 -3
Stor-Malmo -22 -24 -1
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Under forsta kvartalet var smahusindikatorn 1 i
Stor-Stockholm, - 10 i Stor-Géteborg och - 24 i Stor-
Malmé. Uppgangen under fjarde kvartalet forra aret pa
smahusmarknaden i Stor-Stockholm planade séledes
ut. | Stor-Goteborg vande smé&husmarknaden ner un-
der forsta kvartalet efter att ha varit i stort sett ofor-
andrad under fjarde kvartalet och i Stor-Malmé fortsat-
te sméhusmarknaden att férsvagas under forsta kvar-
talet i samma takt som under fjarde kvartalet.

Méklarnas prognoser tyder pa att laget pa sméa-
husmarknaden i de tre storstadsomraden férsvagas
né&got under andra kvartalet i och med att indikatorer-
na ar negativa men nara noll. Laget p4 smahusmark-
naden i Stor-Stockholm fortsatter séledes att vara i
stort sett oférandrat medan nedgangen under forsta
kvartalet p4 sm&husmarknaden i Stor-Géteborg och
Stor-Malmd bromsar in.

Prognosen for forsta kvartalet visar pa ganska smé
forandringar pa bostadsmarknaden jamfoért med ut-
vecklingen under de senaste aren. Det storsta negati-
va vardet under perioden 2005-2011 pé& minus 83
noteras for bostadsrattsindikatorn i Stor-Stockholm
tredje kvartalet 2008 och det stérsta positiva vardet pa
66 noteras for smahusindikatorn i Stor-Stockholm
tredje kvartalet 2009.

Tomas Pousette
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Smahus starkast i Stockholm

Marknaden for smahus var betydligt starkare an
for bostadsratter i Stor-Stockholm under forsta
kvartalet. Styrkeférhallandet vantas besta under
andra kvartalet. Priserna pa smahus bedoms vara
oférandrade medan priserna pa bostadsratter
vantas falla. Maklarnas prognoser for budgivning
och forsaljningstid tyder ocksé pé en svagare
bostadsrattsmarknad.

Bostadsrétter i Stor-Stockholm

Maklarnas prognos i den forra enkaten var att priserna
pa bostadsratter i Stor-Stockholm skulle 6ka margi-
nellt under forsta kvartalet. Prisutvecklingen blev dock
négot svagare an forvantat. Utfallet for forsta kvartalet
visar att det ar en dvervikt p& 4 procent av maklarna
som uppger att bostadsrattspriserna minskat. En for-
klaring till att bostadsréttspriserna planat ut ar att
utbudet 6kat kraftigt samtidigt som efterfragan mins-
kat nagot (se diagrambilagan).

Priser pa bostadsratter
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Maklarnas prognos ar att den svaga prisutveck-
lingen pé bostadsratter under forsta kvartalet accen-
tueras under andra kvartalet. Det ar en 6vervikt pa 22
procent av maklarna som tror att priserna pé bostads-
ratter i Stor-Stockholm kommer att minska. Prispro-
gnosen ar den mest negativa sedan fjarde kvartalet
2008 nar finanskrisen var som varst. De allra flesta
som raknar med fallande priser tror dock att prisned-
géngen blir mattlig.

Tendensen till fallande priser pé& bostadsratter i
Stor-Stockholm under férsta kvartalet avspeglas ocksa
i att skillnaden mellan férséljningspriset och utgangs-
priset, som ar en indikator pa budaktiviteten, minskat.
Det ar en 6vervikt pa 26 procent av maklarna som
rapporterar att budaktiviteten minskat. Férvantningar-

na i den férra enkaten om en oférandrad budaktivitet
under forsta kvartalet infriades saledes inte. En 6ver-
vikt p& 22 procent av maklarna raknar med att budgiv-
ningen kommer att avta ytterligare under andra kvarta-
let.

Skillnad férséljnings- och utgangspris bostadsratter
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Ett annat tecken pa den svagare bostadsratts-
marknaden i Stor-Stockholm ar att férsaljningstiden
blivit betydligt langre. Det &r en overvikt pa hela 41
procent av méklarna som uppger att forsaljiningen gatt
l&ngsammare under forsta kvartalet. Prognosen i den
forra enkéaten om négot langre forséljningstid var sale-
des en underskattning. Méklarnas férvantningar infor
andra kvartalet ar att férséljningen fortsatter att g&
trogare, aven om férandringen inte vantas bli lika stor
som under forsta kvartalet.

Forsaljningstid for bostadsratter
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Samtliga tre variabler i bostadsréttsindikatorn —
forsaljningspris, forsaljningstid och skillnaden mellan
forsaljningspris och utgangspris — visar att marknads-
laget forsvagades under forsta kvartalet. Bostadsratts-
indikatorn faller darmed kraftigt fran 29 under fjarde
kvartalet till - 24 under forsta kvartalet, vilket ar klart
under det langsiktiga genomsnittet p& 5. Méklarnas
prognos i den férra enkaten, att marknadslaget for
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bostadsratter i Stor-Stockholm skulle férsvagas, var
séledes riktig men nedgangen blev storre &n vantat.

Bostadsrattsindikator
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Nedgéangen pé bostadsrattsmarknaden véntas
fortsatta under andra kvartalet. Méklarnas prognoser
innebar att bostadsrattsindikatorn fortsatter att vara
negativ, — 23, och den ligger darmed kvar pa ungefar
samma niva som under forsta kvartalet. Férvantningar-
na ar séledes instéllda pa att marknaden for bostads-
ratter i Stor-Stockholm férsvagas i samma takt under
andra kvartalet, som under forsta kvartalet. Bedom-
ningen baseras pa att utbudet fortsatter att oka kraf-
tigt medan efterfragan vantas vara i stort sett oférand-
rad (se diagrambilagan).

Smahus i Stor-Stockholm

Priserna pa sméhus i Stor-Stockholm motsvarade i
stort sett férvantningarna under forsta kvartalet. Det &r
en overvikt pa 22 procent av maklarna som uppger att
smahuspriserna 6kat. | den forra enkéten var det en
Overvikt p& 27 procent av maklarna som raknade med
stigande priser under forsta kvartalet. En forklaring till
uppgéangen i smahuspriserna ar att utbudet av smahus
visserligen har ékat men samtidigt har ocksé efterfra-
gan fortsatt att 6ka (se diagrambilagan).

Priser pa smahus
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Under andra kvartalet bedomer maklarna i Stor-
Stockholm att smahuspriserna kommer att vara i stort
sett oférandrade. Det &r en marginell dvervikt p& 1

procent av méklarna som tror att priserna ¢kar och
prisférandringarna, bade uppat och nedét, vantas bli
mattliga.

Den stabila marknaden for sméhus i Stor-
Stockholm under forsta kvartalet avspeglas ocksé i att
skillnaden mellan férséljnings- och utgangspriset okat
négot. Det ar en 6vervikt p4 b procent av méklarna
som uppger att budaktiviteten ékat. Marknaden fér
smahus i Stor-Stockholm &r den enda bland de tre
storstadsregionerna dar ¢kad budgivning rapporteras.

Skillnad férséljnings- och utgangspris smahus
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Under andra kvartalet raknar maklarna med att
budgivningen p& smahusmarknaden i Stor-Stockholm
minskar nagot. Férandringen vantas dock bli ganska
liten med en Gvervikt pa 8 procent av maklarna som
beddmer att skillnaden mellan forsaljningspriset och
utgangspriset minskar.

Trots att priserna och budgivningen okat, s& blev
forsaljningstiden for smahus i Stor-Stockholm betydligt
langre under forsta kvartalet. Det ar en 6vervikt pa 24
procent av méklarna som uppger att forsaljningen tagit
langre tid. Prognosen i den forra enkaten om en mar-
ginell 6kning av férséljningstiden var séledes en un-
derskattning.

Forséljningstid fér smahus
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Forséaljiningstiden bedoms fortsatta att 6ka under
andra kvartalet men férandringen vantas bli betydligt
mindre an under forsta kvartalet. Det &r endast en liten
dvervikt p& 7 procent av maklarna som raknar med
langre forsaliningstid fér smahus i Stor-Stockholm.
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Trots uppgéngen i férsaljningspriset och den éka-
de budaktiviteten s& bidrar den langre férsaljningsti-
den till att sméhusindikatorn faller fran 19 under fjarde
kvartalet till 1 under forsta kvartalet. Det ar lagre én
maklarnas forvantningar i den forra enkéten, som gav
en smahusindikator p& 11. Marknaden fér smahus i
Stor-Stockholm har séledes inte fortsatt att forbattras,
utan har istallet planat ut under férsta kvartalet.

Smahusindikator
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Maklarnas férvantningar infor andra kvartalet inne-
bar att smahusindikatorn i Stor-Stockholm faller till - 5.
Prognosen innebar att marknaden fér sméhus i Stor-
Stockholm forsvagas under andra kvartalet men att
nedgéangen blir ganska liten och betydligt mindre &n
for bostadsratter i Stor-Stockholm. Férvantningarna for
sméhusmarknaden bygger p& att utbudet okar betyd-
ligt mer an efterfragan (se diagrambilagan).

Tomas Pousette
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Dampat | GOteborg

Samtliga indikatorer tyder pa att Stor-Gdteborgs
bostadsmarknad dampats ytterligare under det
forsta kvartalet. Sma prisdkningar har kombine-
rats med minskande budaktivitet och stigande
forsaljningstider. Goteborgsmaklarnas forvant-
ningar pekar mot att trenden fortsatter under det
andra kvartalet.

Bostadsratter i Stor-Goteborg
Fastighetsmaklarna i Stor-Goteborg var forsiktiga i
sina forvantningar infor det forsta kvartalet. En liten
dvervikt réknade med att priserna pé bostadsratter
skulle stiga. Utfallet blev som véntat, en évervikt pa 6
procent uppgav att priserna dkade, att jamfora med 24
procent forsta kvartalet. Utbudet av bostadsréatter steg
négot men uppgéngen var mindre an vantat. Efterfra-
gan steg daremot mer an véntat (se diagrambilagan).

Noteringen for nettotalet i Stor-Goéteborg ar nagot
hogre an i Stor-Malmé och Stor-Stockholm. Andelen
maklare som uppgav att priserna 6kade kraftigt under
det forsta kvartalet var 2 procent medan andelen som
uppgav att priserna tkade nagot var 31 procent. Ingen
uppgav att priserna minskade kraftigt men 27 procent
uppgav att de minskat ndgot och 40 procent uppgav
att de var oférandrade.

Goteborgsméklarna ar fortsatt forsiktiga i sina be-
démningar av prisutvecklingen infér det andra kvarta-
let. Nar storstadskollegorna skruvat ned sina forvant-
ningar sé& héller Goteborgsmaklarna fast vid sina.
Overvikten fér andelen som raknar med fortsatt pris-
uppgang ar 3 procent.

Priser pa bostadsratter
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Budaktiviteten p& bostadsrattsmarknaden i Stor-
Géteborg verkar ha démpats lite under bade det fjarde
och det forsta kvartalet. En 6vervikt p& 7 procent av

Goteborgsmaklarna uppgav att skillnaden mellan for-
saljningspris och utgangspris, den s kallade budpre-
mien, minskade under det forsta kvartalet. Utfallet var
lite svagare &n vantat men hogre én utfallet i Stock-
holm och Malmé.

Infér kommande kvartal ar Géteborgsmaklarna for-
siktiga i sina forvantningar pé& budgivningen pa bo-
stadsrattsmarknaden. En liten évervikt p& 2 procent
réknar med att skillnaden mellan férsaljnings- och
utgangspris ska fortsétta minska under det andra
kvartalet.

Skillnad férséljnings- och utgangspris bostads-
ratter
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For fjarde kvartalet i rad 6kade forséljningstiderna
pa bostadsrattsmarknaden i Stor-Géteborg. En éver-
vikt p&4 38 procent av maklarna uppger att forséljnings-
tiderna steg, vilket ar hdgre an forvantat.

Trots de senaste kvartalens trend sa raknar endast
en Overvikt p& 4 procent med att forsaljningstiderna pa
Stor-Goéteborgs bostadsréttsmarknad kommer att
fortsatta 6ka under det andra kvartalet.

Forsaljningstid for bostadsratter
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| den forra enkaten hade méklarna forvantningar
om en liten nedgang i bostadsrattsindikatorn for Stor-
Goteborg. Utfallet blev en lite stérre nedgéng an van-
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tat. Indikatorn f6ll fran +2 under det fjarde kvartalet till

-13 under det forsta kvartalet. Den snabbare 6kningen

av forséljningstiderna ligger framst bakom férséamring-
en.

Bostadsrattsindikator
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Goteborgsmaklarna forvantningar péa bostads-
rattsmarknaden infor det andra kvartalet ligger lite
hogre an Stockholms- och Malmékollegornas. Bo-
stadsrattsindikatorn vantas 6ka till -1. Framfor allt ar
det en stabilisering av forséljningstiderna som vantas
bidra till uppgéngen. Utbudet av bostadsratter vantas
oka rejalt, som det brukar gora under varen, medan
efterfragan vantas oka marginellt (se diagrambilagan).

Smahus i Stor-Géteborg

Priserna pa Stor-Goteborgs smahusmarknad har dkat
varje kvartal sedan slutet av 2008. Prisuppgangen
under det forsta kvartalet I&g i linje med de forsiktiga
forvantningarna. Nettotalet var +9, hégre &n Malmé
men lagre an Stockholm. Utbudet av sméhus steg,
men uppgangen var lagre an forvantat. Efterfragan foll
nagot, tvart emot véntat (se diagrambilagan).

Priser pa smahus
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Bland maklarna i Stor-Goteborg uppgav 21 pro-
cent att smahuspriserna dkat ndgot under det forsta
kvartalet, ingen uppgav kraftiga prisdkningar. Drygt 13
procent uppgav att priserna minskat ndgot medan 3
procent uppgav att prisminskningarna var kraftiga.
Oforandrade smahuspriser uppgavs av 63 procent.

Infor det andra kvartalet har Géteborgsmaklarna
ganska lagt stallda férvantningar p& utvecklingen av
sméahuspriserna. En ¢vervikt p& b procent vantar sig att
sméahuspriserna kommer att fortsatta stiga.

Den omsvangning i budaktiviteten som kunde
skonjas pa smahusmarknaden i Stor-Goteborg i slutet
av 2010 fortsatte under det forsta kvartalet. Skillnaden
mellan forséljningspris och utgangspris, budpremien,
minskade for férsta gangen pa atta kvartal. Overvikten
for andelen som uppgav att den minskade var 4 pro-
cent. Forvantan var annars att budpremien skulle fort-
satt stiga nagot.

Infor det andra kvartalet s& vager det jamnt mellan
maklarna. En marginell 6vervikt, 1 procent, réknar med
att skillnaden mellan forséljningspris och utgangspris
ska fortsatta minska.

Skillnad férséljnings- och utgangspris, smahus
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Forséljningstiderna pa Stor-Géteborgs smahus-
marknad dkade &terigen ovantat mycket under det
forsta kvartalet. En dvervikt p&4 35 procent av maklarna
uppgav att forsaljningarna gick langsammare an tidi-
gare. Utfallet var bade svagare an forvantat och svaga-
re an féregéende kvartal.

Forséljningstid fér smahus
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Géteborgsméklarna 8r instéllda pa att forsaljnings-
tiderna fortsatter stiga under det andra kvartalet, en

overvikt p& 15 procent réknar med langre férsaljnings-
tider.
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Smahusindikatorn for Stor-Goteborg vantades sti-
ga nagot under det fjarde kvartalet men fortsatte istal-
let falla. Indikatorn backade fran -3 under det fjarde
kvartalet till -10 under det forsta kvartalet. Framsta
bidraget till nedgédngen kom fran den svagare prisut-
vecklingen. Den storsta negativa dverraskningen stod
de stigande foérséljningstiderna for.
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Infor det andra kvartalet sa vantar sig maklarna
Stor-Géteborg aterigen en liten uppgéng i smahusin-
dikatorn. Det som framst vantas bidra till uppgéngen ar
att forsaljningstiderna inte vantas falla i samma ut-
strackning som foregéende kvartal. Smahusutbudet
vantas 6ka i rask takt medan efterfrdgan aterhamtar
en del av nedgangen i borjan av aret (se diagrambila-
gan).

Tor Borg

Stor-Goéteborg

(13 kommuner)

Stenungsund

Alingsas

Kungshacka
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Fortfarande svagast 1 Malmo

Stor-Malmos bostadsmarknad fortsatte forsvagas
under det forsta kvartalet med stillastdende pri-
ser, avtagande budgivning och stigande forsélj-
ningstider. Fastighetsméklarna réknar med en
nagot stabilare, men fortsatt dampad, marknad
under det andra kvartalet.

Bostadsrétter i Stor-Malmé

En liten majoritet av maklarna uppger att priserna pa
Stor-Malmds bostadsrattsmarknad backade nagot
under det forsta kvartalet. Utfallet, som var svagare én
vantat, ar det lagsta sedan slutet av 2008. Utbudet av
bostadsratter 6kade, men mindre an vantat, medan
efterfragan minskade ovantat (se diagrambilagan).

Nettoandelen maklare som uppgav att priserna
sjonk under det forsta kvartalet var 9 procent, det
lagsta utfallet fér ndgon marknad. Drygt 2 procent av
maklarna uppgav att priserna ékat kraftigt medan 156
procent uppgav att priserna 6kat ndgot. Andelen som
uppgav att priserna minskat nagot var 27 procent,
ingen uppgav att priserna minskat kraftigt. Andelen
som uppgav oférandrade priser var 55 procent.

De senaste kvartalens inbromsning och den ovan-
tade nedgéngen det forsta kvartalet har fatt Malmé-
maklarna att skruva ned optimismen. Infér det kom-
mande kvartalet réknar en liten évervikt pa 2 procent
med att bostadsrattspriserna gar ned.

Priser pa bostadsratter
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Budgivningen fortsatte tappa fart under det forsta
kvartalet. En dvervikt pa 14 procent av bostadsratts-
maklarna i Stor-Malmé angav att skillnaden mellan
forsaljnings- och utgéngspriset minskade. Detta var
markant sémre &n forvantningarna.

Infor det andra kvartalet s& har Malmé-méklarna
skruvat ned forvantningarna pé budaktiviteten. En

overvikt p& 11 procent réknar med att skillnaden mel-
lan férsélinings- och utgangspris fortsatter minska.

Skillnad férséljnings- och utgangspris bostads-
ratter
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For fjarde kvartalet i foljd okar férsaljningstiderna
ovantat. En évervikt p& 57 procent av maklarna i Stor-
Malmé angav att férséljningstiderna steg under det
forsta kvartalet. Detta &r det sdmsta utfallet sedan
slutet av 2008 och betydligt sémre an forvantat.

Trots alla negativa 6verraskningar sa ar bostads-
rattsmaklarna i Stor-Malmo inte dverdrivet pessimistis-
ka om forséljningsprocesserna under det andra kvarta-
let. En Gvervikt pa endast 6 procent raknar med att
forsaljningstiderna pa bostadsrattsmarknaden ska
fortsatta oka.

Forsaljningstid for bostadsratter
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Infor det forsta kvartalet s tydde Malmomaklarnas
foérvantningar pé att Stor-Malmés bostadsrattsindikator
skulle stiga en del. Istallet sjonk indikatorn fran -17
under det fjarde kvartalet till -27 under det forsta
kvartalet. Malmo-indikatorn ligger en bit under Gote-
borgsindikatorn men i nivd med Stockholmsindikatorn.
En snabbare 6kning av forsaljningstiden och en svaga-
re prisutveckling drog ned indikatorn mest. Storsta
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besvikelsen i forhallande till férvantningarna stod for-
saljningstiderna for.

Det var femte kvartalet i rad som utfallet for indika-
torn landar under maklarnas férvantningar. Infor det
andra kvartalet raknar méklarna trots detta med en
stabilare bostadsrattsmarknad. Bostadsrattsindikatorn
vantas stiga till -7. Utbudet av bostadsratter till salu
vantas stiga i samma takt som under inledningen av
2011. Samtidigt vantas &ven efterfragan aterhamta sig
en hel del (se diagrambilagan).
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Smahus i Stor-Malmé

Sméahusmaklarna i Stor-Malmé hade férhoppningar om
en prisuppgang infor det forsta kvartalet. Utfallet blev
samre an forvantat, andelen som uppger dkande priser
var lika ménga som de som uppgav minskande priser.
Detta ar svagare an i Stockholm och Géteborg. Utbu-
det av smahus till salu steg kraftigt, som vantat. Efter-
fragan, som ocksa vantades Oka rejalt, steg daremot
bara marginellt (se diagrambilagan).

Ingen maklare uppgav kraftiga prisékningar eller
prisminskningar. Daremot uppgav 10 procent att pri-
serna 6kat nagot. Lika m&nga uppgav att priserna
minskat nagot medan hela 80 procent uppgav att
priserna var oférandrade.

Malmoémaklarna ar balanserade i sin syn pa den
framtida smahusprisutvecklingen. En 6vervikt pa 1
procent vantar sig fallande priser under det andra
kvartalet.

Priser pa smahus

100
W Utfall
@ Prognos r 80
r 60
F 40

r 20

L -20
L -40

r -60

Nettotal, procent

-80
kvi 05 kvi 06 kvi 07 kv1 08 kvi 09 kvl 10 kvl 11

Budaktiviteten pa Stor-Malmés smahusmarknad
var ovéntat svag under det forsta kvartalet. En évervikt
p& 15 procent uppgav att skillnaden mellan forsalj-
nings- och utgéngspris for sméhus minskade. Detta &ar
det svagaste utfallet sedan slutet av 2008.

Trots det negativa utfallet s& har Malmd-maklarna
vissa férvantningar pa att budaktiviteten ska tillta. En
6vervikt pa 8 procent raknar med att skillnaden mellan
forsélinings- och utgangspris pa smahusmarknaden
ska 6ka under det andra kvartalet.

Skillnad férséljnings- och utgangspris, smahus
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Infor det forsta kvartalet fanns det férvantningar
om att forsaljningstiderna pa smahusmarknaden skulle
minska. Utfallet blev tvartom och for fjarde kvartalet i
rad dkade forsaljningstiderna. En évervikt pa 58 pro-
cent uppgav att tiden mellan uppdrag och kontrakts-
skrivning 6kade. Detta &r svagare an utfallet i bade
Stockholm och Géteborg.

Det negativa utfallet har ddampat Malmé-maklarnas
forvantningar en del. En 6vervikt pa 11 procent raknar
med fortsatt stigande férséljningstider.

Forsaljningstid for smahus
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Infor det forsta kvartalet sa forvantades Stor-
Malmos smahusindikator stiga ordentligt men utfallet
blev en fortsatt nedgang. Indikatorn foll fran -22 under
det fjarde kvartalet till -24 under det forsta kvartalet.
Precis som pa bostadsrattsmarknaden sa ar det de
stigande forséljningstiderna som star for stérre delen
av det negativa bidraget till indikatorn. Det ar ocksa
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forsaljningstiderna som star for merparten av den
negativa dverraskningen i férhallande till férvantan.

Smahusindikator
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Trots att nedgangen nu varat ett par kvartal s& &ar
Malmémaklarnas férvantningar ganska neutrala. Sma-
husindikatorn vantas stiga en del under det andra
kvartalet. Priserna vantas 6ka nagot och budaktiviteten
tilltar nagot medan forsaljningstiderna stiger i lang-
sammare takt. Indikatorn vantas darfor landa pé -1
Utbudet vantas oka rejalt, vilket ar normalt fér sésong-
en, liksom efterfragan (se diagrambilagan).

Tor Borg

Burlov. Staffanstorp

Stor-Malmo

(12 kommuner)

Svedala

Trelleborg

SBAB BANKS ANALYS OCH PROGNOSER 1 4 MAKLARBAROMETERN = 28 APRIL 2011



Diagrambilaga
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Stor-Malmé
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Enkatens upplaggning och metod

Unders6kningen

Undersdkningen har genomférts under perioden 5 till
18 april. Den bestar av fem fragor som stalls bade for
utfall (de senaste tre manaderna) och prognos (de
kommande tre manaderna).

Fyra av fragorna har tre svarsalternativ: ett positivt,
ett neutralt och ett negativt. En av fragorna, om férsalj-
ningspriset, har fem svarsalternativ: tva positiva, ett
neutralt och tva negativa. Andelen positiva svar minus
andelen negativa svar ger ett nettotal som anvéands
som métt p& laget/férandringen pé den aktuella fré-
gan. Resultaten redovisas fér omradena Stor-
Stockholm, Stor-Goteborg och Stor-Malmé.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Géteborg: Ale, Alingsas, Goteborg, Harryda,
Kungsbacka, Kungélv, Lerum, Lilla Edet, MéIndal,
Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockerd kommun.
Stor-Malmé: Burldv, Eslév, Hoor, Kéavlinge, Lomma,
Lund, Malmg, Skurup, Staffanstorp, Svedala, Trelleborg
och Vellinge kommun.

Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med
koden 70310 i Svensk Néaringsgrensindelning. Urvals-
enheten ar arbetsstéllen, det vill sdga en adress dar ett
foretag bedriver verksamhet. Varje féretag har minst
ett arbetsstélle. Manuell rensning av branschen har
gjorts for att sortera bort formedlingar av hyresratter,
maklare av kontors- och affarslokaler et cetera.

Stor-Stockholm: Arbetsstallen ner till och med 4 an-
stéllda (167 stycken).

Stor-Géteborg: Arbetsstallen ner till och med 3 an-
stéllda (60 stycken).

Stor-Malmé: Arbetsstallen ner till och med 3 anstallda
(69 stycken).

Totalt utgjordes urvalet av 296 arbetsstéllen. Svar
har inkommit fran 221 arbetsstallen, vilket motsvarar
en svarsfrekvens pa 75 procent.

Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstallda for re-
spektive arbetsstélle. | vissa fall har vikten reducerats
for att inte ett enskilt arbetsstalle ska f& for stort ge-
nomslag i undersékningen.

Omraden: Viktas med antalet forséljningar multiplicerat
med medelpris for omradet for helaret 2009, som ar

den senaste gemensamma perioden for sméhus och
bostadsratter. Forsaljningsuppgifterna hamtas fran
Statistiska centralbyrans bostadsstatistik.

Fragorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfragan: Okat - Minskat = Nettotal
Férsaljningspris: (Okat kraftigt + Okat nagot) — (Mins-
kat kraftigt + Minskat nagot) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgangspris: Okat -
Minskat = Nettotal

Férsaljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsritts- och smahusindikatorn
Bostadsrattsindikatorn och smahusindikatorn ar ett
sammanfattande matt pa laget p& marknaden for
bostadsratter respektive smahus. Indikatorn ar ett
genomsnitt av nettotalet for tre olika fragor: forsalj-
ningspris, skillnad mellan forsaljningspris och ut-
gangspris samt forsaljningstiden dar den senare varia-
beln ingar med omvant tecken.

Tolkningen av nettotal

Nettotalet ar, som namnts, skillnaden mellan andelen
positiva och andelen negativa svar pa en fraga. Vid
tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.

Nettotalet &r positivt och stiger: variabeln ékar i hogre
takt an under férra perioden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i
lagre takt &n under forra perioden.

Nettotalet &r negativt och faller: variabeln minskar i
hogre takt an under forra perioden.

Nettotalet &r negativt och stiger: variabeln minskar
men i lagre takt an under forra perioden.

Specialfraga — osékerhet i prisprognosen

| enkaten stélldes en sarskild friga om osakerheten i
prognosen av forsaljningspriset, som formulerades pa
foljande satt. Hur bedomer du osakerheten i din pro-
gnos av bostadspriserna de kommande tre ménader-
na? De fem svarsalternativen var: mycket storre an
den brukar vara, stérre &n den brukar vara, ungefar
som den brukar vara, mindre an den brukar vara och
mycket mindre &n den brukar vara.
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