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Omvant lage — svarare att sélja bostadsratter an villor

SBAB:s indikator Bomarknadstempen for november visar att det alltjamt ar ett mycket
kyligt lage for saljare av bade lagenheter och hus i Sverige. Férra manadens nedgang
for lagenheter, som i huvudsak drevs av laget i Storstockholm, forstéarktes i november
och med en temperaturnedgang aven i Storgéteborg och Stormalmd. Samst ar laget
alltjamt i Storstockholm. Pa villasidan var laget i stort sett oférandrat mellan oktober
och november och med sma skillnader mellan storstadsomradena.

| Boolis databas (Booli ar en del av SBAB) finns en rad variabler som i olika dimensioner
speglar laget pa bostadsmarknaden. | bérjan av aret lanserade SBAB en kompositindikator —
"Bomarknadstempen” — som vager ihop hur mycket utbudet av befintliga bostader, antal
dagar pa Booli, antalet aterpublicerade bostader, andelen prissénkta bostader, antalet
budgivare samt medelbudpremien, avviker fran sina historiska genomsnitt (se utférligare
metodbeskrivning nedan). Denna indikator avser att ge ett sammanvagt matt pa hur latt det
ar att salja en bostad och publiceras manadsvis. Indikatorn bryts ocksa ner i sina olika
bestandsdelar for att tydligare visa vad det ar som driver forandringarna over tid. Indikatorn
beraknas ocksa separat for Sveriges tre storstadslan.

Ytterligare forsamrat lage for lagenheter mellan oktober och november
Bomarknadstempen visar ett sammantaget forsamrat lage for saljare av lagenheter i
november (se diagram 1). Antalet budgivare och budpremierna 6kade nagot samtidigt som
utbudet sjonk marginellt (se diagram 2). Det motverkades av lite langre annonstider och fler
aterpublicerade annonser. Férra manadens nedgang for lagenheter, som i huvudsak drevs
av laget i Storstockholm, forstarktes i november med en temperaturnedgang aven i
Storg6teborg och Stormalmo (se diagram 4).

- Forséljningslaget for lagenheter fortsatte att forsamras mellan oktober och november.
Det ar inte bottenfruset, men rejalt frostigt. Nedgangen syns i samtliga tre storstader,
men med en brantare nedgang i Storstockholm. Det spekuleras nu i om Riksbankens
besked om att inte hdja styrréntan i december och sjunkande langre marknadsrantor
kan oka optimismen pa bostadsmarknaden. Mot detta star dock att manga
bostadsrattsféreningar kommer att behdva hoja sina manadsavgifter rejalt framover,
sarskilt i Storstockholm déar skulderna ar hogst, sager Robert Boije, chefsekonom pa
SBAB.

| stort sett status quo pa villasidan

Bomarknadstempen for villor var i stort sett oférandrad i november i férhallande till oktober
(se diagram 1) med mycket sma forandringar i de underliggande variablerna. Budpremierna
steg marginellt, utbudet minskade nagot och andelen prissankta sjonk lite. Samtidigt sjonk
antalet budgivare nagot medan annonstiderna 6kade svagt (se diagram 3). Laget for villor ar
likartat i Sveriges tre storstadsomraden (se diagram 5).
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- Fréan att tidigare under aret ha haft ett samre forsaljningslage for villor relativt
lagenheter har vi sedan en tid tillbaka det omvanda forhallandet. Det starker bilden av
att manga bostadsrattsforeningar nu star infor den besvarliga uppgiften att behova
hoja manadsavgifterna till foljd av den stora uppgangen i rantelaget sedan forra
varen, sager Robert Boije.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14

E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

Diagrambilaga och metodbeskrivning

Diagram 1. Bomarknadstempen for november 2023
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Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i november nedbruten pa dess olika

delkomponenter
Standard score

jan-22 jul-22 jan-23 jul-23

Utbud (-) Anonstid (-)
Aterpublicerade (-) Prissankta (-)
Budgivare (+) == Budpremie (+)

Kélla. SBAB/Booli
Anm. Siffror med minustecken framfor sig aterspeglar ett samre lage &n normalt och vice versa.
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Diagram 3. Bomarknadstempen for hus i november nedbruten pa dess olika
delkomponenter
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Diagram 4. Bomarknadstempen for lagenheter i november 2023 i Sveriges tre
storstadslan
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Diagram 5. Bomarknadstempen for hus i november 2023 i Sveriges tre storstadslan
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bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel. Antal
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Metodbeskrivning

Kompositindikatorn ar beraknad utifran sa kallade z-scores for sex olika ingdende variabler:
utbudet av befintliga bostader, antalet dagar pa Booli (medianvardet), antalet aterpublicerade
bostader, andelen prissankta bostader, antalet budgivare (medelvardet), samt
medelbudpremien (hur mycket slutpriset andras fran utgangspriset). Variablerna ar hamtade
fran Boolis tjanst Booli Pro. For varje delkomponent har ett medelvarde beraknats for de
tidigare 36 manaderna och avvikelsen fran medelvardet beréaknats som standardavvikelser.
Ju mer ett manadstal for indikatorn avviker frdn medelvardet desto storre ar avvikelsen fran
vad som anses som normalt. Positiva tal aterspeglar en battre situation &n normalt och
negativa tal en samre situation &n normalt. Manadstalen for de olika delkomponenterna har
sasongsrensats med metoden X11. Det har gjorts for att kunna tolka forandringar i de
underliggande marknadsforhallandena som inte har paverkats av att vissa manader under
aret normalt sett forknippas med storre eller lagre aktivitet pa bostadsmarknaden. Samtliga
sex ingaende delkomponenter har getts samma vikt (vager lika tungt) i indikatorn.
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