SBAB!

Pressmeddelande 2021-01-25

Borantor pressade av konkurrens men inte omvarldsfaktorer

Till skillnad fran den forsta har den andra coronavagen inte gett nagot avtryck pa
marknadsrantorna. Fortsatt laga globala langa realrantor talar for laga borantor aven
framover. Tva faktorer skulle kunna rubba den slutsatsen. Den ena ar 6kad inflation.
Den andra stigande riskpremier vid globalt tilltagande offentligfinansiella problem.

Idag publicerar SBAB Borantenytt nr. 1, 2021 dar en prognos gors over de framtida
bostadsrantorna med olika bindningstider for bolanemarknaden i stort. Den ar gjord i ett lage
dar den andra coronavagen slagit till med full kraft bade globalt och i Sverige.

Den andra coronavagen har lamnat marknadsrantorna opaverkade

Nar den forsta coronavagen slog till, steg riskpremierna och marknadsrantorna markant.
Oséakerheten var da stor om hur pandemin skulle sla mot tillvaxten, arbetslésheten och de
finansiella marknaderna. Riskpremierna foll dock snabbt tillbaka efter resoluta atgarder fran
regeringar, myndigheter och centralbanker. Nar den andra vagen slog till under senhdsten
och vintern paverkades riskpremierna inte alls.

- Tvatroliga skal till varfér marknadsrantorna inte kom att paverkas av den andra
coronavagen ar att den ekonomiska nedgangen inte blev lika uttalad som vid den
forsta vagen samt att det nar den andra vagen slog till fanns forvantningar om
forlangningar av redan sjosatta stodatgarder men ocksa stora forhoppningar kring
effekten av vaccinens snara intag, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Ingen paverkan pariskpremierna av 6kade offentliga underskott och statsskulder - sa
har langt

De atgarder som vidtagits for att stotta ekonomierna tillsammans med fallande ekonomisk
aktivitet och dkande arbetsloshet har gett stora underskott i de offentliga finanserna i manga
lander och detta i flera [Ander som redan innan pandemin slog till hade mycket stora
statsskulder. An sa lange har inte detta, till skillnad fran vid manga andra kriser, lett till oro pa
de finansiella marknaderna med stigande riskpremier som foljd.

- Trots att underskottet 6kat markant i de offentliga finanserna aven har, talar den laga
statsskulden i Sverige relativt de flesta andra lander for 1&g risk for stigande
riskpremier till féljd av offentligfinansiella problem i Sverige, sager Robert Boije.

- Hoga statsskulder, Brexit, stormningen av Capitolium, presidentskifte, inget verkar
forvanande nog bita pa rantorna just nu. Rantorna ser ut att ha trangt sig fore i
vaccinationskén. Det ar mojligen ett bedragligt lugn, sdger Robert Boije.

Den rorliga rantan stiger till 1,7 procent till januari 2023 — femaringen till 2,0
De kommande tva aren vantas tremanadersrantan (den rorliga rantan) stiga med 0,2
procentenheter till 1,7 procent, medan femarsrantan vantas stiga med 0,6 procentenheter till
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2,0 procent. De darpa foljande tva aren vantas motsvarande okningar bli 0,2 respektive 0,5
procentenheter.

- Det mesta talar for fortsatt mycket laga borantor framéver. De strukturella faktorer
som hallit nere realrantorna under lang tid vantas besta under dverskadlig framtid.
Savida inte konkurrensen om bolanekunderna skulle tillta markant, sa talar inte heller
mycket for att rantorna ska sjunka sarskilt mycket mer. Coronavaccinens ankomst
och darmed ljusare makroekonomiska utsikter talar for att Riksbanken inte kommer
att infoéra negativ repordnta igen i nartid, sdger Robert Boije.

Tabell 1. Framtida borantor med olika bindningstid

Procent

3 man 1lar 23ar 3ar 43r 5ar
Feb 2021 1,5 (-) 1,4 (-) 1,4 (-) 1,3 (-) 1,4 (-) 1,4 (-)
Jan 2022 1,6 (1,7) 1,6 (1,7) 1,6 (1,7) 1,6 (1,8) 1,7 (1,8) 1,8 (1,9)
Jan 2023 1,7 (1,7) 1,7 (1,8) 1,7 (1,8) 1,8 (1,9) 2,0 (2,0 2,0 (2,1)
Jan 2024 1,9 (1,8) 2,0 (1,9 2,0 (2,0 2,2 (2,2) 23 (2,3) 2,4 (2,4)
Jan 2025 1,9 (-) 20 (-) 21 (-) 22 (-) 24 (-) 25 (-)

Anm.: Foregdende prognos fran oktober 2020 inom parentes.
Kalla: SBAB

Kommentar: Rantorna avser en prognos av snittrantor pa marknaden och inte SBAB:s rantor

Trenden mot att fler binder rantan haller i sig
Trenden mot att fler valjer att binda rantan haller i sig. Fler &n hélften av alla nya bolan tas
idag med bunden ranta.

- Det ar inte forvanande att manga fler nu valjer att binda rantan da manga banker har
sankt just de bundna rantorna valdigt mycket. For saval tredrig som femarig
bindningstid &r i var prognos till och med premien minus 0,3 procentenheter jamfort
med att valja rorlig ranta och fornya den vart tredje manad. Da vantas anda den
rorliga rantan ga upp mattligt de narmsta aren, sager Robert Boije.

Borantenytt publiceras normalt fem ganger per ar. Rapporten tillhandahaller en analys av
boranteutvecklingen ur ett makroekonomiskt perspektiv och en prognos dver borantor med
olika loptider. Den tillhandahaller ocksa aktuell marknadsinformation och allman information
infor val av rantebindningstid. Rapporten finns att ladda ned HAR.
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