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Svagt fallande bostadspriser i april i Sverige som helhet

Efter en positiv inledning av aret, foll bostadspriserna tillbaka med 0,2 procent i
Sverige som helhet i april. LAgenhetspriserna stod stilla medan huspriserna sjénk
med 0,4 procent. Fyra av sex regioner uppvisade fallande saval lagenhets- som
huspriser. Lagenhetspriserna steg i Storstockholm och Stormalmé och huspriserna
likasa i Storgoteborg och Norra Sverige. Den berdknade underliggande trenden
indikerar en storre nedgang i priserna for Sverige som helhet &n vad de faktiska
priserna visar. Trenden ar negativ for bade lagenheter och hus i samtliga regioner med
undantag for lagenheter i Storstockholm dar trenden visar en liten uppgang (+0,5
procent). Detta visar SBAB Booli Housing Price Index (HPI) for april.

Bostadspriserna foll tillbaka i april och bedéms fortsétta falla framéver

Efter en positiv inledning pa aret foll bostadspriserna tillbaka med 0,2 procent i Sverige som
helhet i april. Den beréknade underliggande trenden, som bland annat rensar bort normala
sasongseffekter, indikerar en stdrre nedgang i priserna for Sverige som helhet an vad de
faktiska priserna visar.

- Efter att ha haft en bred prisuppgang i januari och februari och sedan en mer splittrad
utveckling i mars, visar april mer tydligt réda siffror pa bostadsmarknaden. Var
beddmning var tidigare att uppgangen i borjan av aret har varit en positiv
sasongseffekt. Vara berakningar av den underliggande trenden och boprisnedgangen
under april starker den slutsatsen. Vi raknar med fortsatt fallande priser under
varen/férsommaren och i synnerhet efter att Riksbankens senaste hojning av
styrrantan har gett full effekt pa bolaneréantorna, sager Robert Boije, chefsekonom pa
SBAB.

- Sedan toppnoteringarna forra varen har huspriserna fallit med i genomsnitt 16
procent och lagenhetspriserna med 8 procent i Sverige som helhet. | Storstockholm
har huspriserna fallit med 18 procent och i Storgdteborg har lagenhetspriserna fallit
med 10 procent sedan dess, sager Robert Boije.

Lagenhetspriserna stod stilla under april i Sverige som helhet men foll i fyra av sex
regioner

Lagenhetspriserna stod stilla i april for Sverige som helhet. Storstockholm och Stormalmé
var de enda regioner dar lagenhetspriserna steg i april (+0,2 respektive +0,9 procent).
Storsta prisfallen uppvisade Norra- och Mellersta Sverige (-0,9 respektive -1,2 procent). Den
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privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska
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underliggande trenden indikerar fortsatt fallande l&agenhetspriser i samtliga regioner med
undantag for Storstockholm dar den pekar mot en liten uppgang (0,5 procent).

Huspriserna sjonk dver lag i april utom i Storgéteborg och Norra Sverige

Huspriserna foll med 0,4 procent i april for Sverige som helhet. Mest féll huspriserna i
Mellersta Sverige och Storstockholm (-1,7 respektive -0,4 procent). | Storgdteborg och Norra
Sverige steg huspriserna (med 1,6 respektive 0,2 procent). Den beraknande underliggande
trenden indikerar fortsatt fallande huspriser i samtliga regioner.

- Det ar uppenbart att villadgarna i stora delar av Sverige, sa har langt, har fatt ta en
storre prissmall an lagenhetsinnehavarna i kdlvattnet av den héga inflationen, héga
elpriserna och de stigande rantorna. Férutom att husen ar mer utsatta an
lagenheterna for uppgangen i elpriserna kan en del av det storre prisfallet pa hus
troligen forklaras av en korrigering av den mycket hdga prisuppgangen pa hus
tidigare under pandemin, sdger Robert Boije.

For prisforandringar i Sverige som helhet och i de olika regionerna
— se tabell 1-3 och diagram 1 nedan.
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Tabell 1: Prisforandringar pa bostader enligt SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Procentuell férandring

Lagenheter
Indexomrade 1 ménad 3 méanader 12 ménader Hittills i ar Sedan max
Storstockholm 0.2% 3.3 % -7.0% 6.2 % -7.6 %
Storgéteborg 0.1 % 25% -10.0 % 6.4 % -10.0 %
Stormalmé 0.9 % 33% T4 % 8.4 % -15%
Norra Sverige 0.9 % 4.3 % 1.3 % 5.5% 11.3 %
Mellersta Sverige 1.2% 1.5 % -7.8 % 4.4 % -8.2 %
Sodra Sverige -0.1 3.9% -9.9 4.6 % -10.4 %

Till och med april ménad.

Hus
Indexomrade 1 ménad 3 méanader 12 ménader Hittills i ar Sedan max
Storstockholm -0.4 % -0.2 % -18.3 % -1.4 % -18.3 %
Storgéteborg 1.6 % 0.6 % -16.4 % 1.3 % -16.4 %
Stormalmé -0.1 % 0.3 % -15.2 % 4.2% -15.2 %
Norra Sverige 0.2% -15¢ -12.9 % 0.7 % -12.9 %
Mellersta Sverige -1.7 % -3.9 % -17.6 % 2.2 % -17.9 %
Sodra Sverige -0.2% -1.1% -16.2 % 0.0 % -16.2 %

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Anm: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) uppdateras en gang i manaden och visar prisutvecklingen pa bostadsmarknaden
den senaste kalendermanaden, de tre senaste kalendermanaderna, de 12 senaste manaderna, sedan arsskiftet och sedan den
senaste toppnoteringen. Indexet baseras pa samtliga pa Booli registrerade bostadsforsaljningar under den aktuella perioden.
HPI beréknas som ett index med en hedonisk prismodell som férutom prisnoteringar anvander information om bland annat
bostadernas storlek, taxeringsuppgifter, tomtstorlek, antal rum, vaning, manadsavgift och geografisk placering, samt avgift till
bostadsrattsforeningen. P& sa sétt tar indexet hansyn till (kontrollerar for) att de bostader som sélts vid olika tidpunkter kan skilja
sig at. For geografisk information anvands kommun- och stadsdelstillhérighet. Prisindexet gar tillbaka till 2013. Indexet &r
uppdelat for lagenheter och villor och beréknas for sex geografiskt skilda omraden. Indexet finns tillgangligt i Boolis
analysverktyg Booli Pro. Booli &r en del av SBAB.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till
privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska
staten. Bostadssajten Booli, maklarguiden Hittamaklare och boendeappen Boappa ar en del av SBAB:s trygga
och enkla tjanster for boladn och boendeekonomi utan krangel. Antal bolanekunder uppgar till 292 000 och 485
000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 december 2022). Antal medarbetare (FTE) ar 863. SBAB prioriterar
fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgdr en integrerad
del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: shab.se, booli.se, hittamaklare.se,
boappa.com, facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Tabell 2. Prisforandringar pa bostader

Procentuell férandring under olika perioder

Index Forandring sedan Forandring sedan

april -23 im 3m 12m Arsskifte  Max
Sverige (HPI) 1,79 -02% +0,2% -13,7% +1,8% -137%
Lagenheter 1,83 -0,0% +32% -8,0% +6,0% -8,0%
Stockholm 1,71 +0,2% +33% -7,0% +6,2% -7,0%
Goteborg 1,79 -0,1% +25% -10,0% +64% -10,0%
Malmd 1,95 +0,9% +33% -14% +84% -714%
Smahus 1,76 -0,4% -12% -16,4% -0,2% -16,4%
Stockholm 1,64 -04% -02% -183% 14%  -183%
Goteborg 1,68 +1,6% -0,6% -164% 13%  -164%
Malmo 1,75 -01% +03% -152% +42%  -152%

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Tabell 3. Prisforandringar pa bostader — faktisk och enligt underliggande trend

Procentuell férandring, april Faktiskt Sasongsjusterad trend
Totalt -0,2 -0,9
Ligenheter 0,0 0,1
Storstockholm 0,2 0,5
Storgdteborg -0,1 -0,3
Stormalmo 0,9 -0,1
Morra Sverige -0,9 -0,7
Mellersta Sverige -1,2 -0,1
Sodra Sverige -0,1 -0,2
Hus -0,4 -1,3
Storstockholm -0,4 -1,1
Storgoteborg 1,6 -0,9
Stormalmo -0,1 -0,4
MNorra Sverige 0,2 -1,2
Mellersta Sverige -1,7 -1,6
Sodra Sverige -0,2 -1,4

Anm. Trendvardena ar berdknade med metoden X11 som rensar bort bade normala sdsongseffekter och andra tillfalliga
effekter. Vikten i respektive region ar berdknad som antalet ldgenheter/hus i stocken ganger genomsnittspriset.

Kélla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till
privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska
staten. Bostadssajten Booli, maklarguiden Hittamaklare och boendeappen Boappa ar en del av SBAB:s trygga
och enkla tjanster for boladn och boendeekonomi utan krangel. Antal bolanekunder uppgar till 292 000 och 485
000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 december 2022). Antal medarbetare (FTE) ar 863. SBAB prioriterar
fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgdr en integrerad
del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: shab.se, booli.se, hittamaklare.se,
boappa.com, facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Diagram 1. Prisforandringar p& bostader enligt underliggande trend
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Anm. Trendvardena ar berdaknade med metoden X11 som rensar bort bade normala sasongseffekter och andra tillfalliga
effekter.

Kélla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till
privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska
staten. Bostadssajten Booli, maklarguiden Hittamaklare och boendeappen Boappa ar en del av SBAB:s trygga
och enkla tjanster for boladn och boendeekonomi utan krangel. Antal bolanekunder uppgar till 292 000 och 485

000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 december 2022). Antal medarbetare (FTE) ar 863. SBAB prioriterar

fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgdr en integrerad
del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: shab.se, booli.se, hittamaklare.se,
boappa.com, facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.



