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Prognos 6ver svensk ekonomi och bostadsmarknad

4 Riksbanken sanker styrrantan i februari nasta ar - efter
att forst ha hojt den lite till i juni.

-) Den rorliga bolaneréntan toppar pa 5 procent i ar men
gar ner till 4 procent i slutet av 2024.

-) Iskall bostadsmarknad med historisk lag omséattning.

9 Nattsvart for bostadsbyggandet.

SBAB!



Sammanfattning

Svensk ekonomi vintas krympa i &r med ett BNP-fall pa knappt 1 procent. Fallande bostadsinvesteringar
ar en starkt bidragande orsak till fallet. | december i ar véntas inflationen, matt utifrdn manads-
forandringen uppraknad till arstakt, ha minskat rejalt och ligga pa 2,7 procent. Riksbanken viantas héja
styrrantan med ytterligare 0,25 procentenheter i juni bedémt utifrdn en férviantad fortsatt héjning dven
av ECB. D4 méanadsinflationen beddms falla kraftigt mot slutet av aret och sedan falla ner till mélet under
2024, bér Riksbanken sénka styrrantan med 0,25 procentenheter redan i februari nésta ar. Den rérliga
bolaneréntan vintas toppa pa drygt 5 procent i slutet av innevarande ar for att da ligga dver samtliga
bundna rantor. | slutet av 2024 vintas den vara nere runt 4 procent fér att na 3,5 procent under aret
efter. Bostadsmarknaden &r fortsatt kall med en historiskt lag omsattning. Efter prisuppgangen pa
bostéder i inledningen av aret vantas priserna falla tillbaka igen under andra halvan av varen till féljd av
den strama penningpolitiken. Under 2024 vintas bostadspriserna 6ka mattligt for att sedan 6ka
betydligt mer 2025 efter att boldneréntorna bedéms ha fallit tillbaka méarkbart.

Inledning

Bomarknadsnytt beskriver den makroekonomiska
utvecklingen och vad som hander pa bostads-
marknaden. Den har tre delar:

e en forsta del som beskriver den makro-
ekonomiska utvecklingen med en global utblick,

e en andra del som beskriver efterfrageléget pa
bostadsmarknaden mot bakgrund av hushallens
ekonomi och utvecklingen av bostadspriserna,

e en tredje del som beskriver utbudet av bostader
och utvecklingen av nyproduktionen.

| bilaga A och B redovisas regional utveckling pa
bostadsmarknaden i Stockholm, Géteborg och
Malmé. | bilaga C gors en prognosuppféljning och
jamforelse med andra prognosmakare. | bilaga D
redovisas en sammanstallning av nyckeltal for
prognosen.

Bomarknadsnytt vander sig till SBAB:s kunder,
investerare, journalister och andra intresserade av
svensk ekonomi och bostadsmarknad.
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Det makroekonomiska laget

Den globala BNP-tillvéixten bottnar i dr och tilltar
nédista dr

Tillvaxten har efter en intensiv dterhamtnings-
period i sparen av coronapandemin bromsat in i
manga delar av varlden. Den globala tillvaxten
forvantas sammantaget bli lag i ar. Fér ménga
lander handlar det om en fortsatt positiv tillvaxt
medan andra lander ser en krympande ekonomi.
Den foérsamrade situationen aterspeglas av
nedgangen i sa kallade fortroendeindikatorer (se
diagram 1). | ménga lander ligger dessa indikatorer
fortfarande 6ver det historiska snittet medan de i
andra lander ligger under snittet.

Under 2023 férvantas den globala tillvaxten matt
som BNP-utveckling uppga till 2,6 procent. Det ar
nagot lagre jamfort med 2022 och betydligt lagre
jamfort med 2021 (se diagram 2). Ur ett svenskt
perspektiv forvéntas den handelsvagda omvérlds-
tillvaxten i ar uppga till 1,1 procent.

Den svagare ekonomiska utvecklingen kan till stor
del forklaras av att produktionen inte har kunnat
mota den jamforelsevis starka efterfrégan och av
problem i kélvattnet av kriget i Ukraina. Det har
medfért snabbt stigande inflation vilket i sin tur
motts med snabbt dtstramande penningpolitik och
stigande réntor. Sammantaget har detta pressat
tillbaka hushallens konsumtion och BNP.

Utvecklingen framéver ar i flera avseenden oséker.
Rysslands krig mot Ukraina har permanentats och
nagon lésning &r inte i sikte. Inférda sanktioner har
begransat handeln och drivit pa inflationen,
framfor allt pa energi och livsmedel. Till den 6ver-
gripande osakerheten hor dessutom osakerheten
om utvecklingen i Kina och de geopolitiska
spanningarna mellan USA och Kina.
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Diagram 1. Fértroendeindikatorer i omvérlden
Indikator, medelvarde = 100, sasongsrensat

140

120

100 g “\’-\_\_\\

80

60

2019 2020 2021 2022 2023

Inképschefsindex, USA
Konfidensindikator, Euroomradet
Konfidensindikator, Tyskland
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Diagram 2. BNP i Sverige och omvirlden
Procentuell férandring
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Anm.: Omvarldsprognosen &r fran den 29 mars 2023 och
prognosen for Sverige den 27 april 2023.
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Svensk ekonomi i IGgkonjunktur i dr

En orolig omvérld, hég inflation och snabbt
stigande réantor fick fértroendeindikatorerna for
svensk industri att vika av neddt under 2022 (se
diagram 3). Snabbast féll indikatorn for handeln.
Under inledningen av 2023 har flera indikatorer
stabiliserats och till och med vant svagt uppat.
Undantaget &r byggindustrin som foll jamférelsevis
lite foregdende &r men som har fortsatt att
forsvagas i ar.

Indikatorer fér BNP-utvecklingen visar pa en
uppgang i januari och en nedgang i februari.
Inbromsningen i ekonomin har déarmed inte varit
lika entydig som tidigare foérvantat. Vi tror dock pa
en svag utveckling framéver och att svensk BNP
for helaret 2023 kommer att krympa med

0,9 procent jamfort med 2022 (se tabell 1).

Stor osékerhet om framtiden, stigande kostnader
for insatsvaror och en svag efterfragan gor att
naringslivets investeringar, som ar tydligt
konjunkturkansliga, faller snabbt under 2023. Den
fortsatt hoga inflationen gor att dven tillvaxten i
hushallens konsumtion blir negativ (se diagram 4).

De senaste arens starka ekonomiska utveckling
bidrog till att arbetslésheten foll snabbt fran 6ver
9 procent till ndrmare 7 procent av arbetskraften
(se diagram 5). Sedan oktober 2022 har det blivit
tydligt att den fallande trenden inte kommer att
fortsétta ned under 7 procent. Nu ser vi i stéllet en
vandning uppat, och férvantar oss att arbets-
|6sheten i &r kommer att nd upp till i genomsnitt
7,9 procent (se diagram 6).

Hég inflation métt som drsférdndring under
heldret 2023

Inflationstakten steg under 2022 till nivaer som
inte skadats pa fler decennier (se diagram 7). KPI
och KPIF lag i december pa 12,3 respektive

10,2 procent. Aven bortsett fran snabbt stigande
energipriser var inflationen rekordhog dar KPIF-XE
l&g pa 8,4 procent. Den snabba uppgéngen for
inflationen kan forklaras av en stark efterfragan pa
varor och tjanster som inte har kunnat motas upp
av ett lika stort utbud, bland annat till f6ljd av
produktions- och leveranshinder i sparen av
coronapandemin, samt sanktioner och handels-
hinder i sparen av Rysslands krig mot Ukraina.
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Diagram 3. Fértroendeindikator, Sverige
Indikator, medelvérde = 100, sésongsrensat
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Tabell 1. BNP-utvecklingen och dess komponenter
Procentuell férandring respektive procentenheter
2021 2022 2023 2024 2025
BNP-utveckling 54 2,6 -0,9 1,4 3,0
b1 @7 1,00 (1.4) (G1)

Bidrag
Privat kons. 2,8 0,9 -0,5 0,8 1,5
26) (1,2) (-0,4) (0,9 (1,5)
Off. kons. 0,7 0,0 0,3 0,4 0,3

(07 (01) (03) (04 (03)
Investeringar 1,9 2,3 -2,1 -0,2 1,1
19 @7) (-2,1) (-04) (0,9
Nettoexport -0,1 -0,6 1,4 0,4 0,1
(-0,3) (1,1 (1,2) (0,5 (0,4)

Anm.: Féregdende prognos den 16 februari inom parenteser.
Uppgifterna &r avrundade och summerar darfér inte alltid.
Kallor: Konjunkturinstitutet och SBAB

Diagram 4. Sveriges férsorjningsbalans, anvandning
Procentuell férandring
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De héga inflationsutfall som rapporterats under
det senaste aret har nastan genomgéende handlat
om 12-manaderstal, det vill siga om férandringen
av ett prisindex i exempelvis mars jamfért med
samma manad féregéende ar. Det finns ingen
narmare information om nar under perioden som
priserna forandrades. Ett alternativ skulle kunna
vara att anvdnda ménadsutfall, men de &r svér-
tolkade eftersom de ofta hoppar upp och ner
mellan manaderna. Ett battre alternativ ar att
beradkna trenden for sédsongsjusterade manads-
utfall. Gérs det for KPIF framgar det att inflationen
kan ha toppat redan under sommaren 2022 och nu
ar pa vag nedat (se diagram 8). Det framgar ocksa
att 12-manaderstalen for inflationen &r fordrojda
med omkring sex manader jamfort med trenden for
de manadsvisa inflationsutfallen.

Under 2023 raknar vi med en inflation i termer av
12-méanaderstal for KPl och KPIF pa 6,7 respektive
4,4 procent. Inflationen i termer av ménads-
foérandringar vantas daremot ligga nara Riks-
bankens mal pa 2 procent mot slutet av aret. For
2024 vantas KPI- och KPIF-inflationen ligga pa 0,9
respektive 1,9 procent, det vill sdga under eller i
paritet med Riksbankens mal (se bilaga D).

Penningpolitiken stramas gt trots en férsvagad
efterfrégan och att inflationen minskar kraftigt

Med start i april 2022 har Riksbanken sa har langt
beslutat om hojd styrréanta vid sex tillfallen, senast
i gar den 26 april. Styrréntan &r nu 3,50 procent.
Enligt Riksbanken kommer det sannolikt handla om
ytterligare en héjning med 0,25 procentenheter i
juni eller september. Riksbanken indikerar att
styrréntan darefter kommer att ligga stilla fram till
mitten av 2025 innan den trappas ned langsamt.
Var bedémning &r dock att Riksbanken i borjan av
2024 kommer att pabdrja en gradvis sénkning av
styrréntan ned till 2 procent (se diagram 9 och
tabell 2).

| februari 2024 nér de senaste 12-manaderstalen
for inflationen har kommit ner under 4 procent, och
inflationshotet uppenbart lagt sig, vantar vi oss att
Riksbanken kommer att besluta om en forsta
sénkning av styrrantan till 3,50 procent. Darefter
gradvisa sankningar med 0,25 procentenheter gér
att styrrantan nar den bedémda jamviktsnivan pa
2 procent i maj 2025. Argumentet fér den forsta
sénkningen vantas vara att inflationen tydligt rér
sig mot Riksbankens mal och att de negativa real-
ekonomiska effekterna ar for stora. Vi utesluter
dock inte en tidigare sénkning eftersom det av
Riksbankens historiska styrréantejusteringar
uppenbart framgar att sénkningscykler inletts tre
till sex manader efter att den sista hojningen
genomforts.
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Diagram 5. Arbetsléshet 16-64 ar
Procent av arbetskraften, sdsongsrensat

10

2019 2020 2021 2022 2023

- Arbetsloshet, sésongsrensad
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Diagram 6. Arbetskraften och arbetsléshet 15-74 ar
Procentuell férandring och procent av arbetskraften
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Diagram 7. Inflation enligt olika méatt
Procent per ar, 12-méanaderstal
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Syftet med Riksbankens hojningar av styrrantan &r
att strama at efterfragan, begransa mojligheten for
producenter och aterférsaljare att héja priserna,
och déarigenom styra inflationen mot det lang-
siktiga malet pa 2 procent. Det &r fullt rimligt att
Riksbanken hojer styrréantan en bra bit éver den
normala nivan for att undvika att inflationen eller
inflationsférvantningarna biter sig fast och
l&ngvarigt 6verstiger det langsiktiga inflations-
malet.

Omréknat till bolanerantor &r var bedomning att
den rérliga bolaneréntan (3-ménadersrantan)
kommer fortsatta att stiga i takt med Riksbankens
héjningar av styrréntan (se tabell 3). | viss man
tenderar bolanerantan att stiga ndgot tidigare an
styrrantehdjningarna i s& matto att marknads-
aktérerna forvantar sig en styrréantehdjning. Det
finns dock ofta ocksa en efterslapning i borante-
héjningarna eftersom utlaningen till viss del
finansieras av inlaning, och eftersom rantan pa
inlaningskonton i allménhet héjs i en langsammare
takt an styrréntan.

Sammantaget vantas de rérliga boléneréntorna
fortsatta att stiga aret ut for att i december ligga
omkring 5 procent. Fran och med januari 2024
borjar de falla tillbaka for att mot slutet av aret
komma ner under 4 procent och vid mitten av 2025
ligga pa 3,5 procent.

De ldnga bundna boréntorna som steg snabbt nar
inflationen tog fart under 2022 har stigit betydligt
langsammare under de senaste ménaderna. De
vantas dock stiga ytterligare framéver men inte nd
hela vagen upp till 5 procent. Saledes férvantas de
att understiga de rorliga rantorna under det
narmsta aret. | december 2024 ligger savél de
l&nga som korta borantorna pad samma niva strax
under 4 procent. Trots att bolaneréntorna stiger pa
bred front och framéver ligger en bra bit 6ver de
senaste arens nivaer, vantas de forbli marginellt
hogre sett ur ett langre historiskt perspektiv.

Alternativa hdndelseutvecklingar

I vart huvudscenario bedéms resursutnyttjandet i
ekonomin vara lagre an normalt under 2023 och
2024. Resursutnyttjandet vantas ocksé vara lite
lagre &n normalt under 2025 dven om BNP-
utvecklingen da vant uppat och férvéantas véaxa
med 3 procent. Det finns dock en sannolikhet for
saval en starkare som en svagare utveckling av
svensk ekonomi. Framfér allt handlar osékerheten i
detta skede om hur snabbt inflationen faller
tillbaka och om nér penningpolitiken lattar pa
bromsen.

! Se dven Borantenytt nr 2, 2023.
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Diagram 8. Inflationen enligt KPIF
Procent per &r, 12-manaderstal och mé&nadsutveckling i &rstakt
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Kallor: Macrobond, SCB och SBAB

Diagram 9. Styrranta och férvantad dagslaneranta
Procent
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= Styrranta/-rantebana
Var styrrrénteprognos

Tabell 2. Genomfdrda och férvantade styrrantebeslut
Procent

Tidpunkt Styrranteniva
Ar Méanad Procent
2023 Februari 3,00
2023 April 3,50
2023 Juni 3,75
2024 Februari 3,50
2024 April 3,25
2024 Juni 3,00
2024 September 2,75
2024 November 2,50
2025 Februari 2,25
2025 April 2,00
Kalla: SBAB
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Osakerheten ar fér narvarande hogre an normalt
vad géller det finansiella systemet, vilket bland
annat framgar av olika indikatorer pa stress (se
diagram 10). Det &r alltsa inte osannolikt med
finansiella féretag som drar pa sig kreditférluster i
samband med lagkonjunkturen. Det kan innebéra
att de beh6ver exempelvis tillskott av kapital fran
agarna eller stod fran den offentliga sektorn. Vi
beddémer att dessa problem inte kommer vara av
den grad att det leder till instabilitet i det
finansiella systemet i stort.

Ett snabbt slut pa kriget i Ukraina och lattade
sanktioner mot Ryssland samt &terupptagna gas-
leveranser till Europa skulle kunna leda till saval
lagre energipriser och lagre inflation, som till att
den ekonomiska utvecklingen vénder snabbare
upp. En sadan utveckling kan beskrivas som en
utbudschock, dar tillgdngen pa exempelvis
livsmedel och handelsgédsel 6kar kraftigt under
kort tid. Det skulle i sin tur kunna medféra att
penningpolitiken kan bli mindre adtstramande och
att langre marknadsréntor faller tillbaka till féljd av
lagre avkastningskrav och lagre krav pa riskpremier
fran investerare.

En kraftigt expansiv finanspolitisk som svar pa
lagkonjunkturen, hushallens férsvagade ekonomi
eller energipriserna, skulle kunna leda till en snabbt
vaxande statsskuld. Det kan i sin tur leda till
stigande riskpremier och rantor pé stats-
obligationer, vilket kan sprida sig till stigande
rantor pa kreditmarknaden. Hogre bolanerantor
och hogre réntor pa foretagslan kan forsvaga
investeringsviljan vilket forsvagar den ekonomiska
utvecklingen. Av detta syns dock ingenting for
tillfallet. Var bedémning ar att Sveriges laga
statsskuld och den nuvarande inriktningen pa
finans- och penningpolitiken gor att risken &r liten
for ett sddant forlopp.

Bomarknadsnytt
Nr 2, 2023

Tabell 3. Framtida borantor med olika bindningstid

Procent
3man 1ar 2ar 3ar 4ar 5ar
maj-2023 47 47 47 48 46 4,6
jan-2024 50 49 49 48 47 47
jan-2025 39 39 39 39 39 39
jan-2026 35 36 37 38 39 39
jan-2027 36 37 38 39 40 41

Anm.: Avser genomsnittliga réntor pa boldnemarknaden, inte
SBAB:s list-/snittrantor
Kalla: SBAB

Diagram 10. Indikatorer pa stress i Sverige
Index
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Hushallens ekonomi och efterfrdgan pa
bostéder

Inbromsning i hushdllens disponibla inkomster

Hushallens disponibla inkomster vaxte rekord-
snabbt under 2022, bland annat till f6ljd av en god
sysselsattningstillvaxt men ocksa till f6ljd av hégre
transfereringar fran offentlig sektor till hushallen
(se diagram 11). | &r férandras de bakomliggande
drivkrafterna da sysselsattningstillvaxten bromsar
in samtidigt som timlénerna stiger snabbare.
Sammantaget véntas inkomstutvecklingen bli
forhallandevis genomsnittlig sett till det senaste
decenniet. Nasta ar minskar tillvaxttakten
ytterligare och vantas da understiga 3 procent.

Med hansyn taget till inflation exklusive effekten
av stigande borantor (KPIF) stér dock hushallens
reala inkomster mer eller mindre stilla 2023.
Inkluderas dessutom effekten av stigande borantor
i kalkylen handlar det om en realinkomstminskning
pa 6ver 2 procent i ar.

Konsumentfortroendet, som toppade i maj 2021,
har sedan borjan av 2022 rasat i en séllan skadad
takt och befinner sig nu langt under de lagsta
nivaer som noterades under finanskrisen 2008 och
coronapandemin 2020 (se diagram 12).
Utvecklingen gar stick i stdv mot snabbt stigande
inkomster och 1ag arbetsléshet, men kan férklaras
av snabbt stigande priser pa bland annat livsmedel
och energi, samt av stigande rantor och fallande
bostadspriser. Under de senaste manaderna har
fallet stannat av och utvecklingen vant uppat sa
smatt. Det ar dock lang kvar till en normal niva.
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Diagram 11. Hushéllens inkomster och sparkvot
Procentuell férandring respektive procent av disponibel inkomst
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Kallor: Konjunkturinstitutet och SBAB

Diagram 12. Hushéllens framtidsférvantningar
Indikator
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Hushallens sparande som andel av inkomsterna Diagram 13. Hushéllens boendeutgiftsandel
minskade kraftigt under 2022, till stor del Procent av disponibel inkomst

beroende pa en nedgang i hushallens egna 34
sparande (se diagram 11). | ar férvéntas det ske en
viss uppgang i hushallens egna sparande jamfort
med 2022, vilket forklaras av att hushallen ofta
sparar lite mer under lagkonjunkturer da risken for
arbetsléshet ar hogre. Over lag vantas sparandet 28 | mmmmmm e S e
dock bli lagre framéver jamfort med under de
senaste aren, men anda ligga i paritet de nivaer
som noterats i genomsnitt under det senaste
decenniet.
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Under det fjarde kvartalet 2022 spenderade hus-
héllen i genomsnitt 23,9 procent av sina disponibla
inkomster pa boende. P4 denna niva har utgifts-
andelen legat i stort sett sedan forsta kvartalet
2014. Ur ett langre historiskt perspektiv har dock
hushallen spenderat en betydligt stérre andel av 240 12
inkomsterna pa boende. Med végledning av data
tillbaka till 1980-talets b&rjan bedoms hushallen
vara beredda att lagga omkring 25-28 procent av
sina inkomster p3 sitt boende (se diagram 13).

Kallor: Macrobond, SCB och SBAB

Diagram 14. Hushéllens skuldkvot och réantekvot
Procent av disponibel inkomst
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vantas under 2022 ha uppgatt till i genomsnitt
3,0 procent av deras disponibla inkomster vilket &r 60 3
0,5 procentenheter hogre jamfort med under 2021.
Den forhallandevis mattliga uppgangen kan 0 0
forklaras av den snabba uppgéngen av hushallens 1993 2003 2013 2023
inkomster och av att uppgangen i boréntorna och
hushéallens ranteutgifter varit begransad och
dessutom kommit sent under &ret. Hushallens
rantekvot vantas stiga betydligt snabbare i &r och Kallor: Konjunkturinstitutet och SBAB
uppga till 5,7 procent av inkomsterna. Den véntas

stiga marginellt under 2024 fér att sedan falla

tillbaka och ligga inom 5,2-5,5 procent under aren

dérefter (se diagram 14).

Réntekvot, efter skatteavdrag (hoger skala)

e MF|-lanekvot (vanster skala)

Hushdllens efterfrdgan pd bostdder dr sannolikt
ldgre dn det egentliga behovet

Med SCB:s befolkningsframskrivning som underlag
forvantar vi oss att antalet hushall 6kar med
omkring 0,7 procent per ar under de kommande
fem aren, och for i &r bedéms befolkningsékningen
ligga i linje med genomsnittet. Saledes kommer
hushallen att efterfraga fler bostader och vilja
anvanda en del av sina inkomster till boende-
utgifter. Snabbt stigande priser pa boende-
relaterade varor och tjanster, som exempelvis
elektricitet, byggmaterial och bolénerantor, tranger
dock tillbaka den reala efterfragan pa bostéder.
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Hushdllen avvaktar flytt och byte av bostad

Hushallens behov av bostader kan vara hogre an
den bedémda efterfrdgan om kostnaderna for
bostaderna 6verstiger hushallens betalningsvilja,
eller betalningsférméga. Det paverkar saval
hushallens flyttbendgenhet inom bestandet av
befintliga bostader som deras efterfragan pa
nyproducerade bostéder.

S&songsrensad information 6ver de manadsvisa
forséljningarna av bostadsratter och villor visar en
snabb avmattning under 2022 som har fortsatt in
under bérjan av 2023. De lagre forséljnings-
volymerna géller framfér allt for bostadsréatter i
storstadsomréaden (se diagram 15). Ocksa
villaférsaljningarna har paverkats, men dar har det
skett en viss uppgang i Stockholm och Géteborg
sedan arsskiftet (se diagram 16).

En forklaring till de senaste arens hoga
forséljningsvolymer kan vara att intresset for den
egna bostaden 6kade da mer tid spenderades i
hemmet under coronapandemin. Vi réknar inte
med nagra varaktiga effekter av pandemin pa
bostadsefterfrdgan och férsaljningsvolymerna.
Aven av konjunkturella skl har férsaljnings-
volymerna varit hdga under senare delen av 2020
och under 2021. Bedémt utifran historiska data &r
konjunkturlaget den enskilt viktigaste forklarings-
faktorn till férandringar i omséattningen av bostader
Sver tid.?

Utvecklingen pa bostadsmarknaden skiljer sig
nagot at mellan olika regioner och mellan olika
bostadstyper, men skillnaderna &r trots allt
forhallandevis sma (se bilaga A).

Hushdllen férvintar sig fortsatt sjunkande
bostadspriser

Samtliga indikatorer som méter hushallens for-
vantningar pa framtida bostadspriser visar pa en
fortsatt pessimism dven om de vant upp under
borjan av 2023 (se diagram 17). De ligger klart
under de historiska genomsnitten. De skillnader
som finns mellan olika indikatorer kan delvis
forklaras av skillnader i urvalen. Erik Olssons
indikator baseras péa svar fran personer pa
bostadsvisningar i nadgra storstéder, SEB:s pa
hushall i riket inkluderande hushall som bor i
hyresratt och SBAB Booli:s pa fragor till hushall i
riket som ager sin bostad.

2 Se Omsdittningen pd bostdder, Insiktsrapport nr 3 2019,
SBAB.
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Diagram 15. Férsaljning av bostadsratter regionalt
Antal per manad, sdsongsrensat
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Kallor: Macrobond, Maklarstatistik och SBAB

Diagram 16. F6rséljning av villor regionalt
Antal per manad, sdsongsrensat
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Kallor: Macrobond, Maklarstatistik och SBAB

Diagram 17. Bostadsprisférvantningar, 1 ars sikt
Indikator

100
50 L
0 ‘oo
-50
-100
2019 2020 2021 2022 2023

® SBAB Booli boprisindikator (HPE)
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Erik Olsson bostadsindex (EOBI)

Kallor: Macrobond, Erik Olsson, SEB och SBAB
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Bostadspriserna kommer troligen att falla lite
ytterligare ndir bordntorna fortsdtter stiga

Priserna pa bade lagenheter och hus féll kraftigt
under 2022, dar fallet var stérst for husen (se
tabell 4). En forklaring till att huspriserna foll mer
an lagenhetspriserna kan vara att de steg snabbt i
pris under coronapandemin da boendet varderades
hogt av hushallen. Det kan ocksa vara s3 att
huspriserna pressades ned mer i samband med att
elpriserna steg, eftersom hus i hdgre utstrackning
anvander el fér uppvarmning.

Trenden for den sasongsrensade prisutvecklingen
for Sverige som helhet handlar for nérvarande om i
stort sett stillastdende priser pa lagenheter och
sjunkande priser pa hus med nagot 6ver 1 procent
per manad (se diagram 18). Den faktiska pris-
utvecklingen ligger i allmanhet ndgot 6ver trenden
under &rets férsta ménader eftersom sasongs-
bidragen da ar positiva.

Sett 6ver langre perioder har boladneréntorna och
hushallens disponibla inkomster storst betydelse
for bostadsprisernas utveckling. Baserat pa var
modellskattning, dar vi i huvudsak tar hansyn till
utvecklingen av just hushéllens disponibla
inkomster och borédntorna, vantas bostadspriserna
i riket falla med omkring 7 procent under helaret
2023, lite mindre pa lagenheter an pa villor (se
diagram 19). Den sammanlagda prisnedgangen
raknat fran bérjan av 2022 uppgar darmed till
omkring 20 procent.

Frén och med 2024 véntas bostadspriserna stiga
igen. Inledningsvis ar uppgéngen liten, men under
2025 nér bade lagre réantor och hégre inkomster
samverkar forvantas en bostadsprisuppgang pa
omkring 7 procent.

Det som driver bostadspriserna i var prognos ar
framfor allt utvecklingen av rantor och inkomster.
Forandrade elpriser kan ocksé ha en effekt pa
bostadspriserna pa kort sikt eftersom det ar svart
att snabbt byta uppvarmningsform. Pa langre sikt
ar dock priseffekten oklar eftersom séval valet av
boendeform som uppvarmningskélla kan férandras
Over tiden. Vi raknar inte med nagra varaktiga
effekter med koppling till de senaste arens volatila
elpriser.
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Tabell 4. SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Procent

T.0.m. mars 2023 Tm 3m | ar 12m

Lagenheter
Storstockholm 1,1 6,1 6,1 -7,8
Storgbteborg 1,6 6,6 6,6 -9,9
Stormalmo 0,7 7,3 7,3 -8,4
Norra Sverige -1,2 5,9 5,9 -10,9
Mellersta Sverige 2,9 57 57 -6,9
Sddra Sverige 1,4 5,1 5,1 -10,0

Hus
Storstockholm -11 -0,4 -0,4 -17,8
Storgdteborg -2,0 -2,8 -2,8 -16,7
Stormalmo 0,5 4.6 4,6 -15,2
Norra Sverige -0,2 1,6 1,6 -12,0
Mellersta Sverige 1,3 0,2 0,2 -15,5
Sddra Sverige 0,0 -0,2 -0,2 -15,2

Kallor: Booli och SBAB, 2023-04-01

Diagram 18. Bostadsprisernas trendméssiga utveckling
Procentuell manadsvis férandring, sdsongsrensat
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Kallor: Macrobond, Booli och SBAB

Diagram 19. Bostadsprisernas utveckling
Procentuell férandring under 12 ménader
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Kallor: Booli och SBAB
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Utbudet av bostéder och utvecklingen av
nyproduktionen

Iskall bostadsmarknad - svdrt att sélja bostdder
och rekordldg omsdttning

Under 2021 och fram till april 2022 saldes det
rekordménga bostéder, men efter det stortdok
forséljningstakten. Under forsta kvartalet 2023
séldes det 20 procent farre villor och 27 procent
farre lagenheter jamfort med samma kvartal aret
innan.

En Gvergripande bild av laget pa bostads-
marknaden ges av var indikator som kallas for
Bomarknadstempen (se diagram 20). Den visar hur
olika nyckeltal i forsaljningsprocessen forhaller sig
till sina respektive historiska medelvarden (utbudet
av bostéader, antal dagar pa Booli, antal budgivare,
medelbudpremien, andel prissénkta bostéader, samt
antal aterpublicerade bostader). Indikatorn visar
att laget pa bostadsmarknaden var iskallt mot
slutet av forra aret for bade lagenheter och hus. | ar
har indikatorn rort sig nagot uppat, framfor allt pa
lagenheter men dven pa villor under den allra
senaste tiden. Det talar majligen fér ndgot hégre
forsaljningstakter framover.

Historiskt har omséattningen pa bostéder legat pa i
genomsnitt 3 procent for villor och néra 10 procent
for lagenheter. Omsattningen ar i allménhet hogre
under hégkonjunkturer och lagre under lag-
konjunkturer.® For narvarande ligger omsattningen
pa laga 2,7 procent for villor och pa rekordlaga

7,9 procent for lagenheter (se diagram 21). Vi
bedémer att omsattningen pé bostader kommer
att stiga senare under 2023 och att den mot slutet
av 2024 narmat sig ett normallage.

3 Se dven SBAB:s insiktsrapport Omsdttningen pd
bostdder.
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Diagram 20. Bomarknadstempen
Indikator
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Kéllor: Booli och SBAB

Diagram 21. Omsiéttning pé bostéder i Sverige
Procent av respektive bestdnd under 12 manader
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Kallor: Macrobond, Maklarstatistik, SCB och SBAB
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Kraftigt dndrade férutsdttningar fér bostads-
byggandet

Sedan baérjan av 2022 har antalet utestédende
annonser pa nybyggda bostéder till salu 6kat fran
omkring 11 000 till nara 15 000 per manad (se
diagram 22). Uppgangen har varit betydligt lang-
sammare jamfort med den for befintliga bostader,
och utbudet &r &n sa lange lagre jamfort med
exempelvis 2018 och 2019 (se dven bilaga A).

SBAB publicerar kvartalsvis ett index - SBAB Booli
Housing Market Index (HMI) - som méter laget i
nyproduktionen for olika boendeformer for de
omraden dar tillrackliga data finns. Indexet speglar
efterfragan pé nyproducerade bostader med
hansyn till hushallens bostadspreferenser och
flyttbeteende, inkomster, lanevillkor, amorterings-
krav och priserna for de olika bostaderna.

HMI for det fjarde kvartalet 2022 visar att det for
Sverige som finns ett pa gréansen till Gverskott pa
nya hyresratter (se diagram 23). Samtidigt har den
snabba uppgangen i bolanerdntorna medfort att
trenden mot underskott pa nya villor och bostads-
ratter har forbytts i en trend mot verskott. Det ar
dock en bit kvar dit, och pa det stora hela rader det
enligt indexet balans mellan utbudet av nya villor
och bostadsratter och efterfragan pa dessa
bostader.

Det finns stora regionala skillnader f&r HMI. | flera
av Sveriges storre regionsstader har réante-
uppgangen medfort ett Gverskott, eller 6kat pa
tidigare 6verskott, pa bade nyproducerade
bostadsratter och villor (se bilaga B).

HMI redovisas ocksa for enskilda kommuner och
déar framgar att det finns saval lokala Gverskott
som underskott pa bostadsratter. Ett 6verskott
beror inte nédvandigtvis pa att det inte finns ett
behov av nya bostéder i dessa kommuner men att
de bostader som byggs inte efterfragas fullt ut
sett till bland annat hushallens betalningsférméga
och preferenser.

En Idgre byggtakt gor att bostadsbristen férblir i
stort sett permanentad frdn och med 2024

For att bedoma laget pa bostadsmarknaden, det
vill sdga matchningen av efterfrdgan mot utbudet
av befintliga bostader och fardigstéllda bostader,
anvander vi information om bland annat
folkmangden, hushallens sammansattning,
inkomsternas niva och boendekostnadernas andel
av hushéllens disponibla inkomster. Denna
information stélls mot antalet bostéder och antalet
lagenheter lediga till uthyrning. Var sammantagna
beddmning &r att bostadsmarknaden var néra
balans omkring 2002 och 2010.
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Diagram 22. Bostéder i Sverige som ér till salu
Antal annonser, sdasongsrensat
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Kallor: Booli och SBAB

Diagram 23. SBAB Booli Housing Market Index (HMI)
Index
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Kallor: Booli och SBAB

Diagram 24. Ackumulerat bostads-6ver/under-skott
Tusental bostader
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Kallor: Macrobond, SCB och SBAB
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For 2023 uppskattas bostadsbristen till omkring
40 000 bostader (se diagram 24). En snabb
befolkningstillvéxt det senaste dryga decenniet i
kombination med en inbromsning av byggandet i
sparen av finanskrisen 2008 lade grunden till den
bostadsbrist som vaxte snabbt fram och som vi har
kvar &n idag.

Sannolikt &r bostadsbristen nagot stérre an vad
vart aggregerade méatt indikerar. Det forklaras av
att det utbud av bostader som méts inte sakert
svarar mot hushéllens efterfragan. Hit raknas
effekterna av urbanisering och att hushallen vill bo
i en annan kommun &n den de for tillfallet bor i. Det
kan ocksa vara sa att de befintliga bostaderna inte
matchar hushallens preferenser med avseende pa
exempelvis storlek, utformning, kostnad och
upplatelseform.

De senaste aren har situationen narmast varit den
omvanda jamfort med 2008-2015. Befolknings-
tillvéxten har bromsat in samtidigt som bostads-
byggandet fortsatt i en férhallandevis hog takt.
Under 2020-2022 6kade bostadsbestandet med
uppskattningsvis 180 000 bostéader, vilket &r
betydligt fler an befolkningstillvéxten som bedéms
ha uppgatt till omkring 100 000 hushall.

Med utgangspunkt fran SCB:s framskrivning av
befolkningens storlek och sammanséttning, och
var egen bedémning av storleken pa olika hushall
har vi gjort en prognos pa hur behovet av bostader
kommer att foréandras framover. De ndarmsta fem
aren bedémer vi att behovet kommer att 6ka med
omkring 37 000 bostader per ar (se diagram 25).

Antalet pdbérjade bostdder minskar rejdlt under
2023

Som en del i bedémningen av den realekonomiska
utvecklingen har vi gjort en prognos pa bostads-
byggandet. Vi bedémer att byggandet i &r kommer
att uppga till motsvarande 33 000 pabdrjande
bostader. Det ar en nedgdng med 22 000 bostader
jamfort med 2022. Vi bedémer vidare att bostads-
byggandet ligger i princip stilla omkring denna niva
under 2024 och 2025 (se diagram 26). Fér aren
darefter forvantas en langsam uppgang i
byggtakten till omkring 40 000 bostader per ar.
Den nuvarande nedgangen i byggandet handlar
bade om en anpassning till en lagre befolknings-
tillvaxt, jamfort med aren 2010-2020, och en pa
kort tid forsvagad efterfragan.
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Diagram 25. Bostadsbehov och bostadsbyggande
Antal per ar
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Kallor: Macrobond, SCB och SBAB

Diagram 26. Pabérjade bostéder
Antal per &r

80 000

70 000
60 000
50 000
40 000
30 000
20 000
10 000

0

2017

2019 2021 2023 2025

= Flerbostadshus Smahus

Kallor: SCB, Konjunkturinstitutet och SBAB

Diagram 27. Byggkostnadsindex, flerbostadshus
Procentuell férandring under 12 ménader
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Under omkring tva ars tid har en hog byggtakt i
kombination med brister péa olika produktions-
faktorer drivit upp prisutvecklingen pa insatsvaror
for bostadsbyggande (se diagram 27). Under
senare tid har prisutvecklingen pa material dock
bromsat in. De snabba kostnadsékningarna har
gjort det svért att planera produktionen och att
ingd avtal for olika delar i byggprojekten. Kraftigt
okade priser pa insatsvaror i byggandet av
bostader i kombination med fallande priser pa
andrahandsmarknaden till f6ljd av stigande rantor
har satt bostadsbyggandet under hard press, vilket
véntas bestd under 2023 och 2024.

Med tanke pa hushallens ekonomiska situation &r
det viktigt att extra noga bedéma hushallens
faktiska efterfrégan pa nybyggda bostader. Sedan
mitten av 2020 har efterfragan pa bostader totalt
sett varit hog och utbudet av befintliga bostader
lagt, vilket gjort det latt att s&lja nybyggda
bostader. Det ar nagot som foéréndrades snabbt
efter sommaren 2022. Aven om det finns en
kvarstéende bostadsbrist har det senaste arets
shabba 6kning av boenderelaterade kostnader
sannolikt ddmpat hushallens efterfragan pa
bostader. Det utesluter dock inte en byggtakt i
linje med befolkningsutvecklingen.

Enligt Konjunkturinstitutets manadsvisa barometer
vaxer vissa hinder for byggandet snabbt. Det galler
framfor allt for hushéllens efterfragan pa bostader
och tillgangen till finansiering. De under forsta
halvan av 2022 stérsta hindren i form av tillgdngen
till material och utrustning, samt pa arbetskraft har
déremot forsvagats (se diagram 28).

Enligt den kvartalsvisa Konjunkturbarometern
forvantar sig husbyggarna sjalva en betydligt lagre
byggtakt pa ett ars sikt (se diagram 29). Indikatorn
ar forvisso inte helt enkel att tolka eftersom den
tenderar att spegla den innevarande byggtakten
och inte alltid fangar upp framtiden korrekt.
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Diagram 28. Framsta hinder for bostadsbyggande
Index, glidande 6-manaders glidande medelvarde
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Kallor: Konjunkturinstitutet och SBAB

Diagram 29. Férvéntat husbyggande och antal byggstarter
Indikator, sdsongsrensat
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Bilaga A: Regionala bostadsmarknader

Bostadsutbud

Det sammantagna utbudet av bostédder har bérjat
falla i Stockholm men ligger kvar pé hoga nivaer i
Goteborg och Malmé. Utvecklingen kan till stor del
forklaras av den for befintliga bostader, dar
férandringen varit tydlig i samtliga storstads-
omraden under de senaste manaderna.

Diagram A1. Utbud, Stockholms innerstad
Antal annonser, sdsongsrensat
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Kéllor: Booli och SBAB

Diagram A3. Utbud, Géteborgs kommun
Antal annonser, sasongsrensat
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Kallor: Booli och SBAB
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Utbudet pa nyproducerade bostader ar lagt
jamfért med de senaste aren, dven om det &r pa
uppatgaende i samtliga omraden.

Diagram A2. Utbud, Stockholms kommun
Antal annonser, sdasongsrensat
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Kallor: Booli och SBAB

Diagram A4. Utbud, Malmé kommun
Antal annonser, sdsongsrensat
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Annonstid

Den genomsnittliga annonstiden for befintliga
bostader, matt som antal dagar pa Booli, har stigit
snabbt sedan bérjan av 2022 fran omkring tva
veckor och ligger nu pa omkring fem veckor. Den
kan nu betraktas som klart langre &n vad som ar
normalt.

Diagram A5. Annonstid, Stockholms innerstad
Antal dagar, sasongsrensat
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Kallor: Booli och SBAB

Diagram A7. Annonstid, G6teborgs kommun
Antal dagar, sédsongsrensat
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Annonstiderna for nyproducerade bostader &r i
allmanhet tio génger langre an for befintliga bo-
stader. De &r for nérvarande pa uppatgéende i
framfor allt Goteborg och Malmé och Stockholms
kommun, och kan dar betraktas som hoga
samtidigt som de ar ganska normala i Stockholms
innerstad.

Diagram A6. Annonstid, Stockholms kommun
Antal dagar, sasongsrensat
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Diagram A8. Annonstid, Malmé kommun
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Forséljning

Antal sélda bostader per manad i det befintliga
bestandet, matt utifran antalet avpublicerade
bostader, minskade i médnga storstadsomraden
under 2022. De hoppade till lite runt arsskiftet men
ligger nu med tanke pé sdsongsmonster rekordlagt.
Till viss del skulle hoppigt ménster kunna férklaras
av att vissa annonser har tagits bort och att andra
har aterpublicerats, snarare &n att bostaderna har
salts.

Diagram A9. Forsiljning, Stockholms innerstad
Antal avpublicerade annonser per ménad, sasongsrensat
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Kéllor: Booli och SBAB

Diagram A11. Forsiljning, Géteborgs kommun
Antal avpublicerade annonser per méanad, sasongsrensat
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Antalet sélda nyproducerade bostader har sjunkit
dramatiskt under hela 2022. F6r Stockholms del
handlar det ndra nog om ett stopp i forséljningarna.
Utvecklingen kan delvis forklaras av att det
kommit ut farre nya objekt, vilket bekraftas av att
utbudet inte 6kat sarskilt mycket.

Diagram A10. Férsiljning, Stockholms kommun
Antal avpublicerade annonser per ménad, sdsongsrensat
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Kéllor: Booli och SBAB

Diagram A12. Forsiljning, Malmé kommun
Antal avpublicerade annonser per méanad, sasongsrensat
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Priser

Bostadsprisernas niva och utveckling skiljer sig at i
olika delar i Sverige. | till exempel Stockholm &r
priserna pa salda bostader (verifierat av méaklare,
lagfarter eller sista bud) mer an dubbelt sa hoga
som i Malmé.

| samtliga av Sveriges tre storstader syns en tydlig
nedgéng i kvadratmeterpriserna pa befintliga
bostader, men som i framfor allt Stockholm och
Goteborg har hoppat upp nagot de senaste
manaderna.

Diagram A13. Pris, Stockholms innerstad
Kronor per kvadratmeter
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Kéllor: Booli och SBAB

Diagram A15. Pris, G6teborgs kommun
Kronor per kvadratmeter
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Priserna skiljer sig 8t mellan bostdder som omsatts
inom det befintliga bestandet och nyproducerade
bostédder som séljs. | Stockholm och Géteborg
ligger priserna pa nya bostader, matta med kronor
per kvadratmeter boyta, néra de i bestandet, vilket
skulle kunna férklaras av att manga befintliga
bostéder har ett attraktivare lage som véager upp
andra samre bostadsegenskaper. | Malmé ar dock
kvadratmeterpriset tydligt hdgre pa nya bostader
jamfért med bostader i bestédndet.

Diagram A14. Pris, Stockholms kommun
Kronor per kvadratmeter
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Diagram A16. Pris, Malm6é kommun
Kronor per kvadratmeter
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Bilaga B: SBAB Booli Housing Market Index

Regioner

Enligt SBAB Booli Housing Market Index (HMI) &r
det i riket som helhet balans mellan nyproduk-
tionen av villor och bostadsratter och efterfragan
pa respektive boendeform. Utvecklingen har dock
vant under 2022 och gér nu i riktning mot 6ver-
skott. Det rader f6r narvarande balans for villor och
bostadsratter, men nybyggda hyresratter ligger
redan nu nara ett 6verskott.

Det finns skillnader regionalt och for olika boende-
former. | Stockholms lan har det varit ett
underskott pa nybyggda villor, men det har precis
Overgatt till balans. | Vastra Gétaland och Skane ar
det balans, men i Vastra Gotaland kan det inom
kort férbytas mot ett 6verskott. | samtliga

Diagram B1. HMI storstadslén, villor
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Diagram B3. HMI regionstéder, villor
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storstadslan &r det balans i nyproduktionen for
bostadsréatter.

| manga regionstader har det under senare tid
intraffat 6verskott pa nyproducerade villor. | de
flesta rader det fortsatt balans pa nyproducerade
bostadsratter.

Ett index inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en
marknad i balans. Ett index som 6verstiger 1,5
tolkas som att nyproduktionsvolymen &r tydligt
storre an hushallens efterfragan. Ett index som
understiger 0,5 innebar att nyproduktionsvolymen
ar tydligt mindre &n hushallens efterfragan.

Diagram B2. HMI storstadslan, bostadsrétter
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Diagram B4. HMIregionstéader, bostadsratter
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Bilaga C: Uppfdljning och jamforelser av prognoser

Beddmningar av den makroekonomiska utveck-
lingen i Sverige gors regelbundet av ett flertal
prognosmakare. Aven om dessa prognoser bestar
av en stor uppsattning variabler &r det intressant
att jamfora dessa med avseende pa utvecklingen
av BNP och nivén pa arbetslsheten.

Prognoser for 2023

Vi bedémer att BNP kommer minska med 0,9 pro-
cent under 2023. Det &r en prognos i linje med
aktorer som exempelvis Konjunkturinstitutet,
Riksbanken och regeringen, vilket kan beskrivas
som en férhallandevis normal lagkonjunktur under
2023 (se tabell C1).

Vi bedémer att arbetslésheten under 2023
kommer att uppga till 7,9 procent, vilket &r val i
linje med andra prognosmakares bedémningar.

Prognoserna for BNP-tillvaxten 2023 har nu
stabiliserats ndgot jamfért med de dterkommande
stora revideringarna som skedde fran och med
varen 2022 fram till och med senhdsten. | detta
skede framstar saval inflations- rénte- och
realekonomiska prognoser som mer traffsakra
jamfort med for ett ar sedan.

Tabell C1. De senaste makroekonomiska prognoserna fér 2023 fran nagra prognosmakare

Procentuell forandring respektive procent av arbetskraften

Prognosmakare Datum BNP Arbetsléshet
SBAB 2023-04-27 -0,9 7,9
Riksbanken 2023-04-26 -0,7 7,8
Swedbank 2023-04-25 -1,3 7,8
Regeringen 2023-04-17 -1,0 7,9
Konjunkturinstitutet 2023-03-29 -0,6 7,9
Handelsbank 2023-01-25 -1,0 7,9
Nordea 2023-01-25 -2,0 8,0
SEB 2023-01-24 -1,2 8,1

Kéllor: Handelsbanken, Konjunkturinstitutet, Nordea, Riksbanken, SEB, Swedbank och SBAB

Diagram C1. Prognoser pa BNP-tillvixten under 2023
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Diagram C2. Prognoser pa arbetslésheten under 2023
Procent av arbetskraften 15-74 &r (AKU)
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Bilaga D: Sammanstallning av prognosen

Tabell D1. Svensk makroekonomi och bostadsmarknad

2021 2022 2023 2024 2025
BNP till marknadspris Arstakt, procent 5,4 2,6 -0,9 1,4 3,0
Delkomponenter
Privat konsumtion Arstakt, procent 6,3 21 -1,1 1,9 3,4
Offentlig konsumtion Arstakt, procent 2,8 0,0 1,2 1,4 1,2
Investeringar Arstakt, procent 7,5 9,0 -7,7 -0,6 4.4
Nettoexport Arstakt, procent -1,7 -13,3 37,0 7,3 2,4
Bidrag
Privat konsumtion Procentenheter 2,8 0,9 -0,5 0,8 1,5
Offentlig konsumtion Procentenheter 0,7 0,0 0,3 0,4 0,3
Investeringar Procentenheter 1,9 2,3 -2,1 -0,2 1,1
Nettoexport Procentenheter -0,1 -0,6 1,4 0,4 0,1
Sysselsattning Arstakt, procent 0,9 2,7 0,1 -0,2 1,1
Arbetsloshet Procent av arbetskraften 8,8 75 7,9 8,2 7,9
Arbetade timmar Arstakt, procent 2,6 2,3 0,2 0,1 0,8
Timlénekostnad Arstakt, procent 3,9 3,3 5,0 3,0 4.1
Inflation, KPI Arstakt, procent 3,9 12,3 6,7 0,9 1,5
Inflation, KPIF Arstakt, procent 4.1 10,2 44 1,9 1,8
Inflation, KPIF-XE Arstakt, procent 1,7 8,4 4,7 2,1 2,0
Styrrénta, arsgenomsnitt Procent 0,00 0,75 3,40 3,14 2,11
KIX-index Index 921118 = 100 114,3 1211 124,8 123,2 121,5
Hushallens disponibla inkomster Arstakt, procent 6,2 71 4,2 2,7 4,6
Hushallens sparkvot Procent av D.I. 17,5 14,5 15,6 14,6 14,1
Sparkvot, exkl. premie- och tjanstepension Procent av D.I. 7,8 5,8 6,7 5,6 5,1
Utlaning till bostadsratter Arstakt, procent 7,7 4,2 2,5 3,9 6,5
Utlaning till smahus Arstakt, procent 6,4 3,9 1,9 3,8 4,5
Hushallens skuldkvot Procent av D.I. 181,8 175,7 172,5 174,4 175,0
Hushallens rantekvot (efter skatteavdrag) Procent av D.I. 2,5 3,0 57 5,8 52
Bostadspriser Arstakt, procent 11,6 -11,6 -7,5 1,3 7,0
Bostadsrattspriser Arstakt, procent 8,7 9,7 -6,7 1,0 9,0
Smahuspriser Arstakt, procent 12,9 -12,5 -7,9 1,4 5,8
Pabdrjade bostader Tusental 67,7 54,9 33,1 32,8 341
Pabdrjade lagenheter Tusental 53,8 42,9 25,8 24,9 25,6
Pabdrjade smahus Tusental 14,0 12,0 7,3 7.9 8,5
Bostadsbrist Tusental 93 66 41 34 37

Anm.: Fér 2021 och 2022 &r uppgifterna utfall med undantag for antalet pabérjade bostader och bostadsbristen f6r 2022 som &r prognoser.
Kéllor: Macrobond, Booli, Konjunkturinstitutet, SCB och SBAB
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