SBAB!

Pressmeddelande 2022-04-21

Fler maklare tror pa sjunkande priser

Av SBAB:s Maklarbarometer framgar att maklarna forvantar sig att utbudet av bade
bostadsratter och smahus kommer att 6ka under arets andra kvartal. For bostadsratter
spas dock inte efterfragan utveckla sig lika starkt som forra kvartalet och fler bedomer
att forsaljningstiderna kommer att bli langre. Smahusmaklarna ar relativt sett mer
optimistiska. Dar tror fler pa en starkare efterfragan och kortare forsaljningstider.
Bostadspriserna spas daremot att forbli oférandrade av majoriteten av saval
bostadsratts- som smahusmaklarna samtidigt som fler &n tidigare, en tredjedel, av
maklarna spar att priserna kommer att sjunka.

| SBAB:s Maklarbarometer har fastighetsméklare verksamma i landets tre storstadsregioner sedan
2005 fatt bedoma marknadslaget utifran en rad parametrar varje kvartal. Den senaste undersokningen
visar att majoriteten av méklarna, 60 procent av de som férmedlar bostadsratter och 56 procent av de
som férmedlar smahus, tror att bostadspriserna kommer att vara oférandrade under det andra
kvartalet i ar (se tabell 1). Det ar en ungefar lika stor andel som i forra kvartalets undersokning.
Samtidigt spar nu cirka 30 procent av saval smahus- som bostadsrattsmaklarna att priserna kommer
att ga ner nagot det kommande kvartalet, vilket ar en 6kning sedan den senaste undersokningen.

- Forra kvartalet spadde méklarna en liten ljusning for bostadsmarknaden, nu ar de mer
pessimistiska. Farre tror pa kraftiga prisforandringar. Majoriteten tror p& oférandrade priser
och en tredjedel pa nagot sjunkande priser, sager Linda Jonsson, privat- och boendeekonom
pa SBAB.

Merparten av alla méklare, 69 procent av de som férmedlar bostadsratter och 87 procent av de som
formedlar smahus, tror att utbudet av bostader kommer att 6ka det kommande kvartalet (se tabell 2).
Det ar en relativt sett stor 6kning av andelen maklare som tror det jamfort med forra kvartalet da 57
respektive 71 procent trodde att utbudet av bostader skulle 6ka. Samtidigt bedémer majoriteten, 67
procent, av maklarna som formedlar bostadsratter att efterfragan kommer att vara oférandrad, att
jamfora med forra kvartalets undersokning da halften av méklarna i stallet trodde att efterfrégan skulle
Oka. Maklarna som férmedlar smahus ar mer positiva i sin prognos av efterfrdgan. Nastan lika manga,
44 respektive 46 procent, tror att efterfraigan kommer att 6ka eller vara oférandrad.

Aven nar det kommer till forvantad forsaljningstid s& skiljer sig bostadsrtt- respektive
smahusmaklarna at i sina prognoser. De flesta, 53 procent av bostadsrattsmaklarna och 45 procent av
smahusmaklarna, tror att forsaljningstiderna kommer att vara oféréandrade. En relativt stor del, 36
procent, av bostadsrattsmaklarna tror dock att forsaljningstiderna kommer att bli Iangre medan en
tredjedel av smahusmaklarna i stallet tror p& kortare forsaljningstider (se tabell 3).

- Att en storre andel av bostadsrattsméaklarna tror pa langre forsaljningstider ar naturligt nar de
samtidigt spar en 6kning av utbudet och att efterfrdgan kommer att forbli oférandrad eller till
och med nagot svagare an forra kvartalet. Samtidigt bedémer 60 procent att priserna kommer
att vara oférandrade och endast en tredjedel att de kommer att sjunka nagot. P4 en
fungerande marknad borde priserna ga ner. Att majoriteten av maklarna inte tror det kan bero
pa att de beddmer att sdljarna annu inte accepterar kbparnas forvantade slutpriser och da
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hellre avvaktar med att sélja om de kan, i hopp om att marknaden ska vanda, sager Linda
Jonsson.

| undersékningen uppmanas maklarna att bortse fran sasongsnormala férandringar, vilket annars
hade kunnat forklara sm&husmaéklarnas relativa optimism da det normalt sett gors fler forsaljningar av
just smahus under de varma méanaderna.

- Smahusmaklarna ar mer optimistiska an de som formedlar bostadsratter. Trots att nastan alla
tror att utbudet kommer att 6ka sa forvantar de sig i stérre utstréackning, bade i relation till
bostadsrattsmaklarna och i relation till deras egen prognos for forra kvartalet, att efterfragan
kommer att 6ka och forsaljningstiderna minska, séger Linda Jonsson.

- Det finns sannolikt ett uppdamt behov av att flytta dd omsattningen det senaste aret varit
rekordlag. De som koper smahus har i allmanhet varit inne p& bostadsmarknaden ett tag, ar
mer kopstarka och battre rustade for ekonomisk oro. Nar priserna har gatt ner ar det generellt
sett ocks& mer fordelaktigt att genomfora en bostadsaffar for den som saljer en mindre bostad
och koper en storre, vilket ett smahus ofta ar. Det som kan uppfattas som en forlust pa den
tidigare bostaden bedéms vaga mindre &n nyttan av den havstang som en stérre bostad ger
vid en eventuell prisuppgang langre fram, sager Linda Jonsson.

Se prognoser i tabellform pa nasta sida.
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Tabell 1. Prog

nos for forsaljningspriserna Q2 2023.

Forsaljningspris

Okar kraftigt Okar ndgot Oférandrad Minskar ndgot  Minskar kraftigt
Bostadsrétter 0%(2%) | 9% (12%) |60 % (57 %) | 29 % (24 %) 3% (4 %)
Smahus 0% (1%) | 11%(10%) |56 % (56 %) | 28 % (23 %) 4 % (10 %)

Kélla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent, foregéende kvartals svar inom parentes. Not: Avrundning till narmaste hela
procenttal kan gora att siffrorna inte summerar till hundra procent.

Tabell 2. Prog

Bostadsratter

nos for utbudet och efterfrag

69 % (57 %)

Utbud
Oférandrat

26 % (31 %)

an Q2 2023.

Minskar

5% (12 %)

Okar

21 % (49 %)

Efterfragan

Oférandrad
67 % (43 %)

Minskar

12 % (7 %)

Smahus

87 % (71 %)

9% (17 %)

4% (12 %)

44 % (43 %)

46 % (45 %)

1% (11 %)

Kalla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent, foregdende kvartals svar inom parentes. Not: Avrundning till narmaste hela
procenttal kan gora att siffrorna inte summerar till hundra procent.

Tabell 3. Prog

Bostadsratter

Forséljnin

Kortare
11 % (30 %)

nos for forsaljningstid Q2 2023.
stid

Oféréndrad
53 % (50 %)

Léngre
36 % (19 %)

Smahus

29 % (24 %)

45 % (45 %)

26 % (31 %)

Kélla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent, foregdende kvartals svar inom parentes. Not: Avrundning till narmaste hela
procenttal kan géra att siffrorna inte summerar till hundra procent.

Fakta om SBAB:s Méaklarbarometer:
SBAB:s Mé&klarbarometer ar en kvartalsvis enkét till 220 fastighetsméklare i Stor-Stockholm, Stor-
Goteborg och Stor-Malmoé som genomforts sedan 2005. Den gors av Origo Group pa uppdrag av
SBAB. Den senaste enkéaten gjordes fran 24 mars till 5 april 2023.
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