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Riksbanken vilar pa hanen over sommaren

Det mesta talar for att inflationsspoket ar fullt ut besegrat och att Riksbanken kan
sdnka styrrantan mer i ar an med de totalt 0,75 procentenheter man har aviserat. De
utbudsfaktorer som bidrog till att dra upp inflationen i bade Sverige och Europa har
normaliserats. Aven om ECB vintas sinka sin styrrinta i juni och kronan har stirkts
pa sistone, ar det troligt att Riksbanken vilar pa hanen med nédsta sankning till efter
semestrarna. Riksbanken kan samtidigt inte bara beakta de risker som medfor att
inflationen kan bli hogre an véantat utan aven de som kan bidra till en inflation under
malet. Den rorliga bolanerdntan vantas sjunka ner mot 3,3 procent till hosten 2025. |
valet mellan att binda réantan pa 1-5 ar eller valja rorlig ranta som binds om vart tredje
manad under respektive annan bindningstid ar rorlig rénta det billigaste alternativet
givet prognosen. Bara vid ett tillfalle tidigare — i maj 2009 — har andelen bolanetagare
som valjer rorlig ranta varit hégre @n nu.

| dag publicerar SBAB arets tredje nummer av Borantenytt med prognoser éver Riksbankens
styrrénta och bolanerantor med olika bindningstider.

Inflationen fullt ut besegrad - inte uteslutet att inflationen faller under malet
Tolvmanadersinflationen fortsatte att sjunka i april och lag da strax éver Riksbankens mal.
De senaste sex respektive tre manaderna har dock inflationen i genomsnitt legat under
malet. De faktorer i form av olje-, naturgas-, frakt- och elpriser, samt globala livsmedelspriser
som bidrog till att dra upp inflationen under hésten 2021 och varen 2022 har normaliserats.
Aven tjansteinflationen &ar pa tydlig nedgang. Nya geopolitiska risker oaktat talar det mesta
for att inflationsspoket ar fullt ut besegrat och att Riksbanken kan sanka styrrantan mer i ar
an med de totalt 0,75 procentenheter man har aviserat hittills. Inhemska faktorer i form av
Okande arbetsloshet och - relativt omvarlden — mattliga I6nedkningar, mer rantekanslig
ekonomi, samt inflationsforvantningar helt i linje med malet, bér vaga tyngre an oron for
kronkursen. Att Riksbanken valde att sdnka styrréantan fére ECB verkar inte heller ha
paverkat kronan negativt. SBAB:s prognosmakare ligger mot denna bakgrund darfor fast
med prognosen om totalt fem sankningar av styrrantan i ar om vardera 0,25 procentenheter
(se tabell 1).

— Det gar forstas inte att utesluta risker som drar upp inflationen igen, men det mesta
talar for att inflationen redan ar nere pa malet och att Riksbanken kan sanka
styrrantan med mer i ar an med de totalt 0,75 procentenheter man hittills har aviserat.
Det vore dessutom ett misstag att bara beakta riskerna for en hogre inflation an
vantat framoéver. Den senaste tidens inflationsutfall ger vissa signaler om att
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Riksbanken lika garna riskerar att skjuta under malet med i sa fall onddig negativ
paverkan pa arbetslosheten, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

— Aven om Europeiska centralbanken (ECB) vantas sanka sin styrranta i borjan av juni
och kronan har starkts pa sistone, ar det troligt att Riksbanken vilar pa hanen med
nasta sankning till efter semestrarna. Jag tror att man helt enkelt vill "vanta och se”.
Riksbanken kan rimligen samtidigt inte bara beakta risker som medfér att inflationen
kan bli hogre an vantat utan aven de som kan bidra till att den hamnar under malet
med kostnader i form av en onddigt hdg arbetsloshet. Ett mycket Iagt inflationsutfall
for maj skulle méjligen kunna féranleda en andra sankning redan i juni, men jag haller
det inte for troligt, sdger Robert Boije.

Den rorliga bolanerantan nere runt 3,3 procent nasta host

Givet SBAB:s prognos for styrrantan kan den rérliga bolanerantan vantas vara nere pa runt
3,3 procent nasta host. De langre bundna bolanerantorna vantas inte falla lika mycket
eftersom de redan har fallit utifran marknadsférvantningar om att styrréantan och den rérliga
boladnerantan kommer att sdnkas stegvis under kommande ar (se tabell 2).

— Var beddmning nu ar att den rérliga bolanerantan ar nere pa runt 3,3 procent i host
nasta ar. Sedan finns det forstas risker i var omvarld som kan andra bilden, vilka, som
alltid, ar viktiga att vaga in som bolanetagare, sager Robert Boije.

Valet av rantebindningstid inte sjalvklart

| valet mellan att binda rantan pa 1-5 ar eller vélja rorlig ranta som binds om vart tredje
manad under respektive annan bindningstid ar rorlig ranta det billigaste alternativet givet
prognosen (se diagram 1). Fyra ars bindningstid framstar dock som ett prisvart alternativ. For
narvarande uppgar andelen bolan till bunden ranta langre tid an 3 manader och upp till fem
ar till strax under 9 procent och med annu langre bindningstider till cirka 1 procent. Mindre an
10 procent av de nya lanen binds alltsa pa tider langre an 3 manader. Det &r en mycket
ovanlig situation och har tidigare bara intraffat en gang sedan matningarnas start i mars 1996
och det var i maj 2009.

— Valet av rantebindningstid ar inte givet i nuvarande lage och beror ocksa pa hur man
som bolanetagare forhaller sig till risk och vilka marginaler man har i sin ekonomi for
att kunna parera ovantade férandringar i rantan. Bara en gang tidigare sedan
matningarna boérjade har andelen bolanetagare som valjer rorlig ranta varit lika hog
eller hogre an nu och det var i maj 2009, sager Robert Boije.
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Tabell och diagrambilaga

Tabell 1. Styrrantan — prognos

Procent
Tidpunkt Styrranteniva
Ar Manad Procent
2024 Augusti 3,50
2024 September 3,25
2024 November 3,00
2024 December 2,75
2025 Februari 2,50
2025 Maj 2,25
2025 Augusti 2,00

Kalla: SBAB

Tabell 2. Framtida bolaneréntor med olika bindningstid — prognos

Procent
3 man 1ar 2ar 3ar 4 ar 5ar
Jun 2024 4,6 4,4 4,1 3,9 3,7 3,7
Jan 2025 3,8 (3.8 3,7 (3,7) 3,7 (3,6) 36 (3,5 36 (3,5 36 (3,5
Jan 2026 33 (3,3 33 (3,3) 3,4 (3,4) 35 (3,4) 3,7 (3,6) 3,7 (3.6)
Jan 2027 3,4 (3,3) 3,5 (3,4) 36 (3,5 3,7 (3.6) 3,8 (3,8 3,9 (3,8
Jan 2028 34 (3.4) 35 (3,5 36 (3,6) 38 (3,7) 39 (3,9 4,0 (3,9)

Anm. Prognosen avser snittrantan pa boldnemarknaden som helhet och inte SBAB:s list- eller snittrantor. Féregdende prognos fran mars i

parentes.

Kalla: SBAB
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Diagram 1. Bunden jamfort med rorlig ranta givet ranteprognosen

Procent

4,4
41 4,1 -
| |37 I36 | | | |
1éar 2ar 3ar 4 ar 5ar
mBunden ranta Genomsnittlig rorlig ranta

Anm.: De gula staplarna visar den genomsnittliga arliga rantan vid val av tremanaders (rorlig) rénta om den féljer SBAB:s prognos. De orangea
staplarna visar respektive bedémd fast rénta i bérjan av juni. Rantorna avser snittrdntor pa bolanemarknaden som helhet och inte SBAB list- eller
snittrantor.

Kélla: SBAB
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