SBAB!

Pressmeddelande 2024-05-24

Hushallens bolan inte sa riskabla som ofta havdas

Hushallens samlade skulder ar relativt sett hoga i Sverige jamfort med en del andra
lander. Just bolaneskulderna framstar dock som betydligt mer robusta mot
ekonomiska stérningar, och diarmed ocksa som mindre riskabla for svensk ekonomi
an vad Riksbanken och Finansinspektionen gjort gédllande. Det visar analyser som
SBAB gjort, delvis utifran nya data, om hushallens bolan.

Under lang tid har Finansinspektionen och Riksbanken, men ocksa flera internationella
organisationer, varnat for de makroekonomiska riskerna med hushallens internationellt sett
stora bolan i Sverige. Riksbanken har vid flera tillfallen i sina stabilitetsrapporter utmalat
hushallens skulder som den enskilt storsta risken i svensk ekonomi.

SBAB:s nya rapport Hushallens boléan - Makroriskerna med dem &r inte sa stora som ofta
h&vdas, visar just det namnet antyder, namligen att riskerna har overdrivits. Rapporten visar
att bolaneskulderna inte utgor en sa stor risk for svensk ekonomi (makrorisk) som svenska
myndigheter och dven en del internationella organisationer har gjort gallande - och inte heller
en stor risk for majoriteten av alla bolanetagare. | rapporten anvands bland annat nya data
fran UC, Booli och Kantars Sifopanel.

— De risker som myndigheterna patalat under manga ar har inte materialiserats, trots
stora variationer i rantelaget, pandemi och skenande inflation i kdlvattnet av
Ukrainakriget. Var nya rapport visar tydligt att bolaneskulderna ar betydligt mer
robusta mot ekonomiska stérningar, och darmed mindre riskabla fér svensk ekonomi,
an vad Riksbanken och Finansinspektionen har gjort gallande, sager Robert Boije,
chefsekonom pa SBAB.

Medianbolanet ar 1,3 miljoner — och 60 procent av alla hushall har inga bolan alls

61 procent av hushallen i Sverige ager sin bostad medan 39 procent hyr, enligt statistik fran
SCB. 35 procent av de som ager sin bostad uppger i SBAB:s undersokning att hushallet inte
har nagra bolan alls. Det innebar att det ar ungefar 40 procent av hushallen i Sverige som
har ett bolan, eller annorlunda uttryckt, att 60 procent av hushallen inte har nagra bolan alls.
Medianbolanet uppgar till 1,3 miljoner kronor bland hushallen med bolan och endast 14
procent av alla svenska hushall har bostadslan som dverstiger 2 miljoner kronor.

— En tydlig majoritet av bolanetagarna har férhallandevis sma lan och det ar samtidigt
fa som har mycket stora bostadslan. Bostadsagare i Sverige har dessutom i lag grad
belanat sina bostader for konsumtion och har dartill, sett i ett internationellt
perspektiv, ett mycket stort sparande, sager Robert Boije.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Bostadssajten Booli
och maklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for bolan och boendeekonomi utan krangel.
Antal bolanekunder uppgar till 287 000 och 634 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 mars 2024). Antal
medarbetare (FTE) ar 957. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda
2030. Malen utgor en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se,
hittamaklare.se, facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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En gang om éret gér Finansinspektionen en sa kallad Bolanerapport som visar storleken pa
nya bolanetagares skuldsattning. Dessa visar genomgaende att manga nya, sarskilt yngre,
bolanetagare har relativt hdga skulder. Att det finns enskilda grupper med férhallandevis
stora bolan ar i forsta hand en konsumentsskyddsfraga sett utifran den risk den enskilda
bolanetagaren utsatter sig for. Enligt SBAB:s analys har for stort fokus lagts pa
skuldsattningen hos nya bolanetagare och for lite fokus pa hur laget ser ut i hela stocken av
befintliga bolanetagare.

— Sett till hur den svenska debatten forts om hushallens skulder de senaste aren verkar
det finnas en allman férestallning om att vi har en allt fér hdg skuldsattning bland
svenska bostadsagare. Bland nya bolanetagare finns absolut en del mycket hogt
skuldsatta hushall, men det galler inte for majoriteten av Sveriges befintliga
bolanetagande hushall, menar Robert Boije.

For nastan 8 av 10 bolantagarhushall kan bostadspriserna falla med 30 procent utan
att bolanen blir hogre é@n vardet pa bostaden

Den genomsnittliga belaningsgraden inkluderande bostadsagare utan lan uppgar till ungefar
40 procent. Endast 6 procent av hushallen med bolan har Ian som 6verstiger 85 procent av
vardet pa bostaden. Det motsvarar 2 procent av alla Sveriges hushall. Fér 77 procent av alla
hushall med bolan, det vill sdga nastan 8 av 10, kan bostadspriserna falla med 30 procent
utan att bolanen blir hdgre an vardet pa bostaden.

Belaningsgraderna kan knappast anses utgoéra vare sig en stor risk for svensk
ekonomi eller foér majoriteten av Sveriges bolantagarhushall, sdger Robert Boije.

Starkt samband mellan héga bolaneskulder och héga inkomster

SBAB:s undersokning visar att det finns ett starkt samband mellan bolaneskulden och
inkomsten. Bostadslan 6ver 3 miljoner kronor innehas typiskt sett av (minst) en bolanetagare
som tjanar 50 000 kronor i manaden eller mer. For lan pa mellan 2 och 3 miljoner kronor
ligger den typiska inkomsten i intervallet 35 000 upp till 50 000 kronor. Fér lan mellan 1-2
miljoner kronor ligger den typiska inkomsten i intervallet 25 000 upp till 35 000 kronor men en
nastan lika stor andel ligger i inkomstintervallet 35 000 upp till 50 000 kronor.

— Det ar framfor allt i familjebildande alder som de stérre bolanen férekommer. Héga
bolan ar ovanliga i aldersgruppen fran 65 ar och uppat. Det innebar att lanen i hog
utstrackning har betalats av innan pensioneringen, da inkomsten normalt ocksa
sjunker kraftigt. Sett ur ett makroekonomiskt riskperspektiv ar det lugnande att det
finns ett tydligt samband mellan boladnens storlek och inkomsten, sdger Robert Boije.
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