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Temperaturen pa bostadsmarknaden narmar sig mer
normala nivaer

SBAB/Booli:s indikator Bomarknadstempen — som mater hur latt det &r att sélja en
bostad — visar att temperaturen fortsatte att stiga pa bostadsmarknaden i juni. Aven
om det fortfarande &r en bit kvar, bérjar temperaturen nu narma sig mer normala
nivaer. Temperaturen steg nagot mer for lagenheter an for hus och gapet till villor
minskade darmed.

Forsaljningslaget fortsatte att starkas i juni fér lagenheter...

Bomarknadstempen visar ett sammantaget forbattrat lage for saljare av lAgenheter i juni (se
diagram 1). Det forbattrade laget forklaras i huvudsak av att utbudet av lagenheter minskade
och farre annonser aterpublicerades. Andelen prissankta sjonk ocksa nagot samtidigt som
budpremierna och antalet budgivare steg marginellt (se diagram 2). Den positiva trenden
motverkades lite av att annonstiderna gick upp nagot. Utvecklingen under juni far betraktas
som forhallandevis stark sett till hur det brukar se ut i juni (se diagram 6). Det ar dock en bit
kvar till normala temperaturer for bade Sverige som helhet och i alla tre storstadsomradena
(se diagram 4). Utbudet och antalet aterpublicerade annonser ar de faktorer som avviker
mest negativt fran hur det brukar se ut vid ett mer normalt lage (historiskt genomsnitt).

... och aven for villor

Bomarknadstempen fortsatte att 6ka i juni aven for villor (se diagram 1) om &n lite
langsammare an for lagenheter. Minskat utbud, farre aterpublicerade husannonser samt
stigande budpremier bidrog till temperaturdkningen (se diagram 3). Liksom for lagenheter ar
utbudet av hus och antalet aterpublicerade annonser de faktorer som sticker ut mest negativt
i forhallande till normallaget. Laget for villor ar likartat i Sveriges tre storstadsomraden (se
diagram 5). Villamarknaden ar samtidigt nagot mindre kall an den for lagenheter, &ven om
lagenhetssidan narmat sig villasidan i rask takt pa senare tid.

- Det ar inget jatteuppsving att tala om men kanske att maklarna anda var lite ratt ute i
att spa att juni skulle bli en forhallandevis stark manad — trots sommar och sol - till
foljd av att det nog finns ett uppdamt behov av att byta bostad. Detta efter en lang
avvaktande period med rantehdjningar och hdg inflation. Det ar samtidigt en bit kvar
till mer normala temperaturer pa bostadsmarknaden, sager Robert Boije,
chefsekonom pa SBAB.

- Det ar tydligt att Iagenhetsmarknaden har vaknat till liv de senaste manaderna och
narmat sig den lite hogre temperaturen pa villasidan. Manga bostadsrattsféreningar
maste samtidigt hoja sina manadsavgifter framover nar bundna lan loper ut eller till
foljd av att man inte i tillracklig utstrackning har hojt avgifterna i paritet med de
rantehojningar som varit. Detta ar ett faktum dven om de rorliga boldnerantorna nu
forvantas sjunka framover. Det aterstar att se vilken betydelse det far for aktiviteten
pa lagenhetsmarknaden, sager Robert Boije.
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Om Bomarknadstempen

| Boolis databas finns variabler som i olika dimensioner speglar laget pa bostadsmarknaden.
SBAB/Boolis kompositindikator — "Bomarknadstempen” — vager ihop hur mycket utbudet av
befintliga bostader, antal dagar pa Booli, antalet aterpublicerade bostader, andelen
prissankta bostader, antalet budgivare samt medelbudpremien, avviker fran sina historiska
genomsnitt. Denna indikator ger ett sammanvagt matt pa hur latt eller svart det ar att salja en
bostad och publiceras manadsvis. Indikatorn bryts ocksa ner i sina olika bestandsdelar for att
tydligare visa vad det ar som driver forandringarna over tid. Indikatorn beraknas ocksa
separat for Sveriges tre storstadslan. Se utférligare metodbeskrivning nedan.

FOor mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Bessie Wedholm, t.f. Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 073-049 08 74

E-post: robert.boije@sbab.se E-post: bessie.wedholm@sbab.se

Se diagram nedan.
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Standard score

4

Glodhet

Varm

N\
’ 2

2020 2021 2022 2023 2024

MNormal

—— Kall

Iskall

Hus Lagenheter
Kalla. SBAB/Booli

SBAB:s affarsidé &r att med nytankande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 2
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
maéklarguiden Hittamaklare ar en del av SBAB:s trygga och enkla tjanster for boldn och boendeekonomi utan krangel. Antal
boléanekunder uppgér till 287 000 och 602 000 privatpersoner har sparkonto (per den 31 december 2023). Antal medarbetare
(FTE) ar 948. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen for Agenda 2030. Malen utgor
en integrerad del av SBAB:s héllbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: shab.se, booli.se,

hittamaklare.se, facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.


mailto:robert.boije@sbab.se

SBAB/ booli!

En tjanst frAn SBAB

Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i juni 2024 nedbruten pa dess olika

delkomponenter
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Diagram 3. Bomarknadstempen for hus i juni 2024 nedbruten pa dess olika
delkomponenter
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Diagram 4. Bomarknadstempen for lagenheter i juni 2024 i Sveriges tre storstadslan
Standard score

4

Gladhet
2
Varm
0 Normal
2 Kall
Iskall
-4
2020 2021 2022 2023 2024
Stockholms I&n Véstra Gotalands I&n
Skane lan e Sverige

Kalla. SBAB/Booli

Diagram 5. Bomarknadstempen for hus i juni 2024 i Sveriges tre storstadslan
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Diagram 6. Sdsongsmonster i Bomarknadstempen for lagenheter respektive hus
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Metodbeskrivning

Kompositindikatorn ar beraknad utifrdn sé kallade z-scores for sex olika ingdende variabler: utbudet av befintliga bostader,
antalet dagar p& Booli (medianvéardet), antalet aterpublicerade bostader, andelen prissankta bostader, antalet budgivare
(medelvardet), samt medelbudpremien (hur mycket slutpriset andras fran utgangspriset). Variablerna ar hamtade fran Boolis
tjanst Booli Pro. For varje delkomponent har ett medelvarde berdknats for de tidigare 36 manaderna och avvikelsen fran
medelvardet berdknats som standardavvikelser. Ju mer ett manadstal for indikatorn avviker fran medelvardet desto storre ar
avvikelsen fran vad som anses som normalt. Positiva varden indikerar ett battre Iage &n normalt och negativa varden ett samre
lage &n normalt. Komponenter markerade med (-) har ett omvant bidrag, dar exempelvis ett utbud stérre an normalt bidrar
negativt till Bomarknadstempen. Manadstalen for de olika delkomponenterna har sdsongsrensats med metoden X11. Det har
gjorts for att kunna tolka férandringar i de underliggande marknadsférhallandena som inte har paverkats av att vissa manader
under &ret normalt sett férknippas med storre eller lagre aktivitet p& bostadsmarknaden. Samtliga sex ingdende delkomponenter
har getts samma vikt (vager lika tungt) i indikatorn.
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