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Fallande lagenhetspriser i juni medan villapriserna steg

Bostadspriserna steg med 0,2 procent i juni i Sverige som helhet. Darmed har
bostadspriserna stigit sex manader i rad och med sammanlagt 6,6 procent sedan
arsskiftet. Det var dock en splittrad bild: lagenhetspriserna f6ll i fyra av sex regioner
och med i genomsnitt 0,5 procent for Sverige som helhet. Villapriserna steg daremot
med 0,6 procent och i fyra av sex regioner. Rensat for sdsong och andra tillfalliga
effekter steg priserna for Sverige som helhet med 0,5 procent — lagenhetspriserna med
0,6 procent och villapriserna med 0,3 procent. Detta visar SBAB Booli Housing Price
Index (HPI) for juni.

Bostadspriserna steg med 0,2 procent i juni i Sverige som helhet

Bostadspriserna steg med 0,2 procent i juni i Sverige som helhet (se tabell 1). Darmed har
bostadspriserna stigit sex manader i rad och med sammanlagt 6,6 procent sedan arsskiftet
Rensat for sdsong och andra tillfélliga effekter steg priserna for Sverige som helhet med 0,5
procent (se tabell 2 och diagram 1). Det &r en hogre beraknad trendokning an foregaende
manad.

- Efter hostens nedgangar har nu bostadspriserna i och med uppgangen i juni stigit sex
manader i rad och med totalt 6,6 procent for Sverige som helhet. Den underliggande
prisokningen — alltsa nar man justerar for vad som ar normalt fér en juni-manad och
andra tillfalliga effekter — motsvarar en arsékning pa 6 procent. Det &r lite mer an vad
vi har i var prognos baserad pa den forvantade utvecklingen av bolanerantorna och
hushallens inkomster. Samtidigt ar trendskattningar oséakra och kan hoppa lite upp
och ner, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

- Bokslutet for bostadspriserna ska goras forst nar aret ar slut. Man kan anda saga att
bostadspriserna i juni utvecklades lite starkare &n vad som &ar normalt for den hér
perioden pa aret. Nu vantar juli da det brukar vara stiltje pa bostadsmarknaden och,
augusti undantaget, en hdst med sasongsmassigt fallande bostadspriser. Det blir en
intressant hdst dar fortsatta sdnkningar av styrrantan kanske kan tka viljan lite till
bostadsaffarer samtidigt som ett mycket stort utbud av bostéader rimligen borde verka
aterhallande pa bostadspriserna, sager Robert Boije.

Lagenhetspriserna sjonk med 0,5 procent i juni

Lagenhetspriserna sjonk med 0,5 procent i juni. Priserna sjonk i fyra av sex regioner och
steg i tvd. Mest steg de i Sodra Sverige (1,7 %) medan de sjonk som mest i Mellersta
Sverige (-1,5 %). Med beaktande av sasongspaverkan och andra tillfalliga effekter, indikerar
trenden stigande lagenhetspriser med 0,6 procent i juni for Sverige som helhet (se tabell 2
och diagram 1-2).
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- Summerat sedan arsskiftet har lagenhetspriserna stigit med drygt 7 procent. Den
beréknade trenden for ret som helhet ligger p& ungefar samma niva. Aven om
framfor allt de rorliga bolanerantorna forvantas sjunka under hosten nar Riksbanken
sanker styrrantan kommer troligen manga bostadsrattsforeningar att behéva hoja
sina manadsavgifter rejalt. Det tillsammans med ett rekordstort utbud boér verka
aterhallande for lagenhetspriserna i stort. Sett till den laga omsattningen under en
langre tid finns det nog samtidigt ett uppdamt behov av att byta lagenhet fér manga
som mdjligen talar i andra riktningen. Det blir intressant att folja utvecklingen under
hdsten, sager Robert Boije.

Villapriserna steg med 0,6 procent i juni

Villapriserna steg i fyra av sex regioner och med i genomsnitt 0,6 procent i juni fér landet
som helhet. Mest steg de i Norra Sverige (1,8 %). De stod stilla i Storstockholm och sjonk i
Storgoteborg (-1,9 %). Med beaktande av bland annat sasongspaverkan, indikerar den
beréknade underliggande trenden stigande priser med 0,3 procent. Villapriserna steg alltsa
mer an normalt vid denna tidpunkt pa aret och justerade for andra tillfalliga effekter (se tabell
2 och diagram 1-2).

- Ijuni steg villapriserna betydligt mer an vad som &r normailt for arstiden till skillnad
fran i maj. | likhet med lagenhetssidan blir det nu intressant att folja hur ett troligen
uppdamt behov av att byta bostad paverkar bostadspriserna i forhallande till det
mycket stora villautbudet. Troligen har de senaste tva arens ranteuppgang slagit
igenom i storre utstrackning pa villa- an lagenhetssidan da manga féreningar annu
inte har hojt manadsavgifterna i paritet med ranteuppgangen. Majligen talar det for en
relativt starkare prisutveckling for villorna under andra halvan av aret, sager Robert
Boije.

FOor mer information, vanligen kontakta:
Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Bessie Wedholm, t.f. Presschef, SBAB

Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 073-0490874
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: bessie.wedholm@sbab.se

For prisforandringar i Sverige som helhet och i de olika regionerna
— se tabell- och diagrambilaga nedan.
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Tabell 1: Prisforandringar pa bostader enligt SBAB Booli Housing Price Index (HPI)
Procentuell férandring, olika perioder

Index Forandring sedan Forandring sedan

juni -24 im 3m 12m Arsskifte  Max
Totalt 1,88 +0,2% +1,4% +3,1% +6,6% -9,1%
Lagenheter 1,90 -0,5% +1,3% +3,1% +7,4% -5,1%
Storstockholm 1,77 -1,2% +0,8% +3,2% +6,9% -4,3%
Storgéteborg 1,87 +1,3% +3,3% +4 1% +10,6% -5,7%
Stormalma 1,99 -0,7% -0,7% +0,4% +5,9% -55%
Norra Sverige 2,24 -0,5% +0,4% +4,4% +7,4% -7.4%
Mellersta Sverige 1,88 -1,5% +3,0% +21% +7,9% -5,9%
Sodra Sverige 2,25 +1,7% +1,8% +3,0% +7,2% -7.7%
Smahus 1,87 +0,6% +1,4% +3,0% +6,1% -11,2%
Storstockholm 1,75 +0,0% +0,2% +3,1% +5,1% -12,8%
Storgdteborg 1,75 -1,9% +1,2% +3,5% +3,0% -12,5%
Stormalmad 1,88 +0,3% +2,7% +5,7% +8,6% -9,5%
Norra Sverige 2,05 +1,8% +1,2% +4 6% +7,7% -8,3%
Mellersta Sverige 1,82 +0,3% +0,6% -1,6% +5,3% -14,4%
Sodra Sverige 1,88 +0,8% +2,3% +3,4% +6,0% -10,9%

Kélla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Beskrivning av prisindexet

SBAB Booli Housing Price Index (HPI) uppdateras en gang i manaden och visar prisutvecklingen pa bostadsmarknaden den
senaste kalendermanaden, de tre senaste kalendermanaderna, de 12 senaste manaderna, sedan arsskiftet och sedan den
senaste toppnoteringen. Indexet baseras pa samtliga pa Booli registrerade bostadsforsaljningar under den aktuella perioden.
HPI beréknas som ett index med en hedonisk prismodell som férutom prisnoteringar anvander information om bland annat
bostadernas storlek, taxeringsuppgifter, tomtstorlek, antal rum, vaning, manadsavgift och geografisk placering, samt avgift till
bostadsrattsforeningen. P& sa sétt tar indexet hansyn till (kontrollerar for) att de bostader som sélts vid olika tidpunkter kan skilja
sig at. For geografisk information anvands kommun- och stadsdelstillhérighet. Prisindexet gér tillbaka till 2013. Indexet &r
uppdelat for lagenheter och villor och beréknas for sex geografiskt skilda omraden. Indexet finns tillgangligt i Boolis
analysverktyg Booli Pro. Booli ar en del av SBAB.
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Tabell 2. Prisforandringar pa bostader — faktisk och enligt underliggande trend
Procentuell fordndring, juni
Sasongs- Séasongs-
Faktiskt justerat just. trend

Totalt 0,2 0,8 0,5
Lagenheter -0,5 0,6 0,6
Storstockholm -1,2 0,2 05
Storgéteborg 1,3 1,6 11
Stormalmd -0,7 01 0,2
Norra Sverige -0,5 0,7 04
Mellersta Sverige -1,5 -0,2 04
Sodra Sverige 1,7 17 0,7
Hus 0,6 0,8 0,3
Storstockholm 0,0 1,2 0,5
Storgéteborg -1,9 -0,3 0,7
Stormalméo 0,3 1,1 08
Norra Sverige 1,8 04 -0,2
Mellersta Sverige 0,3 -0,1 -0,3
Sodra Sverige 0,8 0.8 03

Anm. Trendvardena ar berdaknade med metoden X11 som rensar bort bade normala sasongseffekter och andra tillfalliga
effekter. Vikten i respektive region ar berdknad som antalet ldgenheter/hus i stocken génger genomsnittspriset. De separat
skattade trendvardena for Iagenheter respektive hus kan om de "summeras” skilja sig lite fran det trendvarde som erhalls nar
bade lagenhetspriserna och villapriserna ingar i skattningen.

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond

Diagram 1. Bostadsprisernas trendmassiga utveckling
Procentuell manadsvis forandring, sdasongsrensat
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Kélla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond
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Diagram 2. Beraknade genomsnittliga manadsvisa sasongsbidrag
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Kélla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond
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