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Maklare spar fortsatta prisdkningar under arets sista
kvartal

Om fastighetsmaklarnas prognos slar in kommer avslutningen p& bostadsmarknaden 2020
praglas av stigande priser med ofdérandrat utbud och bibehallen efterfragan. Vissa geografiska
skillnader finns. | Stockholm bedéms exempelvis priserna pa villor 6ka mer &n pa
bostadsratter. | Malmo och Géteborg beddms daremot prisutvecklingen pa bostadsratter och
villor foljas at mer.

| SBAB:s kvartalsvisa Méklarbarometer har fastighetsmaklare verksamma i landets tre
storstadsregioner sedan 2005 fatt bedoma marknadslaget utifran en rad parametrar. Méklarna
beddémer hur det senaste kvartalet har varit och goér en prognos éver kommande kvartal. Information
fran maklare ar vardefull for framtida bedomningar av laget pa bostadsmarknaden da de kommer néara
bade kopare och séljare och darmed far insyn i hur de resonerar — information som ar svar att tidigt
fanga upp med annan statistik.

Jamfort med hur bostadsmarknaden bedomdes bli infor tredje kvartalet har fastighetsméklarnas
prognos blivit mer positiv infor det fjarde och arets avslutande kvartal. For Stockholm och
bostadsratter tror en stor majoritet av maklarna pa oférandrade priser det sista kvartalet i ar. For villor
ar det ndgot fler som tror p& stigande an oforandrade priser i Stockholm. For Géteborg och
bostadsratter ar det ungefar lika manga som tror p& oférandrade som stigande priser medan fler tror
pa stigande priser pa villor. | Malmo spar en majoritet av maklarna stigande priser p& bade
bostadsratter och villor. Valdigt fa maklare tror att bostadspriserna kommer att sjunka i nagon av
storstadsomradena.

S& har bedomer fastighetsmaklarna att bostadspriserna utvecklas under fjarde kvartalet i ar:
(Tredje kvartalet inom parentes)

Okar kraftigt Okar nagot Oférandrat Minskar Minskar kraftigt
nagot
Stockholm Bostadsratt | 2 (2) 23 (20) 69 (61) 5 (16) 1(2)
Stockholm Smahus 27 (8) 26 (39) 44 (50) 3(2) 0(1)
Goteborg Bostadsréatt 1(0) 47 (14) 48 (66) 4 (20) 0 (0)
Goteborg Smahus 0(2) 57 (17) 41 (78) 2 (2) 0(1)
Malmd Bostadsratt 4 (0) 63 (11) 32 (80) 2(9) 0 (0)
Malmoé Smahus 9 (1) 57 (30) 34 (66) 0(2 0(0)

Kalla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent. Procenttalen har avrundats och summerar darfor inte alltid till 200

- Fastighetsmaklarnas prognos over sista kvartalet indikerar att bostadsmarknaden fortfarande
star stark. Att villapriserna bedoms fa en starkare utveckling &n bostadsrattspriserna under
fijarde kvartalet, férutom i Malmo, kan ha flera forklaringar. En forklaring kan ligga i utbudet.
Det finns inte lika mé&nga villor som det finns bostadsratter till salu pa marknaden. Nar
efterfragan Gverstiger utbudet leder det till stigande priser. Fastighetsmaklare, framfor allt i
Stockholm, vittnar om att fler sdker sig och kommer att soka sig langre ut fran stadskarnan
som en effekt av covid-19. Och att fler vill bo med gréasmatta och egen tomt. Det kan bidra till
att priserna pa smahus okar, sager Claudia Wérmann, Boendeekonom pa SBAB.

Utbudet fjarde kvartalet
Tabellen nedan visar hur méklarna bedémer att utbudet féréndras under det fjarde kvartalet med den
mest framtradande bedémningen fetmarkerad. December ar en manad da utbudet normalt brukar
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minska vilket &r viktigt att vaga in vid tolkningen av siffrorna. Den dominerande synen &r att utbudet i
stort sett blir oférandrat i genomsnitt under det fjarde kvartalet.

Okat utbud Oférandrat utbud Minskat utbud
Stockholm Bostadsratt | 27 48 25
Stockholm Sméahus 34 51 16
Goteborg Bostadsratt 36 55 9
Goteborg Sméahus 25 63 12
Malmo Bostadsratt 6 64 30
Malmé Smahus 10 46 43

Kélla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent. Procenttalen har avrundats och summerar darfor inte alltid till 200

Efterfragan fjarde kvartalet

Tabellen nedan visar hur maklarna bedomer att efterfragan férandras under det fiarde kvartalet med
den mest framtradande bedomningen fetmarkerad. | badde Malmo och Stockholm &r den framtradande
bedomningen att efterfragan pad smahusmarknaden kommer att 6ka men att den i 6vrigt i stort kommer
att vara oforandrad. Valdigt f maklare tror pa en generellt minskande efterfrdgan pa bostader.

Okad efterfragan Oforandrad efterfragan | Minskad efterfragan
Stockholm Bostadsratt | 42 52 6
Stockholm Smahus 56 43 1
Goteborg Bostadsratt 32 63 5
Goteborg Smahus 40 58 2
Malmo Bostadsratt 24 73 3
Malmoé Smahus 56 42 2

Kélla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent. Procenttalen har avrundats och summerar darfor inte alltid till 100

- Majoriteten av maklarna beddémer att efterfrdgan okar pd smahus i bade Stockholm och
Malmo samtidigt som utbudet bedoms bli oférandrat. Slar den bedémningen in talar den for att
priserna pa smahus fortsatter att stiga under arets sista kvartal, sager Claudia Wérmann,
Boendeekonom pa SBAB.

Fakta om SBAB:s Maklarbarometer

SBAB:s Maklarbarometer ar en kvartalsvis enkat till 220 fastighetsméklare i Stor-Stockholm, Stor-Géteborg och
Stor-Malmo6 som genomforts sedan 2005. Den gors av Origo Group pa uppdrag av SBAB. Den senaste enkéten
genomfdrdes under perioden 14 till 18 september.
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