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Hoga bolaneskulder en naturlig foljd av andrad
bostadspolitik

Hushallens hoga bolaneskulder ar en naturlig konsekvens av det politiska beslutet i mitten av
1990-talet att avveckla de statliga stoden till byggande och att bostadsfinansieringen skulle
skotas helt av marknaden. Det nya systemet har varit mer effektivt sett till att det kanaliserat
resurser till omradena med storst bostadsbrist. Samtidigt har inférda kreditregleringar som
bolanetak och amorteringskrav skapat stora problem for unga att komma in pa
bostadsmarknaden, skriver SBAB:s chefsekonom Robert Boije i en debattartikel i Svenska
Dagbladet idag.

Forandringen av bostadspolitiken efter 90-talskrisen har helt &ndrat férutsattningarna for hur bostader
finansieras. De tidigare stora bostadssubventionerna var ineffektiva och kostnadsdrivande men bidrog
tillsammans med statligt garanterad utlaning till att staten stod for en betydande del av finansieringen
av bostadsproduktionen. Idag bars finansieringen till stérre delen av hushallen sjalva. Till skillnad fran
perioden med de stora statliga bostadsstoden har den nya finansieringsmodellen varit effektiv sett till
att resurserna kanaliserats till — och de flesta nya bostader byggts i — de omraden som haft storst
bostadsbrist.

| takt med att hushallen fatt ta 6ver ansvaret och med reala bostadsrantor som fallit trendmassigt med
6 procentenheter har hushallens bolaneskulder samtidigt 6kat kraftigt. Detta har av vissa beskrivits
som att banker och bolaneinstitut bedrivit en ohallbar utlaning till bostader. Att bostadslanen i manga
andra lander amorteras av snabbare &n i Sverige har ansetts vara ytterligare ett tecken pa detta.
Riksbanken har pekat ut hushallens bolaneskulder som den enskilt storsta riskfaktorn i svensk
ekonomi. For att dampa skuldékningen och med hanvisning till risker for enskilda hushall och
makroekonomin sett till att de hdga bolaneskulderna kan ge kraftigt fallande konsumtion i en
lagkonjunktur eller vid brant stigande rantor har Finansinspektionen bland annat infért bolanetak och
amorteringskrav.

Det ar viktigt att denna bild nyanseras. Professor Lars EO Svensson, Finanspolitiska radet,
jag sjalv och andra har pekat pa att forskningen visar att de lander som fatt stora
makroekonomiska problem efter perioder av kraftigt tkande bolaneskulder har fatt det
framforallt till foljd av andra faktorer an av héga lan for bostadsandamal, sager Robert Boije,
chefsekonom p& SBAB.

- Det finns inga belagg for att bankerna och bolaneinstituten skulle ha bedrivit en ansvarslos
kreditgivning till bostader. Om sa vore fallet borde bostadspriserna och bolaneskulderna ha
okat betydligt snabbare an vad fallet i langrantorna motiverar. Modellbaserade skattningar
visar att sa inte ar fallet, sdger Robert Boije.

- Aenasidan har man nu fran statens sida infért en modell dar marknaden och hushallen sjélva
forvantas skota finansieringen av nya bostader. A andra sidan har man infort kreditregleringar
som gor att vissa hushall, bland annat unga och manga som separerar, nu stangs ute fran
bostadsmarknaden. Om vi inte ska stanga ute dessa grupper fran bostadsmarknaden kréavs
skyndsamma atgarder. Antingen i form av justerade kreditregleringar. Eller — beroende pa
vilken syn man har fran politiskt hall avseende riskerna med hushallens skulder — med andra
atgarder, sager Robert Boije.

- Till skillnad frdn i manga andra lander finns i Sverige ingen som helst hjalp att f& fér unga att
ta sig 6ver trosklarna till bostadsmarknaden. | franvaro av politiska svar kringgar nu
marknaden delvis de inférda kreditregleringarna genom nya finansieringsmodeller dar stérre
skulder istallet 1aggs i bostadsrattsforeningarna, bostadsproducenter gar in som
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medfinansiarer och hyrkop. Vi ser ocksa en viss forskjutning mot 6kad relativ produktion av
hyresrétter. Detta minskar hushallens bolaneskulder men inte de samlade privata skulderna.
De hamnar bara ndgon annanstans. Och i flera fall bidrar de till 6kade kostnader for de
boende, sdger Robert Boije.
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