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Okad bostadsproduktion och nya skuldatgarder — en
omajlig ekvation

Bomarknadsnytt nr 3: Nu vantar nadgra ekonomiskt svaga ar i Sverige med en BNP-
tillvaxt som ligger under snittet for de senaste 10 aren. Den vantas bli 1,3 procent 2019
och falla till 1,1 procent 2020. Sett till de ekonomiska data som kommit in under
sommaren forefaller inte en hojning av reporantan i nartid vara motiverad, tvartemot
Riksbankens bedémning. Laga rantor vantas bidra till en uppgang i bostadsprisernai
ar. Trots en gryende optimism pa bostadsmarknaden indikerar forséaljningsdata och
omsattningsstatistik att amorteringskravet brutit en flera ar lang positiv
forsaljningstrend. Nyproduktionen faller till en niva som visserligen matchar 6kningen
i antalet hushall men som langt ifran moter det initiala underskottet pa 160 000
bostader. Det ar en omojlig ekvation att fa till stand ett 6kat bostadsbyggande och
samtidigt vidta ytterligare atgarder i syfte att dampa okningen av hushallens skulder.

Nu vantar nagra ekonomiskt svaga ar i Sverige

| ar och de kommande tre aren vantas BNP-tillvaxten ligga under snittet for det senaste
decenniet. BNP-tillvaxten vantas bli 1,3 procent 2019 och 1,1 procent 2020, for att aren
darefter vaxa nagot snabbare.

— Det ar tydligt att vi nu gar in i en konjunkturavmattning bade globalt och i Sverige.
Ledande indikatorer starker den bilden och flera centralbanker varlden dver har till
foljd av detta sankt sina styrrantor, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Riksbanken i otakt med marknaden

Riksbanken har till synes en mer positiv bild av svensk ekonomi an marknaden i stort.
SBAB:s bedtmning ar att Riksbanken, tvartemot deras egen uppfattning, inte bér hoja
reporantan i nartid och att en forsta hojning istallet bor ske forst under varen 2022. Vid en
mer markant global konjunkturnedgang i nartid, vilket ligger i riskbilden, kan hojningen istallet
resultera i en sankning i nartid.

— Jag forstar inte riktigt Riksbankens agerande just nu. Trots en initialt fortsatt l1ag
underliggande inflation rensad for energipriser — och tvartemot de flesta andra
beddomare — sager man att det under sommaren inte hant nagot vasentligt som
andrat bilden om behovet av en snar hojning av reporéntan. Samtidigt justerar
man ned synen pa rantenivan rejalt pa nagra ars sikt. Det forefaller inkonsekvent
med tanke pa att penningpolitiken anses paverka ekonomin med 1-2 ars
fordrojning, sager Robert Boije.

— Maojligen har Riksbanken paverkats av debatten om den svaga kronan eller synen
att det behdvs storre utrymme att kunna sanka rantan senare i handelse av en
mer markant global ldgkonjunktur, men det & samtidigt argument som man
tidigare avfardat. En alternativ tolkning ar att man andrat synen pa vilken vikt man
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lagger vid resursutnyttjandet i forhallande till inflationsmalet. Det vore onskvart
med en storre tydlighet fran Riksbankens sida har, sager Robert Boije.

Nedpressade rantor ger utrymme for hojda bostadspriser nar aret summeras
Efter fallet i bostadspriserna hésten 2017 har vi nu sett en aterhamtning pa bred front. Med
fortsatt laga rantor vantas bostadspriserna forbli stabila aren framaéver.

— Med nedpressade forvantningar pa rantehojningar finns utrymme for
bostadspriserna att visa en uppgang nar aret summeras. Darefter vantas de ligga
mer eller mindre stilla, sager Robert Boije.

Okad bostadsproduktion och nya skuldatgarder — en omojlig ekvation
Sasongsrensade data 6ver manadsforsaljningar av bostadsratter indikerar att
amorteringskraven sedan 2016 brutit en flera ar lang positiv forsaljningstrend i framfor allt
Stockholm men ocksa Goteborg. Samma monster syns i den totala omséttningen av bade
bostadsratter och villor for riket som helhet. Produktionen av nya bostader faller till en arlig
takt som ungefar matchar ckningen i antalet hushall men som inte tacker det initiala
underskottet pa 160 000 bostader.

— Det framstar som en omgjlig ekvation att fa till stand ett bostadsbyggande som far
bort bostadsbristen och samtidigt vidta ytterligare atgarder, som exempelvis
nedtrappade ranteavdrag, i syfte att dampa 6kningen av hushallens samlade
skulder, sager Robert Boije.

SBAB publicerar idag arets tredje nummer av Bomarknadsnytt, som ingar i
publikationsserien Vart &r vi pa vag?

FOor mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, redaktor for Vart ar vi pa vag?
Telefon: 070-269 45 91
E-post: robert.boije@sbab.se

Erik Wennergren, Presschef, SBAB
Telefon: 0724 51 79 37
E-post: erik.wennergren@sbab.se
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