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Overskottet av nya hyresratter tilltar i kolvattnet av den dramatiskt
minskade efterfrdgan pa nya bostader

Under det forsta kvartalet i ar fanns for forsta gangen sedan SBAB bérjade folja
balansen i nyproduktionen av bostader ett 6verskott pa hyresratter for Sverige som
helhet. Under kvartal tva dkade detta 6verskott markant till foljd av en kraftig nedgang
i den kopkraftsberaknade efterfrdgan pa nyproducerade bostader. Det senare innebar
samtidigt att den tidigare nedatgdende trenden mot underskott pa nyproducerade
villor nu har vant upp. Trots det uppvisar Stockholms lan ett fortsatt underskott pa nya
villor. Detta visar SBAB Booli Housing Market Index (HMI) for det andra kvartalet i ar.

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) mater hur efterfrdgan pa nyproducerade bostader
forhaller sig till det aktuella utbudet, nar hansyn tas till boendebetalningarna som andel av
hushallens inkomster (sett till bland annat bopriser, rantor, amorteringar och hyror),
preferenser for olika boendeformer och flyttménster mellan kommunerna. Indexet ger en
signal om det rader balans, dverskott eller underskott pa marknaden for nyproducerade
bostader for olika upplatelseformer i olika omraden i Sverige.

Under det forsta kvartalet i ar fanns - for forsta gangen sedan SBAB bérjade folja balansen i
nyproduktionen av bostader - ett 6verskott av hyresratter for Sverige som helhet. Under
kvartal tva i ar har detta éverskott 6kat markant i kélvattnet av den generellt minskande
efterfragan pa nyproducerade bostader. HMI for andra kvartalet 2022 visar ocksa att det
tidigare dverskottet pa nya hyresratter i Skane lan och Vastra Gotalands lan har okat
ytterligare. Den generellt lagre efterfragan pa nya bostader innebar samtidigt att den tidigare
nedatgaende trenden mot underskott pa nyproducerade villor nu har vant upp. Trots det
uppvisar Stockholms lan ett fortsatt underskott pa nya villor. Aven efterfrdgan pa nya
bostadsratter minskar men dar rader alltjamt nagorlunda balans mellan efterfrdgan och
utbudet i samtliga tre storstadsregioner.

- | kolvattnet av hushallens markant minskande kopkraft, till foljd av hog inflation i
allmanhet och hoga el- och drivmedelspriser i synnerhet, har efterfrdgan pa
nyproducerade bostader sjunkit dramatiskt pa senare tid. P4 marknader med redan
befintliga 6verskott pa nya bostader, som for hyresratter i Vastra Gotaland och Skane
l&n, driver detta upp overskottet ytterligare. For marknader med redan befintliga
underskott, som for villor i Storstockholm, minskar den sjunkande efterfragan i stallet
underskottet, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av
svenska staten. Bostadssajten Booli och boendeappen Boappa &r en del av SBAB. Antal bolanekunder uppgar till 293 000 och
420 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 juni 2022). Antal medarbetare (FTE) ar 860. SBAB bidrar till battre boende
och boendeekonomi. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030.
Malen utgdr en integrerad del av SBAB:s hallbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: sbab.se, booli.se, boappa.com,
facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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- Vissa byggare talar om ett tvarstopp i forsaljningen av nya bostader, vilket vi ocksa
ser i noterade forsaljningar p& Booli. Vart eget beraknade efterfragematt pa nya
bostader, som utgar fran hushallens betalningsférmaga, visar ocksa att den
kopkraftsberéknade efterfragan har sjunkit kraftigt. Trots detta har vi - &n sa lange -
inte sett att bostadsbyggarna har sankt priserna. Skélet ar troligen att de har hamnat i
lite av vad man skulle kunna kalla en ravsax dar priset pa insatsvarorna i
produktionen har blivit dramatiskt mycket hogre an vad som budgeterades nar
projekten planerades och drogs i gang. Jag skulle bli forvanad om vi snart anda inte
far se en viss uppgang i andelen prissankta objekt da ju priserna pa
andrahandsmarknaden sjunkit markant den senaste tiden, sager Robert Boije.

Se separat bilaga med diagram for HMI beraknat for Sverige som helhet, olika lan och
stader, samt Excelbilaga med indexet berdknat for ett antal kommuner.

Om indexet

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) ar ett bostadsmarknadsindex som speglar laget i
nyproduktionen av olika bostadstyper i alla de omraden i Sverige dar det finns tillracklig
forsaljningsstatistik. Indexet mater hur utbudet av nya bostader och priserna pa dessa
forhaller sig till efterfragan med hansyn tagen till bland annat hushallens koépkraft pa
respektive ort (inkomstférdelningen), preferenser for olika boendeformer och flyttmdnster. Ett
index inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en nyproduktionsmarknad som i stort ar i balans. Ett
index som oOverstiger 1,5 tolkas som att nyproduktionsvolymen ar tydligt stérre an hushallens
efterfragan. Ett index som understiger 0,5 innebar att utbudet av nya bostader ar tydligt
mindre an hushallens efterfragan. Indexet kan andras bakat i tiden i det fall historiska data,
bland annat fran SCB, andras. | tva bilagor finns indexet beraknat for alla de omraden dar
tillrécklig pris/hyresstatistik finns och ett urval av diagram for olika omraden.
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