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Maklarbarometerns prognos: oférandrad bostadsmarknad i
Stockholm

Stockholmsmaéklarnas prognos 6ver hur bostadsmarknaden kommer att utvecklas
under arets avslutande kvartal kan sammanfattas med ordet oférandrad. 72 procent av
maklarna i Storstockholm bedémer antalet smahus till salu oférandrat, 64 procent gor
samma prognos for bostadsratter med bibehallen, till 6kad, efterfrdgan. 80 procent
spar stillastadende priser for villor, 67 procent gor samma prognos for bostadsratter, i
SBAB:s Maklarbarometer.

| Maklarbarometern har fastighetsméklare verksamma i landets tre storstadsregioner sedan
2005 fatt bedoma marknadslaget utifran en rad parametrar. Maklarna bedomer hur senaste
kvartalet varit och gér en prognos éver kommande period. | och med att fastighetsmaklarna
kommer sa nara affaren och hor hur bade séljarna och képarna resonerar kan de tidigt fanga
upp det som senare syns i statistiken. Alla diagram éver maklarnas prognoser bifogas.

— Stockholm blir ofta norm néar man talar om bostadsmarknaden vilket & missvisande.
Manga ganger glommer vi bort att det ar helt olika prisbild i Malm6, Goteborg och
Stockholm. Det behdver vi paminna oss om for att nyansera bilden. Flest
transaktioner, hdga priser och mest utbredd bostadsbrist ar det som utmarker
Stockholms bostadsmarknad dar méklarna gor prognosen att inget dramatiskt
kommer att handa arets avslutande kvartal, séager Claudia Woérmann, Boendeekonom
pa SBAB.

Medelpriser september

Omrade Bostadsratt Villa/radhus
StorStockholm 55 055 5 255 000
StorGoteborg 44 579 4 525 000
StorMalmo 29 064 3805 000

Kalla: Méaklarstatistik

Prognos och kommentar for det fjarde kvartalet

7 av 10 bedomer att villautbudet blir oférandrat och motsvarande siffra for bostadsratter ar 64
procent. Efterfragan foljer samma monster, med bibehallen till 6kande efterfragan pa bade
bostadsratter och smahus. Under arets sista kvartal vantas efterfragan pa bostadsratter 6ka
mer an pa villor. Prognosen ar att bade utbud och efterfragan haller sig kvar pa en hog niva.
Det kommer att ta lika lang tid som tidigare att férmedla en bostad i Stockholm. |
Storstockholm fanns det totalt 24 800 bostadsratter till salu varav 10 367 nyproducerade
under tredje kvartalet. 5534 villor var till salu under samma period varav 1078
nyproducerade. Framfor allt &r det ett tillskott av nyproducerade bostadsratter som gradvis
okat utbudet pa nyproduktionsmarknaden i Stockholm. Utbudet bestar under aterstoden av
2018, och sannolikt in i 2019. Ett stort utbud ger naturligt en lAngsammare marknad.
Amorteringskrav och osékerhet om hur marknaden kommer att utvecklas bidrar till en
svagare efterfrdgan. Sammantaget ar det ett oférandrat lage, om fastighetsmaklarnas
prognos infrias, pa bostadsmarknaden i Stockholm under arets sista kvartal.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande till privatpersoner, bostadsrattsforeningar och
fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Sedan 2016 ar Booli en del av SBAB. Antal

boléanekunder uppgér till cirka 255 000, cirka 300 000 privatpersoner har sparkonto. Antal medarbetare &r cirka 570. L4s mer pa:
sbab.se, booli.se, facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Kallor: Booli och Mé&klarbarometern

Sa har bedomer Stockholmsmaklarna prisutvecklingen fjarde kvartalet:

Okar kraftigt Okar nagot Oftrandrat Minskar nagot Minskar kraftigt
Bostadsréatt 0 21 67 10 2
Smahus 0 11 80 8 1

Kélla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent.

StorStockholm under tredje kvartalet 2018

Okat utbud under tredje kvartalet

Under tredje kvartalet 6kade utbudet av bostader till salu i Stockholm, framfor allt pa
bostadsrattsmarknaden. Det ska ses mot bakgrund av att tredje kvartalet med manaderna
juli, augusti och september innefattar en och en halv manad med, normalt sett, liten aktivitet
(juli och halva augusti) pa bostadsmarknaden. En majlig forklaring ligger i det stora antalet
nyproducerade bostadsrétter och att de som haft sin bostad ute till férsaljning ett tag lat den
vara kvar éver sommaren.

Efterfragan ckade

Den dominerande bedémningen ar att efterfrdgan pa bade bostadsratter och smahus dkade
under tredje kvartalet 2018. 52 procent bedomde att efterfragan pa bostadsratter 6kade, 44
procent att efterfragan 6kade pa villor under det gangna kvartalet. 36 respektive 45 procent
bedomer att efterfragan pa bostadsratter och villor var oférandrad.

Oférandrade priser

Nar det galler bostadsratter bedémer 45 procent av maklarna att priserna var oférandrade
under kvartalet. Motsvarande siffra for smahus var 44 procent.40 procent bedomer att
priserna pa bostadsratter steg nagot under foregaende kvartal, 29 procent gér samma
bedémning for smahusmarknaden. Bilden som méklarna ger av prisutvecklingen tredje
kvartalet ar spretig. 15 procent uppfattade att priserna gick ned pa bostadsrattsmarknaden
och 27 procent pa villamarknaden. Det blir darmed svart att enhetligt prata om hur
bostadsmarknaden utvecklades under tredje kvartalet.

Kortare tid att sélja en bostadsratt

38 procent bedémer att formedlingstiden for en bostadsratt blev kortare under kvartalet som
gick, 27 procent delar den uppfattningen om villamarknaden. 27 procent bedémde att
forsaljningstiderna var oférandrade for bostadsratter, 37 procent for villor. 35 procent tyckte
att det tog langre tid for formedlingen av bostadsréatter, och 37 procent bedémde att
formedlingstiden pa villamarknaden var langre. Uppfattningen om formedlingstid tredje
kvartalet spretar och det gar inte att skonja ndgon generell trend.

Fakta om SBAB:s Maklarbarometer

SBAB:s Maklarbarometer ar en kvartalsvis enkat till 220 fastighetsméklare i StorStockholm,
StorGoteborg och StorMalmé som genomforts sedan 2005. Den gors av CMA Research pa
uppdrag av SBAB. Den senaste enkaten gjordes fran 17 till 26 september.

For mer information, vanligen kontakta:
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Claudia Woérmann, Boendeekonom SBAB telefon: 0709-90 68 14,
claudia.wormann@sbab.se
Karin Hellgren, Informationschef SBAB, telefon: 0706- 68 38 24, karin.hellgren@sbab.se
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