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Kvartalet i korthet

Kvartalet i korthet

Tredje kvartalet 2025
(Andra kvartalet 2025)

« Den totala utlaningen 6kade med 0,7 procent till 544,5 mdkr
(540,9).

- Den totala inlaningen 6kade med 1,0 procent till 264,8 mdkr
(262,3).

- Rorelseresultatet 6kade till 707 mnkr (671), framst hanférligt till
ett hogre rantenetto och lagre kostnader.

 Kostnaderna minskade till 453 mnkr (482), framst hanférligt till
lagre konsult- och marknadsféringsrelaterade kostnader.

* Kreditforluster (netto) uppgick till positivt 20 mnkr (positivt 26),
framst hanforligt till minskade reserveringar. De konstaterade
kreditférlusterna uppgick till 6 mnkr (9).

« Avkastning pa eget kapital uppgick till 9,6 procent (9,3) och

* Réntenettot 6kade till 1 278 mnkr (1 258), framst hanforligt till K/I-talet till 35,3 procent (38,0).

6kade inldningsmarginaler samt 6kade inlaningsvolymer. Lagre
utlaningsmarginaler, sérskilt inom bolan, motverkade delvis
utvecklingen.

* Kérnprimarkapitalrelationen uppgick till 14,8 procent (14,5).

Utvalda nyckeltal

KONCERNEN
2025 2025 2025 2024

Kv 3 Kv2 Féréndring Jan-sep Jan-sep Féréndring
Total utlaning, mdkr 5445 540,9 07% 5445 535,0 1,8 %
Total inldning, mdkr 264,8 262,3 1,0 % 264,8 2481 6,8%
Rantenetto, mnkr 1278 1258 +1,6 % 3871 3949 -20%
Provisionsnetto, mnkr -5 -12 +7 mnkr -33 -4 +8 mnkr
Nettoresultat av finansiella transaktioner, mnkr -6 6 -12 mnkr -3 13 -16 mnkr
Kostnader, mnkr -453 -482 -6,0% -1407 -1362 +3,3%
Kreditférluster, netto, mnkr 20 26 -6 mnkr 40 -5 +45 mnkr
Paférda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift, mnkr -144 -141 -3 mnkr -431 -427 -4 mnkr
Rérelseresultat, mnkr 707 671 +5,4 % 2088 2169 -37%
Avkastning pa eget kapital, % 9,6 9,3 +0,3 pe 9,6 10,5 -0,9 pe
K/I-tal, % 35,3 38,0 -2,7 pe 36,2 34,4 +2,2 pe
Karnprimarkapitalrelation, % 14,8 14,5 +0,3 pe 14,8 12,4 +2,4 pe
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Det har &ar SBAB

Det har ar SBAB

Var affarsidé ar att med nytéankande och Vision
omtanke erbjuda lan och sparande samt andra

tjanster for battre boende och boendeekonomi

till privatpersoner, bostadsrattsforeningar och

fastighetsbolag i Sverige.

X3 o °
Affarsomrade Privat T (1
Affarsomréde Privat erbjuder tjanster inom boende och boendeekonomi, sdsom ?ﬁrvﬁsﬂmm
lan- och sparprodukter, forsakringsférmedling, bostadssoktjanster och fastig- /‘/"
hetsmaklartjanster. Kérnprodukten &r bolén supporterat med sparkonto. Verk- "
samheten bedrivs under varumarkena SBAB, Booli och HittaMaklare. Vi moter WALBAR pe—
véra kunder och anvéndare digitalt och per telefon. Var marknadsandel avse- 12 HOKSIMTIONGH 13 FRhioncania
ende bolan uppgick per den 31 augusti 2025 till 8,83 procent, vilket gér SBAB o
till den femte storsta boldnebanken i Sverige. Booli.se har Sveriges stérsta
utbud av bostader till salu.
9 L&s mer pa sid 12

SBAB prioriterar
SBAB/ hittamaklare! booli! fyra globala
® En tjanst fran SBAB En tjanst fran SBAB hé"ba rhetsmél

Affarsomrade Féretag & Brf

Affarsomrade Foretag & Brf (bostadsrattsféreningar) erbjuder bostadsfinansie-
ringslésningar till fastighetsbolag, bostadsutvecklare och bostadsrattsféren-
ingar samt sparkonto till féretag och organisationer. Vi finansierar flerbostads-
hus, saval befintliga som under nybyggnation. Vi erbjuder personlig service

till vara kunder som ar koncentrerade till tillvaxtregionerna kring vara kontor

i Stockholm, Géteborg och Malmé. Marknadsandelen for utlaning till foretag
(flerbostadshus) uppgick per den 31 augusti 2025 till 18,02 procent. Vid samma
tidpunkt uppgick marknadsandelen f&r utlaning till bostadsrattsféreningar till
10,90 procent.

Q Las mer pa sid 13

Las mer om vart
hallbarhetsarbete
i SBAB:s arsredo-
visning 2024
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Kommentar fran VD

VD-ord

Det tredje kvartalet praglades fortsatt av global handelspolitik, geopolitisk oro och en
svensk ekonomi som utvecklats nagot svagare an férvantat. SBAB uppvisar pa manga
satt trots detta ett stabilt resultat, inte minst i ljuset av den allt tuffare konkurrensen

pa utlaningssidan.

Den begransade kredittillvaxten pa
boldnemarknaden leder till fortsatt hog
konkurrens om kunderna. Vi fortsatter att
vara framgangsrika och tog under kvar-
talet en god andel av nettotillvéaxten pa
marknaden. Under kvartalet 6kade vara
bolanevolymer med 1,1 procent till totalt
375,3 mdkr. Enkelhet och transparens &r
som vanligt viktiga ledord for oss pad SBAB
i var roll som utmanare till traditionella
konventioner och spelregler pa bolane-
marknaden. Jag vill i detta sammanhang
passa pa att uppmana alla kunder att se
Sver sina villkor for bade 1an och sparande
hos sina befintliga bankleverantérer. Jag
uppmanar ocksa alla kunder att vara upp-
méarksamma pé tidsbegransade rabatter,
inte séllan pa bolaneréntan, och eventuell
produktpaketering, dar du som kund riske-
rar att betala fér mycket fér andra produk-
ter och tjanster.

Vi vaxer och tar marknadsandelar. Det ar

i linje med vara mal och viktigt for SBAB:s
vardeskapande och konkurrenskraft pa
langre sikt. | nartid innebar dock den
begransade kredittillvaxten, den héga
konkurrensen och de darigenom pressade
boladnemarginalerna att det har blivit mer
utmanande att uppratthalla I6nsamheten
i verksamheten. Vi raknar i var planering
att situationen pa kort och medelldng sikt
kommer att besta. Nar forutsattningarna
férandras behdver vi vara flexibla och
anpassa oss. Vi tror fortfarande pa var
l&ngsiktiga plan som handlar om och att
skapa en stark grund och ratt forutsatt-
ningar for konkurrenskraft, skalbarhet och
effektivitet och att kontinuerligt véxa vara
affarsvolymer. Vi lagger givet den 6kade
pressen pé intaktssidan dock ytterligare
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fokus internt pa att kontrollera och félja
upp vara kostnader. Det &r som jag tidigare
kommunicerat viktigt att vi ar discipline-
rade och noggranna med vara kostnader
och att vi I6pande sédkerstéller att de
investeringar som vi genomfér tydligt
adderar véarde till vara kunder.

Utsikterna fér bostadsmarknaden och
kredittillvaxten for boldn och bostads-
finansiering ar blandad. Under kvartalet
sénkte Riksbanken styrréntan ytterligare
frén 2,00 procent till 1,75 procent for

att stimulera den ekonomiska tillvaxten.
Sankt styrrénta ar ett vdlkommet besked
fér manga hushall och féretag, vars 6ver-
gripande fortroende och darmed kon-
sumtions- och investeringsvilja minskat
kraftigt de senaste aren. Sankt styrranta
bor tillsammans med bland annat en mer
expansiv héstbudget och férslag om
ldttnader i amorteringskraven stédja den
framtida marknadstillvaxten for bolan.
Den arliga tillvaxten pa boldnemarknaden
uppgick vid utgédngen av augusti till 2,4
procent, jamfért med 0,9 procent vid
samma tillfalle ifjol. Vi rdaknar med att till-
véxten kommer fortsatta 6ka under 2025
och 2026, dven om handelspolitiken, den
geopolitiska utvecklingen och utveck-
lingen kring utbud, priser, omsattning
och nyproduktion pa bostadsmarknaden
bidrar till osékerhet.

Den 6vergripande kreditkvaliteten i utla-
ningsportféljen fortsatter att vara valdigt
god och kreditférlusterna har hittills under
aret bidragit till en positiv nettoeffekt i
resultatrakningen med anledning av mins-
kade reserveringar. Under kvartalet med-
delade Finansinspektionen (Fl) sitt beslut

i 6versyns- och utvarderingsprocessen for
SBAB. Beslutet innebar att Fl bibehaller
sin Pelare 2-vagledning for det riskvagda
kapitalkravet om O procent samtidigt

som de sénker Pelare 2-vagledningen for
bruttosoliditeten fran 0,50 procent till
0,15 procent. Vi valkomnar beskedet som
bekraftar SBAB:s laga riskprofil. Var goda
kreditkvalitet bekréftas ocksa av Euro-
peiska bankmyndigheten (EBA) och dess
EU-omfattande stresstest som underso-
ker motstandskraften hos finansiella insti-
tutioner for kraftiga stérningar i omvarl-
den och ekonomin. SBAB pavisade i testet
aterigen en valdigt stark kapitaltalighet
och férmaga att generera kapital, med ett
resultat i toppskiktet av de deltagande
bankerna.

Det &r gladjande att se alla framsteg vi
g6r som bolag och det finns ménga goda
exempel pa bra saker att lyfta fram. Var
uppdaterade internetbank fér foretags-
och brf-kunder skapar en snabbare, enk-
lare och mer anvéandarvanlig upplevelse
for vara kunder. Det ska vara enkelt att
gora affarer med SBAB, och detta initiativ
bidrar till det.

Jag ser med tillférsikt fram emot en spéan-
nande och héandelserik host och vill passa
pa att rikta ett stort tack till alla kompe-
tenta och omtanksamma medarbetare pa
SBAB.

Mikael Inglander
VD SBAB
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Nya malomraden och langsiktiga strategiska mal

Malomraden och langsiktiga strategiska

mal mot 2030

SBAB har beslutat om fem méalomraden
och sju langsiktiga strategiska mal som
stracker sig fram till 2030, vilka tillsam-
mans bedéms bidra till att SBAB bedriver
en hallbar affarsverksamhet som genere-
rar langsiktigt véarde for bolagets intres-
senter samt svarar mot de féréndringar
och utmaningar som bolaget identifierat
i omvérlden. De finansiella mélen frén
agaren géllande Ionsamhet, kapitalisering
och utdelning kvarstar sedan tidigare.
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Malomrade Mal 2030
Langsiktigt Vardeskapande Avkastning pa eget kapital 210 %
Marknadsandel Bolan 10 %

Marknadsandel Féretag 20 %

Marknadsandel Bostadsrattsféreningar 15 %

Utslappsreduktion -50 %

K/I-tal <30%

Engagemang (pé en skala 1-5) 24




Marknadsoversik

Svensk ekonomi

Aterhamtningen som tog fart under andra
halvan av forra aret kom av sig under
forsta kvartalet 2025 dd BNP minskade
med 0,2 procent jamfért med fjarde kvar-
talet 2024. Andra kvartalet 2025 vande
dock utvecklingen upp med 0,5 procent,
och sett till BNP-indikatorn for juli ar

det rimligt att tro pa en fortsatt god
utveckling under det tredje kvartalet. For
heléret 2025 raknar vi med en uppgang

i BNP med 1 procent jamfort med 2024.
Overlag har svensk ekonomi praglats av
en utdragen konjunkturdterhdmtning, och
arbetslésheten har stigit till omkring 8,7
procent av arbetskraften. Hushallen har
fortsatt laga framtidsforvantningar, men
ett hégt sparande och en god finansiell
stéllning talar for att aterhamtningen i
ekonomin kan gé snabbt n&r konsum-
tionsviljan dtervander. Aven flyttbeni-
genheten och omséttningen pé bostader
foérvantas dras med upp i konjunkturupp-
gangen.

SBAB:s utlaning och I6nsamhet
paverkas av utvecklingen pa den svenska
bostadsmarknaden. Utvecklingen pa
bostadsmarknaden péverkas i sin tur av
hur det gar for svensk ekonomi som hel-
het. Sverige &r en liten starkt exportbe-
roende ekonomi som i hég utstrackning

Prisutveckling pa bostéader
(SBAB Booli HPI, 2013.01 = 1)

Index
2,2
2,0
18
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= Totalt
== \/illor
= | dgenheter

paverkas av den internationella ekono-
miska utvecklingen.

Las mer om prognoser 6ver svensk
ekonomi i den senaste utgévan av SBAB
Bomarknadsnytt, tillgénglig har.

Réntemarknaden
| september 2025 beslutade Riksbanken
om en sankning av styrréntan fran 2 till
1,75 procent. Det innebér att rdknat fran
maj 2024 har styrrantan mer &n halverats
fran davarande 4 procent. Riksbankens
senaste beslut motiverades med bland
annat en avvéagning mellan en tillfélligt
forhojd inflation och ett svagt konjunk-
turlage. Framover ser inte Riksbanken
ytterligare sénkningar av styrrantan,
men daremot en atergang till en neutral
styrranta frdn och med inledningen av
2027. Dérutdver har Riksbanken fortsatt
att minska sitt innehav av vardepapper
i svenska kronor, vilket sedan &rsskiftet
fram till den 23 september har minskat
fran 435 mdkr till 253 mdkr.
Sammantaget handlar sénkt styrranta
och minskat innehav av svenska varde-
papper om en mindre adtstramande pen-
ningpolitik, vilken nu kan betraktas som
neutral till Iatt expansiv. Korta marknads-
rantor har under aret foljt med styrrantan
nedat och hittills sjunkit med 6ver 0,5

Utlaningstillvaxt

(Procentuell 12-ménadersféréndring)
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=== Hushall, bostadslan

=== Hushall, konsumtionslan
Bostadsrattsforeningar

- Foretag, fastighetslan

Marknadsoéversikt

procentenheter. Langre marknadsréntor
var under det forsta kvartalet mycket
volatila, sjonk under det andra kvartalet,
men har stigit ndgot under det tredje kvar-
talet. Langa marknadsrantor lag vid slutet
av tredje kvartalet pa ungefar samma

niva som vid arsskiftet, samtidigt som de
medelldnga sjunkit med omkring 0,3 pro-
centenheter.

For hushallens del har utvecklingen
resulterat i en nedgang for rorliga bolane-
rantor, vilka i augusti 1ag 0,5 procentenhe-
ter under nivan i januari, men i stort sett
oférandrade réntor med en bindningstid
pa 5 ar. Jamfort med utvecklingen av
marknadsrantorna har utvecklingen av
hushallens bolanerantor varit mindre vola-
til de senaste aren, vilket beror pa att de
aven paverkas av bankernas inladningsran-
tor, exempelvis péa 16ne- och sparkonton.
Det har bland annat inneburit att differen-
serna mellan bolanerantor och marknads-
rantor pressades ihop under framfér allt
2022 nar marknadsréntorna steg snabbt.
Hittills under 2025 har differensen for
korta rantor fallit ndgot samtidigt som
differensen for langa réntor har 6kat sedan
det andra kvartalet.

Las mer om prognoser 6ver bolaneran-
tornas utveckling i den senaste utgavan
av SBAB Boréantenytt, tillgéanglig har.

Inlaningstillvaxt

(Procentuell 12-ménadersféréndring)
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=== Hushall
== |cke-finansiella foretag

Kallor: Macrobond, SCB, Booli och SBAB
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Marknadsoéversikt

Bostadsmarknaden

Temperaturen pa bostadsmarknaden

har varit fortsatt kall under det tredje
kvartalet, men har stigit ndgot trendmés-
sigt, dven om den rort sig bdde uppat och
nedat enskilda manader. Det som framfor
allt kyler ned bostadsmarknaden &r langa
forsaljningstider och manga aterpublice-
rade annonser. Aven antalet budgivare

ar farre an normalt och budpremierna
lagre &n normalt, men avvikelserna mot
normallaget var forhallandevis laga under
det tredje kvartalet. Minst kallt &r det pa
husmarknaden och fér lagenheter med
centrala lagen i storstaderna. Bedém-
ningen av temperaturen baseras pa hur
sex nyckelfaktorer, bland annat utbud,
annonstider, antal budgivare och bud-
premier, férhaller sig till sina respektive
medelvarden under de senaste aren.

Under féregdende ar steg bostads-
priserna med i genomsnitt 4,1 procent i
Sverige som helhet, vilket &r i linje med
vad som kan motiveras av stigande dis-
ponibla inkomster for hushallen. Prisupp-
gangen var stdrre pa lagenheter jamfort
med pa smahus. Efter att ha stigit under
det forsta kvartalet 2025 f6ll priserna
tillbaka under det andra kvartalet, framst
pa lagenheter. Det tredje kvartalet har
prisutvecklingen vént upp igen, och for
heléret réknar SBAB:s ekonomer med en
sammanlagd prisuppgang pa omkring 1
procent.

Omsattningen pa smahus aterhamta-
des under 2024 med men inte pa lagen-
heter. Hittills under 2025 har omséatt-
ningen pa hus legat pa en i stort sett
normal nivad. Omsé&ttningen pa lagenheter
foll dock tillbaka under det forsta halv-
aret men har dterhamtat sig ndgot efter
sommaren. | augusti ldg den omkring
omkring 15 procent under sin férvantade
normala nivd. Omsé&ttningen pé bostéder
ar konjunkturkanslig vilket till stor del kan
férklara nuvarande laga niva for lagen-
heter. Det finns dock andra faktorer som
kan ha bidragit till den ldga omséattningen,
exempelvis ett hogre réantelage jamfor
med aren 2015-2022, en osiker omvarld
och en osadkerhet fér képarna huruvida
bostadsrattsféreningarnas avgifter ater-
speglar de faktiska kostnaderna.

Marknaden f6ér nyproducerade bosta-
der skiljer sig at fran den for befintliga
bostéder. Till att borja med gér det inte
att peka pa ndgon generell prisnedgang
i sparen av ranteuppgéngen 2022 och
2023, dven om det blivit ndgot vanligare
med prissénkta objekt. Daremot har
forsaljningstakten, som f6ll brant redan
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under 2022, fortsatt att ligga mycket lagt
under 2024 och hittills under 2025. Trots
det har inte utbudet av nya bostader bli-
vit hdgre jamfort med exempelvis under
2022. Det kan forklaras av ett lagt infléde
av nybyggda bostader.

For Sverige som helhet visar SBAB
Booli Housing Market Index (HMI, till-
gangligt har) att forutsattningarna for
att bygga bostader har fortsatt att for-
battras under det andra kvartalet 2025.
Indexen understiger i allménhet 1,0 och
narmar sig i manga fall 0,5, vilket innebar
att hushallens potentiella efterfragan pa
nybyggda bostader dverstiger utbudet.
En betydligt lagre byggtakt jamfért med
for nagra ar svarar alltsa inte riktigt upp
mot vad hushallen potentiellt efterfra-
gar i termer av nybyggda bostéder. Den
potentiella efterfragan bedéms dock vara
tillfalligt hogre an deras faktiska efter-
fraga till foljd av det osdkra ekonomiska
laget. Det kan férekomma saval lokala
6ver- eller underskott for specifika boen-
deformer.

Las mer om bostadsprisernas utveck-
ling i den senaste utgavan av SBAB
Bomarknadsnytt, tillgénglig har.

Marknaden for in- och utlaning
Tillvaxttakten for 1an till hushall har fort-
satt att 6ka under det tredje kvartalet
2025. Sett till den sasongsjusterade
trenden handlar det om en uppgéng i
tillvaxttakten for hushallens bolan fran
i genomsnitt 2,6 procent per manad i
arstakt under det andra kvartalet 2025,
till i genomsnitt 2,9 procent per manad
i drstakt under juli och augusti 2025.
Betraktas 12-méanaderstalen lag tillvax-
ttakten i augusti 2025 pa 2,4 procent,
vilket &r en uppgéang fran 0,9 procent
under samma manad aret innan. Upp-
gangen kan till storsta delen férklaras av
en snabbare tillvaxt for 1an till smahus,
men under senare ménader dven till
bostadsratter. Tillvaxttakten for bolan
forvantas fortsatta 6ka under resterande
2025 och 2026 i takt med att konjunk-
turlaget forbattras, sysselsattningen okar
och omsattningen pa lagenheter norma-
liseras. Hushallens intresse fér konsum-
tionslan har fortsatt att vara lagt under
2025. Med hanvisning till avtrappningen
av rénteavdrag for dessa lan forvéantas
tillvaxttakten vara férhallandevis lag i ar
och nasta ar trots ett gradvis forbattrat
konjunkturlage.

Utlaningen till bostadsrattsforeningar
krympte under 2024, da utvecklingen
for helaret lag pa -0,7 procent. Trenden

for utldningen vande dock till positiv i
redan november, och under bérjan av
2025 lag den s&asongsjusterade trenden
pa omkring 0,7 procent i arstakt. Darefter
har trenden vant ner igen och lag i augusti
pa -0,4 procent i arstakt. Den svaga
utvecklingen kan forklaras av att manga
bostadsrattsféreningar &r pressade av
bade hogre driftskostnader och ett hdgre
réntelage, och att de sannolikt fortsatt
att skjuta pa vissa investeringar. Tillvax-
ttakten for lan till hyresfastighetsagare
ligger strax under en normal niva, och i
augusti 2025 var 6kningen 3,1 procent
uttryckt som 12-manaderstal. Den forhal-
landevis goda tillvéaxttakten kan forklaras
av att det alltjamt fardigstalls en hel del
hyresratter som byggstartats de senaste
aren. Tillvaxttakten &r dock lagre jamfort
med tidigare ar, vilket framfor allt kan for-
klaras av framfor allt en lagre byggtakt.

Inlaningen fran hushall vaxte i augusti
2025 med 5,3 procent uttryckt som
12-manaderstal, vilket &r en uppgéng fran
tillvaxten pa omkring 2 procent under
2024. Hushallens syn péa sin ekonomi och
den framtida ekonomiska utvecklingen
gor att de ar fortsatt forsiktiga med kop
av kapitalvaror, och i stéllet véljer att
bygga upp sina buffertar. Inlaningstill-
véaxten fran foretag rasade under 2022
och 2023 men vande till positivt under
2024. Uttryckt i termer av 12-méanaders-
tal 6kade inlaningen under helaret 2024
med 1,3 procent. Tolvmanaderstalen har
fortsatt att vara positiva under 2025 och
l&g i augusti pa 3,7 procent. Uppgéngen i
foretagens sparande skulle kunna férkla-
ras av en férbattrad I6nsamhet och av att
de avvaktar storre investeringar tills osa-
kerheten i omvarlden minskat och/eller
att konjunkturlaget férbattrats. | nartid
raknar SBAB:s ekonomer med fortsatt
uppgang i inlaningstillvaxten for hushall
och féretag, men att den planar ut mot
slutet av 2026.
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Risker och osakerhetsfaktorer

Risker och osédkerhetsfaktorer kopplade till
svensk ekonomioch SBAB:s utlaning

Den svenska ekonomin &r kanslig for det globala
konjunkturlaget och for tillstandet pa de inter-
nationella finansmarknaderna. Den ekonomiska
utvecklingen i Sverige ar den framsta riskfaktorn
fér SBAB:s framtida intjaningsférmaga, och
tillgangarnas kvalitet ar i huvudsak exponerad

mot kreditrisk inom svensk bostadsmarknad.
Hanteringen av rénte- och valutarisker medfor viss
exponering mot prisrisker.

Befolkningstillvaxten har under lang tid varit
hégre an bostadsbyggandet, vilket bidragit till en
hog efterfragan pa bostader samt bostadsbrist.
En sedan 2020 langsammare befolkningstill-
vaxt och en hég byggnationstakt har reducerat
bristen, vilken fér narvarande kan betraktas som
lag, aven om bostadernas férdelning i landet inte
fullt ut méter den lokala efterfragan. Den hoga
byggnationstakten och den med tiden allt stérre
andelen bostadségare, i kombination med stigande
bostadspriser, har medfért en 6kande privat
skuldsattning, med vissa hégt skuldsatta hushall.
Boendekostnaderna som andel av hushéllens
inkomster &r dock generellt sett lag, sarskilt bland
hushall som ager sina bostéder, vilket férklaras av
relativt sett hogre inkomster. Hogre rantor bidrog
till h6jda boendekostnader under 2023 och 2024
fér manga hushall. Lagre réantor har dock gjort att
rantekostnaderna under 2025 bedéms ligga pa den
langsiktigt normala nivan.

Eftersom en majoritet av hushéllen i Sverige
ager sin bostad, och da ménga har bolén till rérlig
ranta, ar den svenska ekonomin kanslig for rante-
forandringar. Det ar forvisso bra for det penning-
politiska genomslaget, men gor att det finns en
risk att skuldsatta hush&ll med smé& marginaler far
tillfalliga problem att klara av de I6pande betal-
ningarna péa sina bolan under perioder da réntorna
stiger. Generellt indikerar Finansinspektionens
stresstester dock att riskerna &r ldga vid mattligt
stigande réntor. Det hogre rantelaget 2023 och
2024 medférde inte heller ndgon ndmnvéard kning
i andelen hushall med betalningsproblem kopplat
till bolan.

Den snabba prisuppgéngen under 2022 pa
bland annat livsmedel och elektricitet satte press
pé hushallens ekonomi. Stigande boréntor satte
ytterligare press pé beldnade bostadségare fran
och med 2023, vid sidan om lagre bostadspriser.
For hushéllens del har konsekvenserna bland annat
handlat om mycket ldga framtidsférvantningar
och en svag konsumtion. Konsumtionsfértroendet
aterhamtades under 2024, féll tillbaka under férsta
halvan av 2025, men har stigit sedan i maj och
férvantas bli normalt forst under 2026.

Under 2024 foll inflationen tillbaka och
styrrantan likasa. Sjunkande styrrénta och
darmed sjunkande marknadsrantor drog med sig
bolénerantorna ned. Den konjunkturaterhdmtning
som inleddes under slutet av f6rra aret tappade
fart under 2025 i samband med den amerikanska
administrationens avisering om héjda tullar, men
har sedan andra kvartalet tagit fornyad fart. Infla-

tionen ligger 6ver Riksbankens mal men bedéms
vara tillfallig och har inte férhindrat en sankning
av styrréntan till 1,75 procent. Riksbanken ser inga
ytterligare sankningar framfor sig utan tvartom ett
par héjningar med start 2027 upp till den neutrala
nivan. Rddande réntenivéer och utvecklingen
framat utgér viktiga variabler for SBAB eftersom
det har stor baring pa bland annat réntenetto och
rorelseresultat.

Sjunkande bolaneréntor kan ha bidragit till
svagt stigande bostadspriser, men inte i paritet
med den bostadsprisnedgéng som triggades av
den tidigare ranteuppgéngen. Huspriser och lagen-
hetspriser lag i september 2025 fortfarande 11
procent respektive 4 procent under toppnivéerna
varen 2022. For narvarande tyngs prisutvecklingen
av en svag arbetsmarknad och en hég arbetsléshet,
och en stor osékerhet om den realekonomiska
utvecklingen. Framéver vantas en mattlig uppgang
i bostadspriserna i takt med att sysselsattningen
Skar och hushéllens inkomster véxer. Risker kopp-
lade till stigande rantor kan férstérkas av fallande
bostadspriser och snabbt stigande arbetsléshet.
Till stor del beror risken pa i vilken grad en funda-
mentalt grundad prisnedgéng leder till beteende-
férandringar som orsakar ett stérre prisfall, och
hur osédkerhet om framtida bostadspriser paverkar
omséttningen pa befintliga bostader samt byggan-
det av nya bostéader.

Ménga fastighetsforetag har lan, och ett hogre
rantelage jamfort med for ndgra &r sedan har mins-
kat fastighetsbolagens vinster och vardet pa deras
fastigheter. De senaste &rens hogre rantor har satt
press pa fastighetsféretag med smé marginaler.
Det har bland annat handlat om problem att uppna
ett tillrackligt hogt kassafiéde for I6pande réanteut-
gifter och att refinansiera obligationsforfall. Under
2025 har dock lagre rantor bidragit till en lagre risk,
men sett till rantelaget de senaste femton &ren ar
ranterisken alltjamt hogre 4n normalt.

Risker och osidkerhetsfaktorer kopplade till
global ekonomi och internationella finans-
marknader

Stérningar pé de internationella finansmarknaderna
eller i den globala ekonomin medfér en risk for
SBAB bade som aktér pa den svenska marknaden
och som emittent pa den internationella kapital-
marknaden. Stérningar kan exempelvis uppkomma
till foljd av globala politiska och makroekonomiska
handelser, handelskrig, férandringar i centralban-
kers penningpolitik eller av extraordinara handelser
s&som pandemier, krig och terroristhandlingar.

Den globala ekonomiska utvecklingen framéver
ar for narvarande svarbeddmd till f6ljd av den
handelspolitik som foérs av USA. Alltjamt ligger
mycket fokus pa risken for kraftigt hojda tullar.

En omedelbar konsekvens av detta &r stora
rorelser pa de finansiella marknaderna. Det har
bland annat férekommit snabba bérsfall, samt
stigande riskpremier pa rantebarande finansiella
tillgdngar och instrument. Saval hégre tullar i sig
som osékerheten kring dess inférande paverkar
ocksa hushéllens konsumtionsbeslut och nivan pé

Risker och osakerhetsfaktorer

féretagens investeringar. For narvarande férvantas
USA:s agerande leda till en lagre global ekonomisk
tillvaxt. For Sveriges del, som har en exportandel
till USA pé 9 procent och en importandel fran
USA pé omkring 3,5 procent, bedéms paverkan pa
ekonomin handla om en lagre BNP-tillvaxt i nartid
med i storleksordningen ett par tiondelars procent-
enheter. Aterhamtningen bedéms dirmed ta langre
tid. Effekten av tullar pa inflationen &r svarbedémd
och kan bli saval positiv som negativ. Eventuell
paverkan pa SBAB:s verksamhet av handelskriget
gér via det allménna ekonomiska laget i Sverige,
och bed6éms saledes bli liten.

Vapnade konflikter skapar framfér allt ett
stort manskligt lidande, men péverkar ocksa
den ekonomiska utvecklingen och de finansiella
marknaderna, inte bara lokalt, utan ofta ocksa
globalt. Rysslands krig mot Ukraina har medfért
omfattande sanktioner mot Ryssland, och har
paverkat savél gas- som oljeleveranser till Europa.
Det har ocksa fért med sig hogre offentliga for-
svarsutgifter, vilka kan férvantas stiga ytterligare
framover. Konflikterna i Mellanéstern har &n sa
lange inte medfért nagra tydliga konsekvenser
fér den globala ekonomin, men riskerar bland
annat att, forutom den 6kade osdkerheten, leda
till hogre oljepriser. Aven om SBAB inte har ndgon
narvaro i krigs- eller sanktionsdrabbade omraden,
paverkas bolaget indirekt av oroligheterna genom
dess paverkan pa den globala ekonomin. Krig kan
bidra till hég inflation, via exempelvis omfattande
offentlig upplaning, osdkerhet om framtiden och
volatilitet pa de finansiella marknaderna.

Volatilitet och storre ranterérelser pa de finan-
siella marknaderna kan paverka redovisade varden
pa finansiella instrument och innehav som SBAB
anvénder for att hantera rante- och valutarisker i
koncernens tillgdngar och skulder. Detta kan i sin
tur paverka posten nettoresultatet fran finansiella
transaktioner i resultatrakningen samt posten
Svrigt totalresultat som redovisas under eget
kapital i balansrakningen.

Fér mer 6vergripande information om risker och
riskhantering, se SBAB:s arsredovisning 2024.
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Verksamhetsutveckling

Bolan och boendeekonomi utan krangel!

Med véra tjanster inom boende och boendeekonomi vill vi méjliggéra och underlatta i livets alla
boendefaser - vare sig det handlar om att kdpa, sélja eller bo.

SBAB! booli! booli! hittamaklare! SBAB!
KG Salj B

+ Bolan och + Méklarrekommendationer + Omfinansiering
bostadsfinansiering + Bostadsvéardering + Sparande

+ Bostadsvardering + Soktjanst for bostader till salu + Privatlan

+ Soktjénst for bostéder till salu

S\

Byggstenar for vart erbjudande

Finansiellt kapital & utlaning Data

Vi tar in vart finansiella kapital fran tre olika kéllor - eget kapital | vér verksamhet hamtar vi in och hanterar stora méngder infor-
fran dgaren, upplaning via kapitalmarknaden och inléning frén mation och data om boende och boendeekonomi, som vi pa ett
allmanheten. | utbyte betalar vi rénta och utdelning. Det finan- transparent och ansvarsfullt satt omvandlar till kunskap och tjén-
siella kapitalet omvandlar vi till olika typer av 18n och finansier- ster som forbattrar kunderbjudandet och kundupplevelsen.

ing for vara kunder.

10 SBAB Delérsrapport januari-september 2025



Verksamhetsut

Volymutveckling

Verksamhetsutveckling

veckling

KONCERNEN
2025 2025 2024 2025 2024 2024
Kv3 Kv 2 Kv 3 Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Periodens nyutlaning, mdkr 20,0 19,0 231 59,5 62,5 86,0
Periodens nettoféréndring, utlaning, mdkr 3,6 0,5 70 6,7 17,6 20,6
Total utldning, mdkr 5445 540,9 535,0 5445 535,0 5378
Antal sparkonton, tusen 1080 1052 995 1080 995 996
Periodens nettoférandring, inlaning, mdkr 25 7,3 6,7 8,9 32,9 40,7
Total inlédning, mdkr 264,8 262,3 2481 264,8 2481 255,9
Inl&ning/utlaning, % 48,6 48,5 46,3 48,6 46,3 476
Affarsomrade Privat
Antal boldnekunder, tusen 301 300 295 301 295 298
Antal finansierade bostadsobjekt, tusen 194 193 190 194 190 192
Nyutlaning, mdkr 17,8 16,6 20,3 52,4 49,5 69,3
Periodens nettoférandring, utlaning, mdkr 41 2,4 71 9,6 14,2 19,6
Total utlaning, Privat, mdkr 3773 373,2 362,3 3773 362,3 3677
Bolan, mdkr 375,5 371,5 360,6 375,5 360,6 366,0
Privatlan, mdkr 1,8 1,7 1,7 1,8 1,7 1,7
Marknadsandel, Bolan, %" 8,83 8,79 8,63 8,83 8,63 8,76
Marknadsandel, Privatlan, %" 0,54 0,51 0,53 0,54 0,53 0,52
Total inl&ning, Privat, mdkr 207,3 207,4 198,0 2073 198,0 202,0
Antal privatkunder med sparkonto, tusen 709 700 669 709 669 679
Marknadsandel inléning, Privat, %" 7,53 7,59 7,52 7,53 7,52 7,65
Affarsomrade Foretag & Brf
Antal fastighetsfinansieringskunder 3075 3097 3116 3075 3116 3114
Nyutléning, mdkr 2,3 2,4 2,8 71 13,0 16,7
Periodens nettoférandring, utlaning, mdkr -0,5 -1,9 -01 -2,9 3,4 0,8
Total utlaning, Féretag & Brf, mdkr 167,2 167,7 172,7 167,2 172,7 170,1
Utlaning, Féretag, mdkr 105,3 105,0 105,4 105,3 105,4 105,3
Utlaning, Brf, mdkr 61,9 62,7 67,5 61,9 67,5 64,8
Marknadsandel, Féretag (flerbostadshus), %" 18,02 18,25 18,13 18,02 18,13 18,00
Marknadsandel, Brf, %" 10,90 10,99 11,24 10,90 11,24 1,15
Total inléning, Féretag och organisationer, mdkr 575 54,9 50,1 57,5 50,1 53,9
Antal kunder med sparkonto, Féretag och organisationer 19800 19400 18100 19 800 18100 18 400
Marknadsandel inlaning, Féretag och organisationer, %" 4,10 4,00 3,72 4,10 3,72 3,73

1) Kalla: SCB. Siffrorna for kolumnerna "Kv 3 2025" samt "Jan-jsep 2025" motsvarar marknadsandel per 31 augusti 2025. Siffrorna for kolumnen "Kv 2 2025" motsvarar marknadsandel per 31 maj 2025. Siffrorna

for kolumnerna "Kv 3 2024" samt "Jan-sep 2024" motsvarar marknandsandel per 31 augusti 2024. Siffrorna fér kolumnen "Jan-dec 2024" motsvarar marknadsandel per 31 december 2024.
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Verksamhetsutveckling

Affarsomrade Privat

Tredje kvartalet 2025 jamfort med
andra kvartalet 2025

Affarsomrade Privat erbjuder tjanster
inom boende och boendeekonomi sdsom
|&n- och sparprodukter, férsakringsfor-
medling, bostadssoktjanster och fast-
ighetsmaklartjanster. Kdrnprodukten ar
bolén supporterat med sparkonto. Verk-
samheten bedrivs under varumarkena
SBAB, Booli och HittaMaklare. Vi moter
vara kunder och anvéandare digitalt och
per telefon.

Utlaning

Kredittillvaxten pa boldnemarknaden
nadde sin botten i bérjan av 2024 med
en arlig tillvaxt om cirka 0,5 procent och
har sedan dess 6kat. Vid utgdngen av

augusti uppgick tillvaxten till 2,4 procent.

Konkurrensen pa marknaden &r alltjamt
hérd. Under kvartalet sankte Riksbanken
styrréntan med 0,25 procentenheter till
1,75 procent, vilket bland annat bidrog till
att manga aktorer péd marknaden valde
att sdnka den rérliga boladnerantan (bolan
med 3-manaders réntebindningstid).
SBAB erbjuder enkla och tydliga vill-
kor med transparent ranteséttning och
hog tillganglighet via digitala tjanster
och telefon med snabb och omténksam
service. Nyupplaningen var fortsatt god
och uppgick for kvartalet till 17,8 mdkr

Sveriges nojdaste bolanekunder

SBAB hade 2024, for sjatte aret i foljd, Sveriges ndjdaste boldnekunder enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI)
som varje ar mater kundndjdheten inom bank- och finansbranschen. SBAB erhéll ett kundnéjdhetsbetyg om

(16,6). Den totala utléningen till privatper-
soner uppgick vid utgangen av kvartalet
till 377,3 mdkr (373,2), varav 375,5 mdkr
(371,5) utgjorde bolan och 1,8 mdkr (1,7)
privatlan. Vid samma tidpunkt upp-
gick antalet boladnekunder till 301 000
(300 000) fordelat pa 194 000 (193 000)
finansierade bostadsobjekt. Andelen
kunder med rérlig boldnerénta uppgick
vid kvartalets utgéng till 86,7 procent
(85,5).

Marknadsandelen avseende bolén
uppgick per den 31 augusti 2025 till
8,83 procent (8,79 per den 31 maj 2025).
Marknadsandelen avseende privatlan
uppgick vid samma tidpunkt till 0,54 pro-
cent (0,51 per den 31 maj 2025).

For mer information om kreditforluster
och kreditkvalitet, se sid 15-16 samt
not 4 och not 5.

Sparkonto (inldning)

SBAB:s sparkonto till privatpersoner kén-
netecknas av konkurrenskraftig ranta och
enkla och transparenta produktvillkor.
SBAB har under en langre period genom-
fort sparfokuserade marknadsfoéringsin-
satser for att ytterligare synliggéra erbju-
dandet pa marknaden.

Inldningen frén privatpersoner mins-
kade marginellt och uppgick vid utgédngen
av kvartalet till 207,3 mdkr (207,4). Vid
samma tidpunkt hade cirka 709 000

75,6 av 100, jamfort med genomsnittet fér branschen om 67,8.

SBAB Delarsrapport januari-september 2025

(700 000) privatkunder ett sparkonto
hos SBAB. Marknadsandelen avseende
hushallsinlaning uppgick per den 31
augusti 2025 till 7,53 procent (7,59 per
den 31 maj 2025).

Andelen inlaning med fast rantebind-
ningstid uppgick vid utgdngen av kvarta-
let till cirka 38 procent (36). Andelen inla-
ning fran privatpersoner som tacktes av
den statliga insattningsgarantin uppgick
vid utgangen av kvartalet till 77,7 procent,
motsvarande cirka 161,1 mdkr.

SBAB

SVERIGES
NOJDASTE
PRIVATKUNDER




Affarsomrade Foretag & Brf

Tredje kvartalet 2025 jamfort med
andra kvartalet 2025

Affarsomréde Foretag & Brf (bostads-
rattsforeningar) erbjuder bostadsfinan-
sieringsldsningar till fastighetsbolag,
bostadsutvecklare och bostadsratts-
foéreningar samt sparkonto till féretag
och organisationer. Vi finansierar flerbo-
stadshus, antingen befintliga eller under
nybyggnation. Vi erbjuder personlig ser-
vice till védra kunder som ar koncentrerade
till tillvaxtregionerna kring vara kontor i
Stockholm, Géteborg och Malmé.

Fastighetsfinansiering (utldning)
Den osékerhet och avvaktan som prag-
lade inledningen av &ret har successivt
borjat latta. Med handelsavtal pa plats,
tecken pa ekonomisk dterhdmtning och
ett stabiliserat ranteldge gar det att
notera vissa tecken pa 6kad marknads-
aktivitet och starkt investeringsvilja.
Atergangen till en mer aktiv transaktions-
marknad sker dock fortsatt i en forsiktig
takt och fran laga nivaer.
Nyproduktionsmarknaden visar fort-
satt en svag utveckling, dven om det gar
att notera en viss aterhamtning sett till
antalet byggstarter, framst inom stor-
stadsregionerna. Givet det forbattrade
ranteldget och den kraftiga nedgangen
i bostadsbyggandet under de senaste
aren har potentialen fér nyproduktion av
bostéder 6kat inom regioner dar under-
skott rdder. Utmaningarna med att f&
ihop kostnadskalkyler kvarstar dock for
bygg- och utvecklingsbolagen, dér fort-
satt hoga byggkostnader i kombination

Sveriges nojdaste foretagskunder

SBAB hade 2024, for sjunde aret i foljd, Sveriges néjdaste kunder inom fastighetslan enligt SKI. SBAB erhdll

med en lagre investeringsvilja hos hushal-
len, bromsar dterhdmtningen.

Foérvaltande fastighetsbolag pavisar i
stort fortsatt goda operationella resultat.
Fokus ligger som tidigare pa den egna
forvaltningen, dven om det gar att notera
ett okat tillvaxtfokus bland finansiellt
starkare aktorer. Ett fatal finansiellt
svagare aktorer fokuserar fortsatt pa
starkande strukturatgarder, medan med-
elstarka aktorer generellt fokuserar pa
konsolidering och féradling av befintlig
verksamhet.

SBAB:s affar handlar om att beladna
bostadsfastigheter mot goda sakerheter i
omréden med stark efterfragan. Malgrup-
pen ar framst storre foretagskunder med
diversifierade intdktsstrommar och god
likviditet. Nyutlaningen till foretag upp-
gick under kvartalet till 0,7 mdkr (1,3).

Marknaden for utlaning till bostads-
rattsforeningar kéannetecknas av 1ag risk.
Detta, tillsammans med 6kade amorte-
ringar pa en svagt véaxande marknad, ger
upphov till hard konkurrens. Nyutldningen
till bostadsrattsféreningar uppgick under
kvartalet till 0,8 mdkr (1,1).

Kreditivportféljen for finansiering
av nyproduktion utvecklas i stort enligt
prognos, dar planerade projekt fardig-
stélls enligt tidigare avtalad finansiering,
men déar efterfragan pa nya kreditiv ar lag.
Utestadende beviljade kreditiv uppgick vid
utgangen av kvartalet till 6,1 mdkr (5,9).
Vid samma tidpunkt hade 3,7 mdkr (3,6)
av denna volym utnyttjats.

Den totala utldningen till foretag
och bostadsrattsféreningar uppgick vid
utgdngen av kvartalet till 167,2 mdkr

ett kundnéjdhetsbetyg om 74,4 av 100, jamfort med branschgenomsnittet om 71,3.

Verksamhetsutveckling

(167,7), varav 105,3 mdkr (105,0) utgjorde
utlaning till féretag och 61,9 mdkr (62,7)
utlaning till bostadsrattsféreningar.

SBAB:s utlaning till kommersiella
fastigheter, vilka inte &r att betrakta som
bostadsfastigheter enligt lag (2003:1223)
om utgivning av sakerstallda obligationer,
uppgick vid utgdngen av kvartalet till 12,7
mdkr (12,4).

Marknadsandelen for utlaning till
foretag (flerbostadshus) uppgick per den
31 augusi 2025 till 18,02 procent (18,25
per den 31 maj 2025). Marknadsandelen
for utldning till bostadsrattsféreningar
uppgick vid samma tidpunkt till 10,90
procent (10,99 per den 31 maj 2025).
Antalet fastighetsfinansieringskunder
uppgick vid utgdngen av kvartalet till
3075 (3 097).

For mer information om kreditférluster
och kreditkvalitet, se sid 15-16 samt
not 4 och not 5.

Sparkonto (inlaning)

Inldning fran féretag och organisationer
uppgick vid utgdngen av kvartalet till
totalt 57,5 mdkr (54,9). Vid samma tid-
punkt hade 19 800 (19 400) kunder ett
sparkonto hos SBAB. Marknadsandelen
avseende inlaning fran féretag och orga-
nisationer uppgick per den 31 augusti
2025 till 4,10 procent (4,00 per den 31
maj 2025). Andelen inlaning fran foretag
och organisationer som tacks av den
statliga insattningsgarantin uppgick vid
utgangen av kvartalet till 20,6 procent,
motsvarande cirka 11,8 mdkr.

SBAB

SVERIGES
NOJDASTE
FORETAGSKUNDER
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Finansiell utveckling

Finansiell

Resultatoversikt

U

veckling

KONCERNEN

2025 2025 2024 2024 2024 2025 2024 2024
mnkr Kv 3 Kv 2 Kv1 Kv 4 Kv3 Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Réntenetto 1278 1258 1335 1339 1223 3871 3949 5288
Provisionsnetto -5 -12 -16 -13 -10 -33 -41 -54
Nettoresultat av finansiella transaktioner (not 3) -6 6 -3 73 -43 -3 13 86
Ovriga rorelseintakter 17 16 18 15 15 51 42 57
Summarérelseintéakter 1284 1268 1334 1414 1185 3886 3963 5377
Kostnader -453 -482 -472 -545 -453 -1407 -1362 -1907
Resultat fére kreditférluster och paférda avgifter 831 786 862 869 732 2479 2601 3470
Kreditférluster, netto (not 4)" 20 26 -6 5 39 40 -5 0
Paférda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift -144 -141 -146 -143 -143 -431 -427 -570
Rorelseresultat 707 671 710 731 628 2088 2169 2900
Skatt -150 -144 -151 -156 -134 -445 -462 -618
Periodens resultat 557 527 559 575 494 1643 1707 2282
Avkastning pa eget kapital, %2 9,6 9,3 101 10,1 8,9 9,6 10,5 10,4
Avkastning pa tillgéngar, % 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3
K/I-tal, % 35,3 38,0 35,4 38,5 38,2 36,2 344 35,5
Kreditforlustniva, % 0,01 0,02 0,00 0,00 0,03 0,01 0,00 0,00
Andel lan kreditsteg 3, brutto, %% 0,12 0,13 0,16 0,16 0,17 0,12 0,17 0,16
Placeringsmarginal, % 0,76 0,72 0,79 0,81 0,74 0,77 0,80 0,81
Antal anstallda, FTE 1095 1132 1100 1082 1033 1095 1033 1082

1) Inklusive nedskrivning och &terféring av nedskrivning av finansiella tillgédngar.

2) Vid berakning av avkastning p4 eget kapital fér perioderna "Kv 2 2025", "Kv 12025" samt "Jan-sep 2025" har genomsnittligt eget kapital justerats fér utdelning fér 2024 om 913 mnkr. Vid motsvarande berak-
ning fér perioden "Jan-dec 2024" har genomsnittligt eget kapital justerats for utdelning 2023 om 963 mnkr.

3) En negativ siffra indikerar ett negativt nettobidrag i resultatrakningen. P& motsvarande s&tt indikerar en positiv siffra ett positiv nettobidrag i resultatrékningen.

SBAB Delarsrapport januari-september 2025



Tredje kvartalet 2025 jamfort med
andra kvartalet 2025

Rorelseresultatet 6kade till 707 mnkr
(671), framst hanforligt till ett hogre rénte-
netto och lagre kostnader. Avkastning pa
eget kapital uppgick till 9,6 procent (9,3)
och K/I-talet till 35,3 procent (38,0).

Réntenetto

Réntenettot 6kade till 1 278 mnkr

(1258), framst hanforligt till 6kade inla-
ningsmarginaler samt 6kade inléningsvo-
lymer. Lagre utldningsmarginaler, sarskilt
inom bolan, motverkade delvis utveck-
lingen. Avgift for insattningsgarantin upp-
gick till 23 mnkr (24).

Provisionsnetto

Provisionsnettot 6kade till -5 mnkr (-12),
framst med anledning av hdgre provi-
sionsintakter fran foérsakringsférmedling.

Nettoresultat av finansiella transaktioner
Nettoresultat av finansiella transaktioner
minskade till -6 mnkr (6), framst hanfor-
ligt till dterkdp av utestaende obligationer.
Foér mer information, se not 3.

Kostnader

Kostnaderna minskade till 454 mnkr
(482), framst hanforligt till minskade kon-
sultkostnader, till viss del fran konsultvax-
ling, samt lagre kostnader relaterade till
marknadsféring. Antalet heltidsanstéllda
(FTE) uppgick vid utgéngen av kvartalet
till 1095 (1132).

Kreditforluster och kreditkvalitet
Totala kreditforluster (netto) uppgick for
kvartalet till positivt 20 mnkr (positivt
26). De konstaterade kreditférlusterna
uppgick till 6 mnkr (9) samtidigt som ater-
vinningar for tidigare konstaterade kredit-
forluster uppgick till 1 mnkr (2).

De totala forlustreserveringarna
minskade med 26 mnkr (minskning 32).
Reserveringar for 1an i kreditsteg 1 var
oférandrade (minskning 13) samtidigt
som reserveringar for lan i kreditsteg 2
och kreditsteg 3 minskade med 5 mnkr
(minskning 3) respektive 21 mnkr (minsk-
ning 15).

Under kvartalet minskade expone-
ringen inom kreditsteg 3 for affarsomrade
Privat med anledning av dels tillfrisk-
ningar och bortskrivningar av fallerade
engagemang, dels féarre nya fallissemang.
Riskklassmigrationerna inom respektive
affarsomrade, Privat och Féretag & Brf,
var positiva under kvartalet. En uppda-
tering av den framéatblickande informa-
tionen som tillampas i nedskrivningsmo-
dellen, daribland battre prognoser for
ranteutveckling, arbetsléshet och sma-
huspriser, féranledde minskade reserve-
ringar under kvartalet. Den manuella jus-
teringen av ECL ("management overlay”)
om 30 mnkr som implementerades per
arsskiftet var oférédndrad under kvartalet.

Reserveringar for lanel6ften och olyfta
byggnadskreditiv var oférdndrade under
kvartalet (minskning 1). Garantier som
kan tas i ansprak for att tacka kreditfor-
luster var ocksa of6randrade under kvar-
talet (ingen férandring).

Finansiell utveckling

SBAB:s kreditgivning till privatpersoner,
bostadsrattsféreningar (brf) och fast-
ighetsbolag grundar sig pé en gedigen
kreditprévningsprocess som klargor
huruvida en kund har de ekonomiska for-
utsattningarna som kréavs for att klara av
sitt dtagande. Den 6vergripande kredit-
kvalitet i utlaningen inom respektive
affarsomrade bedéms fortsatt som god
och kreditriskerna som laga.

Fér mer information om férlustreser-
veringar och férandringar i den fram-
atblickande informationen i ECL-model-
len, se not 4.

Pafdrda avgifter

Inom péférda avgifter ingar den svenska
riskskatten samt resolutionsavgiften.
Riskskatten uppgar till 0,06 procent av
kreditinstitutets skulder. Pa&férda avgifter
uppgick for kvartalet till 144 mnkr (141),
varav riskskatten utgjorde 92 mnkr (91)
och resolutionsavgiften 52 mnkr (50).

Deldrsrapport januari-september 2025 SBAB
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Finansiell utveckling

Januari-september 2025 jamfort med
januari-september 2024

Rérelseresultatet minskade till 2 088
mnkr (2 169), framst hanforligt till ett
lagre rantenetto och 6kade kostnader.
Minskade kreditforluster motverkade
delvis utvecklingen. Avkastning pa eget
kapital uppgick till 9,6 procent (10,5) och
K/I-talet till 36,2 procent (34,4).

Rantenettot minskade till 3 871 mnkr
(3 949), framst hanforligt till minskade
inldningsmarginaler med anledning av
sjunkande marknadsrantor. Okade inla-
ningsvolymer péverkade posten positivt.
Avgift for insattningsgarantin uppgick for
perioden till 70 mnkr (87).

Provisionsnettot 6kade till -33 mnkr
(-41), framst hanforligt till 6kade intékter
fran forsakringsférmedling.

Nettoresultat av finansiella transak-
tioner minskade till -3 mnkr (13), framst
hanforligt till omvardering av kreditrisk i
derivatinstrument. Fér mer information,
se not 3.

Kostnaderna 6kade till 1407 mnkr
(1362), framst hanforligt till ett 6kat
antal anstéllda och darmed 6kade per-
sonalrelaterade kostnader. Utvecklingen
motverkades delvis av lagre kostnader
for konsulter. Antalet anstallda (FTE)
uppgick vid utgédngen av perioden till
1095 (1033).

Kreditforluster (netto) uppgick till
positivt 40 mnkr (negativt 5). De konsta-
terade kreditforlusterna uppgick till 22
mnkr (10) samtidigt som &tervinningar
for tidigare konstaterade kreditférluster
uppgick till 4 mnkr (3). Skillnaden mellan
perioderna var framst hanforlig till fler
fallerade engagemang inom affarsom-
rade Privat under jamforelseperioden,
vilket féranledde en 6kning av expone-
ringar inom kreditsteg 3 och darmed
6kade forlustreserveringar. Denna trend
observerades under storre delen av 2024
med anledning av det hogre réntelaget.
Exponeringarna inom kreditsteg 3 stabili-
serades mot slutet av 2024 f6r att seder-
mera minska under 2025, i samband med

tillfriskning och bortskrivning av fallerade
engagemang samt farre nya fallissemang.
Okningen av de konstaterade forlusterna
under innevarande period var en folj-
deffekt av det 6kade antalet fallerade
engagemang under jamférelseperioden.
For mer information om kreditforluster,
forlustreserveringar och kreditkvalitet, se
not 4 och not 5.

Paférda avgifter uppgick till 431 mnkr
(427), varav riskskatten utgjorde 275
mnkr (271) och resolutionsavgiften 156
mnkr (156).

C)vrigt totalresultat, som redovisas
under eget kapital, minskade till 665
mnkr (840), framst hanforligt till rante-
relaterade vardeférandringar, dar perio-
dens resultat, jamfort med féregdende
period, pdverkades negativt av sjunkande
eurorantor. Fér mer information, se
nedan samt sid 24.

=9 Ovrigt totalresultat

Koncernens ekonomiska stallning och utveckling aterspeglas framst
i balans- och resultatrékning. Med tillampade redovisningsprinciper
uppkommer dérutéver vissa omvarderingseffekter, med mera, som
redovisas i dvrigt totalresultat. Ovrigt totalresultat redovisas direkt
under eget kapital i balansrakningen.

| 6vrigt totalresultat ingar bland annat posten férandringar avse-
ende kassaflédessédkringar som bestar av orealiserade vardeférand-
ringar fran derivatinstrument som anvands fér sakring av kassafioden
i koncernens upplaning i utlandsk valuta. Uppléning i kassaflddessak-
ringar vérderas till upplupet anskaffningsvarde, dar vardeférandringar
inte redovisas, medan de derivatinstrument som sékrar upplaningen
marknadsvarderas. Detta innebar att ranterérelser, framfor allt i
EUR, kan medféra stor volatilitet under I16ptiden, dven om effekten
av ranterérelserna 6ver tid blir marginell. Posten paverkas normalt
positivt vid en nedgang i marknadsrantor samt negativt vid en uppgang
i marknadsrantor.

Posten finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via 6vrigt
totalresultat bestar av orealiserade vardeférandringar pa rantebarande
vardepapper (klassificerade enligt vissa principer) i likviditetsreserven.
Posten paverkas framst av férandringar i kreditspreadar pa obligations-
innehav.

Posten omvardering av formansbestamda pensionsplaner utgérs av
aktuariella vinster och férluster dar andringar i diskonteringsréntan ar
det antagande som har stérst paverkan pa posten.

For ytterligare information, se sid 24.
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=39 Nettoresultat av finansiella transaktioner

Nettoresultat av finansiella transaktioner, som aterfinns i resultatrak-
ningen, uppstar i huvudsak genom SBAB:s tillampning av finansiella
instrument, till exempel derivat som anvands for att hantera rante- och
valutarisker i koncernens tillgdngar och skulder.

Inom ramen for tilldmpningen av finansiella instrument uppstar
vissa redovisningsmassiga tillfalliga ("orealiserade”) varderingsef-
fekter, vilka framst drivs av externa marknadsroérelser. Férandringar i
marknadsrantor paverkar till exempel vardet pa derivat och rénterisk-
sakrade tillgdngar och skulder. De stérsta posterna inom nettoresultat
av finansiella transaktioner bestar av den har typen av effekter. Over
tid summerar normalt marknadsrérelser och tillhérande varderingsef-
fekter till noll for de instrument som kvarstér pa balansrakningen till
forfall. Majoriteten av SBAB:s aktuella finansiella instrument halls till
slutférfallodag. Perioder med negativa resultat féljs av denna anledning
ofta av perioder med positiva resultat, och vice versa.

| 6vrigt paverkas nettoresultat av finansiella transaktioner framst
av realiserade resultat fran avyttringar och aterkop av finansiella
instrument samt ranteskillnadsersattning.

For ytterligare information, se Not 3.



Finansiell utveckling

Balansoversikt
KONCERNEN

mnkr 2025-09-30 2025-06-30 2024-12-31 2024-09-30
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 50 300 3039 260
Belaningsbara statsskuldférbindelser m. m. - - - 7999
Utlaning till kreditinstitut 14565 7505 8173 10 619
Utlaning till allménheten (not 5) 544 525 540920 537 836 535000
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 106 472 113 868 97 375 96 268
Summa aterstaende tillgéngar i balansrakningen 10 690 11190 13463 13695
SUMMA TILLGANGAR 676 302 673783 659 886 663 841
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder
Skulder till kreditinstitut 2638 3107 7249 5645
Inl&ning fran allmanheten 264826 262 253 255873 248 080
Emitterade vardepapper m.m. (upplaning) 362112 364989 351926 361445
Efterstéllda skulder 1995 1995 1999 1999
Summa aterstaende skulder i balansrékningen 16 591 15107 16 741 21045
Summa skulder 648162 647 451 633788 638214
Summa eget kapital 28140 26332 26098 25627

- varav reserver/fond fér verkligt vérde -2266 -2275 -2 931 -2897

- varav primérkapitalinstrument 7000 5700 6100 6100
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 676 302 673783 659 886 663 841
Karnprimarkapitalrelation, % 14,8 14,5 12,7 12,4
Primarkapitalrelation, % 19,5 18,3 16,3 15,9
Total kapitalrelation, % 20,8 19,6 17,5 171
Bruttosoliditetsgrad, %" 4,32 4,09 419 413
Likviditetstackningskvot (LCR), % 238 273 196 258
Net Stable Funding Ratio (NSFR), % 133 134 126 134

1) Beraknad i enlighet med artikel 429 i Europaparlamentets och radets férordning nr 575/2013.
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Finansiell utveckling

Tredje kvartalet 2025 jamfért med
andra kvartalet 2025

Balansrdakningskommentar

Kassa och tillgodohavanden hos central-
banker minskade marginellt till 0,1 mdkr
(0,3). Belaningsbara statsskuldférbin-
delser uppgick till 0 mdkr (0). Utlaning
till kreditinstitut 6kade till 14,6 mdkr
(7,5), framst hanforligt till en 6kad méngd
repotransaktioner inom ramen fér den
|6pande kortfristiga likviditetshante-
ringen. | samband med ovan minskade
obligationer och andra réntebarande var-
depapper till 106,5 mdkr (113,9). Utlaning
till allmanheten dkade till 544,5 mdkr
(540,9), varav 375,5 mdkr utgjorde bolan,
1,8 mdkr privatlan, 105,3 mdkr utlaning
till fastighetsbolag och 61,9 mdkr utla-
ning till bostadsrattsféreningar. Fér mer
information om utlaning till allmé&nheten,
se sid 12-13 samt not 5.

Skulder till kreditinstitut minskade till
2,6 mdkr (3,1), framst drivet av infléden
av sakerheter kopplade till derivat (CSA).
Inldning fran allménheten 6kade till 264,8
mdkr (262,3), varav 86 procent utgjorde
hushallsinlaning och resterande del icke
operationell inlaning enligt regelverket
kring likviditetstackning (EU 2015/61).
For mer information om inlaning fran
allmanheten, se sid 12-13. Fér information
om emitterade vardepapper, se avsnittet
"Upplaning” nedan. Eget kapital 6kade
till 28,1 mdkr (26,3), framst hanforligt till
emission av primarkapital om 1,3 mdkr,
periodens resultat samt utfall for 6vrigt
totalresultat. Ovrigt totalresultat, som
redovisas under eget kapital, minskade
till 9 mnkr (394), framst hanforligt till
ranterelaterade vardeférandringar, dar pe-
riodens resultat, jamfort med féregédende
period, pdverkades negativt av stigande
eurorantor. Fér mer information om denna
post, se sid 24.

Upplaning
Det tredje kvartalet praglades av for-
héllandevis lag volatilitet pa rante- och
aktiemarknader. Viktiga fragor for uppla-
ningsmarknaden innefattade bland annat
utvecklingen pa den amerikanska arbets-
marknaden, en turbulent politisk situation
i Frankrike samt den svenska budgetpro-
positionen.

| USA péverkade inga enskilda
offentliggéranden av data marknads-
sentimentet i lika stor utstréackning som
NFP-statistiken (Non-Farm Payrolls) for
juli och augusti. Den amerikanska arbets-
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marknadsstatistiken 6verraskade tydligt
pé nedsidan, vilket féranledde 6kad
marknadsoro fér den framtida konjunk-
turutvecklingen. | linje med de svagare
utfallen signalerade den amerikanska
centralbanken (Fed) ett forskjutet fokus
fran inflationsbekampning till arbets-
marknadsutveckling. Vid september-
motet sénkte Fed styrréantan med 0,25
procentenheter. Saval marknaden som
majoriteten av Feds ledaméter bedémer
att ytterligare sénkningar kan komma att
folja under aret.

Med en stabil inflation ndra malet
valde ECB att under kvartalet lamna
rantan oférandrad. Okad volatilitet och
marknadsoro féljde i stéllet av att Frank-
rikes premidrminister Frangois Bayrou
tvingats avga efter en fértroendeomrost-
ning i nationalférsamlingen. | samband
dérmed valde kreditvarderingsinstitutet
Fitch att nedgradera landets kreditbetyg
fran AA- till A+, bland annat med hanvis-
ning till politisk instabilitet och ihallande
6kning av statsskulden.

| Sverige handlade mycket om en
expansiv héstbudget med fokus pa att
stotta de svenska hushéllen och stimu-
lera den svenska ekonomin. Diskussio-
nerna som f6ljde kom i stor utstrackning
att handla om statens utékade lanebehov
fran och med 2026. | slutet av september
sankte Riksbanken styrréntan med 0,25
procentenheter till 1,75 procent samtidigt
som de kommunicerade att inga ytterli-
gare sénkningar &r att vanta under prog-
nosperioden.

Upplaningsaktiviteten pd marknaden
som helhet dterupptogs under inledning
av augusti. Fortsatt goda kapitalinfié-
den och ett uppdamt behov att placera
kapital bidrog till l1dga kreditspreadar och
goda upplaningsforutsattningar. Kre-
ditspreadar i bdde SEK- och EUR-mark-
naden avslutade kvartalet pa de lagsta
nivaerna for aret.

Vid sidan om I6pande emissioner pa
den svenska sakerstéallda marknaden
emitterade SBAB under september pri-
markapital (AT1) om 1,3 mdkr. Transaktio-
nen genomférdes bland annat i syfte att
delvis refinansiera kommande férfallande
skuld. Efterfragan fran investerare var god
och transaktionen tangerade den lagsta
prissattningen av primarkapital pa den
svenska marknaden sedan finanskrisen.

Under kvartalet som helhet emitte-
rades vardepapper om totalt 4,6 mdkr
(22,0). Samtidigt genomfoérdes aterkop
om 5,1 mdkr (7,3) medan 0,9 mdkr (42,5)

forfoll. Detta, i kombination med férand-
ringar i 6ver-/underkurser samt férand-
ringar i kronkursen, gjorde att utestdende
emitterade vardepapper minskade med
2,9 mdkr till totalt 362,1 mdkr (365,0).
Totalt har SBAB-koncernen emitterat
obligationer motsvarande 79,4 mdkr
under 2025 (varav 62,5 mdkr utgjorde
sékerstalld uppléning och 16,9 mdkr icke
sakerstalld upplaning), vilket kan jamféras
med de totala obligationsforfallen under
2025 om cirka 84,4 mdkr. Det totala upp-
l&ningsbehovet for 2025 bedéms uppga
till cirka 90 mdkr.

Icke sakerstalld upplaning uppgick vid
kvartalets utgang till 49,6 mdkr (50,0),
varav 24,0 mdkr (24,2) utgjorde underord-
nade icke sdkerstallda obligationer (senior
non-preferred), 24,6 mdkr (24,7) 6vriga
seniora icke sakerstéllda obligationer
samt 1,0 mdkr (1,1) certifikat.

Uppléning genom utgivning av saker-
stéllda obligationer sker i det heldgda dot-
terbolaget SCBC. Total sakerstalld uppla-
ning uppgick vid utgdngen av kvartalet till
312,5 mdkr (315,0), varav 237,0 mdkr var i
SEK och 75,5 mdkr i utlandsk valuta.

Vid utgéngen av kvartalet, enligt
SBAB:s interna bedémning, uppgick
SBAB:s krav for MREL (kapitalbas och
kvalificerade skulder) till 6 procent av
LRE, motsvarande 41 mdkr. Det efter-
stallda kravet bedémdes vid samma
tidpunkt uppgé till 6 procent av LRE, mot-
svarande 41 mdkr. Vid utgéngen av kvar-
talet uppgick SBAB:s totala MREL-resur-
ser till 62 mdkr, varav 53 mdkr utgjorde
efterstéllda MREL-resurser.

Likviditetsposition

SBAB:s likviditetsreserv bestar i huvud-
sak av likvida rantebarande vardepapper
med hog rating". Marknadsvérdet av
tillgdngarna i likviditetsreserven upp-
gick vid kvartalets utgang till 111,5 mdkr
(111,2). Med hénsyn tagen till Riksbankens
och ECB:s varderingsavdrag uppgick
likviditetsvardet av tillgdngarna till 106,1
mdkr (105,8).

SBAB mater och stresstestar likvidi-
tetsrisken bland annat genom att berékna
éverlevnadshorisonten. Overlevnadshori-
sonten uppgick vid utgangen av kvartalet
till 545 dagar (637), vilket av bolaget
bed6ms som tillfredsstéllande.

Enligt EU kommissionens delegerade
foérordning om likviditetstéckningskrav
uppgick likviditetstédckningskvoten,

LCR, per den 30 september 2025 till 238
procent (273) i alla valutor konsoliderat,



vilket 6verstiger minimikravet pa 100 pro-
cent. LCR i SEK uppgick till 194 procent
(253). Net Stable Funding Ratio (NSFR)
uppgick enligt Europaparlamentets och
radets forordning (EU) 2019/876 till 133,2
procent (134,1).

For mer information om SBAB:s likvi-
ditetsposition, se not 10.

Kapitalposition
Riskexponeringsbeloppet (REA) mins-
kade till 150,9 mdkr (152,1), dels hanfér-
ligt till minskade innehav av sakerstallda
obligationer i likviditetsportféljen, dels
fortydliganden av gallande regelverk for
hantering av poster utanfér balansrak-
ningen, vilket resulterat i lagre REA for lan
utan sakerhet inom affarsomréade Privat.
SBAB:s karnprimarkapital 6kade under
kvartalet till 22,4 mdkr (22,1), framst han-
forligt till upparbetat resultat?. SBAB:s
kérnprimarkapitalrelation uppgick vid
utgéngen av kvartalet till 14,8 procent
(14,5) och den totala kapitalrelationen
till 20,8 procent (19,6). Under kvartalet
emitterades priméarkapital (AT1) om 1,3
mdkr, vilket bidrog till att starka den
totala kapitalrelationen.

Kapitaltéackning (utfall Pelare 1)

mnkr

Finansinspektionens (FI) samlade kapi-
talkrav, som berédknas per den 30 sep-
tember 2025, bedéms motsvara en karn-
primérkapitalrelation om 10,0 procent
och en total kapitalrelation om 14,3 pro-
cent. SBAB:s kapitalmal bedéms darmed
motsvara en karnprimarkapitalrelation
om minst 11,0 procent och en total kapi-
talrelation om minst 14,9 procent.

Bankpaketet borjade tillampas den 1
januari 2025. Det nya kapitalkravsgolvet
om 72,5 procent (med en infasning fran
50 procent 6ver fem ar) fér exponeringar
inom IRK forvantas for SBAB:s del inte
vara bindande i nartid. Utrymmet till
kapitalgolvet uppgick vid utgdngen av
kvartalet till 59,8 mdkr.

SBAB ansckte i slutet av 2024 enligt
S6verenskommen tidsplan med Fl om en
ny LGD-modell for hushallsexponeringar,
vilken kommer att tillampas for privat-
personer med bolan och blancolan. Under
kvartalet kalibrerades PD-estimat for
foretagsaffaren om. Férandringen hade
marginella effekter pad REA och bedéms
som icke vasentlig i enlighet med Kom-
missionens delegerade férordning (EU) nr
529/2014.

Finansiell utveckling

Fl:s beslut i 6versyns- och utvérderings-
process (OUP), som meddelades den 30
september 2025, innefattar en Pelare
2-vagledning fér SBAB om O procent pé
det riskvégda kapitalkravet samt 0,15
procent for bruttosoliditeten, jamfért
med de tidigare kraven om O procent
pa det riskvagda kapitalkravet samt
0,5 procent pa bruttosoliditeten. Totalt
bruttosoliditetskrav omfattar dels Pelare
2-vagledningen om 0,15 procent, dels ett
minimikrav om 3 procent, vilket resulterar
i ett totalt bruttosoliditetskrav om 3,15
procent av exponeringsbeloppet. Brutto-
soliditetsgraden uppgick per den 30 sep-
tember 2025 till 4,32 procent (4,09).

For mer information om SBAB:s kapi-
talposition, se not 11 och not 12.
1) Inkluderar dven ej HQLA-klassade tillgdngar (high-quality liquid

assets) men som finns med pa Riksbankens eller ECB:s lista
Sver pantsattningsbara tillgangar.

2) SBAB har i beslut fran Finansinspektionen fatt godként att
anvanda overskott i kapitalbasberakningen forutsatt att
bolagets revisorer kan styrka Gverskottet samt att avdrag for
eventuella utdelningar och férutsebara kostnader har gjorts i
enlighet med tillsynsférordningen och att berékningen av dessa
skett i enlighet med Kommissionens delegerade férordning
(EU) nr 241/2014. Deloitte AB har genomfért ovanstéende
granskning avseende den 30 september 2025. Det innebér att
arets resultat &r inkluderat i kapitalbasen och att férvantad
utdelning har reducerat kapitalbasen.

KONSOLIDERAD SITUATION

Kapitalmalens bestandsdelar

KONSOLIDERAD SITUATION

Kreditrisk - IRK- metoden

- varav hushéllsexponeringar (IRBA)

- varav féretagsexponeringar (FIRB)
Kreditrisk - Schablonmetoden

- varav motpartrisk
Kreditvarderingsjusteringsrisk (CVA)
Marknadsrisk (schablonmetoden)
Operativa risker

Ytterligare krav (riskviktsgolv, artikel 458 CRR)

REA totalt

Kérnprimarkapital
Primarkapital

Totalt kapital
Karnprimarkapitalrelation %
Primarkapitalrelation %
Totalt kapitalrelation %
Bruttosoliditetsgrad, %

2025-09-30 2025-06-30 % av REA 2025-09-30 2025-06-30
42614 42729 Totalt kapitalkrav enligt FI" 14,3 14,4
9533 9732 - varav Pelare 1 minimikrav® 80 80
33081 32997 - varav Pelare 2-krav (P2R) 1,8 1,9
9862 11352 - varav Kapitalkonserveringsbuffert 2,5 2,5
777 791 - varav Kontracyklisk buffert 2,0 20
2014 2202 - varav Pelare 2-végledning (P2G) - =
735 768 SBAB:s kapitalmal 14,9 15,0
7696 7696
87935 87388 Karnprimarkapitalkrav enligt FI" 10,0 10,1
150856 s e - varav Pelare 1 minimikrav® 45 4,5
- varav Pelare 2-krav (P2R) 1,0 1,1
22381 22090 - varav Kapitalkonserveringsbuffert 2,5 2,5
29 381 27790 - varav Kontracyklisk buffert 2,0 2,0
31388 29798 - varav Pelare 2-végledning (P2G) - -
14,8 145 SBAB:skapitalmal® 1,0-130  11,1-131
19,5 18,3
1) Avser lagstadgade krav inklusive Finansinspektionens krav pa P2R och P2G
20,8 19,6 2) Inkluderar Pelare 1 riskviktgolvet, svenska bolan (Tillsynsférordningen 575/2013 artikel 458)
432 4,09 3) Kompletterande kapitalmal gllande kirmprimarkapitalet beslutat av VD, se sid 20
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Ovrig information

Ovrig information

SBAB:s finansiella mal fran dgaren

- Lénsamhet: Avkastning pa eget kapital
6ver en konjunkturcykel om minst 10
procent.

- Kapitalisering: Kérnprimarkapitalrela-
tion och total kapitalrelation om minst
0,6 procentenheter 6ver Fl:s kommu-
nicerade krav. VD har fattat beslut om
ett kompletterande kapitalmal géllande
karnpriméarkapitalet som innebar att
SBAB &ver tid, och under normala
omstandigheter, ska hélla en buffert
motsvarande 1-3 procentenheter dver
Fl:s kommunicerade krav. Malet &r ett
komplement till den av styrelsen beslu-
tade nedre gransen pa 0,6 procenten-
heter.

Utdelning: Ordinarie utdelning om
minst 40 procent av arets vinst efter
skatt med beaktande av koncernens
kapitalstruktur.

Utfall finansiellamal fran dgaren

Extra bolagsstdamma

Pa en extra bolagsstdamma den 9 septem-
ber 2025 valdes Mattias Forsberg in som
ny styrelseledamot i SBAB.

Foérandringar i féretagsledningen

Sara Davidgard, Chef Affarsomréade Pri-
vat, meddelande under kvartalet att hon
l&mnar SBAB. Hon ersétts av Kristina
Frid, Operativ Chef Affarsomrade Privat,
och Anders Alvemur, Chef for Produkter
och Tjanster Affarsomrade Privat, som
tillsammans delar pa rollen som tillférord-
nad Chef Affarsomrade Privat och med-
lemmar i féretagsledningen.

Stresstest fran EBA

Den 1 augusti 2025 publicerade EBA
resultaten frén sitt EU-omfattande
stresstest. Den framéatblickande ana-
lysen técker perioden 2025-2027 och
undersdker motstandskraften hos
finansiella institutioner fér kraftiga stér-
ningar i omvarlden och ekonomin. | EBA:s
stresstest pavisar SBAB stark kapitalta-
lighet och kapitalgenerering. Det fullstan-
diga resultatet av EBA:s stresstest finns
att tillgé pé dess hemsida.

Inladningskrav fran Riksbanken
Riksbankens mgjlighet att besluta om
rantefri inldning fran svenska banker och
andra kreditinstitut med verksamhet

i Sverige inférdes den 1 januari 2025
genom en andring i riksbankslagen. Inla-
ningskravet faststalls genom en arligt
aterkommande process. Varje kredit-
instituts inldningsbas berédknas utifran
dess skulder vid det senaste arsskiftet
och varje institut har tilldelats ett konto
i Riksbanken dar den rantefria inlaningen
ska héllas. SBAB-koncernen kommer
under oktober att betala in motsvarande
cirka 1,8 mdkr enligt beslut fran Riksban-
ken.

Handelser efter periodens utgang
Det har inte skett ndgra vasentliga han-
delser efter periodens utgang.

Granskningsrapport
Denna rapport har inte varit féremal for
revisorns o6versiktliga granskning.

2024 2023 2022 2021 2020
Utdelning, % 40 40 40 40 0
Avkastning pé eget kapital, % 10,4 11,5 10,5 1,1 10,8
Kérnprimarkapitalrelation 6ver regelkrav fran Fl, % 2,6 2,2 2,6 4,3 5,4
Total kapitalrelation 6ver regelkrav fran Fl, % 31 2,6 3,0 4,2 5,4
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Langsiktigt klimatmal
mot 2030

SBAB har antagit ett langsiktigt klimatmal i syfte att minska den
totala utslappsintensiteten (kgCO2e per kvm) fran var utldningsport-
folj med 50 procent till 2030. Klimatmalet &r ett stort och viktigt
steg for SBAB att driva pa den grona omstallningen tillsammans med
vara kunder. Malet &r i linje med Parisavtalets mal om att begrénsa
den globala temperaturdkningen till 1,5 grader och rapporteras arli-
gen i var arsredovisning (tillganglig for 2024 har).

Langsiktigt klimatmal mot 2030

SBAB!

2024

Arsredovisning

Las mer SBAB:s
arsredovisning
2024
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Finansiella rapporter i sammandrag

Resultatrakning i sammandrag

2025 2025 2024 2025 2024 2024
mnkr Kv3 Kv 2 Kv3 Jan-sep  Jan-sep Jan-dec
Ranteintakter? 4979 5326 6972 15800 21856 28153
Réntekostnader -3701 -4 068 -5749 -11929 -17 907 -22 865
Réntenetto 1278 1258 1223 3871 3949 5288
Provisionsintakter 19 10 1 39 28 38
Provisionskostnader -24 -22 -21 -72 -69 -92
Nettoresultat av finansiella transaktioner (not 3) -6 6 -43 -3 13 86
Ovriga rorelseintakter 17 16 15 51 42 57
Summarorelseintakter 1284 1268 1185 3886 3963 5377
Personalkostnader -289 -289 -259 -857 -751 -1025
Ovriga kostnader -126 -153 -156 -433 -495 -671
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstill-
gangar -38 -40 -38 -17 -116 -211
Summa kostnader fore kreditférluster och paférda avgifter -453 -482 -453 -1407 -1362 -1907
Resultat fére kreditférluster och paférda avgifter 831 786 732 2479 2601 3470
Kreditférluster, netto (not 4)2 20 26 39 40 -5 0
Paférda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift -144 =141 -143 -431 -427 -570
Rorelseresultat 707 671 628 2088 2169 2900
Skatter -150 -144 -134 -445 -462 -618
Arets/Periodens resultat 557 527 494 1643 1707 2282

 Ranteintakter pé finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvérde beraknade enligt effektivrantemetoden uppgick fér det tredje kvartalet 2025 till 4 264 mnkr och fér motsvarande period
féregaende ar til 5 559 mnkr for koncernen.

2 Inklusive nedskrivning och aterféring av nedskrivning av finansiella tillgangar.
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Finansiella rapporter i sammandrag

Rapport over totalresultat i sammandrag

2025 2025 2024 2025 2024 2024
mnkr Kv 3 Kv 2 Kv3 Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Arets/Periodens resultat 557 527 494 1643 1707 2282
Ovrigt totalresultat
Komponenter som kommer att omklassificeras till resultat
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat 49 4 4 251 266 92
Férandringar avseende kassaflédessakringar -33 463 1901 603 814 943
Skatt hanforlig till komponenter som kommer att omklassificeras till
resultat -3 -105 -392 -176 -222 -213
Komponenter som inte kommer att omklassificeras till resultat
Omvérderingseffekter av férmansbestdmda pensionsplaner -5 -6 -10 -16 -22 -20
Skatt hanforlig till komponenter som inte kommer att omklassificeras till
resultat 1 1 2 3 4 4
Ovrigt totalresultat 9 394 1505 665 840 806
Summa totalresultat fér dret/perioden 566 921 1999 2308 2547 3088

Koncernens ekonomiska stallning och utveckling aterspeglas i resultat- och
balansrékning. Med tillampade redovisningsprinciper uppkommer déarutéver
vissa omvarderingseffekter, som redovisas i 6vrigt totalresultat.

| dvrigt totalresultat ingér bland annat férandringar avseende kassafis-
desséakringar som bestér av orealiserade vardeférandringar fran derivatinstru-
ment som anvénds for sikring av kassafléden i koncernens upplaning i utlandsk
valuta. Uppléaning i kassaflodessakringar varderas till upplupet anskaffnings-
varde, dar vardeférandringar inte redovisas, medan de derivatinstrument
som sakrar upplaningen marknadsvéarderas. Detta innebér att ranterorelser,
framforallt i euro, kan medfoéra volatilitet under 16ptiden, &ven om effekten av
ranterdrelserna 6ver tid blir marginell. Posten paverkas normalt positivt vid en
nedgang i rantor samt negativt vid en uppgang i rantor.
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Finansiella tillgangar véarderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat bestar
av orealiserade vardeforandringar pa rantebarande vardepapper (klassificerade
enligt vissa principer) i likviditetsreserven. Posten paverkas framst av férand-
ringar i kreditspreadar pa obligationsinnehav.

Posten omvardering av férmansbestamda pensionsplaner utgérs av aktua-
riella vinster och forluster dar andring i diskonteringsrantan ar det antagande
som har stérst paverkan pa posten.

For mer information, se SBAB:s arsredovisning 2024, not u 1. Se dven
avsnittet Finansiell utveckling f6r kommentarer till periodens utfall.



Finansiella rapporter i sammandrag

Balansrakning i ssmmandrag

mnkr 2025-09-30 2024-12-31 2024-09-30

TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 50 3039 260
Belaningsbara statsskuldférbindelser m. m. - - 7999
Utlaning till kreditinstitut 14 565 8173 10 619
Utlaning till allménheten (not 5) 544 525 537 836 535000
Vardeforandring pa rantesakrade poster i portfoljsékringar 103 -357 79
Obligationer och andra rantebérande vardepapper 106 472 97 375 96 268
Derivatinstrument (not 6) 7735 11296 10 567
Aktier och andelar i intresseféretag och joint ventures 7 6 6
Uppskjutna skattefordringar 525 697 691
Immateriella anlaggningstillgadngar 502 453 496
Materiella anlaggningstillgangar 184 221 231
Ovriga tillgangar 298 210 314
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1336 937 131
SUMMA TILLGANGAR 676 302 659886 663 841
SKULDER OCHEGET KAPITAL

Skulder

Skulder till kreditinstitut 2638 7249 5645
Inl&ning fran allménheten 264 826 255873 248 080
Emitterade vardepapper m. m. 362112 351926 361445
Derivatinstrument (not 6) 10 117 10 848 12 498
Ovriga skulder 615 1879 1018
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5857 4012 7519
Avsattningar 2 2 10
Efterstallda skulder 1995 1999 1999
Summa skulder 648162 633788 638214
Eget kapital

Aktiekapital 1958 1958 1958
Reserver/fond for verkligt varde -2 266 -2931 -2 897
Primarkapitalinstrument 7000 6100 6100
Balanserad vinst 19 805 18 689 18 759
Arets resultat 1643 2282 1707
Summa eget kapital 28140 26098 25627
SUMMA SKULDER OCHEGET KAPITAL 676 302 659 886 663 841
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Finansiella rapporter i sammandrag

Forandringar i eget kapital i sammandrag

Balanserad

Primarkapital- vinstoch arets Summa eget
mnkr Aktiekapital Reserver instrument resultat” kapital
Ingdende balans 2025-01-01 1958 -2931 6100 20971 26098
Priméarkapitalinstrument - - 900 - 900
Primarkapitalinstrument, utdelning - - - -253 -253
Lamnad utdelning - - - -913 -913
Ovrigt totalresultat - 665 - - 665
Periodens resultat - - - 1643 1643
Periodens totalresultat - 665 - 1643 2308
Utgéende balans 2025-09-30 1958 -2266 7000 21448 28140
Ingédende balans 2024-01-01 1958 -3737 5800 20069 24090
Priméarkapitalinstrument - - 300 - 300
Primarkapitalinstrument, utdelning - - - -347 -347
Lamnad utdelning - - - -963 -963
Ovrigt totalresultat - 840 - - 840
Periodens resultat - - - 1707 1707
Periodens totalresultat - 840 - 1707 2547
Utgéende balans 2024-09-30 1958 -2897 6100 20466 25627
Ingdende balans 2024-01-01 1958 -3737 5800 20069 24090
Primarkapitalinstrument - - 300 - 300
Primarkapitalinstrument, utdelning - - - -417 -417
Lamnad utdelning - - - -963 -963
Ovrigt totalresultat - 806 - - 806
Arets resultat - - - 2282 2282
Arets totalresultat - 806 - 2282 3088
Utgéende balans 2024-12-31 1958 -2931 6100 20971 26098

1) Balanserad vinst innehéller moderbolagets reservfond som inte &r utdelningsbar.
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Finansiella rapporter i sammandrag

Kassaflodesanalys i sammandrag

2025 2024 2024
mnkr Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Likvida medel vid drets borjan 11212 18157 18157
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Erhélina/betalda réantor och provisioner 5361 7708 5946
Utbetalningar till leverantérer och anstéllda -1721 -1673 -2266
Betalda/aterbetalda inkomstskatter -850 =712 -951
Férandring i den I6pande verksamhetens tillgangar och skulder 782 -11795 -8814
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3572 -6472 -6085
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Foérandring av materiella anlaggningstillgangar -2 -15 -24
Férandring avimmateriella anlaggningstillgdngar -13 -92 -126
Forvarv av dotterforetag, andelar i intresseféretag och joint ventures -1 -1 -1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -116 -108 -151
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning -913 -963 -963
Foérandring av priméarkapitalinstrument 900 300 300
Forandring av forlagslan -4 - -
Amortering av leasingskuld -36 -35 -46
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -53 -698 -709
Okning/minskning av likvida medel 3403 -7278 -6945
Likvida medel vid arets slut 14615 10879 11212
Likvida medel definieras som kassa och utlaning till kreditinstitut.

Forandringar i skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
Icke kassaflédes- Icke kassaflédes-
. paverkande . R paverkande R
Ingdende ——— Utgaende Ingadende ———  Utgaende
balans Kassa- Verkligt balans balans Kassa- Verkligt . balans
mnkr 2025-01-01 flode viarde  Ovrigt 2025-09-30 2024-01-01 flode viarde  Ovrigt 2024-09-30
Efterstallda skulder 1999 5 - -9 1995 1998 - - 1 1999
Leasingskuld 157 -36 - 13 134 183 -35 - 17 165
Primarkapitalinstrument 6100 900 - - 7000 5800 300 - - 6100
Summa 8256 869 - 4 9129 7981 265 - 18 8264
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Noter

m Redovisningsprinciper

SBAB-koncernen tillampar lagbegrandad IFRS Redovisningsstandarder (IFRS®)
sasom de antagits av EU. Utover dessa redovisningsstandarder beaktas dven
Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rad om arsredovisning i kredi-
tinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25), lagen om &rsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL) och de krav som finns i Radet for
hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Komplette-
rande redovisningsregler fér koncerner. Koncernens delérsrapport uppfyller de
krav som stélls enligt IAS 34, Delarsrapportering.

For moderbolaget tillampas lagbegransad IFRS, vilket innebér att delars-
rapporten &r upprattad enligt IFRS med de tilligg och undantag som féljer
av Radet for hallbarhets-och finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 Redovisning for juridiska personer, Finansinspektionens féreskrifter och
allmanna rad om &rsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS
2008:25) samt lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag
(ARKL).

Nya och @ndrade redovisningsprinciper som trader i kraft 2025 eller senare
IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements kommer att
ersatta IAS1 Utformning av Finansiella rapporter. Den nya standarden kommer
att trada i kraft fér rakenskapsar som bérjar den 1januari 2027 eller senare.
Analys pagar av vilken effekt den nya standarden kommer att f& p4 SBAB-kon-
cernens finansiella rapportering.

Ovriga andrade redovisningsprinciper med ikrafttradande 2025 eller senare,
sa som |ASBs publicerade éndringar avseende klassificering och vérdering av
finansiella instrument i IFRS 9 och IFRS 7, bedéms i nulaget inte ha ndgon
vésentlig paverkan pa SBAB:s redovisning och finansiella rapporter.

De finansiella rapporterna i sammandrag ar framtagna utifran ett anta-
gande om bolagets fortlevnad. De finansiella rapporterna i sammandrag
godkéndes av styrelsen for publicering den 22 oktober 2025.

m Forandring avrisker

Kreditrisk i utldningsverksamheten

Kreditrisken i SBAB:s utlaningsportfélj ar fortsatt 1&g och andelen kunder med
betalningssvarigheter minskade under kvartalet, vilket bedéms ske till f6ljd

av ett nuvarande lagre réantelége. Detta har observerats inom affarsomrade
Privat genom mindre exponering i kreditsteg 3 till f6ljd av tillfriskning och
bortskrivning av fallerade engagemang och farre nya fallissemang. Dartill har
riskklassmigrationerna for friska kunder inom béade affarsomrade Privat och
Foretag & Brf varit positiva under kvartalet. De totala férlustreserveringar fér
foérvantade kreditforluster (ECL) uppgick per den 30 september 2025 till 238
mnkr, jamfért med 264 mnkr per den 30 juni 2025.

Beléningsgraden (LTV) for privatpersoner, fastighetsbolag och bostads-
rattsféreningar (brf) uppgick vid utgéngen av tredje kvartalet 2025 till 59, 60
respektive 32 procent, jamfért med 58, 60 respektive 32 procent vid utgédngen
av andra kvartalet 2025. Fér mer information om kreditférluster, férlustreser-
veringar samt kreditkvalitet, se not 4.

| bankens senast antagna dubbla vasentlighetsanalys identifierades
extremvaderhdndelser med paverkan p& SBAB:s kunder som en vésentlig risk.
| extremvéderhéndelser ingar bland annat 6versvamningsrisk som &r en fysisk
klimatrisk i bankens utl&ningsverksamhet. Klimatrisken i utlaningsportféljen
mats utifran utldnat kapital till fastigheter som anses ha hogre risk att drabbas
av 6versvamning mot totalt utldnat kapital med sékerhet i portféljen. Under
tredje kvartalet 2025 var risken i paritet med tidigare kvartal.

Kreditrisk i finansverksamheten

SBAB bersknar motpartsrisk enligt CRR Il Standardised Approach for Coun-
terparty Credit Risk (SA-CCR). Total exponering mot SBAB:s derivatmotparter
har minskat nagot till 6 278 mnkr per 30 september jamfért med 6 597 mnkr
per 30 juni.

Likviditetsrisk

SBAB:s likviditetssituation har varit fortsatt stabil under tredje kvartalet
2025. LCR var i slutet av tredje kvartalet 2025 nagot lagre &n vid slutet av
andra. Overlevnadshorisonten har minskat jamfort med andra kvartalet. Over
collateralization-nivan (OC-nivan) ar oférandrad jamfért med andra kvartalet
2025. Deposit-to-loan ratio (DTLR) &r oféréandrad jamfort med andra kvartalet.
NSFR har minskat marginellt jamfért med andra kvartalet 2025. Se not 10 och
balansrékningen fér mer information.
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Marknadsrisk

De huvudsakliga marknadsriskerna fér SBAB &r rénterisk och kreditspreadrisk.
Rénterisken (delta EVE) métt enligt Fl:s pelare 2-metod ar per 30 september
355 mnkr jamfért med 321 mnkr per 30 juni. Det vérsta scenariot ar fortsatt
kortranta upp. Kreditspreadrisken, matt med internt stressad VaR, ar per 30
september 1072 mnkr jamfért med 1135 mnkr per 30 juni. Valutarisken halls
fortsatt 1ag, i enlighet med SBAB:s riktlinjer.

Operativ risk

Bassystembytet (kreditberednings, ut- och inldningssystem) i banken med
|6pande produktionssattningar, och planerat slutdatum i andra kvartalet 2026,
ar fortsatt komplext. Detta driver operativa risker som kan paverka kostnad,
tidsplan och omfang.

Affarsrisk

De finansiella marknaderna och realekonomin har paverkats av det geopolitiska
laget och de sankta réantorna. Effekter pa SBAB:s finansiella stéllning ar dock
begransade. Affarsrisken bedéms vara pa en lag niva. Inga materiella férand-
ringar av konkurrensférhallanden har observerats under kvartalet och SBAB har
inte gatt in i ndgra nya, eller klivit ur nagra befintliga, marknader eller segment.

Koncentrationsrisk

Den samlade utlaningen till de tio stérsta kundgrupperna utgér 8 procent av
utlanat kapital, vilket &r i paritet med utgangen av andra kvartalet 2025. SBAB
har en begransad utlaning till kommersiella fastigheter som per den 30 septem-
ber 2025 uppgick till 2 procent av utlaning till allménheten, vilket ar i princip
oférandrat jamfort med utgangen av andra kvartalet 2025. Fér mer information
om den geografiska fordelningen i SBAB:s utléning, se not 5. SBAB utvarderar
aven I6pande kapitalbehovet for koncentrationsrisk och kvantifierar risken
genom ekonomiskt kapital fér kreditriskexponeringar, se not 12.



Noter

m Nettoresultat av finansiella transaktioner

2025 2025 2024 2025 2024 2024
mnkr Kv3 Kv 2 Kv3  Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
Vinster/férluster pa rantebarande finansiella instrument
- Vardeforandring i sékrade poster i sdkringsredovisning 142 -1689 -1958 -1616 -1974 -1599
- Derivatinstrument i sdkringsredovisning -158 1669 1895 1585 1922 1587
- Ovriga derivatinstrument 2 4 -51 -32 76 -69
- Rantebarande vardepapper, verkligt vardeoption 0 0 - 0 2 2
- Réntebarande vardepapper till verkligt vérde via 6vrigt totalresultat -4 -7 15 -21 -73 -70
- Rantebarande vardepapper till upplupet anskaffningsvéarde -6 -2 -22 -8 -74 -78
- Realiserat resultat fran finansiella skulder till upplupet

anskaffningsvarde 9 16 73 62 114 284
- Lanefordringar till upplupet anskaffningsvarde 16 5 30 16 22
Valutaomrakningseffekter 0 -1 0 -3 4 7
Summa -6 6 -43 -3 13 86

SBAB anvander derivatinstrument for att hantera rante- och valutarisker i
koncernens tillgdngar och skulder. Derivaten redovisas till verkligt varde i
balansrakningen. SBAB:s principer for riskhantering och sakringsredovisning
innebar att resultatvariationer, till f6ljd av férandrade marknadsréantor, kan

m Kreditforluster, netto

férekomma mellan perioder fér enskilda poster i ovanstaende uppstallning.
Dessa motverkas i regel av resultatvariationer i 6vriga poster. Resultatvaria-
tioner som inte neutraliserats genom riskhantering och sékringsredovisning
kommenteras i resultatéversikten.

2025 2025 2024 2025 2024 2024
mnkr Kv 3 Kv 2 Kv3 Jan-sep  Jan-sep Jan-dec
Utlaning till allmé&nheten
Konstaterade kreditforluster -6 -9 -4 -22 -10 -14
Atervinning av tidigare konstaterade kreditforluster 1 2 1 3 4
Justering ranta, nedskrivna lan -1 1 2 4 4
Periodens foréndring av reserv - kreditsteg 1 0 13 13 37 32
Periodens férandring av reserv - kreditsteg 2 3 43 8 19 15
Periodens férandring av reserv - kreditsteg 3 21 15 -17 47 -64 -48
Garantier! 0 0 0 0 0 0
Periodens kreditforluster, netto fér utlaning till allménheten 20 25 38 40 -1 -7
Laneldften och byggnadskreditiv?

Periodens férandring av reserv - kreditsteg 1 0 1 1 0 3 3
Periodens féréndring av reserv - kreditsteg 2 0 0 0 0 2 3
Periodens férandring av reserv - kreditsteg 3 0 0 0] 0 1 1
Periodens kreditfdrluster, netto for laneloften och byggnadskreditiv (o] 1 1 0 6 7
Ovriga finansiella instrument

Periodens férandring av reserv - kreditsteg 1 0 0 0 0
Periodens kreditforluster, netto for 6vriga finansiella instrument 0 0 0 (o]
Summa 20 26 39 40 -5 o

1) Posten inkluderar garantier fér laneléften.

2) Kreditreserver for lanel6ften och byggnadskreditiv ingar i posten “Avsattningar” i balansrakningen.
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Totala kreditforluster (netto) uppgick for tredje kvartalet 2025 till positivt 20
mnkr (positivt 26). De konstaterade kreditférlusterna uppgick till 6 mnkr (9)
och atervinningarna for tidigare konstaterade kreditférluster uppgick till 1 mnkr
(2). De totala forlustreserveringarna minskade med 26 mnkr under kvartalet
(minskning 32). Reserveringar for 1an i kreditsteg 1 var oférandrade (minskning
13), minskade med 5 mnkr fér 1an i kreditsteg 2 (minskning 3) och minskade for
lan i kreditsteg 3 med 21 mnkr (minskning 15 mnkr).

Under kvartalet minskade exponeringen i kreditsteg 3 inom Privat till f6ljd
av tillfriskning och bortskrivning av fallerade engagemang samt férre nya fallis-
semang. Riskklassmigrationerna for friska kunder inom Privat och Féretag & Brf

var positiva under kvartalet. Den framéatblickande informationen uppdaterades
under kvartalet och ledde till minskade forlustreserveringar till f6ljd av battre
prognoser for ranta, arbetsloshet och smahuspriser. Den manuella justeringen
av ECL ("management overlay”) som implementerades per 2024-12-31 p4 30
mnkr, hénforlig till kreditsteg 1 och 2 for Privat, kvarstér oférandrad pa 30
mnkr.

Reserveringar for lanel6ften och olyfta byggnadskreditiv var oférandrade
(minskning 1 mnkr) for tredje kvartalet 2025. Garantier som kan tas i ansprak
for att tacka kreditforluster var oférandrade (ingen forandring) under kvartalet.

Kanslighetsanalys avseende framatblickande information

Utlaning till allménhet och laneléften

Scenario1(40 %) Scenario 2 (10 %) Scenario 3 (25 %) Scenario 4 (25 %)

Faktor 2026 2027 2028 2026 2027 2028 2026 2027 2028 2026 2027 2028
BNPY, A +2,5% +2,4% +19% +3,8% +39% +25% -45% +46% +2,8% -2,7% -1,0% +1,4%
Reporanta 1,9% 22% 2,2% 1,8% 23% 24% 22% 26% 25% 2,8% 3,3% 3,2%
Arbetsldshet 8,4% 77%  72% 80% 67% 6,0% 10,4% 10,7% 9,4% 9.2% 9,9% 10,0%
Sméhuspriser, A +53% +52% +2,8% +46% +56% +3,0% -6,1% -0,0% +0,6% -1,4% -12,4% -11%
Bostadsrattspriser, A +5,9% +5,6% +3,3% +41% +55% +3,5% -83% -11% +0,4% -13,56% -13,0% -1,6%
Fastighetspriser, A +1,2% +4,0% +4,5% +0,5% +3,2% +41% -6,4% -25% -2,2% -80% -82% -1,2%
ECL 143 mnkr 138 mnkr 248 mnkr 419 mnkr
Sammanvigt ECL? 238 mnkr

1) Ingér inte i berékning av ECL.

2) Varav 236 mnkr ar hanférliga till utlaning till allmanheten och 2 mnkr till poster utanfér balansrékningen kopplat till lanel6ften och byggnadskreditiv.

Nedskrivningsmodell och kreditreserveringar

SBAB har under tredje kvartalet 2025 utvarderat den framéatblickande infor-
mationen och bestéllt uppdaterade makroekonomiska prognoser fran SBAB:s
prognoschef for revidering av den framéatblickande informationen, som tillam-
pas i nedskrivningsmodellen for berdkning av férvantade kreditforluster (ECL).
Den framétblickande informationen bestar av fyra scenarier: ett basscenario
och tre alternativscenarion, dar basscenariot (scenario 1) fér nuvarande ar
positivt och beskriver en normal aterhamtning fran radande lagkonjunktur och
representerarar bankens férvantan pé utvecklingen av Sveriges ekonomi. De
tre alternativa scenarierna utgors av ett positivt (scenario 2) och tvé negativa
(scenario 3 och 4) relativt basscenariot. Den senaste framatblickande informa-
tionen visar pa en ranteutveckling med stabila rantor framéver och prisékningar

30 SBAB Delérsrapport januari-september 2025

for hus och fastigheter i de positiva scenarierna, medan de negativa scena-
rierna kannetecknas av prisfall p& hus och fastigheter samt stigande arbets-
|6shet. Jamfort med féregdende framatblickande information ar prognoserna
for rantan, arbetslosheten och sméahuspriserna nagot battre. Uppdateringen
av den framéatblickande informationen ledde till minskade férlustreserveringar
med 10 mnkr. | tabellen ovan aterges den framatblickande informationen
bestaende av en sammanvégning av de fyra scenarierna med prognoser av de
makroekonomiska faktorer som tillampas i ECL-modellen.

Per den 30 september 2025 uppgar de totala forlustreserveringarna till 238
mnkr, jamfért med 264 mnkr per den 30 juni 2025. Banken ar komfortabel med
storleken pa forlustreserveringarna.



Noter

Overgripande kreditkvalitet

Kreditkvaliteten i SBAB:s utlaningsportfolj ar fortsatt god och kreditrisken i
utlaningen till privatpersoner ar lag. Kreditgivningen inom Privat grundar sig pa en
gedigen kreditprévningsprocess som klargér huruvida en kund har de ekono-
miska forutsattningar som kravs for att klara av sitt &tagande. Finansinspektio-
nens érliga boldneundersoékning, med data fran 2024, visar att de ekonomiska
férutsattningarna for nya kunder har forbattrats ndgot under det senaste ret.
Forbattringen kan bland annat forklaras av att Riksbanken har sénkt styrrantan
efter att inflationen fallit tillbaka. Den genomsnittliga beléningsgraden® (LTV) i
bolédneportféljen uppgick vid utgangen av kvartalet till 59 procent (58), och det
genomsnittliga bolénet uppgick vid samma tidpunkt till 2,0 mnkr (2,0 mnkr). LTV
i nyutlaningen uppgick under kvartalet till 70 procent (70) och skuldkvoten till 3,5
(3,6). Under tredje kvartalet 2025 6kade antalet individuellt reserverade lan och
de totala individuella reserveringarna inom affarsomrade Privat med 1 mnkr.

Kreditkvaliteten i SBAB:s utlaning till fastighetsbolag, bostadsutvecklare, och
bostadsrattsféreningar (brf) bedéms ocksa som god. For fastighetsbolag och

brf uppgick genomsnittlig LTV vid utgangen av kvartalet till 60 (60) respektive
32 procent (32). Vid kreditgivning inom Féretag & Brf sker en bedémning av
kundernas férmaga att generera stabila kassafloden Gver tid samt om betryg-
gande sédkerheter kan stéllas. Vid utgangen av tredje kvartalet 2025 férekom inga
individuellt reserverade |an inom affarsomrade Féretag & Brf.

3) Beldningsgraden definieras som lanets storlek i forhallande till marknadsvérdet av stélld sakerhet.
Det redovisade genomsnittet &r exponeringsviktat. | berdkningen tas i férekommande fall hansyn
till paverkande faktorer sdsom garantier och pantens inomlage. SBAB kontrollerar regelbundet
sakerheternas virde. For bostadsfastigheter och bostadsratter utférs kontroll av fastighetsvardet
minst vart tredje &r.

m Utlaning till allméanheten

mnkr 2025-09-30 2024-12-31 2024-09-30
Ingéende balans, per ar 537836 517 400 517 400
Periodens nyutlaning 59484 86 000 62494
Amortering, [6sen -52 831 -65549 -44 876
Konstaterade kreditforluster -22 -14 -10
Forandring reservering for férvantade kreditforluster? 58 -1 -8
Utgaende balans, per ar 544525 537836 535000
1) For ytterligare information se not 4 (“Periodens férandring av reserv - kreditsteg 1, 2 och 3”).
Férdelning utlaning inklusive reserveringar
mnkr 2025-09-30 2024-12-31 2024-09-30
Utlaning Bol&n 375531 365986 360582
Utlaning Foretag & Brf 167 186 170195 172737
Utlaning Privatlan 1808 1655 1681
Summa 544525 537836 535000
Geografisk sammansattning
Utlaning Bolan % Utlaning Féretag & Brf %
2025 2024 2025 2024
Kv 3 Kv3 Kv3 Kv 3

Stockholmsregionen 62,0 62,6 48,9 49,2
Oresundsregionen 9,4 9,3 19,1 18,8
Universitets- och tillvaxtorter 10,5 10,9 15,2 16,4
Goteborgsregionen 10,9 10,9 8,5 8,7
Ovriga orter 72 6,3 8,3 6,9
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Utlaning till allm&nheten per kreditsteg

mnkr 2025-09-30 2024-12-31 2024-09-30
Kreditsteg 1
Utlaning brutto 514084 501116 492008
Reserv -31 -35 -30
Summa 514053 501081 491978
Kreditsteg 2
Utlaning brutto 30025 36157 42 401
Reserv -59 -66 -61
Summa 29966 36 091 42340
Kreditsteg 3
Utlaning brutto 652 857 891
Reserv -146 -193 -209
Summa 506 664 682
Total, utlaning brutto 544761 538130 535300
Total, reserv -236 -294 -300
Summa 544525 537836 535000
Férandring utlaning till allménheten och reserveringar
mnkr

Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3
Kapital Kapital Reserv Kapital Reserv Kapital Reserv Kapital Reserv
Ingdende balans 2025-01-01 501116 -35 36157 -66 857 -193 538130 -294
Flytt till 1 11627 -24 -11575 14 -52 10 0 0
Flytt till 2 -9794 1 9990 -22 -196 21 0 0
Flytt till 3 -60 0 -207 2 267 -2 0 0
Volymférandring* 10 036 -1 -4006 -195 37 5835 45
Omvérdering™* 1159 28 -334 -7 -37 818 -5
Konstaterad forlust - - - - -22 18 -22 18
Utgaende balans 2025-09-30 514084 =31 30025 -59 652 -146 544761 -236
* Avser nytt kapital, amortering, |5sen samt bolagsflytt mellan SBAB och SCBC.
** Avser omvirdering av ECL samt transaktionskostnads- och modifieringskostnadsférandring.
Fér ytterligare information om periodens férandring av reserv - kreditsteg 1, 2 och 3, se not 4.
mnkr

Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3
Kapital Kapital Reserv Kapital Reserv Kapital Reserv Kapital Reserv
Ingéende balans 2024-01-01 466 456 -66 50501 -81 735 -145 517692 -292
Flytt till 1 24693 -44 -24 654 37 -39 7 0 0
Flytt till 2 -19774 7 19 888 -18 -114 11 0 0
Flytt till 3 -201 -353 2 554 -3 0 0
Volymférandring* 28019 -8617 13 -255 38 19147 60
Omvérdering™** 1924 59 -608 -19 -1 =111 1305 -72
Konstaterad forlust -1 - - - -13 10 -14 10
Utgéende balans 2024-12-31 501116 -35 36157 -66 857 -193 538130 -294

* Avser nytt kapital, amortering, 16sen samt bolagsflytt mellan SBAB och SCBC.
** Avser omvérdering av ECL samt transaktionskostnads- och modifieringskostnadsféréndring.

For ytterligare information om periodens férandring av reserv - kreditsteg 1, 2 och 3, se not 4.
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m Derivatinstrument

2025-09-30 2024-12-31
Tillgangar till Skulder till  Summa nomi- Tillgangar till Skulder till  Summa nomi-
mnkr verkligt virde verkligt varde nellt belopp verkligt virde verkligt viarde nellt belopp
Réanterelaterade 4170 9055 521041 4374 10844 491935
Valutarelaterade 3565 1062 88104 6922 4 86 552
Summa 7735 10117 609145 11296 10848 578487

Valutardnteswappar ar klassificerade som valutarelaterade derivatinstrument.

Roérelsesegment

Jan-sep 2025

Operativ verksamhets- Avstamning mot legal
uppfoljning resultatréakning

Féretag Administrativa IFRS 16 Legalt
mnkr Privat &Brf Summa konsulter  Leasing” resultat
Rantenetto 2468 1403 3871 - - 3871
Provisionsintakter 38 1 39 - - 39
Provisionskostnader -56 -16 -72 - - -72
Nettoresultat av finansiella transaktioner -12 9 -3 - - -3
Ovriga rorelseintakter 51 0 51 - - 51
Summarérelseintikter 2489 1397 3886 - - 3886
Léner och ersattning -386 -161 -546 - - -546
Ovriga personalkostnader -215 -99 -314 3 - -311
Ovriga kostnader -344 -119 -464 -3 34 -433
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgadngar -57 -26 -83 - -34 -117
Kreditférluster, netto 37 3 40 - - 40
Paforda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift -293 -138 -431 - - -431
Rorelseresultat 2 1231 857 2088 (o] (o] 2088
Skatt -262 -183 -445 - - -445
Resultat efter schablonskatt 969 674 1643 (o] (o] 1643
Avkastning pé eget kapital, % 79 14,2 9,6 - - 9,6

o Avskrivning av nyttjanderatter for kontorslokaler.

2) Anvénds for intern uppféljning.
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Jan-sep 2024

Operativ verksamhets-

Avstamning mot legal

uppféljning resultatrdkning
Foretag Administrativa IFRS 16 Legalt
mnkr Privat &Brf Summa konsulter  Leasing resultat
Rantenetto 2321 1628 3949 - - 3949
Provisionsintakter 28 0 28 - - 28
Provisionskostnader -48 =22 -70 - - -70
Nettoresultat av finansiella transaktioner 4 9 13 - - 13
Ovriga rorelseintakter 42 1 43 - - 43
Summa rérelseintikter 2347 1616 3963 - - 3963
Léner och ersattning -344 -128 -472 - - -472
Ovriga personalkostnader -216 -86 -302 24 - -278
Ovriga kostnader -388 -17 -505 -24 33 -496
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgadngar -56 -27 -83 - -33 -116
Kreditférluster, netto -42 37 -5 - - -5
Paférda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift -283 -144 -427 - - -427
Rorelseresultat 1018 1151 2169 (o} (o] 2169
Skatt -216 -246 -462 - - -462
Resultat efter schablonskatt 802 905 1707 0 0 1707
Avkastning pa eget kapital, % 8,1 141 10,5 - - 10,5
Affarsvolymer
Jan-sep 2025 Jan-dec 2024
Avstiamning Avstamning
Foretag mot legal Foretag mot legal
mnkr Privat &BRF  Summa  balansrikning Privat &BRF Summa balansrakning
Utlaning till allménheten
Bolan 374 878 - 374 878 374 878 365427 - 365427 365427
Servicelan 831 - 831 831 788 - 788 788
Privatlan 1776 - 1776 1776 1670 - 1670 1670
Fastighetslan - 163 574 163 574 163 574 - 164 001 164 001 164 001
Kreditiv - 3738 3738 3738 - 6282 6282 6282
Kreditreserv - - - -236 - - - -294
Transaktions och modifieringskostnader - - - -36 - - - -38
Totalt 377485 167312 544797 544525 367885 170283 538168 537836
In- och upplaning fran allménheten
Sparkonto 128 044 25674 153718 153718 137 467 29917 167 384 167 384
Fastrantekonto 79288 - 79288 79288 64531 - 64531 64531
Placeringskonto - 31820 31820 31820 - 23958 23958 23958
Specialinlaning - - - - - - - -
Totalt 207332 57494 264826 264826 201998 53875 255873 255873
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Alla kostnader och intékter allokeras i sin helhet till segmenten Privat respek- | den operarativa verksamhetsuppféljningen tas ej hansyn till IFRS 16. Samtliga
tive Foretag & Brf | forhallande till den legala resultatréakningen har -3 mnkr kostnader identifierade inom IFRS 16, med undantag foér rantekomponenten,
(-24) flyttats mellan raderna Ovriga kostnader och Ovriga personalkostnader. ar att betrakta som lokalkostnader. | avstamningen mot legal resultatrékning
Kostnaden avser administrativa konsulter som i den interna uppféljningen &r redovisas effekten av IFRS 16 i koncernen. For ytterligare information om IFRS
att betrakta som Ovriga personalkostnader. 16, se not N 1isBAB:s arsredovisning 2024.

m Klassificering av finansiellainstrument

Finansiella tillgdngar

2025-09-30
Finansiella tillgdngar varderade till Finansiella
verkligt vérde via resultatrakningen Finansiella tillgangar
tillgdngar som
Derivatin- B vérderade till redovisas
strument i Ovrig verkligt var- till upplupet Summa
Verkligt vérde sakrings- (Obligatorisk) de via 6vrigt anskaff- verkligt
mnkr optionen  redovisning klassificering totalresultat ningsvarde Summa varde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker - - - - 50 50 50
Utlaning till kreditinstitut - - - - 14 565 14 565 14565
Utlaning till allménheten - - - - 544525 544525 544154
Vérdeférandring pa réantesakrade poster i
portféljsakringar - - - - 103 103 -
Obligationer och andra réntebérande
véardepapper - - - 103 874 2598 106 472 106 472
Derivatinstrument = 7482 253 = = 7735 7735
Ovriga tillgangar - - - - 148 148 148
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 874 - - 1 305 1180 1180
Summa finansiella tillgdngar 874 7482 253 103875 562294 674778 674304
Finansiella skulder
2025-09-30

Finansiella skulder varderade till

verkligt virde via resultatrikningen  Finansiellaskulder

som redovisas

Derivatinstrument i Innehav for till upplupet Summa
mnkr sakringsredovisning handel anskaffningsvirde Summa verkligt virde
Skulder till kreditinstitut - - 2638 2638 2638
Inl&ning fran allménheten - - 264826 264826 264826
Emitterade vardepapper m.m. - - 362112 362112 362559
Derivatinstrument 9589 528 - 10117 10 117
Ovriga skulder - - 541 541 541
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - - 5796 5796 5796
Efterstéllda skulder - - 1995 1995 2133
Summa finansiella skulder 9589 528 637908 648 025 648610
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Finansiella tillgangar

2024-12-31
Finansiella tillgdngar varderade till Finansiella
verkligt véirde via resultatrakningen Finansiella tillgdngar
tillgdngar som
Derivatin- R varderade till redovisas
strument i Ovrig verkligt var- till upplupet Summa
Verkligt varde sékrings- (Obligatorisk) de viadvrigt anskaff- verkligt
mnkr optionen  redovisning klassificering totalresultat ningsvarde Summa varde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker - - - - 3039 3039 3039
Utlaning till kreditinstitut - - - - 8173 8173 8173
Utlaning till allm&nheten - - - - 537836 537836 536 362
Vardeférandring pa rantesakrade poster i
portfoljsakringar - - - - -357 -357 -
Obligationer och andra ranteb&rande
vardepapper - - - 92073 5302 97 375 97 363
Derivatinstrument - 10798 498 - - 11296 11296
Ovriga tillgangar - - - - 208 208 208
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter - - - 526 331 857 857
Summa finansiella tillgangar - 10798 498 92599 554532 658 427 657299
Finansiella skulder
2024-12-31
Finansiella skulder varderade till ) )
verkligt virde via resultatrikningen ~ Finansiella skulder
som redovisas
Derivatinstrument i Innehav for till upplupet Summa
mnkr sakringsredovisning handel anskaffningsvirde Summa verkligt varde
Skulder till kreditinstitut - - 7249 7249 7249
Inl&ning fran allménheten - - 255873 255873 255873
Emitterade vardepapper m.m. - - 351926 351926 347901
Derivatinstrument 10435 413 - 10 848 10 848
Ovriga skulder - - 350 350 350
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - - 3950 3950 3950
Efterstéllda skulder - - 1999 1999 1994
Summa finansiella skulder 10435 413 621347 632194 628165

Berdkning av verkligt varde pa finansiella instrument
Principer for vardering av finansiella instrument som redovisas till verkligt
vérde i balansrékningen framgar av not (AR (Redovisningsprinciper) i SBAB:s
arsredovisning 2024. | kolumnen “summa verkligt varde” ovan lamnas dven
information om verkligt vérde for finansiella instrument som i balansrékningen
redovisas till upplupet anskaffningsvarde. For kortfristiga fordringar och skul-
der har det redovisade vardet bedomts vara lika stort som det verkliga véardet.
Investeringar som halls till férfall har varderats till noterade priser, niva 1.

For utlaning till allmanheten, emitterade vardepapper och efterstallda skul-
der faststalls verkligt varde utifran vedertagna véarderingstekniker. Berakningar
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i samband med varderingen baseras pa observerbara marknadsuppgifter med
undantag av kreditmarginal i vardering av utlaning till allmdnheten. Modellerna
baseras pa diskonterade kassafloden.

Emitterade vardepapper och efterstallda skulder har varderats till kon-
cernens aktuella upplaningsranta, niva 2. Fér utlaning till allménheten, dar
observerbara data fér kreditmarginalen saknas vid varderingstillfallet, anvands
kreditmarginalen vid senaste villkorsandringsdag for respektive lan for att
faststalla diskonteringsréntan, niva 3.



Noter

m Upplysningar om verkligt varde

2025-09-30 2024-12-31
Andra Icke Andra Icke
Noterade observer- observer- Noterade observer- observer-
marknads- baramark- baramark- marknads- baramark- baramark-
priser nadsdata nadsdata priser nadsdata nadsdata
mnkr (Niva 1) (Niva 2) (Niva 3) Summa (Niva i) (Nivd 2) (Niva 3) Summa
Tillgdngar
Belaningsbara
statsskuldférbindelser m. m. - - - - - - -
Obligationer och andra
rantebarande vardepapper 103 874 - 103 874 92073 - - 92073
Derivatinstrument - 7735 7735 - 11296 - 11296
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter 874 - 874 526 - - 526
Summa 104748 7735 112483 92599 11296 - 103895
Skulder
Derivatinstrument - 10 117 10 117 - 10 848 - 10 848
Summa - 10117 10117 - 10848 - 10848

Principer for vardering av finansiella instrument som redovisas till verkligt
vérde i balansrakningen framgéar av not ﬂ 1 (Redovisningsprinciper) i SBAB:s
arsredovisning 2024. | tabellen gérs en uppdelning av de finansiella tillgadngar
och skulder som redovisas till verkligt varde i balansrakningen, utifran anvanda
varderingsnivaer nedan. Inga verféringar mellan nivéer har skett under 2024
eller 2025.

Noterat marknadspris (Niva 1)

Vérdering till noterat pris pa en aktiv marknad fér identiska tillgangar och skul-
der. En marknad betraktas som aktiv om prisuppgifterna ar lattillgéngliga och
motsvaras av verkliga regelbundet férekommande transaktioner. Varderings-
metoden anvénds fér innehav av noterade réntebérande vardepapper samt for
boérsnoterade derivat, framst ranteterminer.

Virdering baserad pé observerbar marknadsdata (Niva 2)

Vardering med hjalp av annan extern marknadsinformation &n noterade priser
inkluderade i niva 1, exempelvis noterade réntor, eller priser fér narbesléktade
instrument. F6r vardering anvands i huvudsak modeller baserade pa diskonte-
rade kassafléden. | denna grupp ingar samtliga icke noterade derivatinstrument
och certifikat.

Virdering delvis baserad pé icke-observerbar marknadsdata (Nivé 3)
Vardering dar nadgon vasentlig komponent i modellen bygger pa uppskattningar
eller antaganden som inte direkt gér att hamta fran marknaden. Denna metod
anvands for narvarande inte for nagra tillgangar eller skulder.
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m Likviditetsreserv och likviditetsrisk

Tillgdngarna i SBAB:s likviditetsreserv bestar i huvudsak av likvida réntebarande
vardepapper med hog rating och &r en integrerad del i koncernens likviditets-
riskhantering. Vardepappersinnehaven limiteras per tillgdngsklass respektive
per land och ska ha lagst AA-rating, enligt Moody's Investors Service's ratings
systems definition, vid férvarv. Utéver dessa grupplimiter kan dven limiter for
enskilda emittenter faststéllas. Tabellen nedan rapporteras i enlighet med
Bankfareningens mall for offentliggérande av likviditetsreserv och baseras pa
EU kommissionens delegerade férordning 2015/61 om likviditetstédckningskrav.

Berékning av 6verlevnadshorisont

SBAB mater och stresstestar likviditetsrisken bland annat genom att berakna
Sverlevnadshorisonten, vilket &r ett internt matt for att se hur lange SBAB kan
uppfylla sina betalningsférpliktelser utan tillgéng till finansiering pé kapital-
marknaden, inklusive ett stressat utfléde fran inlaningen. Overlevnadshori-
sonten &r limiterad till att vid varje given tidpunkt uppga till minst 180 dagar
pa konsoliderad niva. Overlevnadshorisonten beriknas genom att summera
det maximala behovet av likviditet for varje dag framat och jamféra detta med
likviditetsportféljens storlek efter tillampliga varderingsavdrag. Berdkningarna
baseras pé ett krisscenario déar all utlaning antas férlédngas, ingen likviditet
tillférs genom 16sen, ingen finansiering finns att tillgd och inldningen minskar.

P4 sé satt kan det maximala behovet av likviditet fér varje given period i
framtiden identifieras och nédvéndig likviditetsreserv faststallas. SBAB:s
Sverlevnadshorisont uppgick per 30 september till 545 dagar (637 dagar per
den 30 juni).

Regulatoriska métt

Likviditetstackningskvoten, LCR, definieras enligt EU-kommissionens dele-
gerade férordning om likviditetstackningskrav och beraknar till vilken grad en
banks likvida tillgdngar i ett stressat scenario tacker dess nettokassafloden
under de kommande 30 dagarna. Nettokassaflédena bestér dels av kontrak-
terade in- och utfldden och dels av teoretiska floden, baserade pa historiska
data, exempelvis uttag av bankens inlédning. LCR uppgick per den 30 septem-
ber till 238 procent (273 procent per 30 juni) i alla valutor konsoliderat. Sig-
nifikanta valutor fér banken &r SEK och EUR, dar LCR uppgick till 194 procent
(253) i SEK och 819 procent (789) i EUR. Net Stable Funding Ratio (NSFR), per
30 september, uppgick enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU)
2019/876 till 133 procent (134).

2025-09-30 2025-06-30
Fordelning valutaslag Fordelning valutaslag
mdkr Total SEK EUR UsD  Ovrigt Total SEK EUR usD  Ovrigt
Level 1 tillgdngar 106,9 89,7 17,2 - - 106,6 88,1 18,1 0,4 -
Kassa och tillgodohavanden hos
centralbanker” 10,4 10,4 - - - 10,7 10,7 - - -
Vérdepapper utgivna eller garanterade
av stat, centralbanker, multilaterala
utvecklingsbanker och internationella
Levell  organisationer 16,8 1,6 52 = = 17,5 1,4 6,1 - -
Vérdepapper utgivna av kommuner och
kommunalt dgda bolag 22,9 18,0 4,9 - - 21,7 16,4 4,9 0,4 -
Sékerstéllda obligationer med extremt hog
kvalitet 56,8 49,7 71 - - 56,7 49,6 7.1 - -
Ovriga tillgangar - - - - - - - - - -
Level 2 tillgdngar 4,6 4,6 - - - 4,6 4,6 - - -
Level 2A tillgéngar 4,6 4,6 - - - 4,6 4,6 - - -
Vardepapper utgivna eller garanterade
av stat, centralbanker, kommuner och
kommunalt dgda bolag - - - - - - - - - -
Sékerstallda obligationer med hog kvalitet 4,6 4,6 - - - 4,6 4,6 - - -
Foéretagsobligationer (lagst AA- rating) - - - - - - - - - -
Level 2 .
Ovriga tillgangar - - - - - - - - - -
Level 2B tillgdngar - - - - - - - - - -
Vardepapperiseringar (ABS) - - - - - - - - - -
Séakerstallda obligationer med hog kvalitet - - - - - - - - - -
Féretagsobligationer (A+ till BBB rating) - - - - - - - - - -
Aktier - - - - - - - - - -
Ovriga tillgangar? - - - - - - - - - -
Likviditetsreserv 11,5 94,3 17,2 - - 11,2 92,7 18,1 0,4 -

1) Inkluderar centralbanksfaciliteter.
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m Kapitaltéckning, kapitalbas och kapitalkrav

Kapitaltackningen tas fram utifran den konsoliderade tillsynsférordningen och
kapitaltackningsdirektivet. Uppgifter som redovisas i denna not avser mini-
mikapitalkraven enligt Pelare 1 och svarar upp mot kraven pé offentliggérande
av information om kapitaltackning i tillsynsférordningen del atta samt FFFS
2014:12.

I juni 2024 antogs dndringar i tillsynsférordningen (CRR3) och kapitaltack-
ningsdirektivet (CRDB) och publicerades i EU:s officiella tidning. Andringarna
forbattrar jamforbarheten av riskbaserade kapitalmatt mellan banker inom EU.
Atgarderna innefattar bland annat ndringar av schablonmetoden respek-
tive metoden for intern riskklassificering (IRK) som anvands for att berékna
kapitalkrav for kreditrisk. For berdkning av kapitalkrav enligt IRK har ett kapi-
talkravsgolv inforts dar riskexponeringsbeloppet (REA) inte far understiga 72,5
procent av vad schablonmetoden anger, med en infasning under en 6vergéngs-
period mellan 2025 - 2030. Reglerna ska till stor del tillampas frén den 1 januari
2025, men under flera &r kommer 6vergangsregler att galla.

Kapitaltackning — nyckeltal

Finansinspektionen har i september 2025 beslutat att férldnga de nuvarande
riskviktsgolven pa 25 procent for svenska bolan, 35 procent for svenska kom-
mersiella fastigheter och 25 procent fér svenska kommersiella bostadsfastig-
heter. Det nuvarande riskviktsgolvet for svenska bolan géller till och med den
30 december 2025 och férlangs i tva ar till och med den 30 december 2027. De
nuvarande riskviktsgolven fér kommersiella fastigheter géller till och med den
29 september 2025 och forlangs i tva ar till och med den 29 september 2027.

Det kontracykliska buffertvardet for svenska exponeringar uppgar per den
30 september 2025 till 2 procent. Finansinspektionen har under tredje kvarta-
let 2025 aviserat att lamna det kontracykliska buffertvardet oférandrat.

Kontracykliska buffertvarden fér Norge respektive Danmark &r oférand-
rade pé 2,5 procent per den 30 september 2025.

mnkr 2025-09-30 2025-06-30 2025-03-31 2024-12-31 2024-09-30

Tillganglig kapitalbas (belopp)

Karnpriméarkapital 22 381 22090 21849 21417 21193

Primarkapital 29 381 27790 27549 27 517 27293

Totalt kapital 31388 29798 29557 29534 29 312

Riskvégt exponeringsbelopp

Totalt riskvégt exponeringsbelopp 150 856 152135 151267 168 889 171486

Totalt riskvagt exponeringsbelopp fére tillampning av golv 150 856 152135 151267 - -

Kapitalrelationer (som en procentandel av det riskvagda

exponeringsbeloppet)

Karnpriméarkapitalrelation (%) 14,8 14,5 14,4 12,7 12,4

Karnprimérkapitalrelation med avseende p4 totalt riskvagt

exponeringsbelopp utan tillampning av golv (%) 14,8 14,5 14,4 - -

Primarkapitalrelation (%) 19,5 18,3 18,2 16,3 15,9

Primérkapitalrelation med avseende pé totalt riskvagt

exponeringsbelopp utan tillampning av golv (%) 19,5 18,3 18,2 - -

Total kapitalrelation (%) 20,8 19,6 19,5 17,5 171

Total kapitalrelation med avseende pa totalt riskvagt exponeringsbelopp

utan tillampning av golv (%) 20,8 19,6 19,5 - -

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andrarisker &n risken fér

alltfér lag bruttosoliditet (som en procentandel av det riskvagda

exponeringsbeloppet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker &n risken for alltfor

l4g bruttosoliditet (%) 1,8 1,9 1,9 1,9 1,9
varav: ska utgoras av karnprimarkapital (i procentenheter) 1,0 11 11 11 11
varav: ska utgoras av primérkapital (i procentenheter) 1,3 1,4 1,4 1,4 1,4

Totala kapitalbaskrav fér 6versyns- och utvérderingsprocessen (%) 9,8 9,9 9,9 9,9 9,9
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mnkr 2025-09-30 2025-06-30 2025-03-31 2024-12-31 2024-09-30

Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav (som en procentandel

av det riskvigda exponeringsbeloppet)

Kapitalkonserveringsbuffert (%) 2,5 2,5 2,5 25 2,5

Kapitalkonserveringsbuffert pa grund av makrotillsynsrisker eller

systemrisker identifierade p& medlemsstatsniva (%) - - - - -

Institutsspecifik kontracyklisk kapitalbuffert (%) 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0

Systemriskbuffert (%) - - - - -

Buffert for globalt systemviktiga institut (%) - - - - -

Buffert for andra systemviktiga institut (%) - - - - -

Kombinerat buffertkrav (%) 4,5 4,5 4,5 4,5 4,5

Samlat kapitalkrav (%) 14,3 14,4 14,4 14,4 14,4

Tillgangligt karnprimarkapital efter uppfyllande av de totala

kapitalbaskraven for 6versyns- och utvarderingsprocessen (%) 9,3 9,0 8,9 71 6,8

Bruttosoliditetsgrad

Totalt exponeringsmatt 679723 679093 698779 656 664 661432

Bruttosoliditetsgrad (%) 4,3 41 3,9 4,2 41

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor

lag bruttosoliditet (som en procentandel av det totala

exponeringsméttet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor lag

bruttosoliditet (%) o - - - _
varav: ska utgoéras av karnprimarkapital (i procentenheter) = - - - -

Totala krav avseende bruttosoliditetsgrad for 6versyns- och

utvarderingsprocessen (%) 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0

Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav (som en

procentandel av det totala exponeringsméttet)

Krav pa bruttosoliditetsbuffert (%) - - - - -

Samlat bruttosoliditetskrav(%) 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0

Likviditetstédckningskvot

Total hégkvalitativa likvida tillgadngar (viktat vérde -genomsnitt) 111716 110 347 106 159 104433 104 421

Likviditetsutfiéden - totalt viktat varde 55 961 56 880 55063 57 895 56 787

Likviditetsinfléden - totalt viktat vérde 11299 12578 13717 16 700 16 551

Totala nettolikviditetsutfiéden (justerat varde) 44 661 44302 41346 41195 40236

Likviditetstackningskvot (%)" 255,5 254,4 259,9 258,4 263,5

Stabil nettofinansieringskvot

Total tillgénglig stabil finansiering 578 569 579 917 579796 530349 558 876

Totalt behov av stabil finansiering 434 467 432506 438 094 419 976 418 267

Stabil nettofinansieringskvot (%) 133,2 1341 132,3 126,3 133,6

1) Omtolkning av berékning av historiska genomsnittsvérden har gjorts per 2025-06-30 och tidigare perioder har darmed justerats.
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Upplysningar i enlighet med artikel 4, i Kommissionens Genomférandeférordning (EU) nr 637/2021, annex VII.

Kapitalbas

mnkr 2025-09-30 2024-12-31 2024-09-30

Karnpriméarkapitalinstrument: Instrument och reserver

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 1958 1958 1958
Balanserade vinstmedel 19782 18 651 18730
Ackumulerat annat totalresultat (och andra reserver) -2 266 -2930 -2 897
Delérsresultat netto efter avdrag for forutsebara kostnader och utdelningar som har verifierats av

personer som har en oberoende stallning” 992 1383 1038
Karnprimérkapital fére regulatoriska justeringar 20466 19062 18829

Karnprimérkapital: Regulatoriska justeringar

Ytterligare vardejusteringar (negativt belopp) =113 -115 -122
Immateriella tillgdngar (netto efter minskning for tillhérande skatteskulder) (negativt belopp) -257 -178 -196
Reserver for verkligt varde som hérrér fran vinster eller forluster pa sakring av kassafloden av

finansiella instrument som inte varderats till verkligt varde 2530 3009 3112
Negativa belopp till foljd av beradkning av forvantade forlustbelopp -228 -343 -416

Vinster eller forluster pé skuldférbindelser som varderas till verkligt varde och som beror pa
andringar av institutets egen kreditvardighet = - -

Andra regulatoriska justeringar? -17 -18 -14
Sammanlagda regulatoriska justeringar av karnprimarkapital 1915 2355 2364
Karnprimérkapital 22381 21417 21193

Ovrigt primarkapital

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 7000 6100 6100
- varav klassificerade som eget kapital enligt tillampliga redovisningsstandarder 7000 6100 6100
- varav klassificerade som skulder enligt tillimpliga redovisningsstandarder - - -

Belopp for kvalificerade poster som avses i artikel 484.4 i kapitalkravsférordningen och tillhérande
6verkursfonder som omfattas av utfasning fran 6vrigt primarkapital. - - -

Ovrigt primarkapital fére regulatoriska justeringar 7000 6100 6100

Ovrigt primarkapital : regulatoriska justeringar
Summa regulatoriska justeringar av 6vrigt priméarkapital - - -

Ovrigt primarkapital 7000 6100 6100

Priméarkapital (primarkapital = karnprimarkapital + vrigt priméarkapital) 29381 27517 27293

Supplementiarkapital

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 1997 2012 2009
Kreditriskjusteringar 10 5 10
Supplementérkapital fére regulatoriska justeringar 2007 2017 2019

Supplementérkapital: regulatoriska justeringar

Summa regulatoriska justeringar av supplementarkapital - - -

Supplementiérkapital 2007 2017 2019
Totalt kapital (totalt kapital = priméarkapital + supplementarkapital) 31388 29534 29312
Totalt riskvéagt exponeringsbelopp 150 856 168 889 171486
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mnkr 2025-09-30 2024-12-31 2024-09-30

Kapitalrelationer och krav som inkluderar buffertar %

Karnprimarkapital 14,8 12,7 12,4

Priméarkapital 19,5 16,3 15,9

Totalt kapital 20,8 17,5 171

Institutets samlade krav p& karnprimarkapital 10,0 101 101
- varav krav pa kapitalkonserveringsbuffert 25 25 25
- varav krav pa kontracyklisk buffert 20 2,0 20
- varav krav pd systemriskbuffert - - -
- varav krav pa buffert fér globalt systemviktiga institut eller fér andra systemviktiga institut - - -
- varav ytterligare kapitalbaskrav fér att hantera andra risker &n risken fér alltfor lag bruttosoliditet 1,0 1,1 1,1

Kérnprimarkapital (som procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet) som finns tillgéngligt

nar minimikapitalkraven har uppfyllts) 9,3 71 6,8

1) Delérsresultat har reducerats med férutsebar utdelning om 657 mnkr. Resultatet har verifierats av Deloitte AB i enlighet med CRR artikel 26 pkt 2a.
2) Kapitalbasen har minskat marginellt relaterat till utfall som genererar ett avdrag avseende NPL backstop, i enlighet med CRR artikel 36 pkt 1m.
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Riskexponeringsbelopp och kapitalkrav

2025-09-30 2024-12-31 2024-09-30
Riskexpon- Riskexpon- Riskexpon-
erings- Kapital- erings- Kapital- erings- Kapital-
mnkr belopp krav belopp krav belopp krav
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 33081 2646 56 774 4542 59 593 4767
Exponeringar mot hushall 9533 763 17763 1421 19496 1560
- varav exponeringar mot sm4 och medelstora féretag - - - - - -
- varav exponeringar mot bostadsriétter, villor och fritidshus 9533 763 17763 1421 19 496 1560
Summa foér exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden 42614 3409 74537 5963 79089 6327
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot nationella regeringar och centralbanker 0 0 0 0 0 0
Exponeringar mot delstatliga eller lokala sjélvstyrelseorgan och
myndigheter 0 0 0 0 0] 0
Exponeringar mot multilaterala utvecklingsbanker
Exponeringar mot internationella organisationer
Exponeringar mot institut” 777 62 710 57 910 73
- varav derivat enligt bilaga 2 till CRR 719 58 672 54 869 70
- varav repor 58 & 38 3 41 3
- varav évrigt 0 0 0 0 0 0
Exponeringar mot hushall 2522 202 2057 165 1995 160
Fallerade exponeringar 8 1 7 1 8 1
Exponeringar i form av sékerstéllda obligationer 5905 472 5868 469 6162 496
Exponeringar mot institut eller féretag med kortfristig rating 19 2 43 3 34 3
Aktieexponeringar 108 9 107 9 107 9
Ovriga poster 523 41 455 36 603 48
Summa fér exponeringar som redovisas enligt
schablonmetoden 9862 789 9247 740 9819 787
Marknadsrisk 735 59 417 33 290 23
- varav positionsrisk - - - - - -
- varav valutarisk 735 59 417 33 290 23
Operativ risk 7696 616 7603 608 7603 608
Kreditvardighetsjusteringsrisk (CVA) 2014 161 1119 90 1429 114
Ytterligare krav enligt CRR art. 458 87935 7035 75966 6077 73256 5860
Totalt riskexponeringsbelopp och minimikapitalkrav 150 856 12068 168889 13511 171486 13719
Kapitalkrav for kapitalkonserveringsbuffert 3771 4222 4287
Kapitalkrav for kontracyklisk buffert 3026 3382 3437
Totalt kapitalkrav 18866 21115 21443

1) Riskvagt belopp fér motpartsrisk enligt CRR artikel 92 punkt 3f uppgar till 777 mnkr (710).
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m Internt bedémt kapitalbehov

Den interna kapitalutvarderingen ska sékerstalla att SBAB har tillréckligt
kapital i handelse av finansiella problem. Internt bedémt kapitalbehov for
konsoliderad situation uppgick till 8 874 mnkr (10 631 mnkr per 31 december
2024). Det interna kapitalkravet bedéms med hjalp av SBAB:s interna modeller
foér ekonomiskt kapital och ar inte helt jamférbart med det kapitalkrav som
Finansinspektionen publicerar pa grund av att olika antaganden och metoder

anvénds. Banken bedomer att Finansinspektionens férvantade totala kapital-
behov per den 30 september 2025 uppgar till 21 506 mnkr, varav 2 640 mnkr
utgor kapitalkrav under Pelare 2. SBAB kvantifierar det interna kapitalbehovet
inom ramen fér den interna kapitalutvarderingen (IKU). Internt kapitalbehov
definieras som det hogre av ekonomiskt kapital och det regulatoriska kapi-
talkravet utifran Pelare 1, Pelare 2 samt buffertkrav for respektive riskslag.

2025-09-30 2024-12-31
Internt beddmt kapitalbehov

mnkr mnkr
Kreditrisk 5304 6703
Marknadsrisk 1604 1591
Operativ risk 616 608
Koncentrationsrisk 1034 1521
Statsrisk 155 118
Kreditvardighetsjusteringsrisk 161 90
Ovrig risk? 0 0
Totalt 8874 10631
Total kapitalbas 31388 29534

1) Inkluderar pensionsrisk och afférsrisk.
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Moderbolaget

ooe

Utveckling januari-september 2025 jamfért med
januari-september 2024

Resultat fore kreditforluster och paférda avgifter minskade till
830 mnkr (960), framst hanforligt till ett Iagre rantenetto samt
Okade kostnader. Rantenettot minskade under perioden till 1 026
mnkr (1232), framst hanforligt till minskade inldningsmargina-
ler och minskade utldningsvolymer. Provisionsnettot minskade
till -5 mnkr (2), frémst drivet av lagre intakter fran SCBC for
kreditfacilitet. Nettoresultat av finansiella transaktioner 6kade
till 65 mnkr (29), framst hanforligt till vardeférandringar pa sak-
ringsinstrument och pa sikrade poster. Ovriga rérelseintakter
uppgick till 1126 mnkr (1 040) och bestér primart av ersattningar
fran SCBC for utférda administrativa tjanster enligt géllande

Moderbolaget

outsourcingavtal. Kostnaderna 6kade till 1 382 mnkr (1 343),
framst med anledning av ett 6kat antal anstéllda och darmed
6kade personalrelaterade kostnader. Kreditforluster (netto)
uppgick till positivt 6 mnkr (positivt 16). Minskad exponering
mot byggnadskreditiv och fallerande blancolan har féranlett
upplésningar av reserver under aret. Paférda avgifter uppgick till
161 mnkr (150). Utlaning till allménheten uppgick vid utgadngen
av perioden till 13,6 mdkr (23,1) och inlaning fran allménheten till
264,8 mdkr (248,1). Kérnprimarkapitalrelationen uppgick till 36,5
procent (29,1) och den totala kapitalrelationen till 59,8 procent
(46,2). Det internt bedémda kapitalbehovet uppgick till 4 881
mnkr (5 950).

Resultatrakning i sasmmandrag

2025 2024 2024 2024
mnkr Kv 2 Kv3 Jan-sep  Jan-dec
Réanteintakter 2137 2271 3402 6824 10 280 13223
Rantekostnader -1732 -1975 -2982 -5798 -9048 -11606
Réntenetto 405 296 420 1026 1232 1617
Erhallna utdelningar - - - - - 579
Provisionsintakter 18 13 1 39 42 50
Provisionskostnader -16 -16 -12 -44 -40 -55
Nettoresultat av finansiella transaktioner 44 22 -10 65 29 58
Ovriga rorelseintakter 365 381 347 1126 1040 1453
Summardrelseintakter 696 696 756 2212 2303 3702
Personalkostnader -289 -294 -260 -868 -766 -1046
Ovriga kostnader -139 -175 -175 -489 -555 -752
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgadngar -8 -9 -8 -25 -22 -30
Summa kostnader fére kreditférluster och paférda avgifter -436 -478 -443 -1382 -1343 -1828
Resultat fore kreditférluster och paférda avgifter 260 218 313 830 960 1874
Kreditférluster, netto 0 7 26 6 16 46
Paférda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift -54 -53 -50 -161 -150 -200
Rorelseresultat 326 172 289 675 826 1720
Skatter -72 -4 -65 -154 -186 -256
Periodens resultat 254 131 224 521 640 1464
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Rapport over totalresultat i sammandrag

2025 2024 2024 2024
mnkr Kv 2 Kv3 Jan-sep  Jan-dec
Periodens resultat 254 131 224 521 640 1464
Ovrigt totalresultat
Komponenter som kommer att omklassificeras till resultat
Finansiella tillgdngar véarderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat 49 41 6 251 267 92
Férandringar avseende kassaflédessakringar -19 4 33 75 30 42
Ovrigt - - - - - 1
Skatt hanforlig till komponenter som kommer att omklassificeras till
resultat -6 -17 -8 -67 -61 -28
Ovrigt totalresultat 24 65 31 259 236 107
Summa totalresultat for perioden 278 196 255 780 876 1571
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Balansrakning i ssmmandrag

mnkr

TILLGANGAR

Moderbolaget

2024-12-31 2024-09-30

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 50 3039 260
Belaningsbara statsskuldférbindelser m. m. - - 7999
Utlaning till kreditinstitut ( ) 208 850 202199 189 980
Utlaning till allménheten 13 606 17 066 23118
Obligationer och andra rantebérande vardepapper 106 472 97 375 96 268
Derivatinstrument 14 966 19795 19972
Aktier och andelar i intresseféretag och joint ventures 7 6 6
Aktier och andelar i koncernféretag 17 201 17 201 17 201
Immateriella anlaggningstillgangar 29 12 13
Materiella anlaggningstillgangar 39 57 55
Ovriga tillgangar 76 32 173
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1580 1425 1849
SUMMA TILLGANGAR 362876 358207 356984
SKULDER OCHEGET KAPITAL

Skulder

Skulder till kreditinstitut 4178 8776 7157
Inl&ning fran allménheten 264826 255873 248 080
Emitterade vardepapper m. m. 49568 46716 50638
Derivatinstrument 16 445 20357 21561
Ovriga skulder 428 1695 804
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3483 1421 5878
Uppskjutna skatteskulder 69 - 31
Avsattningar 2 2 3
Efterstéllda skulder 1995 1999 1999
Summa skulder 340994 336839 336151
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1958 1958 1958
Reservfond 392 392 392
Summa bundet eget kapital 2350 2350 2350
Fritt eget kapital

Fond for verkligt varde 306 48 176
Primarkapitalinstrument 7000 6100 6100
Balanserad vinst 11705 11406 11477
Arets resultat 521 1464 640
Summa fritt eget kapital 19532 19018 18393
Summa eget kapital 21882 21368 20743
SUMMA SKULDER OCHEGET KAPITAL 362876 358207 356 894
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Utlaning till kreditinstitut

Av moderbolagets utlaning till kreditinstitut per den 30 september 2025 avser
194 330 mnkr fordran pa det heldgda dotterbolaget AB Sveriges Sakerstéllda
Obligationer (publ) (SCBC), jamfért med 194 067 mnkr vid utgangen av 2024.
Denna fordran &r efterstalld i handelse av konkurs eller likvidation, vilket inne-
bar att betalning erhalls forst efter att vriga borgenarer i dotterbolaget fatt

betalt. Av den totala fordran utgér 24 000 mnkr (24 000) koncerninterna
skuldinstrument (s.k. senior non-preferred notes) som férvarvats av moder-
bolaget SBAB Bank AB (publ) fran dotterbolaget SCBC i syfte att uppfylla det
av Riksgalden kommunicerade individuella minimikravet p& nedskrivningsbara
skulder (MREL) i SCBC.

Kapitaltackning, kapitalbas och kapitalkrav - Moderbolaget

Kapitaltackningen tas fram utifran den konsoliderade tillsynsférordningen
och kapitaltackningsdirektivet. Uppgifter som redovisas i denna not avser
minimikapitalkraven enligt Pelare 1 och svarar upp mot kraven pé offentliggé-
rande av information om kapitaltackning i tillsynsférordningen del atta samt
FFFS 2014:12.

I juni 2024 antogs &ndringar i tillsynsférordningen (CRR3) och kapitaltack-
ningsdirektivet (CRDB) och publicerades i EU:s officiella tidning). Andringarna
forbattrar jamfoérbarheten av riskbaserade kapitalmatt mellan banker inom EU.
Atgirderna innefattar bland annat dndringar av schablonmetoden respek-
tive metoden for intern riskklassificering (IRK) som anvands for att berékna
kapitalkrav for kreditrisk. Fér berékning av kapitalkrav enligt IRK har ett kapi-
talkravsgolv inférts dar riskexponeringsbeloppet (REA) inte far understiga 72,5
procent av vad schablonmetoden anger, med en infasning under en 6vergéngs-
period mellan 2025 - 2030. Reglerna ska till stor del tillampas fran den 1januari
2025, men under flera &r kommer 6vergangsregler att gélla.

Kapitaltéackning — nyckeltal

mnkr

Tillgéanglig kapitalbas (belopp)
Karnprimarkapital
Primarkapital

Totalt kapital

Riskvégt exponeringsbelopp
Totalt riskvagt exponeringsbelopp

Totalt riskvagt exponeringsbelopp fére tillampning av golv”

Kapitalrelationer (som en procentandel av det riskviagda
exponeringsbeloppet)

Karnprimarkapitalrelation (%)

Karnprimarkapitalrelation med avseende pa totalt riskvagt
exponeringsbelopp utan tillampning av golv (%)"

Priméarkapitalrelation (%)

Primarkapitalrelation med avseende pa totalt riskvagt
exponeringsbelopp utan tillampning av golv (%)"

Total kapitalrelation (%)

Total kapitalrelation med avseende pa totalt riskvagt exponeringsbelopp
utan tillampning av golv (%)
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Finansinspektionen har i september 2025 beslutat att foérlanga de nuvarande
riskviktsgolven pa 25 procent fér svenska bolan, 35 procent fér svenska kom-
mersiella fastigheter och 25 procent fér svenska kommersiella bostadsfastig-
heter. Det nuvarande riskviktsgolvet fér svenska bolan géller till och med den
30 december 2025 och férlangs i tva ar till och med den 30 december 2027. De
nuvarande riskviktsgolven fér kommersiella fastigheter géller till och med den
29 september 2025 och forlangs i tva ar till och med den 29 september 2027.

Det kontracykliska buffertvardet for svenska exponeringar uppgar per den
30 september 2025 till 2 procent. Finansinspektionen har under tredje kvarta-
let 2025 aviserat att lamna det kontracykliska buffertvardet oféréandrat.
Kontracykliska buffertvérden for Norge och Danmark oféréandrade pa 2,5 pro-
cent per den 30 september 2025.

2025-06-30 2025-03-31  2024-12-31 2024-09-30

14077 14039 14089 14208 13791
21077 19739 19789 20308 19 891
23074 21736 21786 22320 21905
38563 40705 42225 40 966 47390
36,5 34,5 33,4 34,7 29,1
54,7 48,5 46,9 49,6 42,0
59,8 53,4 51,6 54,5 46,2
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mnkr 2025-06-30 2025-03-31 2024-12-31 2024-09-30

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker @n risken for
alltfér I4g bruttosoliditet (som en procentandel av det riskvégda
exponeringsbeloppet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker &n risken for alltfor

l4g bruttosoliditet (%) 3,7 3,3 3,3 3,3 3,3
varav: ska utgéras av karnprimarkapital (i procentenheter) 21 1,9 1,9 1,9 1,9
varav: ska utgéras av primarkapital (i procentenheter) 2,8 2,5 25 2,5 25

Totala kapitalbaskrav fér 6versyns- och utvarderingsprocessen (%) 1,7 1,3 1,3 1,3 1,3

Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav (som en procentandel
av det riskvagda exponeringsbeloppet)

Kapitalkonserveringsbuffert (%) 2,5 25 2,5 2,5 2,5

Kapitalkonserveringsbuffert pa grund av makrotillsynsrisker eller
systemrisker identifierade p& medlemsstatsniva (%) - - - - -

Institutsspecifik kontracyklisk kapitalbuffert (%) 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Systemriskbuffert (%) - - - - -
Buffert for globalt systemviktiga institut (%) - - - - -
Buffert for andra systemviktiga institut (%) - - - - -

Kombinerat buffertkrav (%) 4,5 4,5 4,5 4,5 4,5
Samlat kapitalkrav (%) 16,2 15,8 15,8 15,8 15,8
Tillgangligt kdrnprimarkapital efter uppfyllande av de totala

kapitalbaskraven for 6versyns- och utvarderingsprocessen (%) 29,9 281 27,0 28,3 22,8
Bruttosoliditetsgrad

Totalt exponeringsmatt 161827 187 397 188 860 148 233 166 173
Bruttosoliditetsgrad (%) 13,0 10,5 10,5 13,7 12,0

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor
lag bruttosoliditet (som en procentandel av det totala
exponeringsméttet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor lag
bruttosoliditet (%) = - - - _

varav: ska utgéras av karnprimarkapital (i procentenheter) - - - - -
Totala krav avseende bruttosoliditetsgrad fér 6versyns- och
utvarderingsprocessen (%) 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav (somen
procentandel av det totala exponeringsmattet)
Krav p4 bruttosoliditetsbuffert (%) - - - - -
Samlat bruttosoliditetskrav(%) 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0

Likviditetstackningskvot?

Total hogkvalitativa likvida tillgadngar (viktat vérde - genomsnitt)
Likviditetsutfléden - totalt viktat varde

Likviditetsinfléden - totalt viktat varde

Totala nettolikviditetsutfioden (justerat varde)

Likviditetstackningskvot (%)

Stabil nettofinansieringskvot?

Total tillgénglig stabil finansiering

Totalt behov av stabil finansiering

Stabil nettofinansieringskvot (%)

1) Kapitalgolvet beraknas och rapporteras endast p& gruppnivé, i enlighet med férordning om andring i férordning (2014:993) om sérskild tillsyn och kapitalbuffertar.

2) SBAB Bank AB tillsammans med AB Sveriges Sakerstillda obligationer behandlas som en likviditetsundergrupp enligt CRR art. 8 och enligt beslut fran Finansinspektionen. Darav bedéms inte upplysningar
gallande likviditetstackningskvot respektive stabil nettofinansieringskvot vara véasentliga pa bolagsniva. For utfall p4 konsoliderad niva, se not 11.
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Upplysningar i enlighet med artikel 4, i Kommissionens Genomférandeférordning (EU) nr 637/2021, annex VI

Kapitalbas

mnkr 2024-12-31 2024-09-30

Kérnpriméarkapitalinstrument: Instrument och reserver

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 1958 1958 1958
Balanserade vinstmedel 12 096 1797 11869
Ackumulerat annat totalresultat (och andra reserver) 307 48 176
Delarsresultat netto efter avdrag for férutsebara kostnader och utdelningar som har verifierats

av personer som har en oberoende stéllning” -136 552 -42
Kéarnpriméarkapital fére regulatoriska justeringar 14225 14 355 13961

Kérnpriméarkapital: regulatoriska justeringar

Ytterligare vérdejusteringar (negativt belopp) -107 -150 -157
Immateriella tillgdngar (netto efter minskning for tillhérande skatteskulder) (negativt belopp) -4 -5 -5
Reserver for verkligt varde som harrér fran vinster eller forluster pa sakring av kassafléden av

finansiella instrument som inte varderas till verkligt varde -5 55 64
Negativa belopp till féljd av berakning av forvantade forlustbelopp -14 -30 -59

Vinster eller forluster pa skuldférbindelser som varderas till verkligt véarde och som beror pa
andringar av institutets egen kreditvardighet = - -

Andra regulatoriska justeringar? -18 -17 -13
Sammanlagda regulatoriska justeringar av kdrnprimarkapital -148 -147 -170
Kéarnprimérkapital 14077 14208 13791

Primarkapitaltillskott: Instrument
Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 7000 6100 6100
- varav klassificerade som eget kapital enligt tillimpliga redovisningsstandarder 7000 6100 6100

- varav klassificerade som skulder enligt tillimpliga redovisningsstandarder - - -

Belopp for kvalificerade poster som avses i artikel 484.4 i kapitalkravsférordningen och
tillhérande dverkursfonder som omfattas av utfasning fran évrigt priméarkapital - - -

Ovrigt primarkapital fére regulatoriska justeringar 7000 6100 6100

Ovrigt primirkapital : regulatoriska justeringar

Summa regulatoriska justeringar av 6vrigt primérkapital - - -

Ovrigt primarkapital 7000 6100 6100

Primarkapital (primarkapital = kdrnprimarkapital + 6vrigt primérkapital) 21077 20308 19891

Supplementérkapital: Instrument och avséttningar

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 1997 2012 2009
Kreditriskjusteringar 0 - 5
Supplementérkapital fére regulatoriska justeringar 1997 2012 2014

Supplementiérkapital: regulatoriska justeringar

Summa regulatoriska justeringar av supplementérkapital - - -

Supplementarkapital 1997 2012 2014
Totalt kapital (totalt kapital = primé&rkapital + supplementéarkapital) 23074 22320 21905
Totala riskvégt exponeringsbelopp 38563 40966 47 390
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Kapitalrelationer och krav pa buffertar (%)
Karnpriméarkapital
Primarkapital
Totalt kapital
Institutets samlade krav pé karnprimérkapital
- varav krav pa kapitalkonserveringsbuffert
- varav krav p& kontracyklisk buffert
- varav krav pg systemriskbuffert
- varav buffert fér globalt systemviktiga institut eller for annat systemviktigt institut

- varav: ytterligare kapitalbaskrav fér att hantera andra risker &n risken fér alltfor Iag
bruttosoliditet

Karnprimarkapital (som procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet) som finns
tillgdngligt nar minimikapitalkraven har uppfyllts

36,5
54,7
59,8
1.1
2,5
2,0

1) Delérsresultat har reducerats med férutsebar utdelning om 657 mnkr. Resultatet har verifierats av Deloitte AB i enlighet med CRR artikel 26 pkt 2a.

2) Kapitalbasen har minskat marginellt relaterat till utfall som genererar ett avdrag avseende NPL backstop, i enlighet med CRR artikel 36 pkt 1m.

2024-12-31 2024-09-30
34,7 29,1

49,6 42,0

54,5 46,2

10,9 10,9

25 25

2,0 2,0

1,9 1.9

28,3 22,8
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Riskexponeringsbelopp och kapitalkrav

2024-12-31 2024-09-30
Riskexpon- Riskexpon- Riskexpon-
erings- Kapital- erings- Kapital- erings- Kapital-
mnkr belopp krav belopp krav belopp krav
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 3552 284 7 306 584 12 426 995
Exponeringar mot hushall 348 28 860 69 1055 84
- varav exponeringar mot smé och medelstora féretag - - - - - -
- varav exponeringar mot bostadsriétter, villor och fritidshus 348 28 860 69 1055 84
Summa fér exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden 3900 312 8166 653 13481 1079
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot nationella regeringar och centralbanker” 8 0 0 0 0 0
Exponeringar mot delstatliga eller lokala sjalvstyrelseorgan och
myndigheter
Exponeringar mot multilaterala utvecklingsbanker
Exponeringar mot internationella organisationer
Exponeringar mot institut? 694 56 709 57 931 75
- varav derivat enligt bilaga 2 till CRR 534 43 551 44 745 60
- varav repor 44 4 - - - _
- varav évrigt 116 9 158 13 186 15
Exponeringar mot hushall 2522 202 2057 165 1995 160
Fallerade exponeringar 8 1 7 1 8 1
Exponeringar i form av sékerstallda obligationer 5905 472 5868 469 6162 493
Exponeringar mot institut eller foretag med kortfristig rating 19 2 41 3 33 3
Aktieexponeringar 17208 1377 17 207 1377 17 207 1377
Ovriga poster 181 13 178 13 171 11
Summa fér exponeringar som redovisas enligt schablonmetoden 26540 2123 26 067 2085 26507 2120
Marknadsrisk 269 22 64 5 67 5
- varav positionsrisk - - - - - -
- varav valutarisk 269 22 64 5 67 5
Operativ risk 4149 332 3835 307 3835 307
Kreditvardighetsjusteringsrisk (CVA) 1022 82 634 51 972 78
Ytterligare krav enligt CRR art. 458 2683 214 2200 176 2528 202
Totalt riskexponeringsbelopp och minimikapitalkrav 38563 3085 40966 3277 47 390 3791
Kapitalkrav for kapitalkonserveringsbuffert 964 1024 1185
Kapitalkrav fér kontracyklisk buffert 775 822 952
Totalt kapitalkrav 4824 5123 5928

1) Riskvagt belopp for nationella regeringar och centralbanker uppgick till 3 mnkr (0) till f6ljd av uppskjuten skatt enligt CRR artikel 48.4.
2) Riskvagt belopp fér motpartsrisk enligt CRR artikel 92 punkt 3f uppgér till 578 mnkr (551).
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Alternativa nyckeltal

Alternativa nyckeltal

Alternativa nyckeltal (Alternative Performance Measures, APM)
ar finansiella matt dver historisk eller framtida resultatutveck-
ling, finansiell stallning eller kassafléde som inte definieras i
tillampliga redovisningsregelverk (t.ex. IFRS och arsredovis-
ningslagen) eller i EU:s kapitalkravsdirektiv (CRD IV)/ kapi-
talkravsfoérordning (CRR).

SBAB anvander alternativa nyckeltal nar det ar relevant for att
presentera och félja upp koncernens finansiella situation och nar
de anses ge ytterligare vardefull information till anvandarna av
de finansiella rapporterna. SBAB har dartill valt att visa nyckelta-
len da de anses vara praxis i branschen. Alternativa nyckeltal kan
berdknas pa olika satt och SBAB:s nyckeltal ar darfor inte direkt
jamforbara med liknande matt som presenteras av andra foretag.

Inlaning/Utlaning
Definition: Total inlaning fran allménheten i férhéllande till total mnkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31
utlaning till allimanheten (Utgaende balanser). Inlaning fran allmanheten 264826 248080 255873
Nyckeltalet avser att ge |&saren ytterligare information om Utlaning till allmanheten 544525 535000 537836
inldningens relativa storlek i férhallande till utlaningen.
s & Inldning/utlaning, % 48,6 46,4 47,6
K/I-tal
Definition: Periodens kostnader fére kreditférluster och paférda 2025 2024 2024
avgifter i forhallande till periodens rérelseintakter. mnkr Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om Kostnader 1407 _1362 ~1907
koncernens kostnadseffektivitet.
Rorelseintakter 3886 3963 5377
K/I-tal, % 36,2 34,4 35,5
K/U-tal
Definition: Periodens kostnader fore kreditforluster och pafo-
A = 2 ) A AERLE . A 2025 2024 2024
rda avgifter (uppraknat pa helar) i férhallande till total utléning
till allmanheten (berdknat pa ingdende och utgdende balans for mnkr Jan-sep _ Jan-sep _ Jan-dec
perioden). Kostnader 1407  -1362  -1907
Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om Kostnader (uppr. helsr) _1876 _1816 ~1907
Rorcemensles et sk et Gen. utl&ning till allménheten 541181 526200 527618
K/U-tal, % 0,35 0,35 0,36
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Avkastning pa eget kapital
Definition: Periodens resultat (uppréknat pa helar) i forhal- 2025 2024 2024

lande till genomsnittligt eget kapital (beréknat pa ingdende och G Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec

utgédende balans f6r perioden), justerat for primarkapitallan och

vardeférandringar pé finansiella tillgdngar som redovisas éver Pzl el 1643 Loy 22
eget kapital. Periodens resultat (uppr. helar) 2191 2276 2282
Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om Gen. eget kapital 22711 217447 219977
koncernens I6nsamhet i forhallande till det utdelningsbara egna Avkastning pa eget kapital, % 9,6 10,5 10,4
kapitalet. 1) Genomsnittligt eget kapital har justerats for utdelning om 913 mnkr fér 2024.
2) Genomsnittligt eget kapital har justerats fér utdelning om 963 mnkr fér 2023.
Placeringsmarginal
Definition: Periodens réntenetto (uppraknat pa helar) i férhal- 2025 2024 2024
lande till genomsnittlig balansomslutning (beréknat pé ingédende ol Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
och utgaende balans for perioden).
Réntenetto 3871 3949 5288
Nyckeltalet syftar till att ge |asaren ytterligare information om
- Réntenetto (uppr. heldr) 5161 5265 5288
koncernens Idnsamhet.
Genomsnittlig balansomslutning 668 094 657195 661864
Placeringsmarginal, % 0,77 0,80 0,81
Kreditférlustniva
Definition: Periodens kreditforluster (uppraknat pa helar) i for- 2025 2024 2024
hallande till total utlaning till allmanheten (utgadende balans). mnkr Jan-sep  Jan-sep  Jan-dec
Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om Kreditforluster 40 _5 0
kreditforlusternas relativa storlek i férhallande till den totala
Ag Kreditférluster (uppr. heldr) 53 -7 0
utlédningen.
Utlaning till allmanheten 544 525 535000 537 836
Kreditforlustniva, % 0,01 0,00 0,00

Andel lan kreditsteg 3, brutto
Definition: L&n i kreditsteg 3 brutto (utg&ende balans) i férhal- mnkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31

lande till total utléaning till allménheten (utgdende balans).

Lan i kreditsteg 3, brutto 652 891 857

Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om Utl&ning till allmanheten 544 525 535000 537836
andelen problemlan enligt vedertagna redovisningsstandarder i

P g g g Andel lan kreditsteg 3, % 0,12 0,17 0,16

forhallande till den totala kreditportfoljen.
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Alternativa nyckeltal

Nyutlaning
Definition: Periodens bruttoutlaning.

Nyckeltalet avser att ge lasaren en bild 6ver periodens infléde av
affarer.

Ovriga nyckeltalsdefinitioner

Antal anstéllda, FTE Antal anstallda uttryckt i heltidstjénster, rensat for sjukskrivning och tjanstledighet
Avkastning pa tillgdngar Nettovinst i férhallande till balansomslutning

Karnprimérkapitalrelation Karnpriméarkapital i férhallande till riskvagda tillgangar

Total kapitalrelation Kapitalbas i forhallande till riskvagda tillgéngar

Primarkapitalrelation Primarkapital i férhallande till riskvagda tillgdngar

Primarkapital i férhallande till balansomslutning samt ataganden utanfér balansréakning omraknade

i el e med konverteringsfaktorer

Likvida tillgdngar i forhallande till 30 dagars nettokassautflode i ett stressat scenario enligt EU-

HbaelEtzte iyt Lef kommissionens delegerade forordning 2015/61 om likviditetstackningskrav

Overlevnadshorisont Antalet dagar som likviditetsbehovet kan tackas i ett stressat scenario utan att ny likviditet tillfors

Likviditetsriskmatt av strukturell karaktar som visar hur stabil koncernens upplaning ar i relation till

e sl A R A tillgangarna. NSFR beraknas enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2019/876
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Verkstallande direktéren férsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens verksamhet,
stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar
i koncernen star infor.

Solna den 22 oktober 2025

Mikael Inglander
Verkstéallande direktér

Finansiell kalender Kreditbetyg

Standard

Moody's & Poor's

Bokslutskommuniké 2025 13 februari 2026 Langfristig upplaning, SBAB Al A+

Delarsrapport jan-mar 2026 28 april 2026 Langfristig uppléning, SCBC Aaa -

Delarsrapport jan-jun 2026 17 juli 2026 Kortfristig upplaning, SBAB P-1 A-1
Delarsrapport jan-sep 2026 23 oktober 2026
Bokslutskommuniké 2026 3 februari 2027

Arsstémman dger rum den 29 april 2026 i Solna

Kontakt

For ytterligare information, kontakta: Bli kund: www.sbab.se

VD Mikael Inglander Denna informationen ldmnades
mikael.inglander@sbab.se for offentliggérande den

23 oktober 2025 kl. 08.00 (CET).
CFO Peter Svensén
peter.svensen@sbab.se SBAB Bank AB (publ)

Org. nummer: 556253-7513
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