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Pressmeddelande 2025-10-23

Rakna med stabila bolanerantor nasta ar - men ta hojd for
det osakra omvarldslaget

Det har kommit allt fler tecken pa att svensk konjunktur till sist anda ar pa uppgang.
Trots det vantas pristrycket i svensk ekonomi vara lagt framover. Foretagens
prisplaner och inflationsféorvantningarna talar inte for nagot hogt inflationstryck. Inte
heller de globala faktorer som bidrog till den stora inflationsuppgangen mot slutet av
2021 och varen 2022. Tvart om. Mot denna bakgrund véntas Riksbanken ligga kvar
med en styrrianta pa 1,75 procent hela nasta ar. Bolanetagare bor stilla in sig pa hyfsat
stabila bolanerantor nasta ar i spannet knappa 3 till knappa 4 procent, beroende pa
bindningstid. Samtidigt finns skal att ta hojd for det osdkra omvarldslaget. En stor
majoritet viljer fortsatt rorlig bolaneranta, trots att det forefaller billigt att forsakra sig
mot ovidntade rianterorelser genom att vélja bunden ranta.

| dag publicerar SBAB arets femte nummer av Borantenytt med prognoser éver Riksbankens
styrrénta och bolanerantor med olika bindningstider.

Stabilt I1ag inflation ndsta ar och en styrranta som ligger kvar pa 1,75 procent

Pa senare tid har tecknen pa att svensk konjunktur till sist anda ar pa uppgang blivit fler. |
SCB:s konjunkturklocka ligger de flesta indikatorerna nu i aterhamtningsfasen, BNP-
indikatorn har hoppat upp och trenden i arbetslésheten planat ut. Trots en férvantad uppgang
i BNP bedéms pristrycket i svensk ekonomi vara lagt framoéver. Hela sex av nio undergrupper
i KPI Iag under inflationsmalet i september. Féretagens prisplaner och inflations-
forvantningarna talar inte for nagot hogt inflationstryck. Inte heller de globala faktorer som
bidrog till den stora inflationsuppgangen mot slutet av 2021 och varen 2022. Tvart om. Mot
denna bakgrund vantas Riksbanken ligga kvar med en styrranta pa 1,75 procent hela nasta
ar.

- Aven om huvudlinjen i var prognos &r stabil inflation och styrranta ar det viktigt att
samtidigt ta hojd fér det fortsatt oroliga omvarldslaget med flera geopolitiska risker.
Utvecklingen av tullkriget och vad det betyder for bade inflation och rantor ar en
betydande osakerhetsfaktor. Under aret har det ocksa varit ganska stora rorelser i de
ldngre marknadsrantorna nar ny information kommit om bade tullsatser,
forsvarssatsningar och det svara laget i de offentliga finanserna i manga lander,
sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Bolaneréntor i spannet knappa 3 till knappa 4 procent nasta ar
Med en styrranta som vantas ligga kvar pa 1,75 procent hela nasta ar kan bolanetagare
rakna med en rorlig snittranta (matt som genomsnitt pa hela bolanemarknaden) pa runt 2,7—
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2,8 procent hela nasta ar (se diagram 1 och tabell 1). De lite langre bundna bolanerantorna
vantas ligga pa dryga 3 procent inledningsvis for att under aret stegvis narma sig knappa 4

procent. Ett skal till att de vantas stiga ar de i dag relativt sma marginalerna mellan rantorna
pa bostadsobligationer och utlaningsrantorna (mer om detta nedan).

Billigt att forsakra sig mot ovantade ranterorelser — givet prognosen

En stor majoritet valjer fortsatt rorlig bolaneranta. Aven om bolanetagare bér kunna stélla in

sig pa hyfsat stabila bolanerantor nasta ar finns goda skal att samtidigt ta hojd for det osakra
omvarldslaget. Givet prognosen av rantor med olika bindningstid forefaller det vara billigt att
férsakra sig mot ovantade ranteférandringar (se diagram 2).

- Givet var prognos 6ver bolanerantor med olika bindningstider, forefaller det billigt att
férsakra sig mot ovantade ranterdrelser genom att valja bunden ranta. Det kan vara
vart att vaga in for framfor allt bolanetagare som har sma marginaler i sin ekonomi
och som inte planerar att flytta i nartid, sager Robert Boije.

Viktigt att inte bara titta pa styrrantan nar man varderar bankernas rantesattning
Den senaste tiden har det varit mycket uppmarksamhet i media och politiken kring
bankernas rantesattning. Sarskilt fokus har lagts pa att manga banker inte har sankt sina
rorliga listrantor exakt lika mycket som styrrantan sankts. De senaste tva aren finns en god
samstammighet mellan styrrantan och de rérliga bolanerantorna i termer av snittrantor (se
diagram 4). Pa kort sikt finns dock inget exakt 1-1 férhallande beroende pa att bankernas
upplaningskostnader kan andras bade fére och efter Riksbankens férandringar av styrrantan.
Just nu ar differensen mellan bankernas upplaningskostnader och bolanerantorna
(bolanemarginalerna) relativt laga sett ur ett historiskt perspektiv. Manga banker — sarskilt
storbankerna — har trots det kunnat na sina avkastningskrav genom att halla nere
sparrantorna.

- Det ar bra att media granskar bankernas rantesattning. Nar man féljer den debatt
som varit om bankernas listrantor ar det samtidigt viktigt att skilja pa bankernas
upplaningskostnader och Riksbankens styrranta som kan skilja sig at. Nar man tittar
pa hur enskilda banker satter sina rantor ar det ocksa viktigt att vaga in hur de olika
bankernas finansieringsmix ser ut. Till exempel ger SBAB betydligt hdgre ranta pa
sparkonton an de flesta storbankerna, sdger Robert Boije.
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Diagram 1. Framtida bolanerantor med olika bindningstid
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Kalla: Macrobond, SCB och SBAB

Tabell 1. Framtida bolanerantor med olika bindningstid

Procent
3 man 1ar 2ar 3ar 43ar 5ar
Nov 2025 2,6 2,7 2,8 2,9 3,1 3,2
Jan 2026 2,6 (2,7) 2,7 (2,8) 2,9 (3,0) 3,0 (3,1) 3,2 (3,3) 3,2 (3,3)
Jan 2027 2,8 (2,9) 3,1 (3,1) 3,3 (3,4) 3,4 (3,5) 3,6 (3,7) 3,7 (3,7)
Jan 2028 3,2 (3,3) 33 (3,4) 3,5 (3,6) 3,6 (3,7) 3,7 (3,8) 3,8 (3,8)
Jan 2029 33 (3,3) 3,4 (3,4) 3,6 (3,6) 3,7 (3,7) 3,8 (3,8) 3,9 (3,9)

Anm.: Avser ett genomsnitt av bankernas snittréantor. Foregaende prognos fran augusti 2025 inom parenteser.

Kalla: SBAB

Diagram 2. Bunden jamfort med rorlig ranta givet ranteprognosen
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mBunden rénta Genomsnittiig rorig ranta

Anm.: De gula staplarna visar den genomsnittliga arliga rantan vid val av tremanaders (rérlig) rénta om den foljer SBAB:s prognos. De orangea
staplarna visar respektive beddmd fast rénta i bdrjan av november. Rantorna avser snittréntor pa bolanemarknaden som helhet och inte SBAB
list- eller snittréntor.

Kalla: SBAB
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Diagram 3. Bankernas bolanemarginal
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Kalla: Macrobond, Fl, Riksbanken och SBAB

Diagram 4. Bankernas rorliga snittranta och Riksbankens styrranta
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Kalla: Macrobond, Riksbanken och SBAB
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