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Bomarknadstempen: Stigande temperatur i september —
men fortsatt kalit

SBAB/Booli:s indikator Bomarknadstempen — som mater hur latt det ar att salja en
bostad - visar att temperaturen pa den svenska bostadsmarknaden som helhet steg i
september. Annonstiderna och andelen prissankta sjonk samtidigt som budpremierna
och antalet budgivare steg — allt i forhallandet till sina historiska genomsnitt. Det ar
dock relativt langt kvar till normal temperatur for Sverige i genomsnitt. Tva positiva
undantag ar framfor allt Stockholms men ocksa Goéteborgs innerstadsomraden.

SBAB/Booli:s kompositindikator Bomarknadstempen — som publiceras manadsvis — visar hur
latt det ar att salja sin bostad bedémt utifran storleken pa sex olika delindikatorer: utbudet,
férsaljningstiderna, antalet budgivare, budpremiernas storlek, antalet aterpublicerade
annonser och andelen prissankta (sasongsrensat och matt i férhallande till de senaste arens
snitt). Indikatorn berdknad for september visar féljande:

Varmare pa den svenska bostadsmarknaden i september

Temperaturen pa den svenska bostadsmarknaden som helhet (lagenheter och hus
sammantaget i hela Sverige) steg i september (se diagram 1). Annonstiderna och andelen
prissankta sjonk samtidigt som budpremierna och antalet budgivare steg — allt i forhallandet
till sina historiska genomsnitt och for bade villor och lagenheter (se diagram 2 och 8). Trots
stigande temperatur i september ar det relativt langt kvar till normal temperatur for bostader i
stort Sverige i genomsnitt.

- Det ar for tidigt att saga att det i och med temperaturuppgangen i september har blivit
vasentligt mycket lattare att sélja sin bostad pa andrahandsmarknaden. Men en liten
ljusglimt kan man nog anda kalla det. Vi ser dessutom ocksa att antalet salda
nyproducerade bostader dékat de senaste veckorna och dessutom har legat dver
fiolarets nivaer, vilket ar ytterligare en liten positiv pusselbit i férbattringen av laget pa
bostadsmarknaden i stort, sdger Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Temperaturnivan har varit betydligt lagre for lagenheter an for villor under hela aret (se
diagram 1).

- SBAB visade nyligen i en undersokning att manga bostadsrattsféreningar har hojt
sina avgifter ganska mycket under bade 2023 och 2024. Troligen har det bidragit till
att dra ned temperaturen pa bostadsrattsmarknaden aven i ar, sager Robert Boije.

Storstockholm den minst kalla marknaden for lagenheter bland storstadsomradena
Minst kallt for lAgenheter bland storstadslanen ar det i Storstockholm, men Skane lan ligger
hack i hal (se diagram 4-6). | Vastra Goétalands lan ar det betydligt kyligare.
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| Stockholms innerstad ar temperaturen i stort sett normal, i Géteborgs innerstad ar
temperaturen snabbt pa vag mot det normala, medan Malmé innerstad har en bit kvar da
uppgangen stannat av (se diagram 4-6).

Skane lan den minst kalla marknaden for hus bland storstadsomradena
Minst kallt for hus bland storstadslanen ar det i Skane Ian, men Stockholms Ian ligger hack i
hal (se diagram 7). Vastra Gotalands lan ligger ytterligare en bit bakom.

Om Bomarknadstempen

| Boolis databas (Booli ar en del av SBAB) finns variabler som i olika dimensioner speglar
laget pa bostadsmarknaden. SBAB/Boolis kompositindikator — "Bomarknadstempen” — vager
ihop hur mycket utbudet av befintliga bostader, antal dagar pa Booli (som antas fanga
forsaljningstiden), antalet aterpublicerade bostader, andelen prissankta bostader, antalet
budgivare samt medelbudpremien, avviker fran sina respektive historiska genomsnitt. De
historiska snitten beraknas som exponentiellt viktade glidande medelvarden. | den slutliga
sammanvagningen ges alla delindikatorer samma vikt. Bomarknadstempen ger darmed ett
overgripande matt pa hur latt eller svart det ar att salja en bostad och publiceras manadsvis.
Indikatorn bryts ocksa ner i sina olika bestandsdelar for att tydligare visa vad det ar som
driver forandringarna 6ver tid. For att kunna bedéma underliggande férandringar manad for
manad ar variablerna som anvands i indikatorn sasongsjusterade, det vill saga den
beraknade indikatorn justerar for att vissa manader under aret normalt sett uppvisar en storre
respektive lagre aktivitet an snittet for aret.

Metodfoérandring

| tidigare publiceringar av Bomarknadstempen (fram till och med juli i ar) har ett trearigt (36
manaders) historiskt snitt anvants vid berakningen av hur de olika delindikatorerna avviker
fran sin dver tid "normala” niva dar samtliga historiska manader i snittet vagt lika tungt. Fran
och med publiceringen i augusti anvands i stallet ett historiskt snitt som jamférelse dar
samtliga historiska manader ar med i berakningen men dar aldre manader ges lagre vikt an
nyare manader (ett sa kallat exponentiellt viktat glidande medelvarde). Metodférandringen
ger ett mindre slagigt index, men andrar inte den dvergripande slutsatsen om det aktuella
laget pa bostadsmarknaden.
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Diagrambilaga

Diagram 1. Bomarknadstempen for alla bostader och for lagenheter respektive hus i
september 2025 for Sverige som helhet
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Hus Lagenheter

Diagram 2. Bomarknadstempen for lagenheter i september 2025 nedbruten pa dess
olika delkomponenter
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Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett sémre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kalla: SBAB/Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 3
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
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Diagram 3. Bomarknadstempen for lagenheter i september 2025 i Sveriges tre

storstadslan
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Diagram 4. Bomarknadstempen for lagenheter i september 2025 i Stockholms lan,
Stockholms kommun- och innerstad
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Kélla: SBAB/Booli

SBAB:s affarsidé ar att med nytédnkande och omtanke erbjuda lan och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, 4
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och ags av svenska staten. Bostadssajten Booli och
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Diagram 5. Bomarknadstempen for lagenheter i september 2025 i Vastra Gotalands
lan, Géteborgs kommun- och innerstad
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Diagram 6. Bomarknadstempen for lagenheter i september 2025 i Skane lan, Malmo
kommun- och innerstad
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1 132. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda 2030. Malen utgér en
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Diagram 7. Bomarknadstempen for hus i september 2025 i Sverige som helhet och

Sveriges tre storstadslan
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Diagram 8. Bomarknadstempen for hus i september 2025 nedbruten pa dess olika

delkomponenter
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Anm.: Variabler med minustecken bakom sig aterspeglar ett samre lage nar variabeln 6kar, och vice versa.
Kalla: SBAB/Booli
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