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Pressmeddelande 2025-09-30

Kraftiga avgiftshojningar i bostadsrattsforeningar mellan 2022 och
2024

Sveriges bostadsrattsforeningar har pressats av hogre rantor och 6kade kostnader —
och det marks i avgifterna. En ny kartlaggning fran SBAB visar att 6ver nio av tio
bostadsrattsforeningar har hojt sina avgifter nagot av de senaste tva aren. | snitt var
okningen omkring 9 procent bland de féreningar som hojde avgiften 2024 och ungefar
7 procent aret innan. Avgifterna 6kade med drygt 15 procent mellan 2022 och 2024
bedomt utifran arsredovisningar mellan 2022-2024. | de foreningar dar avgiften hojts
bade 2023 och 2024 ar hojningen storre och uppgar till ungefar 20 procent.

SBAB har kartlagt forandringarna i avgiftsnivaer i Sveriges bostadsrattsféreningar mellan
2022 och 2023 och mellan 2023 och 2024 utifran bostadsrattsforeningarnas
arsredovisningar. Kartlaggningen visar att 93 procent av bostadsrattsforeningarna hojt
avgiften minst ett av aren under den studerade perioden medan 64 procent av
bostadsrattsféreningarna hojt avgiften bada aren (se tabell 1).

20 procent héjning mellan 2022-2024 i foreningar som hojt avgiften bagge aren

| de féreningar dar uppgifter finns for flera sammanhangande ar har avgiftshéjningen 2022—
2024 sammanlagt uppgatt till i genomsnitt 15 procent (se tabell 2). Inom denna grupp uppgar
hdjningen i genomsnitt till 20 procent i de féreningar som hojt avgiften bade 2023 och 2024
(se tabell 3). For de féreningar som hojde avgiften mellan 2023 och 2024 var den
genomsnittliga héjningen ungefar 9 procent. Aret dessférinnan var den genomsnittliga
hdjningen ungefar 7 procent. Det var fler bostadsrattsféreningar som valde att héja avgifterna
mellan 2023 och 2024 an mellan 2022 och 2023 (se tabell 1).

— Vi ser att hojningarna var stérre mellan 2023 och 2024 an mellan 2022 och 2023. Det
kan finnas flera majliga forklaringar till detta. En ar att de forsta justeringarna inte fullt
ut tackte de initialt 6kade rante- och driftskostnaderna. En annan att rantan varit
bunden pa vissa foreningslan och initialt inte paverkats av ranteuppgangen, eller en
kombination av bada. Samtidigt ar det troligt att manga féreningar medvetet valt att
hoja avgifterna stegvis snarare an att ta hela héjningen pa en gang for att inte behdva
chockhoja avgiften, sager Jennie Leffler, SBAB:s bostadsmarknadsexpert.

Storst avgiftshojningar i Storstockholm — lagre i Norra Sverige

Avgiftshdjningarna har varit storst i Storstockholm. Mellan 2022 och 2023 lag den pa i
genomsnitt 8 procent och mellan 2023-2024 pa 10 procent. | Norra Sverige var motsvarande
avgiftsdkningar 6 respektive 8 procent (se tabell 3). Tankbara forklaringar till denna skillnad
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ar hogre belaningsgrad och fler Ian med rorlig ranta i Storstockholm jamfért med Norra
Sverige.

Nagot storre hojningar i nyare bostadsrattsforeningar an i aldre

Nyare bostadsrattsféreningar, byggda 2015 och senare, har hojt avgiften nagot mer an de
aldre bostadsrattsforeningarna (se tabell 4). 2022—-2023 hojde aldre féreningar avgiften med
7,2 procent i genomsnitt och nya med 8,8 procent. 2023-2024 héjde aldre foreningar med
8,4 procent i genomsnitt och nya med 10,8 procent. Hogre belaningsgrad i nya an i aldre
féreningar bor vara en forklaringsfaktor. Den genomsnittliga avgiftsnivan for en
bostadsrattsférening byggd fore 2015 lag 2024 pa 809 kr/kvm och ar. For en nyare
bostadsrattsférening lag nivan pa 822 kr/kvm och ar (se tabell 5).

Driftskostnaderna 6kade med 12 procent mellan 2022-2024

Bostadsrattsforeningarnas (bokférda) driftskostnader 6kade mellan 2022—-2024 bland annat
till foljd av 6kade kostnader fér varme och vatten. Den genomsnittliga 6kningen var cirka

6 procent per ar. Den region som hade stérst 6kning 2023—-2024 var Sédra Sverige med
6,4 procent medan Norra Sverige hade storst 6kning aret innan med 7,7 procent.

Kraftigt 6kade rantekostnader

Rantekostnaderna 6kade mellan 2022—-2023 med i genomsnitt 77 procent. Den region som
hade storst 6kning var Storstockholm med 93 procent vilket kan férklaras av att regionen har
en hogre belaningsgrad per kvadratmeter och mojligen en storre andel rorliga lan. 2023—
2024 lag den genomsnittliga 6kningen pa cirka 27 procent, men da var den region som hade
storst 6kning Stormalmoé med cirka 29 procent. | de féreningar dar ranteuppgifter finns for
bade 2022 och 2024 uppgar 6kningen i rantekostnaden till 134 procent.

— Vi ser att avgiftsdkningarna och de totala kostnadsékningarna i genomsnitt tenderar att
folja varandra. Ett allmant gott rad till samtliga bostadsrattsforeningar ar anda att ta hojd for
mindre avgiftshdjningar I6pande. Det gér att férandringarna blir mer férutsagbara och att
storre engangsjusteringar undviks. Det skapar i sin tur trygghet for bostadsrattsinnehavarna,
sager Jennie Leffler.

Om granskningen:

Uppgiften om avgiftsnivaer kommer fran Boolis brf-databas dar dessa noterats i samband
med observerade forsaljningar. Uppgifterna ar hamtade den 25 augusti 2025 och avser
arsredovisningarna for 2022, 2023 och 2024. Urvalet ar baserat pa bostadsrattsféreningar
med 10—499 lagenheter.
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| databasen finns uppgift om cirka 96 procent av Sveriges bostadsrattslagenheter.
Nyckeltalen fran arsredovisningarna matas kontinuerligt in under rakenskapsaret med hjalp
av Al men granskas, korrigeras och kvalitetssakras darefter. Tackningsgraden for olika ar
kan variera sett till vilka arsredovisningar som finns tillgangliga samt i vilket skede
inmatningen sker. Alla variabler i arsredovisningarna fangas inte upp for samtliga
forsaljningar. For den variabel i arsredovisningen som det finns minst "traffar” pa i det
underlag som legat till grund fér denna undersokning, uppgar antalet observationer som lagst
till 1 800 fér Sverige som helhet.

Datamaterialet presenteras utifran en indelning av olika byggar. Intervallen ar 1850-2014
("aldre” foreningar) och 2015-2024 ("nya” féreningar). En geografisk indelning ar gjord utifran
sex olika regioner samt Sverige som helhet.

Vid avgiftsforandringar pa mindre an +/- 2 procent anses avgiften vara oférandrad (for att ta
hojd for eventuellt enbart bokféringstekniska forandringar). De 10 procent lagsta och 10
procent hogsta vardena har ocksa exkluderats vid berakning av medelvarden for att undvika
orimligt stor paverkan av extremvarden. Fér 2022—2023 innehaller datamaterialet
observationer pa avgifterna hos 9 600 bostadsrattsféreningar och for 2023—-2024 data hos

4 400 bostadsrattsforeningar. | analysen av avgifternas utveckling under tre pa varandra
féljande ar ingar 2 800 bostadsrattsforeningar. Det gar inte att utesluta att det finns en viss
skevhet i urvalet om foreningar dar det inte skett nagon forsaljning i nartid skiljer sig fran
ovriga.

Tabell 1. Andelen bostadsrattsforeningar med avgiftsforandring i hela Sverige
Sverige 2023| 2024| Ett av aren| Bada aren
Okat: 72%| 82% 93% 64%
Of6érandrad: 22%| 14% 36%
Minskat: 6% 4% 8% 0%

Anm. Siffran 36 procent avser oférandrad avgift nagot av aren

Tabell 2. Forandrad avgift i bostadsrattforeningar i Sverige (oaktat om man hojt, sankt
eller latit avgiften ligga oférandrad)

Omrade 2023| 2024 2022-2024
Sverige 6% 8% 15 %
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Tabell 3. Avgiftshojningar i de bostadsrattforeningar som hojt avgiften
Omrade 2023 2024| Bada aren
Storstockholm 8,2% 9,7% 22,2%
Storg6teborg 7,6% 9,1% 20,5%
Stormalmé 8,0% 8,3% 19,4%
Norra Sverige 6,4% 7,9% 18,2%
Mellersta Sverige 6,8% 8,7% 21,2%
Sodra Sverige 6,7% 7,5% 17,6%
Sverige 7,4% 8,7% 20,4%

Tabell 4. Genomsnittlig avgiftshdjning i aldre/nyare bostadsrattsforeningar
Byggar 2023| 2024
1850-2014|7,2%| 8,4%
2015-2024|8,8%(10,8%

Tabell 5. Genomsnittlig avgiftsniva kr/kvm i dldre/nyare bostadsrattsféreningar
Byggar  [2022(2023|2024
1850-2014| 698| 732 809

2015-2024| 652| 725| 822
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