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Fortsatt uppat for bostadsmarknaderna

Storstadsregionernas bostadsmarknader tuffar pa i rask takt. Under det
forsta kvartalet har stigande efterfrdgan och svagare utbud &n véantat dri-
vit upp budgivning och prisdkningar. Férsaljningstiderna var dock i stort
sett oférandrade. Skillnaderna mellan regionerna minskade da Stock-
holm, som tidigare slapat efter, knappade in lite pad Géteborg och Malmo.
Infor det andra kvartalet vantas bade utbud och efterfragan 6ka medan
prisbkningarna dampas nagot.

Maklarbarometerns kvartalsvisa matningar av temperaturen pa storstadernas bo-
stadsmarknader startade 2005. Och trots att de senaste tolv aren inneburit pris-
uppgangar pa i genomsnitt 7 procent om aret s har det inte saknats svang-
ningar. Under kortare perioder har prisokningarna pa vissa marknader legat sa
hogt som 25 procent i arstakt. Samtidigt har vi dock aven sett kortare prisfall bade
2008 och 2011, pa vissa marknader med s& mycket som 15 procent i arstakt. Det
finns séledes ett ganska brett prisutfall som Maklarbarometern kan utvérderas
mot. Och prisutvecklingen avspeglas mycket val i Maklarbarometerns méatningar.

Men Méklarbarometern ger dven en bredare inblick i marknadsutvecklingen. Sva-
ren pa frdgorna om utbud, efterfragan, budgivning och forsaljningstider ger en
bredare bild &n den som formedlas via prisstatistiken. Ibland kan de ocksa ge en
liten foraning om at vilket hall marknaden &r pa vag. Tittar vi pa de sammanvégda
indikatorerna (priser, budgivning och férsaljningstid) sa kan vi se att nivaer under
-50 tenderar att likna recession med mycket svag marknadsutveckling, fallande
priser och sjunkande forsaljning. Nivaer 6ver +50 liknar daremot éverhettning
med kraftigt stigande priser, mycket snabba férsaljningsprocesser och kraftig
budgivning.

Tittar vi lite bakat i tiden sa kan se att de flesta marknader 1ag pa eller Gver 6ver-
hettningsnivan under 2014 och 2015 men att laget borjade lugna ned sig under
slutet av 2015. Under det andra kvartalet 2016 kom en dipp, sannolikt pa grund
av det skarpta amorteringskrav som tradde i kraft den 1 juni. Stockholms bostads-
rattsmarknad foll tillfalligt ned till recessionsnivan. Efterfoljande kvartal aterhamta-
des nedgangen och for det forsta kvartalet ligger indikatorerna tydligt pa positiva
nivaer, i Malma till och med néara dverhettningsnivan.

Arlig pris6kningstakt (procent)
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Minskade regionala skillnader

| forra enkéaten, som gjordes i bdrjan av januari, fanns forvantningar om okat ut-
bud av bostader till salu, stigande efterfragan, fortsatt 6kad budgivning, stillasta-
ende eller svagt fallande forsaljningstider och ganska solida prisuppgangar pa
samtliga marknader. Utfallet enligt senaste enkaten, som gjordes i slutet av mars
och bdrjan av april, visar att utvecklingen ungefar legat i linje med férvantan. Ut-
budet av bostader till salu 6kade lite mindre &n vantat medan efterfragetkningen
lag i linje med forvantan. Budpremierna steg nagot mer &n vantat liksom slutpri-
serna. Forsaljningstiderna var som vantat, i genomsnitt, oférandrade eller nagot
lagre. Skillnaderna mellan de olika, som var ganska stora i férra matningen, har
minskat under det forsta kvartalet.

Véger vi ihop de tre regionerna sa var pristrycket hogre under det forsta kvartalet
an under det foregaende. Bostadsrattsmarknaden &r prismassigt nu néastan i kapp
smahusmarknaden. 64 procent av méklarna i de tre storstadsregionerna uppger
att bostadsrattspriserna steg under det forsta kvartalet medan 66 procent uppger
att smahuspriserna stigit. Bda noteringarna ar hdgre an tidigare. For bostadsrét-
ter har andelen som uppger att priserna minskat gatt fran 11 procent férra kvarta-
let till 6 procent detta kvartal medan motsvarande forandring for smahus var fran
6 till 5 procent. For bostadsratter och smahus ligger darmed prisutfallet val 6ver
det historiska genomsnittet fér Maklarbarometern.

Jamfor vi regionerna med varandra s slapar Stockholm fortfarande efter Gote-
borg och Malm& men skillnaden ar betydligt mindre an forra kvartalet. Andelen
maklare som uppger att priserna 6kat under det férsta kvartalet ligger kring 60
procent i Stockholm och mellan 70 och 80 procent i Géteborg och Malmé. En fort-
satt liten, men minskande, efterslapning kan ses ocksa i utfallet for efterfragan,
budgivning och férséljningstid.

En snabb befolkningstillvdxt och andra demografiska forandringar innebar att den
underliggande obalansen mellan tillgng och efterfrdgan pa bostader kvarstar,
trots att bostadsbyggandet tagit ordentlig fart. LAga rantor forstarker trycket pa
bostadsmarknaden. Sedan mitten av 2015 har dock trenden varit att mark-
naderna sakta men sakert bromsar in. Sannolikt finns det en naturlig broms som
slar till nar priserna i forhallande till inkomsterna blir hbga. Bolanerantorna har
ocksa slutat sjunka vilket innebar mindre tryck. Hardare amorteringskrav och
skarpta krav pa skuldkvot (bolan i forhallande till inkomst) har sannolikt ocksa in-
neburit en viss inbromsning i och med att finansieringsméjligheterna minskat. Ef-
tersom prisnivaer och lanebelopp (i forhallande till inkomsterna) ar hogst i Stock-
holm sa far dessa atgarder storre effekt dar medan Malmo, dar prisnivaerna ar
lagst, drabbas minst.

Bostadsrattsprisernas utveckling i storstadsregionerna, Smahusprisernas utveckling i storstadsregionerna,
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Solid uppgéng i efterfrdgan och priser vantas framover

Infor det andra kvartalet ar storstadsmaklarna fortsatt optimistiska. Utbudet van-
tas oka ungefér i linje med sasongsvariationen medan efterfragan bedoéms 6ka
lite snabbare an tidigare. Prisférvantningarna ligger i linje med det genomsnittliga
historiska utfallet de senaste tio aren for bostadsrétter och lite hogre fér smahus.
Forsaljningstiderna, tiden mellan att forsaljningsuppdraget paborjas och képekon-
trakt skrivs, vantas ligga still eller minska nagot. Méklarna raknar ocksa med att
budpremien, skillnaden mellan utgangspris och slutpris, okar lite, framfor allt pa
smahusmarknaderna.

Storstadsmaklarnas forvantningar ar saledes att det blir tillrackligt mycket ef-
terfrAgeuppgéng for att prisuppgangen ska fortsatta, men samtidigt tillrackligt
mycket utbudsdkning for att forséljningsprocesser och budgivning inte ska accele-
rera ndmnvart.

Som alltid finns det risker for att detta valbalanserade scenario inte slar in.
Storstadernas bostadspriser &r historiskt hoga i jamforelse med inkomster och
andra priser. Hushallens skulder &r ocksa historiskt hoga, samtidigt som rante-
kostnaderna aldrig varit s& laga. Sannolikt &r bostadsmarknaden darmed mer
kanslig for stérningar i dag &n tidigare, trots att den underliggande obalansen
mellan utbud och efterfrdgan snarare okar &n minskar. De kortsiktiga riskerna
hanger framst ihop med att 6kad oro pa de internationella finansmarknaderna
skulle kunna spilla 6ver pa Sverige och den svenska bostadsmarknaden. En
ovéntad ranteuppgang, kanske framkallad av finansiell oro, skulle ocksa kunna
leda till kraftigt minskad bostadsefterfragan.

Storstadsregionernas bostadsrattsmarknad
(andelen som svarat dkat minus andelen som svarat minskat)

Storstadsregionernas smahusmarknad
(andelen som svarat kat minus andelen som svarat minskat)
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Indikatorerna spretar mindre

Storstadsmarknaderna tickade pa i god fart under det forsta kvartalet en-
ligt indikatorerna. Skillnaderna mellan de olika marknaderna minskade i
och med att Stockholm aterhamtade en del av den tidigare efterslap-

ningen. Forvantningarna infor det andra visar pa en ganska aterhallsam

optimism bland méklarna.

Storstadsregionernas bostadsmarknader har aterhamtat en stor del av den in-
bromsning som skedde i borjan av 2016 da indikatorerna foll ganska brant, fram-
for allt infor att amorteringskravet for bolan skarptes den 1 juni. En stor del av fal-
let aterhamtades redan under det sommaren och hosten. | Géteborg och Malmé
steg indikatorerna raskt under bade det tredje och fjarde kvartalet 2016 medan
uppgangen i Stockholm kom av sig ndgot fram mot arsskiftet. Bostadsindikato-
rerna vager samman maklarnas bedémning av forsaljningspris, forsaljningstid
samt skillnaden mellan utgangspris och forsaljningspris, som ar ett matt pa bud-
givningen. Under arets forsta kvartal har budgivningen vid forsaljningar tilltagit i
Stockholm, liksom prisdkningarna medan foérsaljningstiderna sjunkit. | Géteborg
har daremot bade budgivning och pristkning dampats nagot medan forsaljningsti-
derna inte sjunker lika snabbt som foregaende kvartal. | Malmé har budgivningen
accelererat markbart medan prisokningarna ligger kvar pa tidigare nivaer och for-
séljningstiderna sjunker nagot.
Forsta kvartalet 2017 steg bostadsrattsindikatorn till +17 i Stor-Stockholm,
medan den backade nagot till +40 i Stor-Géteborg och +42 i Stor-Malmg. Nar in-
dikatorn ar positiv visar den att laget pa bostadsmarknaden forstarks och nar den
ar negativ visar den att laget forsvagas. Utfallet var starkare &n vantat i Goteborg
och Malmé men i linje med férvantan i Stockholm.
Smahusindikatorerna steg till +27 i Stor-Stockholm, backade nagot till +33 i
Stor-Goteborg och steg till +63 i Stor-Malmé. Detta var en ovantad uppgang i
Malm® men annars som forvantat.
Maklarna har 6verlag skruvat ned sina férvantningar nagot infér det andra
kvartalet. Bostadsrattsindikatorerna véntas falla till +11 i Stor-Stockholm och +13 i
Stor-Goteborg och Stor-Malmoé. Smahusindikatorerna tros hamna pa +25 i Stor-
Stockholm, +19 i Stor-Géteborg och +30 i Stor-Malmaé.
Sammantaget ger indikatorerna en bild av att marknaderna tickar pa i god fart.
Smahusmarknaden gar lite starkare an bostadsrattsmarknaden och Malmé och
Goteborg fortsatter utvecklas lite starkare &n Stockholm. Men skillnaderna har
minskat.

Bostadsrattsindikatorer i de tre storstadsomradena
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Farre bostader saljs innan visning

| de svenska storstadsregionerna saljs manga bostadsratter och sméahus
innan offentlig visning och utan allman budgivning. Andelen bostadsob-
jekt som séljs pa detta satt har dock minskat nagot jamfort med tidigare
ar. | Goteborg saljs fler bostader innan visning &an i Stockholm och
Malmao.

Priserna pa storstadernas bostadsmarknader har dkat i snabb takt de senaste
aren. Stark efterfrdgan och f& bostadsobijekt till salu har pressat foérsaljningsti-
derna. Att salja innan offentlig visning och utan allman budgivning ar inte ovanligt
langre. Det ar dock svart att uppskatta exakt hur vanligt det &r. SBAB fragar dar-
fér med jamna mellanrum maklarna hur vanligt det ar att bostadsobjekten séljs
innan ordinarie visning.

P& bostadsrattsmarknaden uppger maklarna i Stockholm att, i genomsnitt, 16
procent séljs innan offentlig visning. Det &r en nedgéng sedan forra varen da 18
procent sdldes innan visning och markant lagre an hur det sdg ut 2015. Aven i
Goteborg har andelen bostadsratter som salts innan visning minskat, men 21 pro-
cent salda innan visning innebér att detta fortfarande ar den hetaste marknaden. |
Malmo har andelen salda innan visning legat ganska stabilt kring 14 procent de
senaste tre aren.

Pa smahusmarknaden ar forséljningsprocesserna ofta lite langsammare &n pa
bostadsrattsmarknaden. | den senaste matningen har andelen smahus som séljs
innan ordinarie visning minskat lite mer an vad andelen bostadsrétter gjort. |
Stockholm beddmer méklarna att, i genomsnitt, 9 procent av smahusen saljs in-
nan ordinarie visning medan 16 procent sdljs tidigt i Goteborg. | Malmé &r ande-
len 11 procent. | samtliga regioner har andelen minskat sedan i fjol.

Aven om andelen som séljs innan visning minskat nagot sa &r den fortfarande
relativt hog vilket tyder pa att utbud och efterfragan inte ar i balans. Att andelen
bostadsratter och smahus som saljs innan visning minskat mest i Stockholm
stdmmer bra med andra marknadsindikatorer, exempelvis prisutvecklingen, som
visar att skarpningen av amorteringskravet och andra atstramningar av lanevillkor
haft storst effekt dar priserna och lanebeloppen &r hogst.

Hur stor andel (%) av bostadsratterna séljs innan ordinarie visning?

Bostadsratter Smahus
30
25 24 24

21 21
20 20

18
16 16
14 15 14 15
15 13
12
10 9
5
0
Stockholm Géteborg Malmé Stockholm Goteborg
2015 2016 m 2017 2015 = 2016 m2017

SBAB - ANALYS OCH PROGNOSER 7 MAKLARBAROMETERN e 24 APRIL 2017

Malmé

30

25

20



Lite starkare 1 Stockholm

Efter en viss dampning under slutet av forra aret sd har temperaturen pa
Stor-Stockholms bostadsmarknad stigit lite under det forsta kvartalet. Ef-
terfrdgan och priser stiger snabbare, men fortfarande inte lika snabbt som
i andra regioner. Budgivningen har bérjat komma igang igen men forsal;-
ningstiderna okar fortfarande nagot. Maklarna tror att marknaden fortséat-
ter i ungefar samma fart under det andra kvartalet.

Utbud och efterfrdgan

Bostadsratts- och smahusutbudet 6kade svagt under det forsta kvartalet. Upp-
gangen var ovantat svag. Infor det andra kvartalet raknar mer &n halften av
Stockholmsméklarna med att utbudet ska oka.

Efterfrdgan pa bostadsréatter och smahus 6kade mer an forra kvartalet. Ok-
ningen var dock bade svagare &n vantat och mindre an i Géteborg och Malmo.
Maklarna har forhallandevis optimistiska férvantningar om efterfrageutvecklingen
under andra kvartalet 2017.

Prisutveckling

Efter ett svagt fjarde kvartal sa fick prisutvecklingen lite battre fart i Stockholm
under det forsta kvartalet. For bostadsratter uppger 59 procent att priserna 6kade,
av dessa sager 10 procent att prisdkningarna var kraftiga. 8 procent séger att pri-
serna minskade, varav 1 procent séger att de minskade kraftigt. Det ger ett netto-
tal p& +52, vilket ar det starkaste pa sex kvartal. Infor det andra kvartalet vantar
sig maklarna att prisutvecklingen pa bostadsrattsmarknaden blir ndgot svagare
an under det forsta kvartalet.

Aven pé Stockholms smé&husmarknad s4 tilltog prisékningarna. 62 procent
sager att priserna steg under det fjarde kvartalet, varav 18 procent att de steg
kraftigt. 8 procent uppger att priserna sjonk, inge sager att de sjénk kraftigt. Det
ger ett nettotal pa +54, lite Gver forvantan. Infor det andra kvartalet vantas sma-
huspriserna 6ka i ungefar samma takt som under det forsta kvartalet.

Prisutvecklingen i Stockholm har narmat sig Goteborg och Malmdé nar det gal-
ler styrka men fortfarande finns det en viss efterslépning. Det ar nu sjatte kvarta-
let i rad som nettotalen for priserna ligger lagst i Stockholm, nagot som aldrig tidi-
gare har hant. Sannolikt handlar det om att de 6kade amorteringskraven och
andra atstramningar av lanemajligheter har storre effekt p& marknader dar prisni-
vaerna, och darmed aven lanebeloppen, ar hogre.

Budgivning

Budgivningen tilltog ndgot under det forsta kvartalet. Det &r en viss 6vervikt for de
méaklare som uppgav 6kad skillnad mellan utgangs- och slutpris pd bade bostads-
ratts- och smahusmarknaden. Bada utfallen var i linje med férvantan. Det finns en
viss férvantan om svagt stigande budpremier under nésta kvartal.

Forséljningstid

Forsaljningstiderna uppges, under det forsta kvartalet, aterigen ha dkat marginellt
for bade bostadsratter och smahus. Stockholmsméklarna uppger att forsaljnings-
tiderna 6kade aven under det fjarde kvartalet. Férvantan infér nasta kvartal &ar
oférandrade foérsaljningstider.
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Viss dampning i Goteborg

Stor-Goteborgs bostadsmarknader har utvecklats starkt under arets
forsta kvartal. En viss dampning kan dock noteras. Efterfrdgan och priser
Okade i ungefar samma snabba takt men budpremierna 6kade inte lika
snabbt som tidigare och forsaljningstiderna lag still. Maklarna raknar med
att uppgangen fortsatter under inledningen av 2017.

Utbud och efterfragan

Utbudet av bostadsobijekt till salu pa Stor-Géteborgs bostadsmarknad var i princip
ofdrandrat under det forsta kvartalet. Forvantan var dock att utbudet skulle 6ka en
hel del. Trots att forvantningarna kom pa skam sa raknar maklarna med en or-
dentlig 6kning av utbudet av bade bostadsratter och sméhus under det andra
kvartalet.

Efterfrdgan pa bade bostadsratter och smahus 6kade i samma, eller nagot
hogre takt, som tidigare under det forsta kvartalet. BAda utfallen var i linje med
férvantan och 6ver det historiska genomsnittet. Géteborgsmaéklarna véntar sig en
fortsatt uppgang i efterfrdgan pa bostadsratter och smahus under arets andra
kvartal.

Prisutveckling
Prisbkningstakten for bostadsratter fortsatte accelerera under det forsta kvartalet.
82 procent av Goteborgsmaklarna uppger att bostadsrattspriserna steg, varav 5
procent att de steg kraftigt. Ingen méaklare séger att bostadsrattspriserna gick
ned. Detta innebdr att nettotalet var +82, en uppgang fran +73 féregdende kvar-
tal. Detta var den hogsta noteringen for ndgon av de undersokta marknaderna
och betydligt hdgre &n vad som férvantades. Infér det andra kvartalet raknar en
tydlig 6vervikt bland maklarna med fortsatt stigande bostadsrattspriser.
Smahuspriserna utvecklades ocksa starkt, men inte riktigt s starkt som bo-
stadsrattspriserna. Knappt 65 procent av Goteborgsméklarna noterar stigande
smahuspriser, varav 20 procent kraftigt stigande priser. Drygt 1 procent av mak-
larna rapporterar prisfall. Det ger ett nettotal p& +63, en nedgang sedan forra
kvartalet men hdgre an forvantat. Det finns en viss optimism infér det andra kvar-
talet med en overvikt for de maklare som raknar med stigande smahuspriser.

Budgivning

Budgivningen pa Goteborgs bostadsratts- och smahusmarknad tilltog under det
forsta kvartalet. Skillnaden mellan utgangs- och slutpris steg dock inte riktigt lika
snabbt som under forra kvartalet. Overvikten var 38 procent fér bostadsratter och
35 procent for smahus. Infor det andra kvartalet raknar en liten évervikt bland Go6-
teborgsmaklarna med ckade budpremier for smahus medan det vager jamnt for
bostadsréatter.

Forséljningstid

Efter att ha fallit under foregdende kvartal sa lag forsaljningstiderna still for bo-
stadsratter och smahus under arets forsta kvartal. Infor det andra kvartalet vager
det jamnt mellan de som réknar med snabbare forsaljningsprocesser och de som
raknar med att det ska ga langsammare.
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Diagram : Stor-Goteborg
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Malmo gasar pa

Stor-Malmds bostadsmarknad ar for tillfallet hetast i Sverige. Okande ef-
terfrdgan och stegrad budgivning drev upp prisékningarna under det
forsta kvartalet. En mindre dampning véntas under det andra kvartalet.

Utbud och efterfragan

Utbudet av bostadsratter och smahus till salu steg en del under det forsta kvarta-
let enligt Malmomaklarna. Okningen var dock mindre &n véntat. Under det andra
kvartalet vantas utbudet 6ka en hel del, i linje med den vanliga sdsongsvariat-
ionen.

Efterfrdgan pa bostader fortsatte 6ka i ungefar samma takt som tidigare under
det forsta kvartalet. Detta var ocksd vad som forvantades. Infor det andra kvarta-
let ligger forvantningarna kvar och efterfrdgan vantas oka i god takt pa bade bo-
stadsratts- och smahusmarknaden.

Prisutveckling

Det finns ett starkt pristryck pa Malmo-marknaderna. 69 procent av Malmémak-
larna uppger att bostadsrattspriserna steg under det forsta kvartalet. Av dessa sa
29 procent att uppgangen var kraftig. Senast s& manga rapporterade om kraftigt
stigande priser var 2009. 6 procent av méaklare uppgav att bostadsrattspriserna
sjonk. Nettotalet landar darmed pa +63, lite lagre an forra kvartalet men i linje
med hogts stallda férvantningar och val 6ver det tiodriga genomsnittet. En 6ver-
vikt p& 32 procent rdknar med att bostadsréattspriserna ska 6ka dven under det
andra kvartalet.

Ingen Malmomaklare har rapporterat fallande smahuspriser. Daremot ansag
79 procent att priserna 6kade (varav 37 procent svarade att de steg kraftigt, aven
detta den hogsta noteringen sedan 2009). Detta ger ett nettotal pa +79, hdgre an
forra kvartalet och val éver bade forvantan och historiskt genomsnitt. En 6vervikt
pa 52 procent raknar med fortsatt stigande smahuspriser under det andra kvarta-
let.

Sammantaget verkar Malmdmarknaden ha den starkaste pristrenden for till-
fallet av de tre storstadsregionerna. Mojligen ar det sa att lagre prisniva, och dar-
med lagre finansieringsbehov, innebar att atstramningarna pa bolanemarknaden
(bl.a. hardare amorteringskrav) paverkar Malmé mindre an vad Goteborg och
Stockholm paverkas.

Budgivning

Budpremierna pad Malméregionens bostadsmarknader steg i snabb takt under det
forsta kvartalet. En dvervikt pa 60 procent for bostadsratter och 75 procent for
smahus uppgav att skillnaden mellan utgangs- och slutpris ckade. Detta var tyd-
liga uppgangar och aven hogre an vantat. Infér nasta kvartal vantas budpremi-
erna fortsatta 6ka, men i ndgot langsammare takt.

Forséljningstid

Pa bostadsrattsmarknaden stod forsaljningstiderna still medan de fortsatte att
sjunka pa smahusmarknaden under det forsta kvartalet. Denna trend vantas halla
i sig i Stor-Malmo aven under det andra kvartalet.
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Diagram : Stor-Malmo
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Enkatens upplaggning och metod

Unders6kningen

Undersokningen har genomforts under perioden 27 mars till 10 april. Den bestar
av fem frAgor som stélls bade for utfall (de senaste tre manaderna) och prognos
(de kommande tre manaderna). Fyra av frdgorna har tre svarsalternativ: ett posi-
tivt, ett neutralt och ett negativt. En av frdgorna, om forséljningspriset, har fem
svarsalternativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Andelen positiva svar
minus andelen negativa svar ger ett nettotal som anvands som matt pa laget/for-
andringen pa den aktuella frigan. Resultaten redovisas fér omradena Stor-Stock-
holm, Stor-Goéteborg och Stor-Malmaé.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Goteborg: Ale, Alingsas, Goéteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungalv, Lerum,
Lilla Edet, MéIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockerdé kommun.
Stor-Malmo: Burldv, Eslév, H66r, Kavlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup,
Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.

Stor-Goéteborg

(13 kommuner)

Stor-Stockholm

(26 kommuner)

lenuma

Upplangs-Bro  'Upplands

Viishy,
Sollentuna.... .Sy _pd & Taby)

sundoyberg_{\Jartala

Solna- % G\ el )
Eierd 7
NN

Sodertalie

Danderyd

Alingsas

_Vaxholm

_.Lidingé

Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med koden 70310 i Svensk Na&-
ringsgrensindelning. Urvalsenheten ar arbetsstéllen, det vill sdga en adress dar

ett féretag bedriver verksamhet. Varje foretag har minst ett arbetsstalle. Manuell
rensning av branschen har gjorts for att sortera bort férmedlingar av hyresrétter,
méklare av kontors- och affarslokaler etc.

Stor-Stockholm: Arbetsstallen ner till och med 4 anstéllda.
Stor-Goteborg: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstallda.
Stor-Malmd: Arbetsstallen ner till och med 3 anstéllda.

Totalt utgjordes urvalet av 375 arbetsstallen. Svar har inkommit fran 220 ar-
betsstallen, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 59 procent.

Stor-Malmo

(12 kommuner)
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Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstéllda for respektive arbetsstélle. | vissa
fall har vikten reducerats for att inte ett enskilt arbetsstélle ska fa for stort genom-
slag i undersokningen.

Omréaden: Viktas med antalet forsaljningar multiplicerat med medelpris fér omra-
det for helaret 2012. Férsaliningsuppgifterna hamtas fran Statistiska centralby-
rans bostadsstatistik.

Fragorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfragan: Okat - Minskat = Nettotal

Forsaljningspris: (Okat kraftigt + Okat n&got) — (Minskat kraftigt + Minskat na-
got) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgdngspris: Okat - Minskat = Nettotal
Forséljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsratts- och smahusindikatorn

Bostadsrattsindikatorn och sméhusindikatorn &r ett sammanfattande matt pa |-
get pa marknaden for bostadsratter respektive smahus. Indikatorn &r ett genom-
snitt av nettotalet for tre olika fragor: férsaljningspris, skillnad mellan forsaljnings-
pris och utgangspris samt férsaljningstiden dar den senare variabeln ingar med
omvant tecken.

Tolkningen av nettotal

Nettotalet &r, som namnts, skillnaden mellan andelen positiva och andelen nega-
tiva svar p& en fraga. Vid tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.
Nettotalet ar positivt och stiger: variabeln 6kar i hogre takt an under forra peri-
oden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i lagre takt &n under forra
perioden.

Nettotalet ar negativt och faller: variabeln minskar i hdgre takt &n under férra
perioden.

Nettotalet r negativt och stiger: variabeln minskar men i lagre takt &n under
férra perioden.

Specialfrdga — forsaljning innan ordinarie visning

| enkaten stalldes tva sarskilda fragor om férsaljningar innan ordinarie visning,
som formulerades pa foljande satt: Hur stor andel av bostadsratterna som ert
kontor ar maklare for, séljs innan ordinarie visning? Hur stor andel av smahusen
som ert kontor &r méklare for séljs innan ordinarie visning?

SBAB!

SBAB Bank AB

Besoksadress: Svetsarvagen 24 « Postadress: Box 4209 « 171 04 Solna ¢
Tfn 08-614 43 00 * Internet: www.sbab.se * E-post: info@sbab.se ¢ (Org.nr. 556253-7513)
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