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Borantan, bopriserna
och borsen 2017

29 december 2016

Svagt stigande borantor, fortsatt prisuppgang pa bostadsmark-
naden och en liten uppgang pa Stockholmsborsen. Sa kan man
summera svenska folkets forvantningar infor 2017 pa tre viktiga
marknader.
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Hushallens forvantningar pa 2017
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Borantan, bopriserna & borsen

Svagt stigande boranta och mindre uppgangar i
bade bostadspriser och borskurser. Sa kan svenska
folkets forvantningar pa ar 2017 sammanfattas. Kvin-
nor ar mer optimistiska till bostadsmarknaden &n
man, men mer negativa till bérsen och mindre be-
négna att tro pa ranteuppgang. Aldre tror mer pa
uppgangar bade vad galler rantor, bopriser och bors
an vad yngre gor. Smaland sticker ut som den del av
Sverige dar man tror minst pa stigande rantor, bopri-
ser och aktiekurser. Flest optimister verkar det finnas
i de norra regionerna.

Hur val har da fjolarets férvantningar uppfyllits? Fak-
tiskt ganska bra, kan man saga. Under 2016 har den
rorliga borantan legat mer eller mindre still, vilket fak-
tiskt fyra av tio hushall ocksa raknade med nar vi fra-
gade dem i fjol. SBAB:s tremanaders listranta har le-
gat still pa 1,69 procent. Tittar vi pa samtliga banker
sa har genomsnittet for de faktiska bolanerantorna
legat nara 1,6 procent under hela aret.

De flesta (56 procent) réknade helt riktigt med att bo-
stadspriserna skulle 6ka under 2016 men manga
raknade med att inbromsningen skulle bli &nnu lite
mer markant &n den faktiskt blev. Sannolikt landar
den arliga prisckningen i december i nérheten av 8
procent, lite starkare &n vad majoriteten trott.

Tron pa borsen var positiv men tudelad infor 2016,
en av tre trodde pa fallande bérskurser, en fjardedel
réknade med oférandrade kurser och nastan halften
trodde pa stigande bors, varav de flesta forutsdg en
ganska forsiktig uppgang. Om inget dramatiskt han-
der efter att denna rapport skrivits sa lar prognosen
om en forsiktig uppgang faktiskt sla in, majligen blir
den lite hogre.

Min egen bild av 2017 &r att utvecklingen i omvéarl-
den gor att utsikterna ar sallsynt osékra. Borantorna
verkar vara pa vag upp i sakta mak. Riksbanken har
férmodligen gjort sin sista rantesankning, aven om
man aldrig kan vara saker. Tecken pa att inflationen
ar pa vag upp i omvarlden och 6kade regleringskrav
pressar ocksa pa rantenivaerna. Det bor dock framst
vara de langa borantorna som stiger och inte den
rorliga rantan. Trenden mot en mer dampad prisok-
ningstakt pa bostadsmarknaden lar fortsatta. For att
priserna ska borja ga ned kravs dock kraftigare ran-
teuppgangar eller stegrad finansoro, vilket ar osan-
nolikt om &n inte otankbart. En starkare konjunktur i
omvarlden bor driva p& bérsen medan stigande ran-
tor kan bromsa. Det finns manga risker i omvarlden
som kan f& effekt p& borskurserna. Mitt stalltips ar att
borsen slutar aret pA samma niva som den startar.
Tor Borg,
Chefekonom
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Overvikt for stigande boriinta

Den rorliga borantan har legat still under 2016. Knappt halften av hushallen tror att rantan ar hogre

om ett &r medan ett av fem hushall bedomer att den kommer att sjunka. En stor majoritet tror att

eventuella ranteandringar blir ganska sma under 2017.

Riksbanken har dragit ned styrrantan fran -0,35 pro-
cent till -0,50 procent under 2016. Den rérliga borantan
har daremot i stort sett legat still, snittrantan for de atta
stdrsta langivarna har legat ganska stabilt kring 1,6 pro-
cent under hela aret.

En av fem tror pa fortsatt rantenedgang

Andelen som tror pa sjunkande borantor ar faktiskt
nagot storre i dag an vad den var forr ett &r sedan. Sam-
mantaget ar det drygt 21 procent som tror pa rantened-
gang under 2017. For ett ar sedan var andelen 16 pro-
cent. 34 procent tror att den rorliga boréntan ligger kvar
pa nuvarande niva under det kommande aret medan an-
delen som tror pa stigande boranta har minskat fran 47
till 45 procent. Tva tredjedelar av de svarande bedémer
att bolanerantan kommer att halla sig inom en marginal
pa plus/minus 0,5 procentenheter.

Huvudscenariot for de flesta bedémare, bade proffs
och amatorer ar att den rorliga bolanerantan ligger still
eller stiger nagot. Rantenedgang kraver sannolikt att
Riksbanken okar pa rantestimulansen ytterligare, exem-
pelvis skulle kép av bostadsobligationer kunna pressa
ned bolanerantan. Detta scenario ar dock inte sarskilt
sannolikt i dagslaget. Tvartom har Riksbanken tydligt
flaggat for att man egentligen inte vill se 6ka efterfragan
pa bolan.

Man och aldre tror lite mer pa rantehdjningar

En jamforelse mellan kvinnor och méans ranteférvant-
ningar visar att kvinnor ar nagot mer forsiktiga i sina for-
vantningar. En storre andel kvinnor &n mén raknar med
ofdréndrad boranta eller en mindre for&ndring. M&nnen
tror lite mer pa stigande ranta &n vad kvinnorna gor.

Tittar vi i de lagre aldersgrupperna s tror drygt var
fjarde p& sjunkande boranta. Bland de &ldre hittar vi dar-
emot storre andelar som férvantar sig ett oférandrat eller
hogre rantelage.

| Sodra Sverige (Skane, Bleking, Smaland) ar man
mer benagen att tro pa rantenedgdng medan norrlan-
ningarna raknar med stigande borénta i hégre utstrack-
ning. De regionala skillnaderna ar dock ganska sma.

Hur tror du att bankernas rorliga bolaneranta (3 ma-
naders bindningstid) kommer att férandras under
20177
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Bostadspriserna fortsatter upp

Priserna pa den svenska bostadsmarknaden har 6kat under 2016, men i lagre takt an tidigare. En ma-

joritet av de tillfragade raknar med fortsatt prisuppgang. Mest optimistiska till prisutvecklingen ar bo-

ende i Halland, Vastra Gotaland, Vasternorrland och JAmtland. Pessimisterna hittar vi i Sméaland.

Enligt Valueguards HOX-index sa var den arliga pri-
sokningstakten pa bostadsmarknaden i november 8
procent. Sannolikt landar decembersiffran i narheten av
detta utfall, det innebar att prisdkningstakten néastan
halverats jAmfort med 2015. Bostadsrattspriserna har
okat nagot langsammare &n smahuspriserna.

Kraftig befolkningstillvaxt, lagt bostadsbyggande, en
stark ekonomisk utveckling, laga rantor och otidsenliga
regler och regleringar ar faktorer som drivit pa prisok-
ningarna. Den inbromsning som skett kan sannolikt har-
ledas till dels att bolanerantorna inte fortsatte 6ka och
dels till att de atgarder, t.ex. det strangare amorte-
ringskravet, som vidtagits pa boldnemarknaden borjat
fa effekt.

Manga prisoptimister

Trots den inbromsning som skett under 2016 och de
bubbelvarningar som regelbundet utfardats av olika ex-
perter s ar hushallen fortfarande optimistiska om bo-
stadsprisernas framtida utveckling. Sammantaget rak-
nar 56 procent med att priserna ska stiga, varav 24 pro-
cent tror att priserna stiger med mer &n 5 procent. Drygt
var femte person tror priserna kommer att ligga still, vil-
ket ar ungefar lika manga som de som tror pa prisfall.

Kvinnor &r lite mer optimistiska & méan och réknar i
hogre grad med stigande priser. Aldre &r mer optimist-
iska an yngre.

Smalandsk pessimism

De mest optimistiska hushallen hittar vi i Vastsverige
(Halland och Vastra Gétaland) och Mellersta Norrland
(Vasternorrland och Jamtland) dar mer an sex av tio
réknar med stigande bostadspriser och néstan tre av tio
tror prisuppgangen landar 6ver fem procent. Befolk-
ningen i Smaland verkar vara mer pessimistiska om
prisutsikterna an vad man &r i andra regioner, dar rak-
nar tre av tio med sjunkande priser.

Hur tror du att bostadspriserna férandras i din kom-
mun under 20177
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Spretig men positiv borsutsikt

Det finns en dampad optimism bland hushallen nar det galler borsutvecklingen under 2017. Forvant-

ningarna spretar dock en del och det finns bade optimister och pessimister bland de svarande. Som

vanligt har kvinnor mindre optimistiska forvantningar an man.

Om inget dramatiskt hander under arets sista borsda-
gar sa bor vi kunna lagga annu ett &r med borsuppgang
till bockerna. Det ar nu femte aret i rad. Trots arets upp-
gang sa ligger dock Stockholmsborsens generalindex
fortfarande nagot under rekordnivaerna fran april 2015.

Borsforvantningarna spretar

Forvantningarna pa borsen skiljer sig at en del. En
majoritet av de tillfrdgade tror inte att bérsuppgangen
fortsatter, 26 procent raknar med att borsen slutar pa
samma niva som den startar medan 33 procent tror pa lagre
borskurser. Mot detta star 42 procent som tror pa uppgang,
varav knappt 16 procent tror uppgangen blir tydlig (6ver 5
procent).

Bland de allra yngsta ar pessimisterna fler an
optimisterna medan en majoritet av de aldre tror pa
bérsuppgang. Sydsvenskarna (Skane, Blekinge, Smaland)
ar markbart mer negativa an resten av befolkningen. Storst
andel optimister, de som tror pa tydlig boérsuppgang, hittar vi
i Stockholm och Norrland.

Stora skillnader mellan mén och kvinnor

Undersokningen bekraftar andra studier som visar att
synen pa borsen och aktier skiljer sig en hel del & mellan
kvinnor och man. Kvinnorna har éverlag en forsiktigare
hallning &n mannen. Medan halften av mannen tror pa
stigande borskurser sa ar det bara en tredjedel av kvin-
norna gor det. Och en av fem man tror pa bérsuppgang
pa 5 procent eller mer mot en av tio kvinnor.

Hur tror du att den svenska bérsen kommer att ut-

vecklas under 20177
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Om undersokningen

Undersokningen har genomférts under perioden 9-15 de-
cember 2016. Understkningen har genomforts via en
webbenkat av SnabbaSvar.se pa uppdrag av SBAB.

1 039 personer har svarat pa enkéten. Personerna ar i
aldrarna 18-80 &r. De som svarat utgor ett representativt
urval ur befolkningen i avseende pa kon, alder och geo-
grafi.

Svaren ar uppdelade pa kon, fyra aldersgrupper samt
atta geografiska regioner.

SBAB gor regelbundet undersok-
ningar och analyser kring bostads-
marknad, boendeekonomi, bolan,

ranteutveckling m.m. Vill du fa dessa
rapporter via mejlen i framtiden sa
skickar du ett meddelande till
tor.borg@sbab.se

Boréntan, bopriserna & bérsen ar en publikation frdn SBAB. Rapporten har sammanstéllts av Tor Borg, telefon 076-118 09 02. Den
har baserats pa kallor som bedémts som tillforlitiga. Dokumentet &r inte gjort for att utgora det enda redskapet vid enskilda beslut
om lan och investeringar. SBAB patar sig inte nagot ansvar for direkt eller indirekt forlust till foljd av beslut grundade pa detta doku-
ment.

Citera garna Borantan, bopriserna & bérsen men ange alltid kalla.

SBAB Bank AB (publ)
Besoksadress: Svetsarvagen 24 « Postadress: Box 4209 « 171 04 Solna
Tel 08-614 43 00 «
Internet: www.sbab.se ¢ E-post: info@sbab.se * (Org.nr. 556253-7513)
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