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Stort utbud, sjunkande efterfrdgan och priser avslutar
bostadsaret 2022 enligt maklarna

Om storstadsméklarnas prognoser i Maklarbarometern slar in kan vi forvanta oss att det stora
utbudet av bostadsratter och villor bestar. | sdval Goteborg som Malmo tror fastighetsmaklare
att efterfrdgan pa bostadsratter minskar mer &n for villor. | Stockholm ar prognosen tvartom.
Dar tror méaklarna att efterfrdgan minskar mer for villor an for bostadsratter. En majoritet av
maklarna tror att priserna p& bade bostadsratter och villor kommer att sjunka under fjarde
kvartalet i ar.

| SBAB:s Maklarbarometer har fastighetsméklare verksamma i landets tre storstadsregioner sedan
2005 fatt bedoma marknadslaget utifran en rad parametrar. Méklarna i barometern gor fyra
kvartalsvisa prognoser per ar och denna gang &r det fjarde kvartalet 2022 som bedoms.

Prisutvecklingen

En majoritet av maklarna tror att priserna pa bade bostadsratter och villor kommer att sjunka under
fiarde kvartalet i ar. Jamfort med kollegorna i 6vriga storstader ar fastighetsmaklarna i Malmé mer
negativa - 87 procent dar bedomer att villapriserna kommer att sjunka och 78 procent gér samma
beddémning for bostadsratterna. Aven i Goteborg och i Stockholm bedéms priserna sjunka. |
Stockholm och i Malmé &r det fler som tror pa sjunkande villapriser relativt sjunkande
bostadsrattspriser. | Géteborg daremot ar det fler maklare som tror pa sjunkande bostadsrattspriser an
som tror pa sjunkande villapriser under fjarde kvartalet.

Utbudet

Det finns skillnader i hur maklarna bedémer utbudet av bostéader till salu under sista kvartalet. |
Goteborg ligger tyngdpunkten i maklarnas prognos pa att utbudet av villor till salu blir oférandrat. |
Stockholm beddms utbudet oka, framfor allt vad géller bostadsrétter. | Malmé tror méklarna att bade
antalet villor och bostadsratter p& marknaden 6kar. Framfor allt bedéms utbudet av villor 6ka. |
Stockholm bedémer 30 procent av maklarna att utbudet av villor minskar. Motsvarande andel i
Goteborg ar 16 procent och i Malmo tror endast 7 procent att villautbudet minskar.

Efterfragan

Endast ett fatal maklare tror att efterfragan pa bostader kommer att 6ka under sista kvartalet. Desto
fler bedomer att efterfradgan blir oférandrad eller minskar. Halften av Stockholmsmaklarna tror att
efterfragan pa bostadsratter blir oférandrad och 41 procent gor samma beddmning for villamarknaden.
Ovriga tror att efterfrdgan minskar p& b&de bostadsratter (32 procent) och villor (43 procent).

40 procent av Goteborgsmaklarna bedomer att efterfragan blir oférandrad pa bostadsréatter och 52
procent gér samma beddémning for villor. Ovriga tror p& sjunkande priser pa bade bostadsréatter (47
procent) och villor (33 procent). | Malmo beddémer 39 procent att efterfrdgan pa bostadsratter blir
ofdérandrad och 32 procent gér samma beddmning for villamarknaden. 53 procent av Malméméklarna
tror att efterfrdgan minskar pa bade bostadsrétter och villor.

- Okat utbud betyder inte nédvandigtvis att manga fler vill sélja samtidigt. Idag forklaras det
stdrre utbudet mer troligt i hogre grad av att efterfrdgan minskar da vi sett att antalet
forsaljningar minskat. D4 bildas ett stérre "forrdd” av bostader till salu som ocksa leder till
langre forsaljningstider. Mitt medskick ar att sélja forst och kopa sen &ven om det kan k&nnas
stressande om affaren tar langre tid an vad man réaknat med. D& vet man vad man har att réra
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sig med vid kopet av kommande bostad och slipper riskera att std med dubbla

boendekostnader. Att sélja férst och kdpa sen i den har marknaden ar dessutom lattare
eftersom chansen att hitta nasta bostad ar stérre nu nar utbudet ar stort, sdger Claudia

Wormann, Boendeekonom pa SBAB.

- Enfordel i nuvarande betydligt lugnare marknad for kopare ar att man kan agna mer tid at
hitta sin framtida bostad och jamféra bostadder med varandra innan man tar beslut, séager

Claudia Wormann.

Prognos: Prisutveckling fjarde kvartalet bostadsratter

Okar Minskar Minskar

kraftigt Okar ndgot Oférandrad négot kraftigt
Stockholm 0 2 32 49 17
Goteborg 0 1 40 45 14
Malmo 0 0 22 50 28

Kalla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent. Not: Avrundning till narmaste hela procenttal kan gora att siffrorna inte

summerar till hundra procent.

Prognos: Prisutveckling fjarde kvartalet villor/radhus

Okar Minskar Minskar

kraftigt Okar nagot Ofoérandrad nagot kraftigt
Stockholm 1 4 26 46 22
Goteborg 1 1 46 35 17
Malmo 0 1 13 61 26

Kalla: Maklarbarometern SBAB, andel i procent. Not: Avrundning till nArmaste hela procenttal kan gora att siffrorna inte

summerar till hundra procent.

Prognos: Utbud och efterfragan fjarde kvartalet bostadsratter

Stockholm | Géteborg | Malmd
Okat utbud 45 48 60
Oférandrat utbud 40 39 26
Minskat utbud 15 12 14
Okad efterfragan 18 13 8
Oférandrad efterfrdgan 50 40 39
Minskad efterfragan 32 47 53

Kalla: Maklarbarometern SBAB,

summerar till hundra procent.

Prognos: Utbud och efterfragan fjarde kvartalet villor/radhus

andel i procent.

Not: Avrundning till nArmaste hela procenttal kan gora att siffrorna inte

Stockholm | Géteborg | Malmd
Okat utbud 37 39 65
Oférandrat utbud 32 44 28
Minskat utbud 30 16 7
Okad efterfragan 16 15 14
Of6randrad efterfragan 41 52 32
Minskad efterfragan 43 33 53

Kalla: Maklarbarometern SBAB,

summerar till hundra procent.
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Fakta om SBAB:s Maklarbarometer

SBAB:s Méaklarbarometer ar en kvartalsvis enkat till 220 fastighetsméklare i Stor-Stockholm, Stor-
Goteborg och Stor-Malmo som genomforts sedan 2005. Den goérs av Origo Group pa uppdrag av
SBAB. Den senaste enkéaten gjordes fran 12 till 26 september 2022.

For mer information, vanligen kontakta:
Claudia Woérmann, Boendeekonom SBAB, telefon: 0709-906814, claudia.wormann@sbab.se
Erik Bukowski, Presschef SBAB, telefon: 0724-517937, erik.bukowski@sbab.se
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