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Pa vag mot mjuklandning?

Efter flera &r med tendenser till 6verhettning rapporterar nu maklarna att

det skett en tydlig dampning pa storstadsregionernas bostadsmarknader

under det andra kvartalet. Bade efterfragan, prisutveckling och budgiv-

ning har tappat fart samtidigt som férsaljningstiderna har dkat. Infor det

tredje kvartalet vantas fortsatt dampad efterfrage- och prisutveckling

samtidigt som forséaljningarna vantas ta langre tid och ske under mindre

budgivning.

Storstadsregionernas bostadsmarknader har 6verlag blivit allt hetare de senaste
fem aren. Standigt stigande efterfrdgan har drivit upp prisékningstakten, pressat
ned forsaljningstiderna och inneburit stegrad budgivning. Enstaka kvartals indikat-
ioner pa avsvalning har féljts av acceleration under kommande kvartal. Under det
andra kvartalet har dock avkylningen av marknaderna varit tydligare &n pa lange.
| forra enkéaten, som gjordes kring manadsskiftet mars/april, fanns forvant-
ningar om fortsatt stigande efterfragan, obruten prisékningstakt, fortsatt tryck pa
férséaljningstiderna och stigande budpremier. Utfallet i denna enkaét visar att efter-
frage- och prisuppgéngen bromsade in ordentligt. P& Stockholms och Géteborgs
bostadsrattsmarknader &r det till och med en majoritet av méaklarna som uppger
att efterfragan och priser foll under det andra kvartalet, for férsta gangen sedan
slutet av 2011. Pa bostadsrattsmarknaderna tog forsaljningarna 6verlag langre tid
och budgivningarna pressade inte upp budpremierna i samma utstrackning som
tidigare. P& smahusmarknaden fortsatte budpremierna stiga, om &n i langsam-

mare takt &n tidigare, medan forséljningstiderna steg marginellt.

Pristrycket har minskat pa samtliga storstadsmarknader. Bostadsrattsmark-
naden ar prismassigt svagare ar smahusmarknaden. 19 procent av maklarna i de
tre storstadsregionerna uppger att bostadsrattspriserna steg under det andra
kvartalet medan 45 procent uppger att smahuspriserna stigit. For bostadsratter ar
det den lagsta noteringen pa nastan fem ar. F6r smahusen ar det i linje med det
historiska genomsnittet. Antalet maklare som upplevde att priserna minskade pa
deras marknad har stigit markant. Andelen bostadsrattsméklare som svarar att
priserna minskat kraftigt uppgick till 28 procent, den hégsta andelen sedan den
globala finanskrisen stormade som varst i slutet av 2008. P& smahusmarknaden
har inte utvecklingen varit lika dramatisk &ven om denna ocksa uppvisar en tydlig

inbromsning.

Bostadsrattsprisernas utveckling i
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Vad ligger d& bakom den kraftiga inbromsning som méaklarnas enkatsvar anty-
der har skett under det senaste kvartalet? De underliggande krafterna som drivit
bostadspriserna de senaste aren finns ju fortfarande kvar i form av en gynnsam
inkomstutveckling, en snabb befolkningsokning, lagt bostadsbyggande i stor-
stadsregionerna och en daligt fungerande hyresmarknad. Bolanerantorna har va-
rit i princip oférandrade det senaste &ret, om man tittar pa snittrantorna. Den ge-
nomsnittliga rantenivan &r idag strax éver 1,5 procent for ett Ian med tre mana-
ders rantebindningstid. Mdjligen &r det sa att det faktum att réantorna inte faller i
samma takt som de gjorde under perioden 2012-15 innebar att bostadsmark-
naden far mindre bransle. Férandringar i rantenivan har kanske storre effekt pa
bostadsprisernas 6kningstakt an rantenivan i sig sjalv.

Bérsindex och bolaneranta
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Stockholmsbdérsens generalindex, som brukar vara en hyfsat bra ledande indi-
kator for prisutvecklingen pa bostadsmarknaden, ligger under nivaerna fran i fjol.
Vid tidpunkten nar enkaten gjordes hade dock bérskurserna aterhamtat sig en hel
del fran bottennivaerna i borjan av aret. Svangningarna pa borsen och osaker-
heten efter Brexit-omrostningen har saledes kommit forst efter att enkaten gjor-
des. Det gar dock inte att utesluta att den 6kade osakerheten kring utvecklingen i
omvarlden (som beror p& mer an Brexit) kan ha dampat kopintresset pa bostads-
marknaden.

Nagot som daremot bor ha snabbat pa kdpintresset ar det amorteringskrav
som tradde i kraft den 1 juni. Som det ar utformat sa ar det dock framst de med
beldningsgrader mellan 50 och 70 procent som paverkas av de nya reglerna
(bankerna har haft amorteringskrav vid belaningsgrader 6ver 70 procent i ett antal
ar redan). De som ligger i detta belaningsintervall &r sannolikt sddana som redan
ager ett boende, dvs de ar bade saljare och kdpare. Att andelen méklare som
rapporterar 6kat utbud &r hdgre &n vad den brukar vara, sarskilt for bostadsréatter,
under det andra kvartalet indikerar att utbudet kan ha fatt en skjuts av amorte-
ringskravets inférande. Utbudsdkningen kan, i sin tur, ha ddmpat budgivning och
pristryck.

Pa vdag mot mjuklandning under tredje kvartalet...

Jamfor med tidigare kvartal ar storstadsmaklarna forhallandevis pessimistiska
infor det tredje kvartalet. Utbudet av bade bostadsratter och smahus véntas falla
mer an det brukar géra under arets tredje kvartal. Efterfragan vantas st mer eller
mindre still, liksom priserna, forvantningarna ligger en bit under det historiska ge-
nomsnittet. Forsaljningstiderna, tiden mellan att forsaljningsuppdraget pabérjas
och kdpekontrakt skrivs, véntas 6ka men inte lika mycket som under det andra
kvartalet. Maklarna raknar ocksa med att budpremien, skillnaden mellan utgangs-
pris och slutpris, minskar lite pa bade bostadsratts- och smahusmarknaden.
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Sammantaget pekar forvantningarna mot nagot som far liknas vid en mjuk-
landning dar priserna star still eller 6kar nagot och séljprocesserna blir lite mindre
hetsiga. Enkatundersokningen &r gjord efter att amorteringskravet infordes sa
maklarna borde ha hunnit f& en bild av hur detta paverkat kopintresset. Daremot
ar den gjord innan britterna, ovéantat, rostade for att Iamna EU. Detta ledde till
stora svangningar pa finansmarknaderna, inklusive p& Stockholmsbérsen. Okad
oro och osékerhet pa finansmarknaderna har ofta en tendens att spilla 6ver pa
bostadsmarknaderna. Hade enkéten gjorts under juli hade troligen forvéantning-
arna varit annu mer nedtryckta an vad de ar. Huruvida det blir en mjuk- eller hard-
landning for bostadsmarknaderna aterstar att se. Sannolikt hanger mycket pa den
politiska utvecklingen i omvarlden, hur finansmarknaderna reagerar pa denna och
hur mycket oro som spiller dver till svensk bostadsmarknad.

Storstadsregionernas bostadsrattsmarknad Storstadsregionernas smahusmarknad
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Brant fall for bostadsindikatorerna

Temperaturen pa storstadernas bostadsmarknader har svalnat ordentligt

under det andra kvartalet, framfor allt p& bostadsrattsmarknaderna. Mark-

naderna vantas fortsatta dampas under det tredje kvartalet.

Storstadsregionernas bostadsmarknader har varit mycket heta de senaste tre
aren. Indikatorerna har éverlag legat hogt &ven om det varit en del rorelse bade
uppat och nedét. | slutet av 2015 ség vi forsta indikationen pa inbromsning pa
bostadsrattsmarknaderna. Den foljdes av en mindre uppatrekyl under inledningen
av 2016. Nu kan vi konstatera att indikatorerna fallit ganska brant under det andra
kvartalet. Bostadsindikatorerna vager samman méaklarnas beddémning av forsalj-
ningspris, forsaljningstid samt skillnaden mellan utgangspris och forsaljningspris,
som &r ett matt p& budgivningen. Budgivningen vid forsaljningar har avtagit pa
flera marknader och férsaljningstiderna har 6kat eller statt stil. Prisdkningarna har
avtagit pa samtliga marknader, pa vissa stéllen noteras fallande priser. Vara bo-
stadsindikatorer visar darmed att temperaturen svalnat ordentligt under det andra
kvartalet.
Andra kvartalet 2016 var bostadsrattsindikatorn -54 i Stor-Stockholm, -11 i
Stor-Goteborg och +11 i Stor-Malmé. Nar indikatorn &r positiv visar den att laget
pa bostadsmarknaden forstarks och nér den ar negativ visar den att laget forsva-
gas. Indikatorerna foll i samtliga regioner, utfallet var ocksa svagare an vantat.
Smahusindikatorerna var -9 i Stor-Stockholm, +14 i Stor-Géteborg och +34 i
Stor-Malmd. Detta var ovantade nedgangar i samtliga regioner.

Maklarna har skruvat ned sina férvantningar infor det tredje kvartalet en hel
del. Det innebar oférandrat lage eller nedgang pa bade bostadsratts- och villa-
marknaderna. Bostadsrattsindikatorerna vantas stiga till O i Stor-Stockholm, landa
pa -10 i Stor-Goteborg och falla till -23 i Stor-Malmd. Smahusindikatorerna tros
hamna p& +3 i Stor-Stockholm, -25 i Stor-Géteborg och -14 i Stor-Malmo.
Sammantaget ger indikatorerna en bild av att luften gatt ur storstadernas bo-
stadsmarknader. Det &r inte bara méklarnas beddmning av nulaget som dampats
deras forvantningar infor kommande kvartal har sankts ordentligt. Smahusmark-
naden fortsétter utvecklas lite starkare an bostadsrattsmarknaden, men bada
backar. Skillnaderna mellan regionerna &r sma, men nedgangen verkar ha varit
mildast i Malmo.
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Minskad risk for overhettning

Maklarnas langsiktiga prisforvantningar ar lagre i arets matning an vad de
var i fjol. Det bor dampa en del av det tryck som byggts upp pa storstads-
marknaderna och innebér att risken for éverhettningsproblem har mins-
kat.

Bostadskdpet ar ett stort och viktigt ekonomiskt beslut som oftast fattas med ett
perspektiv pa flera ar framat i tiden, inte sallan tiotals ar. Det langa perspektivet
gOr att bostadsmarknaden ar kanslig fér vilka férvantningar som képare och sal-
jare har pa den framtida utvecklingen av bade priser och boendekostnader. And-
rade forvantningar kan snabbt sla igenom i priserna.

Bostadspriserna har 6kat fort de senaste aren, inte minst i de storre staderna. Det
finns utbredda farhagor om att priserna stigit till ohallbara nivaer och att risken for
framtida prisfall &r stor. Uppdrivna forvantningar pa framtida prisutveckling skulle

kunna vara en signal pa sadan risk. SBAB har darfor fragat fastighetsméaklare hur
de ser pa prisutvecklingen pa fem ars sikt. Samma fraga stalldes &ven i juni 2015.

Maklarnas forvantan ar att priserna kommer att 6ka med i genomsnitt 4,5 procent
om aret under de kommande fem aren pa bade bostadsrétts- och smahusmark-
naden. Det ar en bra bit under hur den faktiska prisutvecklingen sett ut de sen-
aste fem aren och en ordentlig nedgang sedan fijolarets métning. De langsiktiga
prisférvantningarna har darmed tydligt narmat sig vad som &r hallbara prisok-
ningstakter. Det innebar sannolikt att trycket pd marknaderna minskat nagot och
att risken for dverhettningsproblem har dampats.

| snitt har bostadsrattspriserna i Sverige stigit med drygt tio procent om aret och
smahuspriserna med nastan sex procent om aret de senaste fem aren. Bland
storstaderna har Stockholms- och Goteborgspriserna dragit ifran Malmopriserna
pa bade bostadsratts- och smadhusmarknaden. Medan den forvantade prisut-
vecklingen innebar en inbromsning i Stockholm och Géteborg sa innebar den dar-
for att Malmds pristrend fortsatter i ungefar samma takt.

Det finns vissa skillnader mellan de olika marknaderna. Férvantningarna ligger pa
6ver fem procents prisuppgang pa Stockholms smahusmarknad och Goéteborgs
bostadsrattsmarknad. | Malmo ligger de daremot under fyra procent pa bade bo-
stadsratts- och smahusmarknaden.

Hur mycket tror du priserna kommer att férandras pa fem ars sikt, i genomsnittlig procent per ar?
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Snabb nedatsvang i Stockholm

Temperaturen pa Stor-Stockholms bostadsmarknad f6ll snabbt under det
andra kvartalet med stigande utbud, dampad efterfragan, stillastdende
eller fallande priser, stigande forsaljningstider och lugnare budgivning.
Méklarna tror att laget stabiliseras nagot under nasta kvartal.

Utbud och efterfragan
Stockholmsméklarnas samlade bedémning ar att bade bostadsratts- och smahus-
utbudet steg ordentligt under det andra kvartalet, i linje med eller mer an vanligt
for det andra kvartalet. Méjligen bedéms uppgangen vara tillfallig d& manga mak-
lare raknar med ett minskat utbud av objekt till salu under kommande kvartal.
Efterfrdgan pa bostadsratter foll, for forsta gangen pa 3,5 &r medan smahusef-
terfrdgan 6kade i lAngsammare takt &n p& lange. Bada utfallen var langt under
férvantan. Infor det tredje kvartalet réknar méklarna, trots det andra kvartalets
negativa dverraskning, med sméa 6kningar i efterfrdgan pa bade bostadsréatter och
smahus.

Prisutveckling

Prisutvecklingen har féréandrats dramatiskt enligt Stockholmsmaéklarna. Fér bo-
stadsratter uppger 14 procent att priserna ékade under det andra kvartalet, bland
dessa sager 12 procent att prisékningarna var kraftiga. 66 procent séager att pri-
serna minskade, varav 36 procent att de minskade kraftigt (en andel som bara
slas av utfallet for det tredje kvartalet 2008, mitt under brinnande finanskris). Det
ger ett nettotal pa -53, det lagsta pa fem ar och betydligt svagare &n utfallet i Go-
teborg och Malmo. Trots andra kvartalets urblasning sa raknar en liten dvervikt
bland méaklarna med att bostadsrattspriserna ska ticka uppat under det tredje
kvartalet.

Nedatsvangen pa Stockholms smahusmarknad var inte riktigt lika dramatisk
som pé& bostadsrattsmarknaden. 36 procent sager att priserna steg, varav 25 pro-
cent att de steg kraftigt. 30 procent uppger att priserna sjonk, varav 14 procent att
de sjonk kraftigt. Det ger ett nettotal pa +6, en ordentlig nedgang sedan férra
kvartalet, langt under forvantat och langt under utfallet i Géteborg och Malmo.
Infor det tredje kvartalet vantas smahuspriserna utvecklas snarlikt andra kvarta-
lets utveckling, en liten 6vervikt raknar med prisuppgang.

Budgivning

Budgivningen dampades pa Stockholmsmarknaderna. En Gvervikt pa 34 procent
uppgav minskad skillnad mellan utgangs- och slutpris pa bostadsrattsmarknaden
medan det vagde jamnt pa smahusmarknaden. Bada utfallen var betydligt sva-
gare an forra kvartalet och under forvantan. Maklarna raknar med att budpremi-
erna ska vara oféréandrade under nésta kvartal.

Forséljningstid

Stockholmsméklarna uppger att forsaljningstiderna ckat bade vad galler bostads-
rétter och sméahus. Overvikten var 75 respektive 35 procent och &r en tydlig signal
om att marknaderna har bérjat svalna av. Forvantan infor nasta kvartal ar att laget
stabiliseras med oféréandrade eller svagt stigande forséljningstider.
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Inbromsning i Goteborg

| Stor-Go6teborg har bostadsmarknaderna bromsat in. Maklarna raknar
med svagare budgivning, sjunkande priser och 6kande férséljningstider

framover.

Utbud och efterfragan
Utbudet av bostadsobijekt till salu p& Stor-Goteborgs bostadsmarknad dkade un-
der arets andra kvartal i en takt vi inte sett pa fem ar, vilket 1&g i linje med méklar-
nas forvantan. Infor det tredje kvartalet sa raknar maklarna med en motreaktion
och utbudet av bade bostadsréatter och smahus vantas minska ordentligt.
Efterfragan pa bostadsratter minskade nagot under det andra kvartalet medan
villaefterfrdgan steg nagot. Bada utfallen var dock en tydlig nedgang sedan forra
kvartalet och aven lagre &n véantat. Géteborgsméklarna vantar sig en liten upp-
gang i efterfrigan pa bostadsratter och en liten nedgang i efterfrdgan p& sméahus
under det tredje kvartalet.

Prisutveckling

Prisbkningstakten for bostadsratter saktade ned kraftigt under det andra kvartalet.
32 procent av Goteborgsméaklarna uppger stigande bostadsrattspriser, varav 19
procent sager att de steg kraftigt. 36 procent sager att bostadsrattspriserna gick
ned, varav 7 procent sager att de gick ned kraftigt. Detta innebéar att nettotalet var
-4, en ordentlig nedgang jamfor med forra kvartalets utfall och betydligt Iagre &n
vad som forvantades. Infoér det tredje kvartalet har méklarna skruvat ned prisfor-
vantningarna och en liten 6vervikt p& 5 procent raknar med fallande bostadsratts-
priser.

Smahuspriserna utvecklades starkare &n bostadsrattspriserna och dkningen
lag i linje med forvantan. 58 procent av Goteborgsmaéklarna noterar stigande
smahuspriser under det forsta kvartalet, varav 24 procent noterar kraftigt stigande
priser, medan endast 4 procent av méklarna rapporterar prisfall. Det ger ett netto-
tal pa +54, en nedgang sedan forra kvartalet men den hogsta noteringen bland
alla undersokta marknader. Inbromsningen vantas fortsatta, en évervikt pa 17
procent raknar med att smahuspriserna faller under det tredje kvartalet.

Budgivning

Liksom under tidigare kvartal sa gick budgivningen pa Goteborgs bostadsratts-
marknad trogt &ven under det andra kvartalet. P& bostadsrattsmarknaden sager
en liten 6vervikt (4 procent) att budpremierna minskade. P4 smahusmarknaden
sager en lika liten (3 procent) dvervikt att den 6kade. En tydlig dvervikt vantar sig
minskande budpremier under sommarmanaderna for bade bostadsratter och
smahus.

Forséljningstid

For forsta gangen sedan 2012 6kade forsaljningstiderna pa Stor-Géteborgs bo-
stadsmarknad under det andra kvartalet, enligt en 6vervikt pa 12 procent. Mot-
svarande Overvikt for smahusmarknaden var 6 procent, men da for fortsatt mins-
kande férsaljningstider. Infér det tredje kvartalet finns det vissa férvantningar om
att férsaljningstiderna kommer att bli langre.
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Dampad marknad i Malmo

Trycket pa Malmos bostadsratts- och smahusmarknader har bedarrat av-
sevart. Inbromsningen har dock varit mildare 4n pa andra stallen. En viss

pessimism infér det kommande kvartalet har smugit sig in hos méklarna.

Utbud och efterfragan

Enligt Malmémaéklarna 6kade utbudet av bostadsréatter och smahus under det
andra kvartalet. Okningen var i linje med vad som férvantades infér kvartalet men
var anda den kraftigaste pa fyra ar. Trots det 6kade utbudet under varen sa rak-
nar en klar 6vervikt bland méklarna med att utbudet kommer att minska under det
tredje kvartalet.

Efterfrdgan pa bostader i Malmoregionen 6kade inte s& snabbt som tidigare,
daremot var dampningen mindre &n vad den var i Stockholm och Géteborg. Sma-
husefterfragan tkade snabbare an efterfrdgan pa bostadsratter som stod nastan
still. Infor det tredje kvartalet vantas bostadsefterfragan, for forsta gdngen sedan
slutet av 2011, avta nagot.

Prisutveckling

Pristrycket fortsatter att vara hogre p& Malmé-marknaderna &n pa Goteborgs- och
Stockholmsmarknaderna. Aven i Malmé har dock prisdkningarna stagnerat. 39
procent av méklarna uppger att bostadsrattspriserna steg under det andra kvarta-
let, Av dessa sa 9 procent att uppgangen var kraftig. Ingen uppgav sjunkande
bostadsrattspriser men 62 procent menade att de stod still under kvartalet. Det
ger ett nettotal pa +38, i linje med foérvantan men lagre dn de senaste arens ge-
nomsnitt. Infor det tredje kvartalet raknar en évervikt pa 21 procent med att bo-
stadsrattspriserna ska backa for forsta gangen pa manga ar.

Aven pa sméhusmarknaden var det en inbromsning. En brékdel (3 procent)
av Malmoémaklarna rapporterade fallande priser. Daremot ansag 42 procent att
priserna stod still och 55 procent att de steg (varav 20 procent svarade att de steg
kraftigt). Detta ger ett nettotal pa +53, lagre an forra kvartalet men i linje med for-
vantan. En 6vervikt p& 11 procent raknar med fallande smahuspriser under det
tredje kvartalet.

Budgivning

Budpremierna fortsatte stiga pA Malmoregionens bostadsmarknader for tolfte
kvartalet i rad. Okningstakten har dock dampats, en évervikt pd 6 procent for bo-
stadsréatter och 42 procent for smahus uppgav att skillnaden mellan utgdngs- och
slutpris 6kade. Infor nasta kvartal vantas budpremierna minska pa bade bostads-
ratts- och smahusmarknaden.

Forséljningstid

Det verkar ha varit ganska sma forandringar i férsaljningstiderna for bostader un-
der det andra kvartalet. En dvervikt p& 12 procent bland bostadsrattsmaklarna
uppgav att forsaljningsprocesserna gick snabbare medan en évervikt pa 6 pro-
cent bland smahusmaklarna uppgav att de blev langsammare. Detta ar hogre an i
Stockholm och Goteborg. Forsaljningstiderna vantas 6ka nagot under kommande
kvartal.
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Enkatens upplaggning och metod

Unders6kningen

Undersokningen har genomférts under perioden 7 till 21 juni. Den bestar av fem
fragor som stills bade for utfall (de senaste tre manaderna) och prognos (de
kommande tre manaderna). Fyra av fragorna har tre svarsalternativ: ett positivt,
ett neutralt och ett negativt. En av frdgorna, om forsaljningspriset, har fem svars-
alternativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Andelen positiva svar minus
andelen negativa svar ger ett nettotal som anvands som matt pa laget/férand-
ringen pa den aktuella fragan. Resultaten redovisas fér omradena Stor-Stock-

holm, Stor-Goéteborg och Stor-Malmaé.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Goteborg: Ale, Alingsas, Goéteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungalv, Lerum,

Lilla Edet, MéIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockerdé kommun.

Stor-Malmao: Burldv, Eslév, H66r, Kévlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup,

Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.

Stor-Goéteborg

(13 kommuner)

Stor-Stockholm

(26 kommuner)

lenuma
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_.Lidingé

Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med koden 70310 i Svensk Na&-
ringsgrensindelning. Urvalsenheten ar arbetsstéllen, det vill sdga en adress dar

ett féretag bedriver verksamhet. Varje foretag har minst ett arbetsstélle. Manuell
rensning av branschen har gjorts for att sortera bort férmedlingar av hyresrétter,

maklare av kontors- och affarslokaler etc.

Stor-Stockholm: Arbetsstallen ner till och med 4 anstéllda.
Stor-Goteborg: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda.
Stor-Malmd: Arbetsstallen ner till och med 3 anstéllda.

Totalt utgjordes urvalet av 294 arbetsstallen. Svar har inkommit fran 221 ar-

betsstallen, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 75 procent.
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Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstéllda for respektive arbetsstélle. | vissa
fall har vikten reducerats for att inte ett enskilt arbetsstélle ska fa for stort genom-
slag i undersokningen.

Omréaden: Viktas med antalet forsaljningar multiplicerat med medelpris fér omra-
det for helaret 2012. Forsaljningsuppgifterna hamtas fran Statistiska centralby-
rans bostadsstatistik.

Fragorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfragan: Okat - Minskat = Nettotal

Forsaljningspris: (Okat kraftigt + Okat n&got) — (Minskat kraftigt + Minskat na-
got) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgadngspris: Okat - Minskat = Nettotal
Forséljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsratts- och smahusindikatorn

Bostadsrattsindikatorn och sméhusindikatorn &r ett sammanfattande matt pa |&-
get pa marknaden for bostadsratter respektive smahus. Indikatorn &r ett genom-
snitt av nettotalet for tre olika fragor: férsaljningspris, skillnad mellan forsaljnings-
pris och utgangspris samt férsaljningstiden dar den senare variabeln ingar med
omvant tecken.

Tolkningen av nettotal

Nettotalet &r, som namnts, skillnaden mellan andelen positiva och andelen nega-
tiva svar p& en fraga. Vid tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.
Nettotalet ar positivt och stiger: variabeln 6kar i hogre takt an under forra peri-
oden.

Nettotalet &r positivt och faller: variabeln 6kar men i lagre takt &n under forra
perioden.

Nettotalet ar negativt och faller: variabeln minskar i hdgre takt &n under férra
perioden.

Nettotalet r negativt och stiger: variabeln minskar men i lagre takt &n under
férra perioden.

Specialfraga — prisforvantningar pa fem ars sikt

| enkaten stalldes tva sarskilda fragor om maklarnas langsiktiga prisférvantningar,
som formulerades pa foljande satt: Hur mycket tror du priserna pa bostadsratter
kommer att forandras pa fem ars sikt, i genomsnittlig procent per ar? Hur mycket
tror du priserna pa smahus kommer att férandras pa fem ars sikt, i genomsnittlig

procent per ar?
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