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Bostadsmarknaden pa vag mot mjuklandning — enligt
SBAB:s Maklarbarometer

Det har skett en tydlig dampning pa storstadsregionernas bostadsmarknader under
det andra kvartalet. Bade efterfragan, prisutveckling och budgivning har tappat fart
samtidigt som forsaljningstiderna har dkat. Infor det tredje kvartalet vantas fortsatt
dampad efterfrage- och prisutveckling samtidigt som forséaljningarna vantas ta langre
tid och ske under mindre budgivning.

Det visar SBAB:s Méaklarbarometer som baseras pa en kvartalsvis enkat till 221
fastighetsméklare i Stockholms-, G6teborgs- och Malmdoregionen.

Storstadsregionernas bostadsmarknader har 6verlag blivit allt hetare de senaste fem aren.
Enstaka kvartals inbromsning har foljits av acceleration under kommande kvartal. Méaklarnas
beddomning av utvecklingen under det andra kvartalet tyder dock pa att avkylningen varit
mycket tydlig.

Utfallet i enkaten visar att efterfrage- och prisuppgangen bromsade in ordentligt. | Stockholm
och Goteborg &ar det till och med en majoritet av méaklarna som uppger att efterfragan och
priser foll pa bostadsrattsmarknaden, for forsta gangen sedan slutet av 2011. Pa
bostadsrattsmarknaderna tog ocksa forsaljningarna éverlag langre tid och budgivningarna
pressade inte upp budpremierna i samma utstrackning som tidigare. Pa smahusmarknaden
fortsatte budpremierna stiga, om &n i langsammare takt &n tidigare, medan
forsaljningstiderna steg marginellt

- Bakom inbromsningen ligger dels att inférandet av amorteringskravet bidrog till att
tillfalligt dra upp utbudet av objekt till salu och dels att en 6kad oro i omvarlden nog
fick en del kopare att tveka. Effekterna av tidigare rantesankningar haller nog ocksa
pa att klinga av, vilket kan ha bidragit ytterligare, sager Tor Borg, Chefsekonom
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SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande till privatpersoner, bostadsrattsforeningar och
fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Antalet kunder uppgar till cirka 350 000 och antalet
medarbetare till cirka 430. SBAB har Sveriges nojdaste boldnekunder 2014 och 2015 enligt SKI, Svenskt Kvalitetsindex. Las
mer pa www.sbab.se, www.twitter.com/sbabbank, www.facebook.com/shabbank.
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Pa vag mot mjuklandning under tredje kvartalet

Jamfor med tidigare kvartal ar storstadsméklarna forhallandevis pessimistiska infor det tredje
kvartalet. Utbudet av bade bostadsratter och smahus vantas falla mer an det brukar gora
under sommar och tidig host. Efterfragan vantas sta mer eller mindre still, liksom priserna.
Forvantningarna ligger en bit under det historiska genomsnittet. Forsaljningstiderna, tiden
mellan att forsaljningsuppdraget pabdrjas och kopekontrakt skrivs, vantas tka nagot
samtidigt som budpremien, skillnaden mellan utgangspris och slutpris, minskar lite pa bade
bostadsratts- och smahusmarknaden.

Sammantaget pekar férvantningarna mot nagot som far liknas vid en mjuklandning dar
priserna star still eller 6kar langsamt och forsaljningsprocesserna blir lite mindre hetsiga.
Enkatundersokningen ar gjord efter att amorteringskravet inférdes sa maklarna bor ha hunnit
fa en bild av hur detta paverkat kdpintresset. Daremot ar den gjord innan britterna, ovantat,
rostade for att lamna EU. Detta ledde till stora svangningar pa finansmarknaderna, inklusive
pa Stockholmsbérsen. Okad oro och osékerhet pa finansmarknaderna har ofta en tendens
att spilla 6ver pa bostadsmarknaderna. Hade enkéaten gjorts under juli hade troligen
forvantningarna varit annu mer nedtryckta an vad de &r.

- Huruvida det blir en mjuk- eller hardlandning for bostadsmarknaderna aterstar att se.
Sannolikt hanger mycket pa den politiska utvecklingen i omvarlden, hur
finansmarknaderna reagerar pa denna och i hur hog grad finansiell oro spiller Gver till
svensk bostadsmarknad, sager Tor Borg.
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Fakta om SBAB:s Méklarbarometer

SBAB:s Mé&klarbarometer ar en kvartalsvis enkat till 220 fastighetsméklare i Stor-Stockholm, Stor-Géteborg och
Stor-Malmo som genomforts sedan 2005. Den gors av CMA Research pa uppdrag av SBAB. Den senaste
enkaten gjordes fran 7 till 21 juni. En fullstandig rapport finns att ladda ned pa www.sbab.se.

For mer information, vanligen kontakta:
Tor Borg, Chefsekonom SBAB, telefon: 0761-18 09 02, tor.borg@sbab.se
Karin Hellgren, Presschef SBAB, telefon: 0706-68 38 24, karin.hellgren@sbab.se

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande till privatpersoner, bostadsrattsforeningar och
fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av svenska staten. Antalet kunder uppgar till cirka 350 000 och antalet
medarbetare till cirka 430. SBAB har Sveriges nojdaste boldnekunder 2014 och 2015 enligt SKI, Svenskt Kvalitetsindex. Las
mer pa www.sbab.se, www.twitter.com/sbabbank, www.facebook.com/shabbank.
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