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Fallande BNP per person i ar, Coronarisker och stor
osdkerhet om bostadsprisernas utveckling

Ny prognos fran SBAB 6ver svensk ekonomi och bostadsmarknad: BNP-tillvaxten
vantas i ar sjunkatill 0,8 procent for att sedan aterigen ta fart. Till foljd av
befolkningsdkningen minskar BNP per person i ar. Riskbilden har forskjutits i negativ
riktning i Coronavirusets spar. Inflationen férblir under Riksbankens mal anda till
bérjan av 2023 och reporantan ligger kvar oférandrad till dess.
Bostadsinvesteringarna bottnade dock forra aret, ligger nu pa strax éver 40 000 per ar
och stiger sakta. Bostadspriserna och dven nybyggnationen har de senaste aren
hallits tillbaka av inférda kreditrestriktioner. Bostadspriserna vantas trots den senaste
tidens uppgang sta i genomsnitt stilla under de kommande tva aren till foljd av
mattliga Ionedkningar och en uppgang av den femariga borantan till 2,3 procent. Om
den femariga bostadsrantan istallet ligger kvar pa nuvarande nivaer, kan priserna
komma att stiga med omkring 5 procent.

SBAB publicerar idag en ny prognos 6ver svensk ekonomi och bostadsmarknad i arets forsta
nummer av Bomarknadsnytt.

Fallande BNP-tillvaxt per person i ar
BNP-tillvaxten foll forra aret till runt 1,2 procent och vantas i ar sjunka till laga 0,8 procent for
att sedan aterigen ta fart.

— Viarinne i ett tydligt svagare konjunkturlage. Men det blir ingen recession med
fallande BNP och vi tror att det vander svagt uppat nasta ar. Det som ar mer
bekymmersamt ar att Sverige just nu har en mycket svag tillvéxt matt som BNP per
person. | var prognos minskar BNP per person i ar. Ytterligare ett bekymmer ar att vi
kan komma att fa en betydligt mer negativ ekonomisk utveckling om Coronaviruset
sprider sig, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Riksbanken nar inte inflationsmalet
Inflationen vantas forbli under Riksbankens mal anda till borjan av 2023 och reporantan ligga
kvar oférandrad till dess.

— Trots att inflationen i Riksbankens prognos i december inte vantades na upp till malet
under de kommande tva aren valde Riksbanken — utan nagra tydliga motiv till varfér —
att hoja reporantan. Min slutsats var da att det skulle forsvara atergangen till
inflationsmalet. | sin senaste prognos i forra veckan tvingades Riksbanken ocksa
justera ned inflationsprognosen for i ar och gardagens inflationsutfall fran SCB lag
lagre an i Riksbankens prognos. Min bedémning ar att Riksbanken med nuvarande
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inriktning pa penningpolitiken far mycket svart att na upp till malet under de
kommande tva-tre aren, sager Robert Boije.

Okad optimism i nyproduktionen men fortsatt stor bostadsbrist

Bostadsbyggandet har sedan topparet 2017 fallit med drygt 30 procent men vantas nu ligga
pa en niva strax 6ver 40 000 bostader per ar. Barometerdata tyder pa att optimismen i
byggbranschen har 6kat svagt pa senare i tid men fran en 1&g niva. Fallet i
bostadsbyggandet var en viktig orsak till att BNP-tillvéxten mattades av i Sverige under 2019.
Det bidrog aven till att bostadsbristen bestar.

— En byggvolym pa runt 40 000 bostader ar precis tillracklig for att mota den av SCB
prognosticerade befolkningsdkningen, men inte for att bygga bort den befintliga
bostadsbristen som vi uppskattat till 160 000 bostader, sager Robert Boije.

— Det nya nyproduktionsindex vi har tagit fram visar samtidigt att det finns en stor
diskrepans mellan det faktiska behovet av nya bostader och efterfragan sett till
hushallens betalningsférmaga, dar faktorer som hushallens inkomster,
bostadspriserna, amorteringskrav och bankernas kreditprévningar beaktas, sager
Robert Boije.

— Det ar uppenbart att det ar flera fragor som maste upp pa bordet i form av fér vem
och hur det byggs samt innebtrden av olika regelverk och praxis som styr bade
byggandet och kreditgivningen, om vi ska kunna lésa bostadsbehoven for de grupper
som idag har svart att komma in pa bostadsmarknaden och som har storst behov,
séger Robert Boije.

Mycket stor osdkerhet om prisutvecklingen pa bostader

Det ar svart att gora arsvisa prognoser over bostadspriserna men historiskt sett finns det ett
mycket starkt langsiktigt samband mellan bostadspriserna och utvecklingen av hushallens
disponibla inkomster och den femariga bostadsrantan. Det sambandet ligger darfor till grund
fér SBAB:s bostadsprisprognoser.

- | var prognos vantas bostadspriserna 6ka nagot inledningsvis for att sedan sta i
princip stilla fram till slutet av 2022 till foljd av mattliga [dnedkningar och en 6kning av
den femariga borantan till 2,3 procent. Om den femariga borantan istallet ligger kvar
pa nuvarande nivaer vid samma inkomstutveckling, kan priserna komma att stiga
med omkring 5 procent under samma period. Om istéllet femarsrantan skulle ligga
0,5 procentenheter hogre i slutet av 2022 &n i var prognos skulle vi kunna fa ett fall i
bostadspriserna med 5 procent fram till dess, sager Robert Boije.

— Sedan runt 2016 fram till idag har var prognosmodell 6verskattat den faktiska
prisutvecklingen. En trolig forklaring till det kan vara inforandet av amorteringskraven
men ocksa en snabb utbudstkning i vissa segment, som rimligen verkat
prisddmpande, sager Robert Boije.
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SBAB publicerar idag arets forsta nummer av Bomarknadsnytt, som ingar i
publikationsserien Vart &r vi pa vag? Rapporten finns att ladda ner HAR.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, redaktor for Vart ar vi pa vag?
Telefon: 070-269 45 91
E-post: robert.boije@sbab.se

Erik Wennergren, Presschef, SBAB
Telefon: 0724 51 79 37

E-post: erik. wennergren@sbab.se
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