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Tredje kvartalet 2022 (andra kvartalet 2022)

¢ Riksbanken hojde den 20 september styrrédntan med 1 procentenhet till 1,75 procent. Det ar
den storsta hojningen sedan inflationsmalet infordes i mitten av 90-talet. Utvecklingen har
foranlett 6kade marknadsrantor och tkad osakerhet for hushall och foretag.

e Bostadsmarknaden visar fortsatt tydliga tecken pa inbromsning. Under kvartalet foll
bostadspriserna pa bred front i hela landet.

e Fortsatt god ut- och inlaningstillvaxt. Den totala utlaningen ckade under kvartalet med 1,5
procent till 498,6 mdkr (491,3). Den totala inlaningen tkade med 10,8 procent till 171,0 mdkr
(154,4).

e Rantenettot 6kade till 1 155 mnkr (1 088), framst hanforligt till 6kade utldnings- och
inldningsvolymer. Det &r det hdgsta rantenettot for ett enskilt kvartal till dags dato.

o Kreditférlusterna uppgick till 20 mnkr (12), framst hanforligt till 6kade forlustreserveringar
kopplade till utbetalning av kreditiv samt riskmigreringar inom privatafféaren till foljd av 6kade
rantekostnader for hushallen.

e Under det forsta kvartalet 2022 tillférdes en ny rapporteringsrad i resultatrakningen, paférda
avgifter. Inom péforda avgifter ingar den nya svenska riskskatten, liksom resolutionsavgiften,
vilken tidigare rapporterades inom rantenettot. Riskskatten uppgick for det tredje kvartalet till
65 mnkr (65) och resolutionsavgiften till 46 mnkr (44).

o Rodrelseresultatet 6kade med 15,3 procent till 739 mnkr (641), framst hanforligt till ett 6kat
réantenetto samt ett mer positivt utfall for nettoresultat av finansiella transaktioner.

e Avkastning pa eget kapital uppgick till 11,7 procent (10,4) och K/I-talet uppgick till 29,4 procent
(32,7). Avkastning pa eget kapital exklusive riskskatt uppgick till 12,7 procent.

e SBAB:s kapital- och likviditetsposition &ar fortsatt stark. Karnprimarkapitalrelationen uppgick vid
utgangen av kvartalet till 12,8 procent (12,7).

Finansiell information

2022 2022 2022 2021

Kv 3 Kv 2 Jan—jun Jan—jun
Total utlaning, mdkr 498,6 491,3 498,6 451,3
Total inlaning, mdkr 171,0 154,4 171,0 140,6
Rantenetto, mnkrV 1155 1088 3327 3097
Nettoresultat av finansiella transaktioner, mnkr 72 21 44 —68
Kostnader, mnkr -363 -371 -1 092 -1 040
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Kreditforluster, netto, mnkr -20 -12 —49 10
Paforda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgiftV -111 -109 -333 -
Rérelseresultat, mnkr 739 641 1953 2053
Avkastning pa eget kapital, % 11,7 10,4 10,5 11,7
K/l-tal, % 29,4 32,7 31,9 33,7
Kéarnprimarkapitalrelation, % 12,8 12,7 12,8 13,3

1) Under det forsta kvartalet 2022 tillférdes en ny rapporteringsrad i resultatrakningen, paférda avgifter, placerad efter raden kreditférluster, netto. Inom péforda avgifter
ingér den nya svenska riskskatten, liksom resolutionsavgiften, vilken tidigare rapporterats inom rantenettot. Detta gor att jamférbarheten i rantenettot paverkas i forhallande
mot tidigare r.

Kommentar fran Mikael Inglander:

Vi befinner oss i en tid med 6kad generell osdkerhet och oro i omvarlden. Kraftiga
rantehojningar, 6kade energikostnader och en ekonomisk inbromsning innebar pa ett eller
annat satt utmaningar for praktiskt taget alla delar av samhallet. SBAB presenterar trots den
osakra omvarlden aterigen ett starkt resultat och god volymutveckling.

Riksbanken hdjde den 20 september styrrantan med 1 procentenhet till 1,75 procent. Det &@r den
storsta hojningen sedan inflationsmalet inférdes i mitten av 90-talet, och mer an vad manga
prognosmakare — inklusive vara egna experter — initialt forvantade sig. Parallellt fortsatter el- och
energipriserna att 6ka samtidigt som mat, insatsvaror och tjanster blir allt dyrare till f6ljd av den hdga
inflationen.

Hushallens utgifter har ckat kraftigt under de senaste manaderna. Vi justerar |6pande den kalkyl som
ligger till grund for att bevilja lan till privatpersoner for att aterspegla de rddande férutsattningarna. Vi
anvander en sa kallad boendekostnadskalkyl som provar kundens aterbetalningsformaga péa kort och
lang sikt. Som bank och kreditgivare har vi ett langsiktigt ansvar att sakerstalla att vara kunder klarar
av att betala sina rantor och amorteringar. Under kvartalet genomforde vi en uppdatering av
schablonkostnaderna for hushall i kalkylen. Forandringen motsvarade en betydande hojning om
nastan 10 procent for en del hushall. | kalkylen anvéands ocksa en kalkylranta for att ta hojd for hogre
rantenivaer i framtiden. | slutet av oktober valde vi att héja denna ranta.

Bostadspriserna pa andrahandsmarknaden har fallit med omkring 10 procent sedan mars 2022, mer i
storstadsomraden &n ute i landet, och mer pa villor &n pa lagenheter. Givet fortsatta
styrrantehojningar och hogre bolane- och marknadsrantor férvantar vi oss ytterligare prisnedgangar.
Om bolanerantorna fortsatter att stiga till omkring 4 till 5 procent bedomer vara experter att det &ar
rimligt att tro att bostadspriserna kan sjunka ytterligare cirka 10 procent fran nuvarande nivaer.

Priserna pa nyproducerade bostader har inte fallit namnvart. Férsaljningstakten har dock minskat
shabbt under senare tid, och &ven om inte utbudet kan betraktas som séarskilt hogt jamfort med for
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nagra ar sedan, raknar vi med en prispress pa dessa bostader under det narmsta aret. Dampad
bostadsefterfragan fran hushallen och dyrare produktionskostnader forvantas leda till att
bostadsbyggandet framover fortsatter att minska till omkring 40 000 bostader per ar jamfort med cirka
70 000 bostader under 2021.

Det svaga bostadsmarknadslaget forvantas besta en bra bit in under nasta ar. Allt eftersom hushallen
anpassat sig till ett hogre kostnadslage for manga produkter och tjanster — och till hogre bolanerantor
— forvantas osakerheten pa bostadsmarknaden minska och aktiviteten gradvis oka igen. Mot slutet av
2023 nér inflationen narmar sig Riksbankens mal, samtidigt som konjunkturen bottnar och
arbetslosheten stiger, forvantar vi oss att Riksbanken borjar latta pa penningpolitiken och réra sig
mot en jamviktsranta pa omkring 2 procent. Den framtida utvecklingen praglas av hég osakerhet och
den kommande tiden kan komma att bli utmanande for en del kunder. Vi star redo att hjalpa till och ta
ansvar.

Pa foretagssidan arbetar vi sedan lange efter en langsiktig strategi som handlar om att vaxa
tilsammans med prioriterade kundgrupper. Vi riktar oss mot stérre kunder med diversifierade
intéaktsstrommar, stark balansrakning och god likviditet. | takt med den minskade avkastningen och
den tkade skuldsattningen pa fastighetsmarknaden har vi sedan en lang tid tillbaka implementerat
striktare krav i utlaningen. Vi har i samband med utvecklingen pa obligationsmarknaden dartill tillfort
ytterligare resurser for att narmare analysera var utlaningsportfolj utifran bland annat
kapitalmarknadsberoende och refinansieringsrisk. Vi &r trygga med var exponering, aven om vi ar
medvetna om att riskerna och osakerheten har tkat pa senare tid. Det ar i sammanhanget ocksa
viktigt att namna att var starka tillvaxt inom foretagssegmentet inte har paverkat var évergripande
riskprofil. Kreditkvaliteten i nyutlaningen har tvartom varit i paritet med, i vissa fall battre, an var
befintliga portfdl;.

Okade bol&nerantor och sparrantor

Den totala utlaningen ékade med 1,5 procent under kvartalet till totalt 498,6 mdkr. Utlaningen till
privatpersoner 6kade med 0,6 procent och utldningen till foretag och bostadsrattsforeningar med 3,7
procent. Vi forvantar oss en nagot avtagande utveckling pa bolanemarknaden framover till foljd av
den svagare bostadsmarknaden. Inom foretagssegmentet férvantar vi oss en fortsatt stark utveckling,
om &n avtagande i férhallande till de senaste aren, bland annat till f6ljd av att manga
fastighetsbolagskunder finner det mer utmanande att finansiera sig i obligationsmarknaden till goda
villkor.

Inlaningen 6kade kraftigt under kvartalet med 10,8 procent till totalt 171,0 mdkr. Det ar en valdigt
gladjande utveckling. Vi har som malsattning att ha ett konkurrenskraftigt erbjudande och vi agerar i
allmanhet foljsamt i forhallande till utvecklingen pa rantemarknaden. Jag har namnt det manga
ganger tidigare men vill passa pa att poangtera det igen — transparens och attraktiva villkor utgor
centrala delar av vart kunderbjudande och vi justerar I6pande vara rantor, for saval utldning som
inlaning, for att aterspegla det radande marknadslaget.
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Under kvartalet justerade vi vara bolanerantor ett flertal ganger pa samtliga loptider. Parallellt
justerade vi under kvartalet upp réntan pa vara sparkonton. Vi ar évertygade om att var attraktiva
sparréanta i kombination med enkla och bra villkor &r ett konkurrenskraftigt alternativ i forhallande till
manga andra aktorer, inte minst storbankerna. SBAB atnjuter ett stort fértroende pa marknaden och
vi har under kvartalet okat vara marknadsforingsinsatser for att ytterligare synliggéra vart erbjudande.

Inldningen utgor en viktig pusselbit for var formaga att kunna erbjuda ett konkurrenskraftigt
erbjudande for bolan och bostadsfinansiering eftersom den utgér en viktig och betydande andel av
var totala finansiering. Inlaningens andel av utlaningen uppgick vid kvartalets utgang till strax Gver 34
procent och det ar fortsatt var ambition att bibehalla och om mgjligt oka denna andel framover.

Ett starkt resultat trots den 6kade osékerheten

Resultatet for det tredje kvartalet var starkt. Vart rantenetto 6kade med 6,2 procent till totalt 1 155
mnkr. Det ar vart starkaste rantenetto for ett enskilt kvartal till dags dato. Lénsamheten ligger fortsatt i
linje med vart langsiktiga mal om att uppna en avkastning pa eget kapital motsvarande 10 procent. Vi
fortsatter att marka av marginalpress i bolaneaffaren. Over tid bedéms dock denna utveckling delvis
motverkas av nagot hdgre inlaningsmarginaler. Kreditforlusterna uppgick for kvartalet till 20 mnkr och
bestar i all vasentlighet av okade kreditforlustreserveringar kopplade till utbetalning av nya kreditiv
samt riskmigreringar inom privataffaren till foljd av 6kade rantekostnader for hushallen. Kostnaderna
fortsatter att oka enligt plan. | procentuella termer vaxer kostnaderna i nagot lagre takt an tidigare,
bland annat hanforligt till tydligare prioritering i verksamheten. Vi lagger fortsatt mycket fokus pa att
slutféra arbetet med att byta ut var karnbankplattform.

Framtiden &r oviss. | utmanande tider ar det viktigt att agera langsiktigt och ansvarstagande. Som
manniskor och samhaélle har vi — inte minst under pandemin — visat en stor formaga att anpassa oss
till de férandrade forutséattningarna. Jag tror och hoppas att den hér situationen inte &r annorlunda.
Var kapital- och likviditetssituation &r stark och vi har goda mojligheter att stodja, assistera och hjalpa
vara kunder pa de satt som vi kan. Slutligen vill jag passa pa att tacka alla medarbetare for ett
framgangsrikt kvartal. Jag vill ocksa passa pa att tacka vara kunder for fértroendet — ta hand om
varandra dar ute i hostmarkret.

Mikael Inglander
VD SBAB
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