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Pressmeddelande 2022-11-18

Bostadsagarna har aldrig varit sa osédkra pa bostadsprisernas
utveckling som nu

Sveriges bostadsagare har en fortsatt pessimistisk syn pa bostadsprisernas
utveckling pa ett ars sikt. Den absolut stérsta andelen (42 procent) tror att
bostadspriserna faller. Av dessa anger 89 procent stigande rantor som orsak till detta.
16 procent tror pa en 6kning medan 26 procent tror att bostadspriserna kommer att
sta stilla. Pa tre ars sikt ar bostadségarna betydligt mer optimistiska kring synen pa
bostadspriserna. Fler &n atta av tio tror dock att hoga elpriser kan komma att bidra till
fallande bostadspriser. Osdkerheten om boprisutvecklingen, sett till hur manga som
svarat "vet inte”, har samtidigt aldrig varit sa stor som nu. Detta visar SBAB:s méatning
av knappt 1100 bostadséagares prisférvantningar (HPE) for arets sista kvartal.

Flest tror pa fortsatt fallande bostadspriser pa ett ars sikt men stigande pa tre ars sikt
Sedan pristoppen i varas har bostadspriserna, beroende pa region och boendetyp, fallit
med mellan 10 och 19 procent och flera av de stora prognosmakarna spar fortsatta prisfall.
De far medhall av Sveriges bostadségare visar nya data.

SBAB har via Kantar Sifo fragat knappt 1100 bostadségare om vad de tror om
bostadsprisernas utveckling framover (se tabell 1). Indextalet HPE, som fangar
prisférvantningarna pa ett ars sikt, ar tydligt negativt vilket visar att det &r ménga fler som
tror pa sjunkande bostadspriser snarare &n stigande. Den absolut storsta andelen av de
svarande (42 procent) tror att bostadspriserna faller pa ett ars sikt. Av dessa anger 89
procent stigande rantor som skal fér detta. 16 procent tror pa en 6kning av priserna medan
26 procent tror att bostadspriserna kommer att sta stilla. 15 procent svarade "vet inte".

Pa tre ars sikt ar dock bostadségarna betydligt mer optimistiska kring synen pa
bostadspriserna. P4 den tidshorisonten spar 37 procent av bostadsagarna stigande priser
varav merparten tror pa en prisdkning pa upp till tio procent. 15 procent tror pa fallande
priser medan 24 procent spar stillastdende priser inom samma tidshorisont. 23 procent
svarar "vet inte".

- Var egen prognos ar att bostadspriserna kan komma att falla med drygt 20 procent
fran toppen i varas till botten nésta ar och i huvudsak till foljd av stigande
bolénerantor. Bostadségarnas forvantningar ligger i linje med denna bedémning,
sager Robert Boije.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &ags av
svenska staten. Bostadssajten Booli och boendeappen Boappa &r en del av SBAB. Antal bol&nekunder uppgar till 292 000 och
449 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2022). Antal medarbetare (FTE) ar 856. SBAB bidrar till battre
boende och boendeekonomi. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda
2030. Malen utgér en integrerad del av SBAB:s héllbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer p&: sbab.se, booli.se,
boappa.com, facebook.com/shabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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... men osdkerheten har samtidigt aldrig varit storre

Osékerheten om boprisutvecklingen, sett till hur manga som svarar “vet inte”, har aldrig
varit s stor som nu sett sedan SBAB bdrjade folja upp bostadsagarnas forvantningar. Pa
ett- respektive tredrshorisonten &r det 41 respektive 25 procent fler &n det historiska
snittet som svarat "vet ej” pa fragan om vad de tror om bostadsprisernas utveckling.

- Att sd manga svarar att de ar osakra pa hur bostadspriserna kommer att utvecklas
ar signifikativt for hela den situation vi nu befinner oss i. En forklaring kan vara att
de stora prognosmakarna har reviderat ned sina prognoser i rask takt och pekat pa
en annalkande lagkonjunktur, samtidigt som sysselsattningen har fortsatt att stiga
och arbetslésheten falla. For hushallen kan det vara svart att tolka alla olika signaler
och bilda sig en egen uppfattning om den ekonomiska utvecklingen, sdger Robert
Boije.

Fler &n atta av tio tror att héga elpriser kan fa bostadspriserna pa fall

| samband med forsta kvartalets matning i ar inférdes en extrafraga om hur bostadségarna
ser pa bostadspriserna om elpriserna fortsatter att stiga. | likhet med féregdende kvartals
matning tror cirka atta av tio av de svarande bostadséagarna att det kan bidra till fallande
bostadspriser framdver.

- Just nu pekar prognoserna pa en inte fullt lika stor prisuppgang pa el under vintern
som tidigare befarats, men osédkerheten &r stor. Vi har sett att saker och ting kan
andras snabbt. Prognoserna for elpriserna for nésta vinter pekar mot héga priser
igen efter en lugnare sommar och hést. Som vi visade i en berakning och rapport
tidigare under aret sa kan ett varaktigt fordubblat elpris ha en rejélt negativ effekt
pa bostadspriserna - i synnerhet pa eluppvarmda hus. Mot bakgrund av detta
framstar bostadsagarnas bedémningar kring betydelsen av stigande elpriser som
fullt rationella, sédger Robert Boije.

Se statistikunderlag nedan.

Se ocksé en tidigare undersokning fran SBAB om hushallens oro for stigande elpriser
och hur den kan hanteras.

FOor mer information, vanligen kontakta:
Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Erik Bukowski, Presschef, SBAB

Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 072-451 79 37
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: erik.bukowski@sbab.se

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &ags av
svenska staten. Bostadssajten Booli och boendeappen Boappa &r en del av SBAB. Antal bol&nekunder uppgar till 292 000 och
449 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2022). Antal medarbetare (FTE) ar 856. SBAB bidrar till battre
boende och boendeekonomi. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda
2030. Malen utgér en integrerad del av SBAB:s héllbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer p&: sbab.se, booli.se,
boappa.com, facebook.com/shabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.


https://www.sbab.se/1/om_sbab/press/arkiv_publicering/hallbar_bostadsmarknad_-_insiktsrapporter/2022-02-14_elkostnader_-_insiktsrapport_nr_5_2022.html
https://www.sbab.se/1/om_sbab/press/arkiv_publicering/pressmeddelande/2022-11-08_energiprestanda_allt_viktigare_faktor_vid_bostadskop.html
mailto:robert.boije@sbab.se
mailto:erik.bukowski@sbab.se

SBAB!

Tabell och diagrambilaga

Diagram 1. SBAB Housing Price Expectations (HPE), kvartal 4 2022
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Forklaring till diagrammet: Visar andelen svarande som tror pa stigande minus andelen svarande som tror pa sjunkande
priser pa ett ars sikt. SBAB fragar bostadsagare, SEB bade bostadsagare och de som hyr. Erik Olsson fragar de som gar pa
bostadsvisningar.

Anm. SBAB Housing Price Expectations (HPE) ar en av tre indexserier som SBAB och Booli tar fram for att brett underséka
temperaturen pa bostadsmarknaden. De andra tva &r SBAB Booli Housing Market Index (HMI), som mater laget for
nyproduktionen av bostader, och SBAB Booli Housing Price Index (HP1) som mater den faktiska prisutvecklingen pa bostader
utifrdn samtliga registrerade bostadsforsaljningar. De forsta tva indexen publiceras kvartalsvis och det senare manadsvis.

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &ags av
svenska staten. Bostadssajten Booli och boendeappen Boappa &r en del av SBAB. Antal bol&nekunder uppgar till 292 000 och
449 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2022). Antal medarbetare (FTE) ar 856. SBAB bidrar till battre
boende och boendeekonomi. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda
2030. Malen utgér en integrerad del av SBAB:s héllbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer p&: sbab.se, booli.se,
boappa.com, facebook.com/shabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Tabell 1. SBAB Housing Price Expectations (HPE), kvartal 4 2022

SBAB bostadspriser, genomford vecka 44-45 2022
Weighted by: age groups, gender, NUTS 2

Total
%
Ar ditt permanentboende idag? Hyrt boende 26%
Agt boende (Bostadsrattsidgenhet, villa, gard etc) 72%
Annat 2%
Bas 1495
tiur tror du att priset (marknadsvardet) pd din bostad kommer att utvecklas under det ndrmaste Std stilla 26%
aret?
Oka med upp till 5 procent 11%
Oka med mer &n 5 procent 5%
Minska med maximalt 5 procent 21%
Minska med mer an 5 procent 21%
Vet inte 15%
Bas 1077
Om du tror att priset (marknadsvérdet) pd din bostad kommer att 6ka det ndrmaste 3ret, varfér trorTill féljd av ett hogt efterfrigetryck i mitt 1%
du det? bostadsomrade
Fir att bostadsr@ntorna kommer att sjunka 5%
Till féljd av politiska tgarder som till exempel &ndrade o
skatteregler kommer att vidtas b
Till faljd av mildare krav p& bankernas kreditgivning (till
2 5%
exempel bolanetak, amorteringskrav)
Fir att min bostad sticker ut positivt jamfért med andra 28%
Jag haller pd/avser att renovera huset s att det stiger i T
vérde
Vet inte 6%
Bas 180
Om du tror att priset (marknadsvérdet) DS din bostad kommer att sjunka det narmaste §ret, varfor Till foljd av svagt enerfrﬁgalrvck i mitt bostadsomrade 129%
tror du det?
For att bostadsrantorna kommer att cka 89%
Till f8ljd av stramare krav pd bankernas kreditgivning .
(till exempel boldnetak, amorteringskrav)
Fér att min bostad sticker ut negativt jdmfért med 1%
andra )
Till faljd av politiska dtgarder, som till exempel dndrade %
skatteregler o
Vet inte 2%
Bas 457
Hur tror du att priset (marknadsvardet) pﬁ din bostad kommer att utvecklas under de kommande 3 Sti stilla 24%
&ren?
Oka med upp till 10 procent 31%
Oka med mer &n 10 procent 6%
Minska med maximalt 10 procent 11%
Minska med mer &n 10 procent 4%
Vet inte 23%
Bas 1077
Om du tror att priset (marknadsvérdet) pa din bostad kommer att 8ka de de kommande 3 &ren, Till féljd av hégt efterfrégetryck i mitt bostadsomrade 67%
varfor tror du det?
Fir att bostadsréntorna kommer att sjunka 22%
Till féljd av politiska atgarder som till exempel @ndrade 0%
skatteregler kommer att vidtas
Till foljd av mildare krav pa bankernas kreditgivning (till
2 = 11%
exempel boldnetak, amorteringskrav)
Fér att min bostad sticker ut positivt jdmfért med andra 23%
Jag hdller pd/avser att renovera huset s& att det stiger i o
vérde
Vet inte 4%
Bas 402
Om du tror att priset (marknadsvirdet) pd din bostad kommer att sjunka de kommande 3 &ren, Till foljd av svagt efterfrigetryck | mitt bostadsomride 14%
varfor tror du det?
For att bostadsrdntorna kommer att oka 84%
Till féljd av politiska &tgarder, som till exempel &ndrade -
skatteregler kommer att vidtas g
Till foljd av stramare krav pd bankernas kreditgivning 51%
(till exempel boldnetak, amorteringskrav)
Fr att min bostad sticker ut negativt jamfért med 20
andra
Vet inte 2%
Bas 163

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &gs av
svenska staten. Bostadssajten Booli och boendeappen Boappa ar en del av SBAB. Antal boldnekunder uppgar till 292 000 och
449 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2022). Antal medarbetare (FTE) ar 856. SBAB bidrar till battre
boende och boendeekonomi. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda
2030. Malen utgor en integrerad del av SBAB:s héllbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer pa: shab.se, booli.se,
boappa.com, facebook.com/sbabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.
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Tabell 2. Extrafraga om elprisernas betydelse, kvartal 4 2022

Manga pratar om att energipriserna kan komma att 6ka relativt mycket framover. Om energiprisernal hog grad

okar relativt mycket i vilken grad bedémer du att det i sin tur ocksé kan bidra till fallande 36%

bostadspriser?
1 mindre grad 44%
Inte alls 4%
Vet inte 15%
Bas 1077
Nar du képte din nuvarande bostad, hur viktigt var det fér dig hur bostaden varmdes upp? Mycket viktigt 21%
N&got viktigt 38%
Inte alls viktigt 35%
Vet ej 6%
Mycket viktigt + Nagot viktigt 59%
Bas 1077

SBAB:s affarsidé ar att med nytankande och omtanke erbjuda Ian och sparande samt andra tjanster for battre boende och
boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &ags av
svenska staten. Bostadssajten Booli och boendeappen Boappa &r en del av SBAB. Antal bol&nekunder uppgar till 292 000 och
449 000 privatpersoner har sparkonto (per den 30 september 2022). Antal medarbetare (FTE) ar 856. SBAB bidrar till battre
boende och boendeekonomi. SBAB prioriterar fyra av FN:s globala hallbarhetsmal (8, 11, 12 och 13) inom ramen fér Agenda
2030. Malen utgér en integrerad del av SBAB:s héllbara styrmodell och dagliga arbete. Las mer p&: sbab.se, booli.se,
boappa.com, facebook.com/shabbank, twitter.com/sbabbank, linkedin.com/company/sbab-bank.



