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Coronaparadoxen i bostadspriserna fortsatter — eller?

BNP véaxer i ar med 2,8 procent och arbetsldsheten stiger till 8,8 procent. Antalet
paborjade nya bostader faller med fyra tusen samtidigt som bostadspriserna stiger
med 5-6 procent. Den senare prognosen ar mycket osdker. Det 6kade intresset for
bostader under pandemin kan leda till en &nnu hogre prisuppgang an i prognosen
men ocksa en lagre om konsumtionsmaonstren atergar till det normala nar pandemin
klingar av. En snabbare ranteuppgang till féljd av stigande inflation ar en annan
riskfaktor att beakta, aven om inflationen vantas bli fortsatt 1ag.

SBAB publicerar i dag en ny prognos éver svensk ekonomi och bostadsmarknad i arets
forsta nummer av Bomarknadsnytt.

Dampad aterhamtning i svensk ekonomi i kélvattnet av fortsatt smittspridning och
forsenade vaccinleveranser

Svensk BNP vantas i ar vaxa med 2,8 procent. Fler konkurser i kolvattnet av den utdragna
smittspridningen och den paskyndade strukturomvandlingen bidrar till att arbetslosheten
stiger svagt trots att BNP véaxer. Hushallens konsumtion star for det stérsta bidraget till BNP-
tillvaxten, straxt foljd av naringslivets investeringar. Inflationen vantas bli fortsatt Iag och
Riksbanken hoja reporantan nasta gang forst under varen 2024.

— Trots att den befarade andra coronavagen traffade Sverige med full kraft under
senh@sten stod den svenska ekonomin emot val. Detta tillsammans med den fortsatt
omfattande smittspridningen bade i Sverige och vara viktigaste handelslander samt
forsenade vaccinleveranser har foranlett att vi reviderat ner BNP-prognosen for
innevarande ar till 2,8 procent, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Mycket stor osédkerhet om bostadsprisernas utveckling framéver

Bostadspriserna vantas i ar oka med mellan 5 och 6 procent men prognosen ar mycket
oséaker. Sett till prognosen for borantorna och hushallens inkomster borde bostadspriserna
Oka betydligt mindre, men det fortsatt stora intresset foér boendekonsumtion under pandemin
tycks ha bestatt i inledningen pa aret.

— Det som skulle kunna kallas coronaparadoxen i bostadspriserna ser ut att ha fortsatt i
borjan av aret. Trots en svag svensk ekonomi och hdg arbetsloshet bidrar det 6kande
intresset for att bo andamalsenligt under pandemin till bostadspriser som stiger mer
an vad fundamentala faktorer som borantor och hushallsinkomster motiverar. Det
aterstar att se i vilken utstrackning detta forandrade konsumtionsmonster bestar nar
pandemin klingar av, sager Robert Boije.

— Det kraftigt 6kade intresset for bostader under pandemin kan leda till en &nnu hogre
prisuppgang &n i var prognos men ocksa till en lagre om konsumtionsménstren
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atergar till det normala nar pandemin klingar av. En snabbare ranteuppgang till foljd
av stigande inflation &r en annan riskfaktor vard att beakta, sager Robert Boije.

Kraftigt fallande bostadsinvesteringar under 2021

Antalet paborjade bostader 6kade forra aret trots lagkonjunkturen och trots att antalet
personer som tecknade sig for nya bostader foll kraftigt under arets forsta halva. Under 2021
vantas dock antalet pabdrjade bostader falla med omkring fyra tusen till drygt 46 000 till foljd
av att antalet bygglov foll kraftigt under forra aret. Antalet paborjade bostader vantas ligga
kvar pa denna lagre niva aven de darpa narmast foljande aren. Antalet nya smahus vantas
fortsatta att vaxa i en lag takt om ca 10 000 per ar de kommande aren.

— Det ar olyckligt om antalet paborjade bostader faller med tanke pa den stora
bostadsbristen och tilltagande trangboddheten i framforallt vara storstadsomraden. Vi
har forvisso reviderat ner bostadsbristen i denna rapport men den bedéms anda ligga
pa omkring 132 000 bostader, sager Robert Boije.

— Aven om villaproduktionens andel av det totala antalet nya bostader vantas tka
nagot, sa ligger volymen kvar pa en mycket lag niva sett ur ett historiskt perspektiv.
Det ar hog tid att kommunerna nu i storre utstrackning planerar for en mer
differentierad bebyggelse med stdrre inslag av smahus som ligger béttre i linje med
vad preferensundersokningar sager om hur hushallen féredrar att bo, séager Robert
Boije.

Samtliga prognossiffror redovisas pa nasta sida.
Bomarknadsnytt finns att ladda ner HAR.
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