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Trend mot annu storre underskott av nyproducerade villor

Det sjunkande byggandet av bostadsréatter i Stockholms 1an har lett till balans mellan
efterfrdgan och utbudet i tidigare 6verskottskommuner men samtidigt till begynnande
underskott i andra kommuner. Bristen pa nya villor i lanet ar fortsatt stor och ingen
vandning finns i sikte. Aven i delar av Vastra Gotalands |an ar bristen pa nya villor stor
- samtidigt som trenden gar mot ett tydligt 6verskott pa nya hyresratter. | Malmo
kommun rader fortsatt Overskott pa bostadsratter och aven i Skane lan gar trenden at
brist pa villor. Detta visar SBAB Booli Housing Market Index (HMI) for kvartal 4, 2020.

SBAB Booli Housing Market Index (HMI) mater hur efterfrdgan pa nyproducerade bostader
forhaller sig till det aktuella utbudet, nar hansyn tagits till bland annat bopriser/hyror,
hushallens betalningsférmaga, preferenser for olika boendeformer och flyttmonster mellan
kommunerna. Det ger en signal om det rader balans, 6verskott eller underskott pa
marknaden for nyproducerade bostader for olika upplatelseformer i olika omraden i Sverige.

HMI for det fjarde kvartalet 2020 visar att det i genomsnitt rader balans for samtliga
boendeformer (bostadsratt, villor och hyreslagenhet) for Sverige som helhet, men att det i
dessa siffror doljer sig betydande obalanser inom flera regioner och kommuner.

Mycket stort underskott pa nya villor i Stockholms lan — men aven tilltagande brist pa
nya bostadsratter i flera kommuner

Det sjunkande byggandet av bostadsratter i Stockholms lan sedan topparet 2017, har lett till
en begynnande balans mellan efterfragan och utbudet i tidigare éverskottskommuner som
Jarfalla och Upplands Véasby. Samtidigt har det lett till underskott i andra kommuner som
Solna, Huddinge och Liding6. Bristen pa nya villor & omfattande och trenden gar mot annu
storre underskott.

- Det rader en monumental brist pa nya smahus i Stockholms lan och ingen vandning
ar i sikte. Det ar nu hog tid att kommunerna i lanet tar sig an detta. | synnerhet nar
preferensstudier visar att en stor majoritet féredrar att bo i smahus. Med god
planering bor det ga att skapa nya bostadsomraden med ett storre inslag av smahus,
som ocksa kan anpassas for olika inkomstgrupper, sager Robert Boije, chefsekonom
pa SBAB.

Trend mot dverskott pa nya hyresratter Vastra Gotalands lan

Bristen pa villor ar aven stor i flera kommuner runt Géteborg, sarskilt i Partille och
Véanersborg. En kommun sticker dock ut med stora 6verskott — Kungalv. Till skillnad fran
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ovriga storstadsomraden visar indexet att trenden snabbt gar mot ett tydligt Gverskott pa nya
hyresratter i Vastra Goétalands lan.

- Det har producerats oerhort manga hyresratter i Goteborgsomradet de senaste aren.
Problemet &r inte att det inte behtvs nya bostader utan att det tillverkats for manga
och aven for dyra hyresratter i forhallande till hushallens preferenser och
betalningsférmaga, sager Robert Boije.

Fortsatt 6verskott pa nya bostadsratter i Malmo

Malmé kommun fortsatter att uppvisa dverskott pa nyproducerade bostadsrétter. Aven i vissa
kommuner i Skane lan syns ett visst underskott av smahus, men situationen ar inte lika
utpraglad som i de dvriga tva storstadsomradena.

- I Malmoéomradet ar det en helt annan prisbild pa bostadsratter och villor jamfort med
ovriga storstadsomraden. Det gor det svart att rakt av jamfora situationen med den i
Stockholms och Goteborgs storstadsomraden. Min gissning ar att det dverlag varit ett
storre fokus pa att bygga bostader till mer kdpstarka hushall i bade Stockholm och
Goteborg, an i Malmo. Overskottet pa bostadsratter i specifikt Malmo kommun pekar
dock mot en sadan tendens aven dar, sager Robert Boije.

Anm. SBAB Booli Housing Market Index (HMI) ar ett bostadsmarknadsindex som speglar
laget i nyproduktionen av olika bostadstyper i alla de omraden i Sverige dar det finns
tillracklig foérsaljningsstatistik. Indexet mater hur utbudet av nya bostader och priserna pa
dessa forhaller sig till efterfragan med hansyn tagen till bland annat hushallens képkraft pa
respektive ort (inkomstférdelningen), preferenser for olika boendeformer och flyttménster. Ett
index inom spannet 0,5-1,5 tolkas som en nyproduktionsmarknad som i stort ar i balans. Ett
index som oOverstiger 1,5 tolkas som att nyproduktionsvolymen ar tydligt stérre an hushallens
efterfragan. Ett index som understiger 0,5 innebar att utbudet av nya bostader ar tydligt
mindre an hushallens efterfragan. Bifogat finns indexet beraknat for alla de omraden dar
tillracklig prisstatistik finns och ett urval av diagram fér olika omraden.
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