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Bordntorna pa vag upp snabbare dn vantat

De langre bundna borantorna ar pa vag upp i kélvattnet av globalt stigande langrantor.
Riksbanken hojer reporantan tidigare an vantat, vilket &ven kommer att dra upp de
rorliga borantorna. Fortsatt laga globala realrantor talar dock for att det inte blir nagon
dramatik. Omfattande globala statsfinansiella problem till f6ljd av pandemin med
stigande riskpremier utgdr samtidigt en riskfaktor. Riksbankens utrymme att sanka
rantan i ett sadant lage ar begransat men de goda svenska statsfinanserna utgor en
motvikt mot stigande riskpremier i Sverige.

Idag publicerar SBAB Borantenytt nr. 2, 2021 dar en prognos gors over framtida borantor
med olika bindningstider for bolanemarknaden i stort. Den &r gjord i ett lage dar den tredje
coronavagen slagit till bade globalt och i Sverige samtidigt som vaccinationerna kommit en
bra bit pa vag men utan att riktigt ha stoppat smittspridningen.

Langa rantor pa bred uppgang

Den tredje coronavagen till trots, sa utvecklas bade den globala och svenska ekonomin
starkt. Vaccinationsprogrammen, forlangda stodatgarder fran bade regeringar och
centralbanker och framtidstilltro i naringslivet bidrar till detta. | USA finns dock en oro for att
inflationen snabbt ar pa vag upp i kélvattnet av de omfattande stodatgarder som vidtagits av
bade regeringen och centralbanken. Det har bidragit till stigande amerikanska och globala
langrantor.

Det ar framforallt rantor mellan 5 och 10 ar som gatt upp. Det syns ocksa tydligt i rantan pa
femariga svenska bostadsobligationer och de tioariga swaprantorna. Efter en svag uppgang
mot slutet av forra aret har dock samtidigt réantan pa de tvaariga bostadsobligationerna gatt
ned nagot. Det ar troligen ett resultat av den andra och tredje coronavagen som bidrar till en
nagot fordrojd aterhamtning av ekonomierna.

- Europa och Sverige har — sa har langt — inte drabbats av det amerikanska
inflationsspoket. Trots det har &nda langrantorna gatt upp nagot. | likhet med de
beddmningar som gors pa rantemarknaden i stort, bedoémer vi att de langa bundna
rantorna nu &r pa vag upp nagot snabbare &n vantat. Det drar med sig dven de langa
borantorna, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Borantorna med en bindningstid pa mellan ett och fem ar har justerats upp med 2—-3
tiondelars procentenhet i januari 2024 jamfort med foregaende prognos (se bifogad tabell).
Till exempel vantas trearsrantan ligga pa 2,4 procent da.
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boendeekonomi till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag i Sverige. SBAB bildades 1985 och &ags av
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Riksbanken hojer reporantan tidigare an vantat vilket drar med sig de rérliga
boréantorna upp

De &r inte bara de langre bundna rantorna som bedéms stiga snabbare. Terminsrantorna pa
swapmarknaden indikerar en hojning av reporantan redan vid arsskiftet 2022/23. Det ar
betydligt tidigare &n vad marknaden, och &ven vi, bedémt tidigare.

- Under en langre tid har Riksbanken sjalva, de stbrre prognosmakarna och aven vi
trott p& en hojning av reporantan tidigast under varen 2024. Var bedémning ar nu att
reporantan kan komma att héjas med 0,25 procentenheter redan runt halvarsskiftet
2023. Det ar betydligt tidigare an vi tidigare trott och kommer — om vi far ratt — leda till
att aven den rorliga borantan hojs snabbare an vantat. Fortsatt mycket laga
inflationsutfall framover kan mojligen andra pa detta, séager Robert Boije.

Den rorliga borantan (3-manaders) vantas stiga till 2,2 procent till januari 2024, vilket ar en
upprevidering sedan féregaende prognos med tre tiondelars procentenhet (se bifogad tabell).

Risk for stigande riskpremier till foljd av omfattande statsfinansiella problem

Under pandemin har manga landers offentliga finanser drabbats hart och detta i flera lander
som redan innan hade stora statsfinansiella problem. Det skulle i ett pessimistiskt scenario
kunna leda till stigande riskpremier pa statsobligationsrantor som smittar av sig pa évriga
rantor, i likhet med den statsfinansiella turbulensen i Europa aren efter finanskrisen 2008-
20009.

- Om vi skulle hamna i en sadan situation kan Riksbanken komma att sanka
reporantan till negativa tal igen. Utrymmet for hur mycket reporéntan kan sankas ar
dock begransat, liksom mgjligheten for Riksbanken att kdpa ytterligare
statsobligationer i syfte att sanka langrantorna. De — jamfért med manga andra lander
— goda svenska statsfinanserna bér samtidigt utgéra en motvikt mot stigande
riskpremier i Sverige, séger Robert Boije.

Mest formanligt att binda rantan enligt prognosen
Enligt prognosen for bade de rorliga och bundna rantorna ar det fortfarande formanligt att
valja bunden boranta, och sarskilt pA mellan 3 och 5 ar.

- Trenden mot att fler och fler bolanetagare véljer att binda rantan pa tider mellan ett
och fem haller i sig. Fler an halften av alla nya bolan tas idag med bunden ranta,
vilken &r en dramatisk skillnad jamfért med hur det sag ut for bara nagot ar sedan da
en stor majoritet istallet valde roérlig ranta, sager Robert Boije.

- Att vdlja bunden ranta kan passa hushall med sma marginaler i sin ekonomi nar det
finns en pataglig risk for att rantorna &r pa vag uppat. Det ar dock viktigt att komma
ihdg att man da kan komma att fa betala ranteskillnadsersattning till banken om lanet
behover l6sas i fortid om rantorna i motsats till vad som spas prognosen, har fallit da,
séger Robert Boije.
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Tabell 1. Framtida borédntor med olika bindningstid

Procent

3 man 1ar 2ar 3ar 4ar 5ar
Apr 2021 1,5 (-} 1,4 (-) 1,4 (-) 1,4 (-) 1.4 (-) 1,4 (-)
Jan 2022 1,6 (1,6) 1,6 (1,6) 1,6 (1,6) 1,6 (1,6 1,7 (1,7) 1,7  (1.8)
Jan 2023 1,6 (1,7) 1,7 (1,7) 1,7 (1,7) 1,8 (1,8) 2,0 (2,0 2,0 (2,0)
Jan 2024 2,2 (19 2,3 (2,0 23 (2,0 2,4 (2,2) 26 (2,3) 2,6 (2,4)
Jan 2025 2,2 (L9 2,3 (2,0 24 (2,1 2,6 (2,2) 2,8 (24) 2,9 (2,5)

Anm.: Foregaende prognos fran februari 2021 inom parenteser.

Kalla: SBAB

Kommentar: Rantorna avser en prognos av snittrantor pA marknaden och inte SBAB:s rantor

Borantenytt publiceras normalt fem ganger per ar. Rapporten tillhandahaller en analys av
boranteutvecklingen ur ett makroekonomiskt perspektiv och en prognos dver boréantor med
olika Ioptider. Den tillhandahaller ocksa aktuell marknadsinformation och allmén information
infor val av rantebindningstid. Rapporten finns att ladda ned HAR.
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