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Dampad prognos om bostadsmarknaden i Malmo
Prisforvantningarna pa bostadsmarknaden har dampats bland maklarna i StorMalmo,
enligt SBAB:s senaste Maklarbarometer.

- Det ar extra viktigt just nu att betrakta bostadsmarknaden som flera. Ett exempel pa skillnader
mellan olika marknader for narvarande ar att antalet bade begagnade och nyproducerade
bostadsratter till salu 6kat kraftigt s att det pa vissa orter kan betraktas som ett rekordstort
utbud. Antalet villor och radhus till salu ar daremot helt normalt till antal, sédger Claudia
Waérmann, boendeekonom pa SBAB.

| Maklarbarometern har fastighetsmaklare verksamma i landets tre storstadsregioner sedan 2005 fatt
bedoma marknadslaget utifrdn en rad parametrar. Maklarna bedémer hur senaste kvartalet varit, och
gor en prognos éver kommande. | och med att fastighetsméaklare kommer sa nara affaren, hor hur
bade saljarna och koparna resonerar kan de tidigt fanga upp det som senare syns i statistiken. Alla
diagram 6ver nulédge och prognoser bifogas.

StorMalmo tredje kvartalet

Okat utbud av bade bostadsratter och villor

Under tredje kvartalet kade utbudet p& bade bostadsratts- och villamarknaden i StorMalmé, framfor
allt okade utbudet av bostadsratter till salu. Man kan tala om ett normalt smahusutbud under tredje
kvartalet, medan utbudet for bostadsratter lag pa en hog niva.

Ofdrandrad efterfragan, avtagande for bostadsratter

Den mest framtradande bedémningen ar att efterfrdgan pa bade bostadsratter och smahus var
oforandrad under tredje kvartalet, 68 procent var av den uppfattningen avseende bostadsratter, 60
procent pa villamarknaden. 36 procent bedémde att efterfrigan pa bostadsratter sjonk, bara 9
procent upplevde minskad efterfragan pa smahus.

Ofdrandrade bostadspriser — stigande pa smahus

Den mest tongivande bedémningen &ar att bostadspriserna var oférandrade i StorMalmé under det
tredje kvartalet, 65 procent upplevde att bostadsrattspriserna stod stilla, 53 procent bedémde att
smahuspriserna gjorde det. Under det tredje kvartalet var 34 procent av maklarna i StorMalmo av
uppfattningen att smahuspriserna steg, bara 18 procent upplevde att bostadsréattspriserna steg.

Langre forséaljningsprocess for bostadsratter, mer spretig for smahus

66 procent bedomer att det tog langre tid att sélja en bostadsratt pad Malmémarknaden under tredje
kvartalet, svagare tendens for sm&hus, 50 procent upplevde en langre forsaljningstid, 35 att det tog langre
tid och 15 procent beddémde att formedlingstiden blev kortare under tredje kvartalet.

StorMalmo prognos fjarde kvartalet

Okat utbud av bostadsratter oférandrat smahusutbud

Antalet bostadsrétter till salu kommer att 6ka under det fjarde kvartalet. Nyproduktionen som skett &r
till stor del koncentrerad till bostadsratter vilket aterspeglas i statistiken. 43 procent bedomer att
utbudet av lagenheter till salu 6kar ytterligare, 61 procent bedomer ofdrandrat antal sméahus till salu
fjarde kvartalet.
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Efterfragan bedoms bli oférandrad for bostadsratter fjarde kvartalet, prognosen for smahus ar mer
positiv, 14 procent bedomer att efterfrdgan okar, 7 procent gér den bedémningen for bostadsratter.

Stillastdende priser att vanta pa bade bostadsratter och smahus

Den mest framtradande prognosen ar att priserna star stilla under fjarde kvartalet. 60 procent gor den
prognosen for bostadsrattsmarknaden, 67 procent tror pa stillastdende smahuspriser fjarde kvartalet.
Fler tror att priserna pa bade smahus och bostadsratter 6kar an sjunker i StorMalmo under fiarde
kvartalet.

Foréandrad till 1angre féormedlingstid att vanta

Den mest tongivande uppfattningen &r att det kommer att ta lika lang tid att formedla en bostad
kommande kvartal, speciellt tydligt ar det pd smahusmarknaden (44 procent gor den prognosen for
bostadsratter, respektive 49 procent pa villasidan). Om det inte blir en oforandrad formedlingstid sa blir
den langre.

- Sammantaget blir det inga storre férandringar att vanta framéver, det stora utbudet av
bostadsratter och det mer normala for smahus bestar. Ett stort utbud som nu ar nytt, det
paverkar forstds marknadslaget. Kopare kan unna sig lyxen att titta pa flera bostader och ta
langre tid pa sig innan de bestammer sig. Det lugnare tempot och 6kade konkurrensen fran
andra bostader till salu upplevs inte som lika positivt bland saljarna férstas. Det ska bli
intressant att folja bostadsmarknadens utveckling kommande manader, sager Claudia
Waormann, boendeekonom pa SBAB.

Fakta om SBAB:s Maklarbarometer

SBAB:s Méaklarbarometer ar en kvartalsvis enkat till 220 fastighetsmaklare i StorStockholm,
StorGoteborg och StorMalmoé som genomforts sedan 2005. Den gors av CMA Research pa uppdrag
av SBAB. Den senaste enkéaten gjordes fran 19 september till 4 oktober. Diagram Gver prognoserna
bifogas.
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